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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot Q :

Asemakaava koskee:
Peittoo, Ahlainen
Ekokorventie e

Asemakaavalla muodostuu:
Porin kaupungin

Peittoon 93. kaupunginosa
Korttelit: 1-9 Suunnittelualueen sijainti
Kadut: Ekokorventie, Kivikaulantie, Kivikaulanreitti,

Kuivattujarventie, Kivikaulankuja

Asemakaavan vireilletulo:

Asemakaava laaditaan Porin kaupungin aloitteesta.

Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutettiin lehdissa ja kirjeitse
osallisille 10.4.2019.

Kaavan laatija:
Porin kaupunkisuunnittelu, kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen.

Kaava-alueen sijainti

Peittoo, 29700 Pori.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Peittoon kierratyspuisto
Peittoon (93.) kaupunginosan 1. asemakaava 609 1718

Asemakaavassa osoitetaan Peittoon kierratyspuiston yritysaluetta n. 138 ha. Kaavoituksen
paatavoitteet ovat alueen infrastruktuurin kehittdminen ja kiertotalousalueen toiminnallinen jasentely.
Alue osoitetaan asemakaavassa teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennusten korttelialueiksi seka
kiertotaloutta palveleviksi erityistoimintojen alueiksi. Asemakaava mahdollistaa alueen katujen ja
kunnallistekniikan suunnittelun ja toteuttamisen seka yritystonttien luovuttamisen. Asemakaavalla
muodostuu Porin 93. kaupunginosa, Peittoo. Asemakaava perustuu oikeusvaikutteiseen
osayleiskaavaan (2012).

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja -maaraykset
Havainnepiirros

Viranomaisneuvottelun 1.6.2021 muistio

P w DN

Peittoo (93.) 609 1718
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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1.5.

2.

2.1.

5.
6.
7.

Ote maakuntakaavasta ja vaihemaakuntakaavoista 1 ja 2
Ote osayleiskaavasta
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

1. Peittoon asemakaavan luontoselvitys. FCG Oy 13.11.2020.

2. Peittoon kiertotalousalueen geotekniset selvitykset. FCG Oy 7.10.2022.

3. Peittoon hulevesiselvitys. AFRY Finland Oy 1.12.2022.

4. Porin kiertotalousalueen liikenneselvitys. FCG Oy 24.3.2023.

5. Peittoo 2025 — vastaus kierratys- ja ymparistoliiketoiminnan haasteisiin. Loppuraportti. Prizz-
tech Oy, Ramboll Finland Oy 2014.

6. Peittoon kierratyspuisto. Kierratys, teknologiat ja materiaalitehokkuus. Loppuraportti. Prizztech
Oy 2015.

7. Peittoon kierratyspuisto 2025 — liiketoiminta- ja markkinointistrategia. Prizztech Oy, Ramboll
Finland Oy 2014.

8. Esiselvitys bioenergia- ja tuhkankasittelyterminaalin toteuttamismahdollisuuksista. Prizztech
Oy, Transact Oy 2019.

9. Seudullisesti merkittavien bio- ja kiertotalousalueiden kehittdminen ja kaavoitus. MAL-verkosto,
Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyma, Ramboll Finland Oy 2018.

10. Porin Peittoon tuulivoimapuisto, YVA-selostus. Tuuliwatti Oy, FCG Oy 2011.

11. Porin Peittoon YVA-alueen liito-oravaselvitys. Ekokem-Palvelu Oy, T:mi Esa Hankonen 2016.

12. Tuulivoimalaohje. Ohje tuulivoimalan rakentamisesta liikennevaylien laheisyyteen. Liikennevi-
raston ohjeita 8/2012. Liikennevirasto 2012.

13. Porin teollisuusjatekeskuksen laajennus, YVA-selostus. Ekokem-Palvelu Oy 2016.

14. Peittoon teollisuuskaatopaikka-alueen yhteistarkkailuohjelma. KVVY Kokemé&enjoen vesistdn
vesiensuojeluyhdistys ry 2016.

15. Peittoo pohjatutkimus, koekuoppatutkimusraportti. Ramboll Finland Oy, Prizztech Oy 2018.

16. Peittoon osayleiskaava. Porin kaupunki 2012.

THVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kuulutus, vireilletulo SK, SV, www.pori.fi: 10.4.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo: 11.4. — 10.5.2019
Viranomaisneuvottelu MRL 66 § 1.6.2021

Luonnos néhtavilla 17.6.-17.8.2021

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu
Viranomaistydneuvottelu, liikenne 18.5.2022

Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus [N.N]

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtéavanaolosta, SK, SV, www.pori.fi
Ehdotusvaiheen nahtéavillaolo 30 vrk

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

Asemakaavan hyvaksyminen (KV)

Asemakaava lainvoimainen

Peittoo (93.) 609 1718
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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2.2.

Asemakaava on laadittu Porin kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan vireilletulosta (OAS) kuulutettiin sanomalehdissa (Satakunnan Kansa ja Satakunnan
Viikko) 10.4.2019, internetissa ja kirjeitse osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtéavilla
11.4.2019 - 10.5.2019.

Peittoon yrityksille asemakaavan tavoitteita ja kdynnistamista esiteltiin 22.11.2019.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 8) jarjestettiin 1.6.2021.

Asemakaavan liikennevaikutuksista ja Ekokorventien liittyméan suunnittelusta pidettiin
viranomaistyéneuvottelu 18.5.2022.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutettiin 16.6.2021. Asemakaavaluonnokset (3 eri
vaihtoehtoa) ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavana 17.6-17.8.2021.
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmasta (8.4.2019) saatiin lausunnot Porin kaupungin ymparisto- ja
lupapalveluyksikéltéa ja Pori Energia Oy:n energiayksikdlta. Kaavaluonnoksesta (9.6.2021) saatiin
lausunnot Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistdtoimialalta seké& kaksi osallismielipidetta.
Asemakaavan tavoitteita selvitettiin v. 2020 yhteistydssé Prizztech Oy:n ja Porin kaupungin elinkei-
no- ja ymparistotoimen kanssa.

Asemakaava pohjautuu oikeusvaikutteiseen Peittoon osayleiskaavaan (2012).

Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan Peittoon kierratyspuiston yritysalue, laajuudeltaan 138 ha.

Kaavalla muodostuu korttelialueita teollisuus- ja varastorakennuksille (T-26, T-27), toimitilarakennuk-
sille (KTY-14) seké energiahuollon korttelialueita (EN, EN-1) sdhkdasemaa ja tuulivoimaloita varten.
Liséksi on osoitettu erityistoimintojen korttelialueita (E-22) kiertotalouden harjoittamista varten, suo-
javiheralueita (EV) ja katua.

Kaavan paatavoite on alueen infrastruktuurin kehittdminen ja kiertotalousalueen toiminnallinen jasen-
tely. Kaava-alueella sijaitsee 4 kpl 4,5 MW tuulivoimaloita, jotka rajoittavat alueen maankayttoa.

Asemakaava perustuu Peittoon oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan (2012). Suunnittelun lahtétie-
toaineistona ovat toimineet kehitysyhtié Prizztech Oy:n kiertotaloutta ja Peittoon aluetta koskevat tut-
kimus- ja kehityshankkeet raportteineen, jotka on laadittu osana kansallista Circwaste -hanketta.

Asemakaavan laadintaa edelsi tavoitteiden asettelu- ja selvitysvaihe, jonka aikana punnittiin Peittoon
alueen vahvuuksia ja rajoituksia, joihin asemakaavan tulisi vastata. Esitytssa tunnistettiin joukko to-
dennékdoisimpia alueella kéasiteltéavia materiaaleja, seka tutkittiin kiertotalousalueille tyypillisia toimin-
tatapoja. Todennakoisia Peittoon yritysalueella kasiteltavia materiaaleja ovat teollisuuden tuhka ja
kuona, pilaantuneet maat (pima), metalliromu, rakennusjate, akut seka jatemuovi ja -lasikuitu. Lisaksi
alue soveltuu hyvin pienimuotoiseen lannoitetuotantoon ja puun kasittelyyn (energiapuun kuivatus,
haketus, varastointi). Alueella oli aiemmin tutkittu myds mm. valimohiekkojen soveltumista maanra-
kentamiseen seka alueen soveltuvuutta bioenergiaterminaalin sijoituspaikaksi (Prizztech
Oy/Transact Oy 2013). Kaavoituksen tavoitteeksi selvitysvaiheessa nousivat mm. alueen tydpaik-
kainfran kehittdminen, vaihtelevan kokoisten tonttien tarjoaminen sek& suurten avoimien kasittely-
kenttien osoittaminen.

Asemakaavan teollisuus- ja toimitilakorttelit (T-26, T-27, KTY-14) on sijoitettu osayleiskaavan mukai-
sesti lahelle Porin saaristotieta. Niiden etelapuolelle on osoitettu erityisalueita (E-22), jotka on tarkoi-
tus toteuttaa kierratysmateriaalien kasittely- ja 1gjityskenttind. Kentéat toimivat samalla puskurivydhyk-

Peittoo (93.) 609 1718
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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2.3.

3.1.

3.1.1.

keena suunnittelualueen eteldpuolisten tuhka- ja kuonavuorten ja toimitilatonttien valissa. Ekokor-
ventien ja Porin saaristotien risteyksessa sijaitseva KTY-kortteli mahdollistaa yritysten yhteisen alue-
tukikohdan toteuttamisen. Tahan sijoittuisi toimisto-, sosiaali-, laboratorio- ja varikkotiloja seka ras-
kaan liikenteen pysakointialue. Korttelin paakayttétarkoituksen liittyvina liiketiloina saa T- ja KTY-
kortteleissa toteuttaa 20% kerrosalasta.

Tuulivoimaloille on osoitettu vuokra-alueidensa mukaiset korttelialueet (EN-1) sek& séateeltdan 205
metrin suuruiset suoja-alueet, joiden sisélle ei saa rakentaa rakennuksia. Suoja-alueita hyddynne-
tdan materiaalin varastointi- ja késittelykenttiné (E-22) ja teollisuustonttien piha-alueina. Kuivattujar-
ven ymparistd on osoitettu suojelumerkinnalla vitasammakkoesiintymén johdosta.

Teollisuus-, toimitila- ja erityistoimintojen (E-22) korttelialueita asemakaavassa muodostuu 97,4 ha ja

rakennusoikeutta 159 994 k-m2. Tehokkuusluku korttelialueilla vaihtelee valilla e=0.1...0.4. Katuja
asemakaavassa on osoitettu 4,2 km.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan toteutus voidaan jakaa osa-alueisiin:

1) katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen

2) korttelialueiden esirakentaminen

3) aluetukikohdan rakentaminen Ekokorventien ja Saaristotien risteykseen
4.) yrityskohtainen rakentaminen

Alueen kadut ja kunnallistekniikan toteuttaa Porin kaupunki. Muilta osin kiertotalousalueen rakenta-
misesta ja yllapidosta voi vastata yksityinen toimija, esimerkiksi aluetta varten perustettava hankeyh-
tio.

Asemakaava-alueella on yksityistd maanomistusta. Asemakaavan toteutus kokonaisuudessaan
edellyttdd maanhankintaa tai maankayttosopimuksia.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Peittoon kierrétyspuisto on yli 700 hehtaarin aluekokonaisuus, joka hyddyntaa toiminnassaan
erilaisia jatteitd ja teollisuuden sivuvirtoja. Suurteollisuuden kuonan ja tuhkien késittely on alkanut
Peittoossa 1990-luvulla Kaanaan pigmenttitehtaan sek& Tahkoluodon voimalaitosten l&jitysalueena.
Taman jalkeen alueelle on tullut kierratys- ja jatealan kansallisia toimijoita Ekokorventien varteen ja
suurlgjitysalueen itapaahan. Viimeisin suuri kehitysaskel oli Peittoon tuulivoimapuiston
valmistuminen v. 2014 (Tuuliwatti Oy). Nelja tuulivoimapuiston 12 voimalasta sijoittuu asemakaavan
suunnittelualueelle. Suurten toimijoiden lgjitysalueet sijaitsevat asemakaavan eteldpuolella.

Peittoo (93.) 609 1718
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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3.1.2.

Suunnittelualue on paaosin talousmetsaa ja hakkuuaukeaa. Ekokorventien varressa on kaksi raken-
nettua teollisuuskiinteistéa (Fortum Waste Solutions Oy ja Peittoon kierratysterminaali Oy). Alueella
on nelja 4,5 MW tuulivoimalaa, joiden napakorkeus on 140 m ja heilahduskorkeus 204 m. Ekokor-
ventien ja Kivikaulantien risteyksessa sijaitsee nykyisin tuulivoimaloiden siipien varastointikentta.
Alueen liikenne tukeutuu Porin saaristotiehen (seututie 272).

Ekokorventien varressa alueen eteldosassa sijaitsee Pori Energian sdahkdasema. Sahkdasemalle
johtaa etelasta 110 kV voimajohto. Sédhkdasemasta pohjoiseen on tarkoitus toteuttaa 3 x 110 kV
voimajohto, jota varten on lunastettu 92 metrin levyinen maastokaytava.

Porin Vesi on v. 2020 toteuttanut alueelle @ 160 mm vesijohdon ja siirtoviemarin. Vieméariyhteys joh-
taa Ekokorventielta Porin Luotsinmaen puhdistamolle asti.

Lahimmat asuinkiinteistot (2 kpl) sijaitsevat suunnittelualueesta n. 200 m paassa idassa ja Porin saa-
ristotien pohjoispuolella.

Luonnonymparisto

Luontotyypit ja elidlajit

ks. Peittoon asemakaavan luontoselvitys, FCG Oy 13.11.2020

Rakentamattomat alueet ovat paéosin talousmetsaa tai hakkuuaukeaa. Alueen pohjoisosassa
sijaitsee vanha maa-ainesten ottoalue. Metsat ovat nuorehkoa manty- ja kuusisekametsaa. Alueella
on muutamia korpivaikutteisia metsakuvioita, joita on kuitenkin ojitettu ja puustoa kasitelty.
Poikkeuksen muodostaa suunnittelualueen eteldosassa sijaitseva Kuivattujarvi, jota rajaavat rehevat
luhdat ja jonka pohjoisrannalla on pieni saniaslehtokorpi. Jarven etelarannalla sijaitsee
Metsakeskuksen tietojen mukaan metsélain 10 8§ mukainen metséluonnon erityisen tarkeé
elinymparistd. Kuivattujarveen johtavat ojat on muokattu ja suoristettu.

Luontoselvityksen yhteydessa Kuivattujarvelta todettiin runsaasti vitasammakkoa, joka on EU:n
luontodirektiivin liitteen IV a mukainen tiukasti suojeltava laji. Lisaksi jarvelta todettiin lintulajeista
mm. tavi, kurki, taivaanvuohi, ruokokerttunen ja pajusirkku, jotka ovat suojelullisesti huomionarvoisia
lajeja. Yhteensé alueelta todettiin pesimalinnustolaskentojen yhteydessa 53 lintulajia. Liito-oravaa ei
suunnittelualueelta todettu.

Suunnittelualueesta n. puoli kilometrié itd&n todettiin 28.11.2010 merikotkan pesa Peittoon
tuulivoimapuiston YVA:n yhteydesséa. Pesa ei sijainnut asemakaavan suunnittelualueella vaan

todennéakdisesti Loukaskallion alueella (muu lahdemateriaali/10, s.119).

Asemakaavassa Kuivattujarvi ymparistdineen on osoitettu suojelumerkinnalla luo-3.

Peittoo (93.) 609 1718
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Pooskerin lintuvedet
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Kuva: selvitysaluetta lahimmat Natura-alueet, suojelualueet ja suojeluohjelmien mukaiset alueet,
maisemakokonaisuudet, tarkeat lintualueet (IBA) sek& Metsékeskuksen aineiston mukaiset metséalain 10 §
mukaiset erityisen térkeét elinymparistét. Luontoselvityksen aluerajaus.
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Kuva: selvitysalueelta maastoinventoinneissa rajatut arvokkaat luontokohteet: 1. Kuivattujarvi ja 2. Palokallio.
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Maa- ja kalliopera

ks. Peittoon kiertotalousalueen geotekniset selvitykset. Rakennettavuusselvitys. FCG
Oy 7.10.2022

Alueella tehtiin suunnittelun aikana pohjatutkimukset (30 kairauspistettd). Tutkimukset sisalsivat
maanaytteiden oton (4 tutkimuspistettd), happamien sulfaattimaiden etsinnan (3 néytepistettd) sekéa
pohjavesikartoituksen (3 tutkimuspistettad).

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan pienimuotoisesti kumpuilevaa ja louhikkoista. Alueen
maapera on suurelta osin hiekkamoreenia, Kuivattujarven ymparistdssa turvetta ja liejua. Kallion
pinta vaihteli rakennettavuusselvityksen tutkimuspisteissa valilla 2...10,8 m maanpinnasta. Alavia ja
markia alueita todettiin varsinkin Porin saaristotien laheisyydessa Ekokorventien lansipuolella.
Pohjavetta havaittiin yhdessa tutkimusputkessa 2,3 m syvyydessa maanpinnasta. Happamia
sulfaattimaita ei todettu. Maapera alueella on selvityksen mukaan hyvéaa ja kantavaa. Alueella on
saatavilla runsaasti murskaukseen soveltuvaa kalliokiviainesta ja lohkareista moreenia.

Kuva: pohjatutkimuskartta. Kaavaluonnoksen aluerajaus.

Pinta- ja pohjavedet

ks. Peittoon hulevesiselvitys. AFRY Finland Oy 1.12.2022
Peittoon teollisuuskaatopaikka-alueen yhteistarkkailuohjelma. KVVY Kokemé&enjoen
vesistdn vesiensuojeluyhdistys ry 2016

Peittoo (93.) 609 1718
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Suunnittelualueen etaisyys meresta on 2,5-3,5 kilometria. Alueen maanpinta viettéa loivasti kohti
merta, korkeustason vaihdellessa vdlilla +4...+23 m maanpinnasta. Kaava-alueen lavistaa
vedenjakaja ité-lansisuunnassa. Pohjoinen osa kuuluu Eteldjoen valuma-alueeseen 36.016 ja
eteldinen osa Stromsuntinojan valuma-alueeseen 83.050 (SYKE:n 3. jakovaihe). Lahimmat
vedenhankinnan kannalta merkittavat pohjavesialueet sijaitsevat suunnittelualueesta 2-3 km
pohjoiseen (Ahlaisten ja Lampin pohjavesialueet). Asemakaavoitettavan alueen etelédisen osan vedet
valuvat Kuivattujarveen, josta ne valuvat edelleen Stromsuntinojaan. Stromsuntinoja toimii myos
suunnittelualueen ulkopuolisten ldjitysalueiden laskuojana, johon johdetaan kasiteltyja vesia joko
suoraan tai Kuivattujarven kautta. Pohjoisen osan vedet valuvat peltokuivatusojaan joka laskee
edelleen Etelajokeen.

Suunnittelualueen ja sen ulkopuolelle olevien teollisten toimijoiden pintavaluntavesien laatua
seurataan erillisen tarkkailuohjelman mukaisesti (KVVY 2016).
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Kuvat: suunnittelualueen eteldpuolista kierratystoimintaa ja lgjitysalue.
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3.1.3.

3.1.4.
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Fortum Waste Solutions:n laitos, sdhkéasema, Kuivattujarvi.

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualueen liikenneverkon runkona toimii Ekokorventie, joka kytkeytyy pohjoisessa Porin saa-
ristotiehen. Rannikko on n. 2 km p&aéssa lannessa ja valtatie 8 eli Vaasantie n. 6 km paassa idassa.

Alue on lahes rakentamaton. Ekokorventien varrella sijaitsee Fortum Waste Solutions Oy:n laitos,
minka lisdksi alueella on nelja 4,5 MW tuulivoimalaa. Lahimmat asuinkiinteistot (2 kpl) sijaitsevat
suunnittelualueesta noin 200 m p&aéssa idassa ja Porin saaristotien pohjoispuolella.

Alue on liitetty sdhkdverkkoon. Porin Vesi on v. 2020 toteuttanut alueelle @ 160 mm vesijohdon ja
siirtoviemarin. Viemariyhteys johtaa Ekokorventieltéd Porin Luotsinmé&en puhdistamolle asti.

Alueella ei ole palveluita. Lahin kauppa on 7 km paassa Ahlaisissa ja Porin keskusta 20 km paassa.
Peittoon jatteenkasittely- ja yritysalueella tydskentelee nykyisin arviolta 1-10 ihmist&.

Muinaismuistot
Ekokorventien liittyméan itdpuolella sijaitsee Korpilakson pronssikautinen hautaréykkio.
Asemakaavassa hautardykkio on osoitettu suojelumerkinnalla sm.

Maanomistus

Kaupunki omistaa alueesta n. 80%. Osa tastd on vuokrattu yrityksille ja tuulivoimayhti6lle
voimaloiden maapohjaksi ja huoltoalueiksi.

Peittoo (93.) 609 1718
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3.2.

3.2.1.
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Kuva: kaupungin maanomistus (vihred). Kaavaluonnoksen aluerajaus.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaavassa (17.12.2009, YM vahv. 30.11.2011, lainv. KHO:n paatoksella
13.3.2013) suunnittelualue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi (EJ). Alue rajautuu lannessa ja idas-
sé valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen (vma)

EJ Jatteenkasittelyalue.
Merkinnalla osoitetaan tarkeéat yhdyskunta- ja teollisuusjatteiden seka pilaantunei-
den maiden vastaanottoon, kasittelyyn tai loppusijoitukseen varatut alueet. Alueella
on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Rakentamismaarays: Alueella sallitaan jatteiden kasittelyyn, varastointiin ja loppusi-
joittamiseen liittyva rakentaminen.

Ote maakuntakaavasta

Peittoo (93.) 609 1718
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Aluetta koskee lisaksi tuulivoimatuotantoa kasitteleva Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (13.12.
2013, YM vahv. 3.12.2014, lainvoimainen KHO:n paatdksella 6.5.2016). Siina suunnittelualueelle on
osoitettu tuulivoimaloiden alue merkinnalla tv1.

tvl

Merkinnalla osoitetaan maa-alueita, jotka soveltuvat tuulivoimatuotannon alueiksi.
Merkintaén sisaltyy maankayttd- ja rakennuslain 33 8:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen
vaikutukset asutukseen, loma-asutukseen, maisemaan, kulttuuriperintéén, luontoon
seka pyrittava estamaan haitallisia vaikutuksia. Liséksi tulee ottaa huomioon lento-
liikenteen aiheuttamat rajoitteet suunniteltujen alueiden soveltuvuuteen tuulivoima-
loiden sijoituspaikaksi. Aluetta suunniteltaessa tulee turvata puolustusvoimien toi-
mintaedellytykset seké ottaa erityisesti huomioon puolustusvoimien toiminnasta,
kuten tutkajarjestelmista ja radioyhteyksien turvaamisesta johtuvat rajoitteet.

Liséksi alueelle on osoitettu uusi voimalinja merkinnalla z.

Merkinnalla osoitetaan uudet vahintaan 110 kV:n voimalinjat. Alueella on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelum@arays: Maankayton suunnittelulla on turvattava voimalinjan toteutta-
mismahdollisuus. Sahkdnsiirtoverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
selvitettéva alueidenkaytdn kannalta tarkoituksenmukaisimmat ja ympériston kan-
nalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Suunnittelualueelle on osoitettu sahkdéasema merkinnalla en-z.

Merkinnalla osoitetaan véhintdan 110 kV:n séhkbdverkkoon kuuluvat uudet sahko-
asemat. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Ote, vaihemaakuntakaava 1

Peittoo (93.) 609 1718
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe



15 (30)

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa (hyv. 17.5.2019, lainv. 1.7.2019) suunnittelualue on osoitet-
tu au-alueeksi (aurinkoenergian tuotannon kehittdmisen kohdealue).

au Merkinnalld osoitetaan merkittdvat aurinkoenergian tuotantoon soveltuvat kohde-
alueet.

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on kiinnitettédvé erityistd huomiota laajamit-
taisen aurinkoenergiatuotannon kehittdmiseen ja ajoittamiseen suhteessa alueen
muuhun maankayttéén. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toi-
menpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Lisaksi alue on osoitettu terminaalitoimintojen alueeksi (tt).

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd erityistd huomiota liikenteellisten olosuh-
teiden jarjestdmiseen sekd huolehtia, etté liikenteestd, varastoinnista tai muusta
toiminnasta ei aiheudu viereisten alueiden ympéristélle, pohjavesialueille eikd
asutukselle merkittévia haitallisia vaikutuksia.

Ahlaisten kulttuurimaisema on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (vma).
Yleiskaava

Peittoon oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (KV 1.10.2012) suunnittelualueen paakayttotarkoi-
tus on teollisuus- ja varastorakennusten alue (T, TK, T-e). Suunnittelualuetta on lisdksi osoitettu suo-
javiheralueeksi (EV), energiahuollon alueeksi (EN), jatteenkasittelyalueiksi (EJ-2, EJ-3) seka katu-
alueeksi. Tuulivoimalat on osoitettu kohdemerkinnélla tv-1 ja tuulivoimaloiden suojavydhykkeet mer-
kinnalla sv. Alueen lapi on osoitettu eteld-pohjoissuuntainen110 kV sahkdvoimalinja osittain ohjeelli-
sella ja osittain sitovalla sijaintimerkinnalla (z). Alueen koillisnurkasta on osoitettu yksittdinen mui-
naismuisto (sm, Korpilakson pronssikautinen hautapaikka). Kuivattujarvi, joka sijaitsee suunnittelu-
alueen eteldosassa, on osoitettu alueen pintavesien varastointiin (ew). Kierratyspuiston varsinaiset
teollisuusjatteen lajitysalueet sijaitsevat alueen eteldpuolella, eivatka ne sisally suunnittelualueeseen.
Ne on osayleiskaavassa osoitettu jatteenkasittelyalueiksi merkinnéin EJ-1, EJ-2 ja EJ-3.

Yleiskaavassa on annettu teollisuus- ja varastoalueille rakennusten enimmaiskorkeuksia, jotka vaih-
televat 15-25 metrin valilla maanpinnasta mitattuna. Teollisuusalueiden rakentamistehokkuudeksi on
osoitettu e=0.2. Rakennukset tulee T-alueilla sijoittaa 10-20 metrin etdisyydelle rakennuspaikan ra-
joista.
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iDL A

Ote osayleiskaavasta.

Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Muu lahtétietoaineisto

Asemakaavaa varten laadittiin nelja erillisselvitysta. Lisaksi Peittoon kierratyspuistoa ja tuulivoima-
puistoa varten on laadittu 2000-luvulla useita YVA- ja ymparistoselvityksia eri yritysten toimesta. Po-
rin seudun kiertotalouden kehittdmiseksi on laadittu raportteja Prizztech Oy:n ja konsulttien toimesta
kansallisen Circwaste-hankkeen yhteydessa:

1.Peittoon asemakaavan luontoselvitys, FCG Oy 9.10.2020.

2.Peittoon kiertotalousalueen geotekniset selvitykset, FCG Oy 7.10.2022.

3.Peittoon hulevesiselvitys, AFRY Finland Oy 1.12.2022.

4.Porin kiertotalousalueen liikenneselvitys, FCG Oy 24.3.2023.

5.Peittoo 2025 — vastaus kierratys- ja ymparistéliiketoiminnan haasteisiin. Loppuraportti. Prizztech
Oy, Ramboll Finland Oy 2014.

6.Peittoon kierratyspuisto. Kierratys, teknologiat ja materiaalitehokkuus. Loppuraportti. Prizztech Oy
2015.

7.Peittoon kierratyspuisto 2025 — liiketoiminta- ja markkinointistrategia. Prizztech Oy, Ramboll Fin-
land Oy 2014.

8.Esiselvitys bioenergia- ja tuhkankasittelyterminaalin toteuttamismahdollisuuksista. Prizztech Oy,
Transact Oy 2019.

9.Seudullisesti merkittdvien bio- ja kiertotalousalueiden kehittdminen ja kaavoitus. MAL-verkosto,
Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyma, Ramboll Finland Oy 2018.

10. Porin Peittoon tuulivoimapuisto, YVA-selostus. Tuuliwatti Oy, FCG Oy 2011.

11. Porin Peittoon YVA-alueen liito-oravaselvitys. Ekokem-Palvelu Oy, T:mi Esa Hankonen 2016.

12. Tuulivoimalaohje. Ohje tuulivoimalan rakentamisesta liikennevaylien laheisyyteen. Liikenneviras-
ton ohjeita 8/2012. Liikennevirasto 2012.

13. Porin teollisuusjatekeskuksen laajennus, YVA-selostus. Ekokem-Palvelu Oy 2016.
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14. Peittoon teollisuuskaatopaikka-alueen yhteistarkkailuohjelma. KVVY Kokeméenjoen vesistdn ve-
siensuojeluyhdistys ry 2016.

15. Peittoo pohjatutkimus, koekuoppatutkimusraportti. Ramboll Finland Oy, Prizztech Oy 2018.

16. Peittoon osayleiskaava. Porin kaupunki 2012.

Tuulivoimaloiden suojaetéaisyyksien méaarittelyssa on sovellettu Liikenneviraston Tuulivoimalaohjetta
(Liikenneviraston ohjeita 8/2012) sek& muihin hankkeisiin laadittuja tuulivoimaloiden jaévaaraa kos-
kevia erillisselvityksia.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laatima. Pohjakartta on
JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja se on tullut
voimaan 1.3.2019.

Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat
Alueen lahiymparistdssa ei ole vireilla asemakaavoja.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava laaditaan jotta alueelle voidaan suunnitella kadut ja kunnallistekniikka, muodostaa
luovutuskelpoisia yritystontteja seka jarjestaa tyopaikka-alueen vaatimat palvelut. Liséksi
asemakaavassa tarkistetaan yleiskaavan toiminnallinen jasentely, alueella olevien tuulivoimaloiden
suojaetaisyydet ja ymparistda koskevat suojelumaaraykset.

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty Porin kaupungin aloitteesta v. 2019 ja se on tullut vireille
10.4.2019. Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutettiin 16.6.2021. Asemakaavaluonnokset
(3 eri vaihtoehtoa) ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat ndhtavana 17.6-17.8.2021.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

e Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisét

e Tekninen lautakunta

o Ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta

¢ Perusturvalautakunta

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

¢ Pori Energia Oy Energiayksikko
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4.3.3.

Pori Energia Sahkoverkot Oy
Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi
Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Vireilletulosta kuulutettiin sanomalehdissa 10.4.2019, internetissa ja kirjeitse osallisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8) oli ndhtavilla 11.4.2019 - 10.5.2019 (MRA 30 §).
Asemakaavaluonnokset (MRL 62 8) ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtéavilla
17.6.-17.8.2021.

Peittoon yrityksille asemakaavan tavoitteita ja kaynnistamista esiteltiin 22.11.2019.
Asemakaavatyon lahtokohtia selvitettiin v. 2020 yhteistydssa Prizztech Oy:n ja Porin kaupungin
elinkeino- ja ymparistétoimen kanssa. Kaavaluonnosten (3 kpl) nahtavillaolon jalkeen valittiin
jatkoty6n pohjaksi yksi vaihtoehdoista v.2021, viranomaisilta ja kaupunkiorganisaatiolta saadun
palautteen perusteella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (8.4.2019) saatiin Porin kaupungin ymparist6- ja
lupapalveluyksikolta ja Pori Energia Oy:n energiayksikoélta lausunnot:

Ympéristd- ja lupapalveluiden toimiala:

Alueen maankaytt6 on ratkaistu osayleiskaavassa. Vesistokuormituksista mainittakoon selvitys
Peittoon teollisuuskaatopaikkojen jatteenkasittelytoiminnasta aiheutuvan kuormituksen

vaikutuksista Stromsuntinojassa ja merialueella (Kokeméaenjoen vesistén

vesiensuojeluyhdistys, Kirjenro 1060/17). Ekokem-Palvelu Oy:n Porin Peittoon YVA-alueen liito-
oravaselvitys vuodelta 2016 ulottuu vain pienelle osalle asemakaavoitettavaa aluetta. Yleiskaavassa
teollisuustonteiksi osoitetuilla alueilla suoritettujen metsdnhakkuiden myoté alueella ei ole juurikaan
jaljelld luonto- ja maisemaselvitysta vaativaa aluetta.

Pori Energia Oy:n energiayksikko:
Ei huomautettavaa OAS:sta.

Asemakaavaluonnoksista (9.6.2021) saatiin lausunto Porin kaupungin elinvoima- ja
ymparistétoimialalta seka kaksi osallismielipidetta:

Elinvoima- ja ympéarist6toimiala:

Kasvupalvelujen ndkodkulmasta luonnosvaihtoehdoista toteuttamiskelpoisimmalta vaikuttaa VE1, joka
antaa mahdollisuuksia erityyppisille kiertotalouden toimijoille. KTY-merkittyjen alueiden supistamista-
voisi harkita; paéosin toimijat tulevat tekeméén omalle tontilleen tarvitsemansa toimisto- ja laborato-

riotilat, jolloin VE1:ssd esitetylle KTY-merkitylle alueelle ei olisi kovin suurta tarvetta. Luonnonsuoje-
lun ndkokulmasta Kuivattujarven aluekokonaisuusviitasammakon lisdantymis- ja levahdysalueena tu-
lee turvata kaavamaarayksella. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa alueelle on mahdollistettu
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aurinkoenergian tuotannon kehittdmisen alue (au-alue, aurinkoenergian tuotannon kehittamisen koh-
dealue) seka terminaalitoimintojen alue (tt, terminaalitoimintojen alue).

Kaupunkisuunnittelu toteaa vastineena elinvoima- ja ymparistétoimialan lausuntoon, ettéa Kuivattujar-
ven ja sen ympadriston luontoarvot turvataan asemakaavassa suojelumaarayksella. Aurinkovoimaloi-
den ja terminaalitoimintojen sijoittuminen mahdollistetaan kaavamaarayksissé. KTY-alueita supiste-

taan. Yhteisten tukitoimintojen keskitetty toteuttaminen edesauttaa alueen kehittymista.

Fortum Waste Solutions Oy:

Fortumin Porin materiaalikeskuksen toiminta-alueeseen sisaltyy loppusijoitusalue seka jatteen kasit-
telykentat, joista viimeksi mainittu sijaitsee vireilld olevan asemakaavan 609 1718 suunnittelualueella
kiinteistolla 609-401-5-118. Kasittelykentilla vastaanotetaan ja kasitelladn jatteitd voimassa olevan
ympaéristoluvan 235/2018/ 1 (ESAVI, 16.11.2018) mukaisesti. Talla hetkelld jatteita kasitellaén lajit-
telemalla, seulomalla, murskaamalla ja stabiloimalla. Jatteité valivarastoidaan kenttédalueella ennen
toimittamista hyddynnettavaksi tai loppusijoitettavaksi. Ymparistolupa mahdollistaa my6s seuraavat
kasittelymenetelmat, joita ei vield ole otettu kayttéon: pesu, upotus-kellutus- ja pesuseulonta, alipai-
nekasittely, biologiset kasittelyt kompostointi ja sienikasittely sek& energian tuotantoon soveltuvien
jatteiden mekaaninen kasittely.

Asemakaavan luonnosvaihtoehdoissa Fortumin Porin materiaalikeskuksen kasittelykentat on merkit-
ty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Kaavamaarayksessa ei ollut tarkennettu, on-
ko alueilla mahdollista harjoittaa jatteenkasittelya. Fortum ehdottaa, etté joko T-merkintaa tarkenne-
taan merkinnén mahdollistamien toimintojen osalta tai materiaalikeskuksen késittely kenttien alue
osoitettaisiin erityisalueeksi kiertotaloustoimintaa varten (E-22) kuten muutkin luonnoksissa jatteen-
kasittelyyn varatut alueet.

Asemakaavaluonnoksissa tuulivoimaloiden suojavydhyke on laajennettu osayleiskaavan sateeltdan
100 metrin vy6hykkeisté 205 metriin laajuisiin vyohykkeisiin. Suojavydhykkeille ei kaavamerkinnén
mukaan saa rakentaa rakennuksia. Laajennettu tuulivoimaloiden suojavydhyke ulottuu laajalle alu-
eelle Fortumin kasittelykentan pohjoisosassa, mika vaikuttaa rajoittavan merkittavasti mahdollisuuk-
sia jatteenkasittelyyn tarkoitettujen hallien ja muiden rakenteiden suunnittelua jatkossa. Fortum toi-
V0o, ettd kaavan valmistelussa tarkennetaan perusteluja suojaetaisyyksien kasvattamiselle. Jatteen-
kasittelytoimintojen suunnittelussa on ensiarvoisen tarkeaa tietdd, mita suojavydhykkeen rakenta-
miskielto tarkoittaa ja mitk& ovat kiellon perusteet. Koskeeko se esim. kevytrakenteisten hallitilojen
tai jatteenkasittelyyn tarvittavien mahdollisesti rakennelmaksi laskettavien laitteistojen rakentamista
suojavyohykkeen alueella. Alueelle jo luvitetut ja suunnitellut uudet toiminnot voivat vaatia hallitilojen
rakentamista. Lisaksi Fortumin toiminnan jarjestamisessa on tiedettava,kuinka turvallista tyoskentely
suojavythykkeen alueella ylipgataan on.

Luonnosvaihtoehdoissa V1 ja V3 Fortumin kasittelykenttien pohjoispuolelle on osoitettu toimitilara-
kennusten korttelialueita (KTY). Fortumin ndkemyksen mukaan toimitilarakennusten sijoittaminen jat-
teenkasittelytoimintojen valitttméaén laheisyyteen saattaa haitata molempia toimintoja.

Kaupunkisuunnittelu toteaa vastineena Fortum Waste Solutions Oy:n mielipiteeseen, ettd T-alueiden
kaavamaaraysta laajennetaan mahdollistamaan ulkona tapahtuva jatteenkasittely ja varastointi.
Tuulivoimaloiden suojavydhyketté on laajennettu 205 metriin Peittoon tuulivoimapuiston rakentami-
sen jalkeen ilmestyneiden oppaiden ja tutkimusten johdosta. Voimaloiden suoja-alueille ei ole syyta
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4.3.4.

4.4.

4.4.1.

muodostaa useiden pysyvien tydpaikkojen keskittymia turvallisuussyista. Jatteenkasittelyssa tarvitta-
vien laitteistojen, altaiden, siilojen tai sailididen sijoittamista suoja-alueelle ei asemakaavassa
erikseen kielletd, mutta rakennuslupaa edellyttévien rakennusten sijoittaminen kielletaan.

Tilan n:0 609-401-4-227 omistaja (mielipide annettu puhelimitse):
Toivotaan asemakaavan laajentamista koskemaan myos tilaa 609-401-4-227.

Asemakaavaluonnoksen mielipiteet ovat nahtavissa asiakirjoissa.

Viranomaisyhteisty 6

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 668) jarjestettiin 1.6.2021.
Asemakaavan liikennevaikutuksista ja Ekokorventien liittyman suunnittelusta pidettiin
viranomaistydneuvottelu 18.5.2022.

Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, Satakunnan maakuntaliiton ja Satakunnan Museon
luonnosvaiheen kommentteja on né&htavissa viranomaisneuvottelun 1.6.2021 muistiossa (liite 4).

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavassa osoitetaan Peittoon kierratyspuiston yritysaluetta n. 138 ha. Kaavoituksen
paatavoitteet ovat alueen infrastruktuurin kehittdminen ja kiertotalousalueen toiminnallinen jasentely.
Asemakaava mahdollistaa katujen ja kunnallistekniikan toteuttamisen ja yritystonttien luovuttamisen.

Suunnittelutehtéavaa edelsi kiertotalousalueen toiminnallisten periaatteiden hahmottelu ja tavoitteiden
asettelu, minké jalkeen alue osoitettiin tarvittaviksi teollisuus- ja toimitilatonteiksi seké kiertotaloutta
varten tarkoitetuiksi erityistoimintojen alueiksi. Asemakaavalla muodostuu Porin 93. kaupunginosa,
Peittoo.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Raportissa "Peittoo 2025 — vastaus kierratys- ja ymparistoliiketoiminnan haasteisiin (2014)”
suunnittelualueen vahvuuksiksi kiertotalouden harjoittamisen nakdékulmasta on mainittu:

-alueen tilavuus
-alueen ymparistohairididen sietokyky
-yhteydet satamiin (Mantyluoto ja Tahkoluoto)

Peittoon alueen puutteiksi on mainittu:

-hajautettu vesienkasittely (sittemmin siirtoviemari toteutettu)
-vesijohdon puute (sittemmin vesijohto toteutettu)

-rautatien puute

-Porin saaristotien kapasiteetti

Kunnan asettamat tavoitteet

Porin kaupungin tavoitteena on Peittoon alueen monipuolisempi kaytto ja alueen tuotannollisen
jalostusasteen nosto teollisuuskaatopaikasta kohti kierratysliiketoimintaa (2014). Kiertotalousaluetta
ei osoiteta tavalliseen kaatopaikkatoimintaan eli yhdyskuntajatteen loppusijoitukseen.
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4.4.2.

Kaavoitusta edeltavassa strategiatydssa tavoitteiksi nostettiin mm.
- alueen infrastruktuurin parantaminen

- ty6paikka-alueen palveluiden kehittaminen

- suurten kasittelykenttien ja tonttien tarve, johtuen kierratystoiminnan volyymipohjaisesta luonteesta
- alueen kayttotarkoitusten keskittyminen kiertotalouteen
- alueen paadliittyman nakyvyyden parantaminen

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu jatteenkésittelyalueeksi (EJ).

Peittoon osayleiskaavassa (2012) alueen paakayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten
alue (T, TK, T-e). Suunnittelualuetta on liséksi osoitettu suojaviheralueeksi (EV), energiahuollon
alueeksi (EN), jatteenkasittelyalueiksi (EJ-2, EJ-3) seké katualueeksi. Tuulivoimalat on osoitettu
kohdemerkinnalla tv-1 ja tuulivoimaloiden suojavydhykkeet merkinnalla sv. Alueen lapi on osoitettu
etela-pohjoissuuntainen110 kV sadhkdvoimalinja osittain ohjeellisella ja osittain sitovalla
sijaintimerkinnélla (z). Alueen koillisnurkasta on osoitettu yksittdinen muinaismuisto (sm,
muinaisjaanndsrekisterin kohde 609010077 Korpilaakson pronssikautinen hautapaikka).
Kuivattujarvi, joka sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa, on osoitettu alueen pintavesien
varastointiin (ew). Yleiskaavassa on annettu teollisuus- ja varastoalueille rakennusten
enimmaiskorkeuksia, jotka vaihtelevat 15-25 metrin valilla maanpinnasta mitattuna.
Teollisuusalueiden rakentamistehokkuudeksi on osoitettu e=0.2.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueella ei ole tydpaikkojen tarvitsemia palveluita. Lahin kauppa on 7 km péaassa Ahlaisissa ja Porin
keskusta 20 km paéassa. Alueella on tarpeen jarjestaa sosiaali- ja toimistotiloja yrityksille, jotka eivat
ensivaiheessa rakenna alueelle omia toimitilojaan. Ekokorventien liittyméan nékyvyys Porin
saaristotielle on nykytilanteessa puutteellinen, liittymén pystygeometriasta johtuen.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella suunnittelualuetta laajennettiin lanteen
kasitthmaan osan tilasta 609-401-4-227 Kotiranta. Yhden Ekokorventien varressa sijaitsevan
korttelialueen tehokkuuslukua nostettiin e=0.4:48n. KTY-korttelialueita vAhennettiin. Teollisuus-
varastorakennusten kortteleissa kaavamaarayksia muutettiin siten, ettd maarays mahdollistaa
selkeasti myds ulkona tapahtuvan jatteenkasittelyn ja varastoinnin.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkikuvaa koskevia laadullisia maarayksia on annettu I1&hinn& Porin Saaristotien varressa
sijaitsevalle toimitilarakennusten korttelille (KTY-14).

Tuulivoimaloiden suojaetéisyytta laajennettiin osayleiskaavan 100 metristé 205 metriin.
Ekokorventien liittym&n nakyvyytté tutkittiin alueen liikenneselvityksen laadinnan yhteydessa eri
luonnosvaihtoehdoin. Suunnittelussa paadyttiin siirtdmaan liittymaa itdan n. 60 metria nakyma-
etaisyyksien pidentamiseksi.

Hulevesiselvityksen perusteella kaavassa osoitettiin hulevesien kasittelyalue Tuffakorpeen
merkinnalla hule-1 ja lisattiin yleismééarays hulevesien suodattamisesta korttelialueilla.
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Muut tavoitteet
Kiertotalousalueen toteutuksessa tavoitellaan mahdollisimman suurta massatasapainoa, ts. alueen

rakentamisessa hyddynnetéén paikalta [6ytyvia kivi- ja maa-aineksia.
Alueella sallitaan aurinkovoimaloihin perustuva energiantuotanto.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

45.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavasta laadittiin kolme luonnosvaihtoehtoa toiminnallisesti parhaan aluekonseptin

[Bytamiseksi:

VE1 Perusvaihtoehto

VE2 Uusi Ekokorventien korvaava liittyméa Porin saaristotielle
VE3 Tonttikoko maksimoitu suurta teollista toimijaa varten

Naisté jatkosuunnittelun pohjaksi valittiin vaihtoehto VE 1, joka oli my6s eniten osayleiskaavan
mukainen.

Kuvat: kaavaluonnosvaihtoehto 3 ja havainnepiirros.

45.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Asemakaavan jatkotydn pohjaksi valittiin luonnosvaihtoehto n:o 1 viranomaisneuvottelun (MRL 66 8)
1.6.2021, viranomaistydneuvottelun 18.5.2022, maanomistuksen ja kaupungin eri toimialojen vélisen
neuvottelun perusteella.
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4.5.3.

5.1.

5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

5.2.

Asemakaavan maankayttd noudattaa paapiirteissaan Peittoon oikeusvaikuteista osayleiskaavaa ja
maakuntakaavoja. Niissa alue on osoitettu jatteenkasittely- ja teollisuusalueeksi. Kaavan
vaikutuksista selvitettiin tarkemmin liikenteelliset ja hulevesien hallintaan liittyvét vaikutukset.
Tuulivoimaloihin liittyvat turvallisuusriskit arvioitiin lahdeaineistoon perustuen.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaavaluonnosvaihtoehto 1 valittiin jatkotyon pohjaksi toteutettavuuden, liikenteellisten seikkojen ja
yleiskaavan mukaisuuden perusteella.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Alueen liikenneverkoston runkona toimivat Ekokorventien ja Kivikaulantien kadut. Teollisuus- ja
toimitilakorttelit (T-26, T-27, KTY-14) on ryhmitelty Saaristotien etel&puolelle tuulivoimaloiden suoja-
alueen ulkopuolelle. Sahkdaseman ja tuulivoimaloiden alueet on osoitettu energiahuollon
korttelialueiksi (EN, EN-1). Tuulivoimaloiden suoja-alueita on osoitettu materiaalien kasittelykentiksi
(E-22). Alueen padliittyman yhteyteen on osoitettu toimitilakortteli (KTY-14) aluetukikohtaa varten.
Muu osa alueesta on osoitettu suojaviheralueeksi (EV).

Mitoitus

ks. Liite 1 asemakaavan seurantalomake

Asemakaavalla muodostuu teollisuus-, varasto- ja toimitilarakennusten (T-26, T-27, KTY-14)
korttelialueita 49,6 ha ja erityisalueita (E-22, EN, EN-1) 48,8 ha. Korttelialueiden tehokkuusluku
vaihtelee valilla 0.1...0.4. Kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 159 994 k-m2. Enintd&n 20%
toteutuneesta rakennusoikeudesta saa kayttaa tontin paakayttotarkoitukseen liittyvien
myymalatilojen rakentamiseen. Suurin sallittu kerrosluku on II. Korttelialueilla suurin sallittu kierratys-
ja jatemateriaalien varastointikorkeus on 15 metrid maanpinnasta. Tuulivoimaloiden suoja-alueen
sade on 205 metrid ja séhkdasemalta pohjoiseen johtavan voimajohtokaytavan leveys 92 metria.
Katualueiden leveys on paaosin 20 metrid. Katua asemakaavalla muodostuu 4,2 km.

Palvelut

Toteutuessaan KTY-kortteliin tarkoitetut tukitoiminnot parantavat alueen palvelutasoa, tarjoten
yrityksille mm. sosiaali- ja toimistotiloja.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa on annettu Kuivattujarvea koskeva suojelumaéarays seka hulevesien kasittelya
koskevia yleismaarayksia. Porin saaristotien varren korttelialueille on annettu rakennusten ulkoasua,
aitausta ja pihojen kaytt6a koskevia maarayksia.
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5.3.

5.3.1.

5.3.2.

5.3.3.

5.4.

54.1.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asemakaavalla muodostuu teollisuus- ja toimitilarakennusten (T-26, T-27, KTY-14) korttelialueita
49,6 ha. Energiahuollon korttelialueita (EN, EN-1) ja erityisalueita (E-22) muodostuu 48,8 ha. E-22 -
alueet on tarkoitettu toteutettavaksi padasiassa avoimina kierratysmateriaalien kasittelykenttina.

Muut alueet ja maaraykset

Korttelialueiden ulkopuoliset alueet on osoitettu suojaviheralueeksi (EV) ja katualueeksi.

Poikkeamat osayleiskaavasta (2012) ja maakuntakaavoista

Suunnittelualue ulottuu koillisessa enimmillaan n. 100 metria Ahlaisten valtakunnallisesti merkittavan
maisema-alueen puolelle. Maisema-alueen rajaus on esitetty Satakunnan maakuntakaavassa (2009)
ja vaihemaakuntakaava 1:ssa (2013). limakuvatarkastelun perusteella avoimen maisematilan raja on
pellonreuna suunnittelualueen rajalla. Asemakaavan viranomaisneuvottelussa 1.6.2021 todettiin, etta
kyseinen kohta ei kuulu em. merkittavan maisema-alueen ydinkohtiin, joita ovat Sahakoski, Korpi-
laakso ja Ahlaisten kulttuuri- ja viljelysmaisemat. Asemakaavan mukaiselle maankaytolle ei nahty
tassa kohtaa erityista estetta.

Osayleiskaavan T-e -alueita (teollisuus- ja varastorakennusten seka jatteen hyotykayton alue) on
asemakaavassa osoitettu E-22 -alueina (erityistoimintojen korttelialue kiertotaloutta varten) seka T-
alueina lahinna kaavan havainnollisuuden takia. Tuulivoimaloiden suojavydhykkeita on
osayleiskaavasta laajennettu. Suojavyohykkeille jaavat korttelialueet toteutetaan avoimina
materiaalien kasittelykenttiné tai pihoina.

Yleiskaavan toiminnallinen vy6hykeperiaate on asemakaavassa sailytetty. Kaava-aluetta rajaa
etelassa suurteollisuuden kaatopaikka-alue, joka pohjoista kohti siirryttdessa vaihettuu ensin
avoimien kierratys- ja varastointikenttien vydhykkeeksi ja Porin saaristotien varressa edelleen
teollisuus- ja toimitilatonttien vydhykkeeksi.

Tuulivoimaloiden suojavydhyketta on laajennettu yleiskaavan r=100 metrista r=205 metriin
turvallisuussyista.

Asemakaavan lilkkenneratkaisu ja suojaviheralueiden (EV) sijoittelu ovat osayleiskaavan mukaisia.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessé arvioitiin vaikutukset liikenteeseen ja hulevesiin seka laadittiin
luontoselvitys. Tuulivoimaloihin liittyvét turvallisuusriskit arvioitiin lahdeaineistoon perustuen.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Asemakaavan toteutumisen myota Porin saaristotien eteldpuoli rakentuu jasennellyksi
teollisuusalueeksi. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-26, T-27) kaavalla muodostuu
44,5 ha ja toimitilarakennusten korttelialueita 5,1 ha. Energiantuotannon korttelialueita (EN, EN-1) ja
kiertotaloutta varten tarkoitettuja erityisalueita (E-22) muodostuu 48,8 ha. Asemakaavan
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mahdollistama tonttikoko on suurimmillaan lahes 15 ha. Asemakaavan yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 159 994 k-m2.

Alueen palvelutason parantamiseksi asemakaavassa on osoitettu kortteli toimitilarakennuksille mer-
kinnalla KTY-14, joka mahdollistaa kiertotalousalueen aluetukikohdan toteuttamisen. Kortteli on tar-
koitettu toimisto-, sosiaali-, varikko- ja laboratoriotiloja seké raskaan liikkenteen pysékdintialuetta var-
ten. Liséksi kortteliin on osoitettu piha-alue kokeellista kierratystoimintaa ja materiaalien kasittelya
varten (uvs).

Tuulivoimaloiden suoja-alueet (svt) raivataan materiaalien kasittelykentiksi. Ekokorventie muuttuu
kaupungin yllapitamaksi kaduksi. Ekokorventien liittyma siirtyy nykyiselta paikaltaan lanteen n. 60

metrid, jolloin littyman ndkemaalueet pitenevét n. 150 metriin.

Ekokorventien varressa toimivat yritykset (Fortum Waste Solutions Oy, Peittoon Kierratysterminaali
QOy) voivat jatkaa toimintaansa nykyisilla sijoillaan.

Liikenteelliset vaikutukset

ks. Porin kiertotalousalueen lilkkenneselvitys, FCG Oy 24.3.2023

Valitusta asemakaavaluonnoksesta laadittiin likenneselvitys, jossa arvioitiin likennemaéarien
muutokset ja niiden vaikutus nykyiseen liikennejarjestelmaan, liikenteen toimivuuteen ja
turvallisuuteen sek& suunniteltiin parantamistoimenpiteitéd. Ekokorventien ja seututien 272 (Porin
saaristotie) liittyméassa suoritettiin likennelaskenta v. 2022 ja kaavaluonnoksen pohjalta alueelle
laskettiin liikennetuotosarvio. Liikenteellisia vaikutuksia tarkasteltiin liséksi Porin saaristotiella valilla
Tahkoluoto — Peittoo - vt 8.

Suunnittelualueen liikenneverkon runkona toimii Ekokorventie, joka liittyy pohjoispaastaan Porin
saaristotiehen. Valtatie 8 (Vaasantie) on 6 km paassa idasséa. Saaristotien nopeusrajoitus
suunnittelualueen kohdalla on paaosin 100 km/h. Liikennemaara saaristotiella v. 2021 oli 750-800
ajoneuvoa vuorokaudessa valilla vt 8 — seututie 209 (Reposaaren maantie). Raskaan liikenteen
osuus tielld oli 15-17%. Liikennelaskennassa seututien 272 huipputuntilikennemé&éara oli 85
ajoneuvoa tunnissa, mika vastaa 850 ajoneuvon vuorokausilikennetasoa. Ekokorventien suunnasta
keskimaarainen vuorokausiliikenne oli liikennelaskennassa 70 ajoneuvoa vuorokaudessa, josta
raskasta liikkennetta oli 57%.

Asemakaavaluonnoksen aluevarausten liikennemaaratuotos oli 390 ajoneuvoa/vrk, josta raskasta
likennett& oli 200 ajoneuvoalvrk. Alueen tyontekijaméaaraksi selvityksesséa arvioitiin 100. Ennusteen
mukainen likennemaaran lisdantyminen ei v. 2040 aiheuta jonoutumista Ekokorventien risteyksessa
tai liikenteen toimivuudessa, kun littyma on nykyisen kaltainen T-liittyma&. My6s ns. herkkyystarkas-
telun perusteella littyméan toimivuus sailyi hyvana. Herkkyystarkastelussa raskaan liikenteen maara
asetettiin kaksinkertaiseksi v. 2040 perusennusteeseen verrattuna.

Liikenneselvityksen mukaan kiertotalousalueen toteuttaminen ei tuota hairiditd myodskaan
Tahkoluodontien ja Reposaaren maantien liittymassé, Reposaaren maantien ja Porin saaristotien
littymassa tai rantatien ja vt 8:n liittymassa.
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5.4.2.

Kuvat: luonnossuunnitelmia Ekokorventien liittymaksi.

Liikenneselvityksen yhteydessa Ekokorventien littymaan luonnossuunniteltiin parannustoimenpiteita.
Tama johti yksinkertaistettuun liittymatyyppiin, jossa nykyista liittymaa siirretdén itdéén n. 60 metria
riittdvien ndkymaetaisyyksien saavuttamiseksi. Porin saaristotien nykyinen tiealue mahdollistaa seka
kaantymiskaistojen etta vaistotilan rakentamisen Peittoon paaliittyméan kohdalle. Kaavaluonnos-
vaihtoehto n:0 2:ssa esitetty ylimaaraista liittymaa ei pidetty viranomaistyéneuvottelussa
toteuttamiskelpoisena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

ks. Peittoon asemakaavan luontoselvitys, FCG Oy 13.11.2020

Kaavan toteutumisen myoéta alueen kasvillisuus poistuu, lukuunottamatta suojaviheralueita (EV) ja
Kuivattujarven ymparistod, joka suojellaan asemakaavassa. Korttelialueiden maasto tasataan.
Kaava-alueelta saatavia kivi- ja maa-aineksia hyddynnetaan kiertotalousalueen aluerakenteissa.

Hulevedet

ks. Peittoon hulevesiselvitys. AFRY Finland Oy 1.12.2022
Peittoon teollisuuskaatopaikka-alueen yhteistarkkailuohjelma. KVVY Kokeméaenjoen
vesistdn vesiensuojeluyhdistys ry 2016

Teollisuuskayttéon kaavoitettavat alueet sisaltavat usein paljon vetta ldpaisematdnta pintaa, jolloin
rankkasateella pintavalunnan mé&éra voi kasvaa hyvinkin suureksi. Kuivattujarveé lukuunottamatta
alueella ei ole virtausta luonnollisesti tasaavia altaita, joten virtaamien vaihtelut voivat muodostua
suuriksi. llman kortteli- ja tonttikohtaisia viivytysratkaisuja alueelle ja viereisiin gjiin saattaisi aiheutua
paikallisia tulvia. Suunnittelualueen maapera on pohjoisosan korttelialueilla pa&osin moreenia, joka
mahdollistaa pintavesien imeyttamisen.

Asemakaavaa varten laadittu hulevesiselvitys sisélsi laskelmat tulevan maankaytdn tuottamista
pintavalunnan volyymeista. llman viivytystoimenpiteitd Stromsuntinojaan ja Eteldjokeen johdettavat
vesimaarat kasvaisivat arviolta 42% ja 130% nykyisesta, johtuen varsinkin asemakaavan pohjoisilta
osilta tulevasta valunnasta. Tulosten pohjalta asemakaavaan on siséllytetty maarays hulevesien
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5.4.3.

viivytysrakenteista korttelialueilla (1 m3/ 100 m2 vetta lapaiseméatonta pintaa). Merkittavimman
pintavesia kerdavan painannealueen (Tuffakorpi) kohdalle tarvitaan selvityksen mukaan hulevesien
viivytysallas, tilavuudeltaan n. 200 m3. Kaavassa ehdotettuun paikkaan on osoitettu pintavesien
kasittelya varten painanne merkinnalla hule-1. Kaava-alueen pintavedet on selvityksessa suunniteltu
poisjohdettavaksi katujen avo-gijilla.

Kuva: hulevesien johtamissuunnitelma. Kaavaluonnoksen aluerajaus.

Muut vaikutukset

Turvallisuus

Turvallisuusriskit liittyvat tuulivoimaloiden |aheisyydessa tydskentelyyn tilanteessa, jossa tuulivoimala
rikkoutuu tai sen lavoista irtoaa jaata. Alueella on nelja kokonaiskorkeudeltaan 204 m tuulivoimalaa.
Naille on asemakaavassa osoitettu sateeltdan 205 m suojavyohyke, jolle ei saa rakentaa
rakennuksia. Suojavyohykkeen sade vastaa voimalan maksimipituutta kaatumistilanteessa.

Peittoon oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (2012) tuulivoimaloiden suojavydhykkeet ovat
sateeltdan 100 metria. Asemakaavassa niita on laajennettu myéhemmin julkaistujen ohjeiden ja
asemakaavahankkeen ulkopuolisten selvitysten? perusteella voimalan kokonaiskorkeuden
suuruisiksi. Tuulivoimalan lavoista talvisin irtoava jaa putoaa enimmékseen voimalan alapuolelle
seké kaytannossa enintdan voimalan kokonaiskorkeuden mittaiselle etaisyydelle voimalasta.

Tuulivoimaloille on asemakaavassa osoitettu korttelialueet (EN-1), jotka ovat sateeltdan 64 m
suuruisia ympyréitd. Em. vastaa tuulivoimalan pyyhkaisypinta-alaa. Lisaksi korttelialueeseen kuuluu
nostoalue.

Tuulivoimapuiston toimintaan kaavalla ei ole erityistd vaikutusta. Voimaloiden huoltotiet sailyvat ny-
kyisilla paikoillaan osan muuttuessa kaupungin yllapitdmiksi kaduiksi. Katujen k&antymissateet mah-
dollistavat tuulivoimaloiden siipien kuljetukset. Voimaloille on kaavassa osoitettu nykyisten vuokra-
alueiden muotoiset korttelialueet. Voimaloiden suoja-alueita (svt) hyédynnetddn materiaalin kasitte-
lykenttina (E-22) ja toimitilatonttien piha-alueina. Nykyinen lapojen varastointipaikka Ekokorventien ja
Kivikaulantien risteyksessa joudutaan siirtAmaan.
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5.5.

5.6.

Korttelialueisiin kohdistuu jonkin verran tuulivoimaloiden aiheuttamaa ympéaristomelua. Melu kuuluu
alueella selkedna, matalahkona huminana. Kiertotalousalueella tydskentely edellyttda itsessaan
paljon kuulosuojainten kaytt6a ja tydkoneiden parissa tydskentelyd. Erillisen meluselvityksen
laadintaa ei timan takia katsottu tarpeelliseksi. Tuulivoimapuiston ymparistévaikutusten arvioinnin
yhteydessa laadittujen melumallinnosten mukaan melutaso voimaloiden ldheisyydessa olisi 45-49 dB
(muu lahdemateriaali/10).

1 Tuulivoimalaohje. Ohje tuulivoimalan rakentamisesta liikennevaylien laheisyyteen. Liikenneviraston
ohjeita 8/2012. Liikennevirasto 2012.
2 Risk Area Reduction for Ice Throw. Goéransson B, Péyry Sweden AB 2018

Tuulivoimalan jaanheittomatka. Insinddritoimisto Erkki Haapanen 2014
Tuulivoimaloiden jaévaaraselvitys. Etha Wind Oy 2016

Vaikutukset palveluihin, tydpaikkoihin ja asumiseen

Alueen tyopaikkaméaara kasvaa arviolta 50...100 henkil6lla. Kierratystoiminnan tilaa vaativan
luonteen takia tydpaikkamaaran arvioidaan jaavan suhteellisen véhaiseksi verrattuna aluevarausten
laajuuteen.

Alueen rakentamisesta ja toiminnasta aiheutuvia ymparistohaittoja (melu, pély) hallitaan kaavan
ulkopuolisella rakennus- ja ymparistoluvituksella. Lupien hakemisen yhteydessa suunnitellaan
yleensa myos kenttédalueiden pohjarakenteet ja pintavesien puhdistus- ja viivytysratkaisut.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

ks. Liite 2 Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja -maaraykset

Nimisto

Uusia kadunnimia ovat Kivikaulanreitti ja Kivikaulankuja. Vanhoja, kadunnimiksi muuttuvia tiennimia
ovat Kivikaulantie, Ekokorventie ja Kuivattujarventie.

Poikkeamat osayleiskaavasta (2012) ja maakuntakaavoista

Suunnittelualue ulottuu koillisessa enimmillaan n. 100 metria Ahlaisten valtakunnallisesti merkittavan
maisema-alueen puolelle. Maisema-alueen rajaus on esitetty Satakunnan maakuntakaavassa (2009)
ja vaihemaakuntakaava 1:ssa (2013). limakuvatarkastelun perusteella avoimen maisematilan raja on
pellonreuna suunnittelualueen rajalla. Asemakaavan viranomaisneuvottelussa 1.6.2021 todettiin etta
kyseinen kohta ei kuulu em. merkittdvdn maisema-alueen ydinkohtiin, joita ovat Sahakoski, Korpi-
laakso ja Ahlaisten kulttuuri- ja viljelysmaisemat. Asemakaavan mukaiselle maankaytolle ei nahty
tassa kohtaa erityista estetta.

Osayleiskaavan T-e -alueita (teollisuus- ja varastorakennusten seka jatteen hyotykayton alue) on
asemakaavassa osoitettu E-22 -alueina (erityistoimintojen korttelialue kiertotaloutta varten) seka T-
alueina lahinna kaavan havainnollisuuden takia. Tuulivoimaloiden suojavythyketté on
osayleskaavasta laajennettu, ja suojavydhykkeille jadvat korttelialueet toteutetaan avoimina
materiaalien kasittelykentting tai pihoina. Yleiskaavan toiminnallinen "vyéhykemalli” on kuitenkin
sailytetty. Kaava-aluetta rajaa eteldsséa suurteollisuuden kaatopaikka-alue, joka asemakaava-alueella
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6.1.

6.2.

6.3

vaihettuu ensin avoimien kasittely- ja varastointikenttien vydhykkeeksi ja Porin saaristotien varressa
edelleen teollisuus- ja toimitilatonttien vydhykkeeksi.

Tuulivoimaloiden suojavydhykkeitd on laajennettu yleiskaavan r=100 metrista r=205 metriin
turvallisuussyista.

Asemakaavan lilkkenneratkaisu ja suojaviheralueiden (EV) sijoittelu ovat osayleiskaavan mukaisia.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

ks. Liite 3 havainnepiirros

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

Asemakaavan toteutus voidaan jakaa osa-alueisiin:

1) katujen ja kunnallistekniikan rakentaminen

2) korttelialueiden esirakentaminen

3) aluetukikohdan rakentaminen Ekokorventien ja Saaristotien risteykseen
4.) yrityskohtainen rakentaminen

Alueen kadut ja kunnallistekniikan toteuttaa Porin kaupunki. Muilta osin kiertotalousalueen rakenta-
misesta ja yllapidosta voi vastata yksityinen toimija, esimerkiksi aluetta varten perustettava hankeyh-
tio.

Asemakaava-alueella on yksityistd maanomistusta. Asemakaavan toteutus kokonaisuudessaan
edellyttda maanhankintaa tai maankayttosopimusten laadintaa.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutusta seurataan ja ohjataan Porin kaupungin rakennus- ja ymparistévalvonnan,
teknisen toimialan seka kaupunkisuunnitteluyksikén toimesta.

Porissa 28.4.2023

Mirko Laurinen
kaavoitusarkkitehti

Risto Reipas
kaupunkisuunnittelup&allikk6
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Kuva: suunnittelualue lannestéa lahestyttédessa.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

609 Pori

Tayttamispvm

25.04.2023

Peittoon (93.) kaupunginosan 1. asemakaava 609 1718 (Peittoon
kierratyspuisto)

137,9301

Omarantaiset

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

10.04.2019
609 1718

137,9301

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 137,9301| 100,0 159994 0,12 137,9301 159994

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 5,1055 3,7 5616 0,11 5,1055 5616

T yhteensa 44,5147 32,3 111898 0,25 44,5147 111898

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 10,3329 7,5 0 10,3329 0

E yhteensa 77,9770 56,5 42480 0,05 77,9770 42480

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 137,9301| 100,0 159994 0,12 137,9301 159994
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 5,1055 3,7 5616 0,11 5,1055 5616
KTY 5,1055 100,0 5616 0,11 5,1055 5616
T yhteensa 44,5147 32,3 111898 0,25 44,5147 111898
T 44,5147 | 100,0 111898 0,25 44,5147 111898
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 10,3329 7,5 0 10,3329 0
Kadut 10,3329 | 100,0 0 10,3329 0
E yhteensa 77,9770 56,5 42480 0,05 77,9770 42480
E 48,8089 62,6 42480 0,09 48,8089 42480
EV 29,1681 37,4 0 29,1681 0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle saa 'omaa klenolalousaluena palvelevia liike-, toimisto- ja sosiaalitiloja seké

Bitd 1l ja

Alueelle saasuomaa { { ayttoo itettu] id, jatteiden kerdys- ja
sekd iaali ja erikseen osoi alueelle (uvs).

R tulee istotien suuntaan ikuvallisesti

kokonaisuus.
Rakentamattomat tontinosat tulee istuttaa.

Teolllsuus ja varastorakennusten korttelialue.

in rajasta tulee olla vahintaan yhté suuri kuin rakennusten
korkeus, kuitenkin vahlntaan 4am.

Tontin ita saa hyodyntaa kierratys- ja j& jaali intiin ja
jatkoj seké | jen, kuten puun ja inesten, j ja intii
Alueelle saa id iaaleja ja ineksia enintaén 10 metrin korkuisesti.

Ulkovarastointiin kéytetyt alueet tulee Saaristotien suuntaan aidata.

Teolllsuus ja varastorakennusten korttelialue.

9.
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EKOKORVENTE
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in rajasta tulee olla vahintaan yhté suuri kuin rakennusten
korkeus kuitenkin vahlntaan 4am.

Tontin ita saa hyodynta kierratys- ja j& iaali intiin ja
jatkoj sekd jen, kuten puun ja inesten, j ja intii
Alueelle saa id iaaleja ja ineksia enintaén 15 metrin korkuisesti.
varten.
Alue on itettu kierrétys- ja j& i intia ja jatkoj varten.
Alueella sallltaan Ilsak5| Iuonnonvarolen kuten puun ja maa-i alneslen Jalostus ja varastointi seka
Alueelle saa ja
enintaan 15 memn korkuisesti.
Alueelle saa sijoittaa kayttt i palvelevi ia, laitoksia ja rakenteita. R
tulee sijoittaa tuulivoimaloi ja-all (svt)
Energiahuollon alue.
livoimaloita varten.

Alueelle saa sijoittaa yhden, kokonaiskorkeudeltaan enintéan 205 m korkean tuulivoimalan.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero,

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinté osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusoikeudesta saadaan kayttaé tontin
paakayttotarkoitukseen liittyvia liiketiloja varten.

Roomalainen numero osoittaa tai sen osan i sallitun
kerrosluvun.

T eli suhde tonti ikan pinta-al

Rakennusala.

Ohjeellinen vesialueena séilytettava alueen osa.

Hulevesien johtamista ja viivyttamista varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

Yleisen tien nakeméalueeksi varattu alueen osa.
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Merkinta osoittaa rakennusalan osan, jolla ei sallita jatteiden ja kierétysmateriaalien
ulkovarastointia tai -kasittelya.

Merkinta osomaa rakennusalan osan jolla sallltaan {
jatteiden ja kierra inti, -Kasittely ja

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Sahkolinjaa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likiméérainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliityméaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta (1) liike- (to) toimisto- (t) teollisuus, -ja
(v)varastokerrosalanelimetria kohden on rakennettava autopaikka.

Vaara-alue.

Tuulivoimalan suojavyhyke 205m. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia.

Tuulivoimalan rakennusala.

Muinaismuistokohde.
Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) itettu kiinted
inaisjadnnos. Alueen kaivaminen, peittami inen ja muu siihen kajoaminen on
in nojalla kielletty. Muinaisjé&nnd laajuus tulee selvittadd Museoviraston kanssa
ennen ympéristoe I in toimenpiteisin yhymists

Luonnon monimuotoisuuden kannalta entylsen tarked alue.

L i |Eij|n i lue. Alueella on kielletty viitasammakon lisaantymis-
ja levahd ja heikentdminen. Alueella on sallittu Kuivattujarveen johtavien ojien
kunnossapito ja perkaaminen

YLEISET MAARAYKSET

Kadut tulee mitoittaa siten, etté niiden kautta pystytaan kuljettamaan 65 m pitké tuulivoimalan siipi.

P imi istamiseksi tulee ialuei i seka]aneldenja
kierra iaalien sijoi rittavat kulkuvaylat seka riittéava

saanti.

tulee sallia sahkanj vaatimien i n.10m2, j
kaapelnjne ) sijoittaminen tontille erillisen sopimuksen mukaisesti.

Hulevedet

Puhtaaksi katsottavat hulevedet, kuten kattovedet, tulee imeyttaa maaperaan syntypaikalla. Mikéli
ve5|a ei vmda |meynaa tulee vesia viivyttaa kiinteistolla 1,0 m3 jokaista 100 m2 vetta

pinta-alaa kohden. Vii iden tulee tyhjentyé 12-24 tunnin kuluessa
taynymlsestaan ja nussa tulee olla iteftu ylivuoto ojaan. Vii on
virtaamaa Kuri i i Voi i aa kayttamalla

sijaan vetta | A soraa, kivituhkaa tai ikives aristo! niin salliessa.

Raskaan liikenteen alueilta ja hiekan- ja 6} kautta
ojastoon, mikali kiinteiston toimijan ympérists ei vaadita i késittelya.

Hulevesia tulee viivyttaé lisaksi yleisillé alueilla siten, ettei Porin saaristotien alittavien rumpujen
kapasiteetti ylity.

Kiinteiston tulee esittédd hteydesss . U

Kuivattujérveen laskeva valtaoja tulee séilyttaa avoimena pintavesien virtausreittin.

ASEMAKAAVALLA MUODOSTUU:

PORIN KAUPUNGIN
PEITTOO 93. KAUPUNGINOSAN

SUOJAVIHERALUETTA

KORTTELIT: 1-9

KADUT: KIVIKAULANTIE, KIVIKAULANREITTI, KIVIKAULANKUJA,
EKOKORVENTIE, KUIVATTUJARVENTIE

(SEKA LIKENNEALUETTA)

Kasittelyt:

lofuspym, 20.03.2019

Liomosnahl 17062021
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Kaupunkisuunnittelu 1.6.2021 PRIDNo0-2019-1826

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu MRL 668, MRA 188

PEITTOON KIERRATYSPUISTO
Peittoon (93.) kaupunginosan 1. asemakaava 609 1718

Aika: 1.6.2021 klo 12-13.30
Paikka: Porin kaupunkisuunnittelu, neuvotteluhuone

Teams —kokous

Lasna:
Katariina Alaspad, Varsinais-Suomen ELY-keskus, pj.
Susan Nymander, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Esa Wihlman, Varsinais-Suomen ELY-keskus
Frans Duldin, Varsinais-Suomen ELY-keskus
liro Ikonen, Varsinais-Suomen ELY-keskus, pois
Susanna Roslof, Satakuntaliitto
Anne Savola, Satakuntaliitto
Esa Perttula, Satakuntaliitto
Liisa Nummelin, Satakunnan Museo
Leena Koivisto, Satakunnan Museo
Risto Reipas, Porin kaupunki
Mirko Laurinen, Porin kaupunki, kaavan laatija

Tia Koponen, Porin kaupunki, siht.

1. Kokouksen avaus ja jarjestaytyminen

o Puheenjohtajaksi valittiin Katariina Alaspéa ja sihteeriksi Tia Koponen.

o Osallistujien esittely.
2. Viranomaisneuvottelun tarve
o Suunnittelualue sivuaa valtakunnallisesti merkittavaa Ahlaisten kulttuurimaisemaa.

Asemakaava-alueella sijaitsee suuria tuulivoimaloita ja kiertotalousalueen toteutukseen

liittyy monitahoisia ympéristévaikutuksia. Kaavaluonnokset asetetaan kesaksi nahtaville.

Porin kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Yrjonkatu 6 B, 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori www.pori.fi
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3. Asemakaavan valmistelutilanne

o Laurinen esitteli kaava-alueen olosuhteet, likenneyhteydet, Peittoon kayttohistorian ja
suunnittelutilanteen.

- Tuulivoimalapuisto on valmistunut v. 2014. Kaava-alueella on nelja
voimalaa, joiden heilahduskorkeus on 205m. Kaavaluonnoksissa
tuulivoimaloiden suojavyéhyke on Liikenneviraston ohjeeseen nojautuen
205 metria + etaisyys rakennusalan rajasta.

¢ Alue on paaosin kangasmetsaa ja hakkuuaukeaa.

o Kuivattujarvesta todettiin luontoselvityksessa viitasammakkoa, joka on EU-
direktiivilaji. Rantalehdotkin pitéisi suojella.

¢ Ahlaisten valtakunnallisesti merkittdvan kulttuurimaiseman rajaus on esitetty
maakuntakaavoissa. Asemakaavaluonnoksissa menty enimmilladn 100 m rajauksen
sisédpuolelle.

¢ Osayleiskaavassa alue on teollisuusaluetta, luonnokset noudattavat padosin
OYK:ta.

¢ Asemakaava toimii tytkaluna, koska kaavan laadinta pakottaa suunnittelemaan
aluetta perusteellisesti. Halutaan kadut, kunnallistekniikka ja virallisia tontteja.

¢ Yksityiset omistavat 25-30 ha kaava-alueen maista.

e Sahkolinjan sijainti on lukittu.

¢ Kiertotalousalueen paaperiaate: kasitellaan jatteita siten, etta syntyy lisdarvoa.

e Todennakdisimmat kasiteltavat materiaalit: tuhkat, metalliromu, akut, pima, puu,
muovit, ei kotitalousjatetta tai tavallista kaatopaikkatoimintaa. Alue sopii my6s
puukasittelyyn, esim. haketukseen ja varastointiin.

¢ Alueella on pronssikautinen hautapaikka.

e Hulevesien selvitysty6 on aloitettu.

o Luonnos VE1

e Paaosin osayleiskaavan mukainen. OYK:n T-e alueet on korvattu violeteilla E-22
-alueilla mm. havainnollisuuden takia.

e Toiminnallinen konsepti: kentille (E-22) tuodaan kasiteltavaa materiaalia, josta sita
jaetaan teollisuustonteille.

e KTY -alue on aluetukikohta, jossa sijaitsee toimistot, sosiaalitilat, laboratoriot jne.

e Tonttikoot enimmilldén 10 ha, pienehko kansainvélisille yrityksille.

o Luonnos VE2
e Paasisaltd: uusi liittyma ja padkatu mm. maanomistusseikoista johtuen.

¢ Iso T-tontti jA& voimaloiden suoja-alueen siséén ja on kehnosti hyddynnettavissa.

Porin kaupunki
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o Luonnos VE3

Siséltdad kansainvalisen yrityksen tarpeet tayttavan teollisuustontin, jonka koko on
30-40 ha.

4. Viranomaisten kannanotot

Satakuntaliitto

Tuulivoimayhtiét halunnevat korottaa voimaloiden korkeuksia, kun laitteistoa
uusitaan.

Kaavaselostukseen tule lisata suunnittelutilanne.

OAS tulee paivittada ja lisatd vaihemaakuntakaava 2.

YK:ssa esitetty teollisuus- ja varastoalueita (T), kaavaluonnoksessa E-22 -aluetta.
Merkintd poikkeaa YK:sta.

Vaihemaakuntakaavassa alueelle on ehdotettu mm. terminaalitoiminnan aluetta ja
aurinkoenergian kehittdmisaluetta.

Liikenteen maaréa tulee arvioida.

Ekologiset kaytavat tulisi ottaa kaavassa huomioon.

Satakuntaliitto kannustaa tekeméaén vaikutusten arviointia jo luonnosvaiheessa,
auttaisi vuoropuhelussa osallisten kanssa ja helpottaisi ratkaisujen perustelua.
Loukaskallion suojavydhyke on hieman supistunut osayleiskaavasta. Loukaskalliolla
on todettu aiemmin merikotkan pesa.

Luontoselvitys on hyvin tehty.

Pitaisikd tuulivoimaloiden enimmaiskorkeus méaritella asemakaavassa ?. Onko
tulossa uusi alue tuulivoimaloiden lapojen varastointiin ?.

VE 2 jossa on esitetty uusi littyma ei ole hyva. Voisi kiinnittdd enemmén huomiota
olemassa oleviin teihin mm. raskaan liikenteen, kdantymissateiden, risteyksien
mitoituksen ja ndkyméaalueiden osalta.

Lausuntoaikaa on elokuulle asti (Laurinen).

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Y-tunnus 0137323-9
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Satakunnan museo

e Erityisid maisema-arvoja ei ole siind kohtaa, missé kaava-alue ylittd&a Ahlaisten
valtakunnallisesti merkittavan maisema-alueen rajan. Merkittdvimmat kohteet ovat
Sahakoski, Korpilaakso ym., sekd Ahlaisten kulttuuri-, viljelysmaisemat.

¢ Alueella on yksi muinaisjaannds, pronssikautinen hautardykkio, joka suojellaan ja
saastetaan.

¢ Muinaisjadnnos sailyisi paremmin, jos sen ympadrille jaisi riittva alue.

o Arkeologinen selvitys tehty tuulipuiston YVA:n yhteydessé, ei tarvitse uutta selvitysta

¢ Museo tarkastaa hautartykkion kesalla maastossa.

Varsinais-Suomen ELY-keskus
¢ Viitasammakon lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa heikentda, poikkeuslupaa

VOi anoa.

Merikotkan pesé on sijainnut l&helld (Loukaskallio). Suunnittelualueen linnusto on

harventunut tuulivoimapuiston YVA:n laadinnan ajoista.

Liikenneselvitys tarvitaan.

Asemakaava-alue ei sisélla maantieta. Liittymatyypin muutoslupaa tulee hakea

Pirkanmaan AVI:lta.

Ei mielellaé&n kolmatta liittymaa kaantyvan raskaan liikkenteen takia.

Tuulivoimaloiden suoja-alueen laajuus (205 m, voimalan kokonaiskorkeus) on
kaavaluonnoksissa jarkeva. Pysyvaa henkilokuntaa sisaltavia rakennuksia ei tule
sijoittaa suoja-alueille. Pelastuslaitoksen lausunto tulee hankkia mm. mahdollisen
tuulivoimalan tulipalon takia.

- Laurinen: vakituista henkilékuntaa siséltavat tydpaikkatoiminnot ja
rakennukset sijoitetaan suoja-alueiden ulkopuolelle. Suoja-alueille
sijoitetaan enintdan varastorakennuksia ja teknisia laitoksia, tutkitaan
kaavamaarayksissa mydhemmin.

¢ Alueen toimijoiden nimet tulee tarkistaa nykytilan mukaisiksi.

o Jatteenkasittely vaatii erilliset ymparistoluvat.

e Ekokorventie 1 on Peittoon kierratysterminaali, jolla on voimassa oleva
ymparistolupa.

e Maaperéan pilaantuneisuutta ei tarvitse selvittda jos kyseessé on metsaalue.

¢ Liikenteen osalta kaavaluonnos ei ole kaikissa vaihtoehdoissa sopusoinnussa

yleiskaavan kanssa. Selostuksessa pitdd mainita poikkeamat.

¢ Selostuksessa tulee mainita, miten kaava vaikuttaa Ahlaisten maisema-alueeseen.

Porin kaupunki
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5. Yhteenveto

o Selostusta tulee tdydentdé suunnittelutilanteella (VMK 2 ym.) ja vaikutusten arvioinnilla.

o Poikkeamat osayleiskaavasta tulisi eritella selostuksessa.

o Alueelle tulee laatia liikenneselvitys ja likennemaaria tulee arvioida.

o Tuulivoimaloiden huippukorkeus on mahdollisesti osoitettava asemakaavassa.

o Alueen nykyisten toimijoiden nimet tulee tarkistaa.

o Valtakunnallisesti merkittavan kulttuurimaiseman rajan sivuaminen ei anna tarvetta
suuremmille toimenpiteille. Arvio kaavan vaikutuksista maisemaan pyydettiin lisddmaan
selostukseen.

o Kuivattujarvi (viitasammakko) tulee suojella ja Loukaskallion merikotkan pesa tulee
huomioida. Muinaisjaannés, pronssikautinen hautardykkio, suojellaan ja sdéstetaan.

o VEZ2, jossa uusi liittyma, ei ole hyva. Voisi kiinnittdd huomiota olemassa oleviin teihin, siten

ettd niiden liittymat olisivat toimivia.

6. Kokouksen paattdminen
o Paatettiin kokous kello 13.25

Porin kaupunki
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SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVA 17.12.2009
Ymparistoministerio vahvistanut 30.11.2011

Lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden

(KHO) paatokselld 13.3.2013



Satu Lindqvist
Kirjoituskone
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SATAKUNNAN VAIHEASEMAKAAVA 1
13.12.2013
YM vahvistanut 3.12.2014 lainvoimainen KHO:n paatokselld 6.5.2016

SATAKUNNAN VAIHEASEMAKAAVA 2

Hyvaksytty 17.5.2019 lainvoimainen 1.7.2019
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Peittoon kierratyspuisto

Peittoon (93.) kaupunginosan 1. asemakaava 609 1718

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan

kaavatyon tavoitteet ja lAhtokohdat, valmistelun ja paatéksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten

arviointitavat, osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetdén kaavatydn eri vaiheissa tarvittaessa.

vave

PORIN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Asemakaavan tunnus
Diario
VP8

8.4.2019, 19.11.2019,
9.6.2021, 28.4.2023
609 1718
PRIDNno-2019-1826
3/2019
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Suunnittelualueen sijainti. .

ALOITE TAI HAKIJA

Porin kaupunki.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue on osa Peittoon kierratyspuistoa Porin Ahlaisissa. Suunnittelualueen koko on noin
1,4 km2. Alue sijaitsee Porin saaristotien varressa noin 20 km paasséa Porin keskustasta. Lahella
sijaitsevia kylia ovat Kellahti ja Alakyld, kulmakuntia Puoda ja Amtto6. Matkaa Pihlavanlahdelle on
noin 2,5 km.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan tavoite on Peittoon kierratyspuistoon kuuluvan yritysalueen suunnittelu silla tarkkuu-
della, ettd alueelle voidaan rakentaa infrastruktuuri. Asemakaavalla luodaan edellytykset alueen
yritystonttien luovutukselle ja rakennusluvitukselle. Asemakaavalla muodostuu Porin 93. kaupun-
ginosa, Peittoo.

Peittoon kierratyspuistossa tapahtuvaa teollisuusjatteen ldjitysté ja jatkokasittelya saadellaan ym-
paristélupamenettelylld. Alueella sijaitsevien tuulivoimaloiden toiminta on ratkaistu YVA-menettelyn
ja osayleiskaavan kautta. Asemakaavatyt painottuu em. ymparistdlainsaddannon alaisten proses-

sien saatelyn sijasta teollisuusalueen suunnitteluun.

609 1718
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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LAHTOTIEDOT

Alueen kuvaus

Suunnittelualue on Peittoon v. 2012 osayleiskaavassa osoitetun kierratyspuiston pohjoispuolisko.
Kierratettavan materiaalin nykyiset suuret ldjityskasat eivat sisally suunnittelualueeseen. Alue rajau-
tuu pohjoisessa Pohjoiseen satamatiehen (Porin saaristotie) ja etelassa lgjityskasoihin. Suunnittelu-
alue on maastonmuodoiltaan kumpuilevaa metsaa ja hakkuuaukioita. Alue on rakentamaton, lukuun-
ottamatta séhkdasemaa, tuulivoimaloita ja kahta Ekokorventien laitosta.

Suunnittelualueella sijaitsee 4 kpl 4,5 MW tuulivoimaloita. Yhteensa Peittoon tuulivoimapuistossa
on 12 kpl tuulivoimaloita, yhteisteholtaan 54 MW. Voimaloiden napakorkeus on 140 metria ja pyyh-
kaisykorkeus 204 metria. Voimaloiden rakentaja oli Tuuliwatti Oy. Nykyinen omistaja on Exilion
Tuuli Ky ja operoija St1 Oy. Voimaloiden tuottama sahkoé siirretaan valtakunnanverkkoon 110 kW
voimajohdon kautta.

KAAVATILANNE
Maakuntakaava
Satakunnan maakuntakaavassa (17.12.2009, YM vahv. 30.11.2011, lainv. KHO:n paatoksella

13.3.2013) suunnittelualue on osoitettu jatteenkasittelyalueeksi (EJ). Alue rajautuu lannessa ja
idassa valtakunnallisesti merkittdévéan maisema-alueeseen (vma)

EJ Jatteenkasittelyalue.
Merkinnalla osoitetaan tarkeat yhdyskunta- ja teollisuusjatteiden seka pilaantunei-
den maiden vastaanottoon, kasittelyyn tai loppusijoitukseen varatut alueet. Alu-
eella on voimassa MRL 33 8§:n mukainen rakentamisrajoitus.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan jatteiden kasittelyyn, varastointiin ja loppu-
sijoittamiseen liittyva rakentaminen.

/ o ul £ = -VA> 7 N\ “\ IS 2%
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Ote maakuntakaavasta
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Aluetta koskee lisaksi tuulivoimatuotantoa kasitteleva Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (13.12.
2013, YM vahv. 3.12.2014, lainvoimainen KHO:n paatdksella 6.5.2016). Siina suunnittelualueelle
on osoitettu tuulivoimaloiden alue merkinnalla tv1.

tvl

Merkinnalla osoitetaan maa-alueita, jotka soveltuvat tuulivoimatuotannon alueiksi.
Merkintaén sisaltyy maankaytto- ja rakennuslain 33 &:n mukainen ehdollinen ra-
kentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen
vaikutukset asutukseen, loma-asutukseen, maisemaan, kulttuuriperintéon, luon-
toon seka pyrittava estamaan haitallisia vaikutuksia. Lisaksi tulee ottaa huomioon
lentoliikenteen aiheuttamat rajoitteet suunniteltujen alueiden soveltuvuuteen tuuli-
voimaloiden sijoituspaikaksi. Aluetta suunniteltaessa tulee turvata puolustusvoi-
mien toimintaedellytykset seka ottaa erityisesti huomioon puolustusvoimien toi-
minnasta, kuten tutkajarjestelmista ja radioyhteyksien turvaamisesta johtuvat ra-
joitteet.

Liséaksi alueelle on osoitettu uusi voimalinja merkinnalla z.

z

Merkinnalla osoitetaan uudet vahintaan 110 kV:n voimalinjat. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelum@arays: Maankayton suunnittelulla on turvattava voimalinjan toteutta-
mismahdollisuus. Séhkdnsiirtoverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
selvitettéva alueidenkaytdn kannalta tarkoituksenmukaisimmat ja ympériston kan-
nalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Suunnittelualueelle on osoitettu uusi sahkdéasema merkinnalla en-z.

en-z

Merkinnalla osoitetaan vahintddn 110 kV:n séhkéverkkoon kuuluvat uudet sahko-
asemat. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa (hyv. 17.5.2019, lainv. 1.7.2019) suunnittelualue on 0soi-
tettu au-alueeksi (aurinkoenergian tuotannon kehittdmisen kohdealue).

au Merkinnalld osoitetaan merkittdvat aurinkoenergian tuotantoon soveltuvat koh-
dealueet.

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on kiinnitettévé erityistd huomiota laajamit-
taisen aurinkoenergiatuotannon kehittdmiseen ja ajoittamiseen suhteessa alu-
een muuhun maankayttéén. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutetta-
vien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin
sekd olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Lisaksi alue on osoitettu terminaalitoimintojen alueeksi (tt).

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittda erityistd huomiota liikenteellisten olosuh-
teiden jérjestdmiseen sekd huolehtia, ettd liikenteests, varastoinnista tai muusta
toiminnasta ei aiheudu viereisten alueiden ympéristélle, pohjavesialueille eiké
asutukselle merkittdviéa haitallisia vaikutuksia.

Ahlaisten kulttuurimaisema on osoitettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi (vma).

Ote, vaihemaakuntakaava 2

Yleiskaava

Peittoon oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa (KV 1.10.2012) suunnittelualueen paakayttotarkoi-
tus on teollisuus- ja varastorakennusten alue (T, TK, T-e). Suunnittelualuetta on liséksi osoitettu
suojaviheralueeksi (EV), energiahuollon alueeksi (EN), jatteenkasittelyalueiksi (EJ-2, EJ-3) seka
katualueeksi. Tuulivoimalat on osoitettu kohdemerkinnélla tv-1 ja tuulivoimaloiden suojavydhykkeet
merkinnalla sv. Alueen lapi on osoitettu eteld-pohjoissuuntainen110 kV sahkévoimalinja osittain
ohjeellisella ja osittain sitovalla sijaintimerkinnalla (z). Alueen koillisnurkasta on osoitettu yksittédinen
muinaismuisto (sm, kohde n:o 77 Korpilaakson pronssikautinen hautapaikka). Kuivattujarvi, joka

609 1718
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sijaitsee suunnittelualueen eteldosassa, on osoitettu alueen pintavesien varastointiin (ew). Kierra-
tyspuiston varsinaiset teollisuusjatteen lgjitysalueet sijaitsevat alueen etelapuolella, eivatka ne si-
sélly suunnittelualueeseen. Ne on osayleiskaavassa osoitettu jatteenkasittelyalueiksi merkinndin
EJ-1, EJ-2 ja EJ-3.

Yleiskaavassa on annettu teollisuus- ja varastoalueille rakennusten enimmaéiskorkeuksia, jotka
vaihtelevat 15-25 metrin valilla maanpinnasta mitattuna. Teollisuusalueiden rakentamistehokkuu-
deksi on osoitettu e=0.2. Rakennukset tulee T-alueilla sijoittaa 10-20 metrin etéisyydelle rakennus-
paikan rajoista.

1 (V. Palokallid VR
\ 38 100 2~tY o7
D
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Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton.

Muu lahtotietoaineisto

Peittoon kierratyspuistoa ja tuulivoimapuistoa varten on laadittu 2000-luvulla useita YVA- ja ympa-
ristoselvityksia eri yritysten toimesta. Liséksi Peittoon kierratyspuiston kehittamisté varten on laadittu
raportteja Porin kaupungin ja Prizztech Oy:n toimesta. Asemakaavaa varten on laadittu nelja erillis-
selvitysta (luonto-, likenne-, pohjarakennus- ja hulevesiselvitykset):

Peittoon asemakaavan luontoselvitys. FCG Oy 13.11.2020.

Peittoon kiertotalousalueen geotekniset selvitykset. FCG Oy 7.10.2022.

Peittoon hulevesiselvitys. AFRY Finland Oy 1.12.2022.

Porin kiertotalousalueen lilkkenneselvitys. FCG Oy 24.3.2023.

Peittoo 2025 — vastaus kierratys- ja ymparistoliiketoiminnan haasteisiin. Loppuraportti. Prizz-
tech Oy, Ramboll Finland Oy 2014.
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6. Peittoon kierratyspuisto. Kierratys, teknologiat ja materiaalitehokkuus. Loppuraportti. Prizz-
tech Oy 2015.

7. Peittoon kierratyspuisto 2025 — liiketoiminta- ja markkinointistrategia. Prizztech Oy, Ramboll
Finland Oy 2014.

8. Esiselvitys bioenergia- ja tuhkankasittelyterminaalin toteuttamismahdollisuuksista. Prizztech
Oy, Transact Oy 2019.

9. Seudullisesti merkittédvien bio- ja kiertotalousalueiden kehittdminen ja kaavoitus. MAL-

verkosto, Tampereen kaupunkiseudun kuntayhtyma, Ramboll Finland Oy 2018.
10. Porin Peittoon tuulivoimapuisto, YVA-selostus. Tuuliwatti Oy, FCG Oy 2011.

11. Porin Peittoon YVA-alueen liito-oravaselvitys. Ekokem-Palvelu Oy, T:mi Esa Hankonen
2016.

12. Tuulivoimalaohje. Ohje tuulivoimalan rakentamisesta liikennevaylien laheisyyteen. Liikenne-
viraston ohjeita 8/2012. Liikennevirasto 2012.

13. Porin teollisuusjatekeskuksen laajennus, YVA-selostus. Ekokem-Palvelu Oy 2016.

14, Peittoon teollisuuskaatopaikka-alueen yhteistarkkailuohjelma. KVVY Kokeméaenjoen vesis-
tén vesiensuojeluyhdistys ry 2016.

15. Peittoo pohjatutkimus, koekuoppatutkimusraportti. Ramboll Finland Oy, Prizztech Oy 2018.

Tonttijako ja -rekisteri

Suunnittelualueella ei ole tonttijakoa.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on ainoastaan hulevesien johtamisjarjestelma ja Fortumin yrityskohtainen ve-
denkasittelyjarjetelma. Varsinaista kunnallistekniikkaa ei ole.

KAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavassa suunnitellaan Peittoon kierratyspuiston yritysalue, laajuudeltaan noin 1,4 nelidkilo-
metrid. Asemakaava muodostaa pohjan alueen infrastruktuurin (kadut, viemaéri, vesijohto, voima-
johdot) suunnittelulle ja toteutukselle seka tonttien luovuttamiselle alueelta. Asemakaavoituksen
pohjaksi laaditaan tarvittaessa toiminnallisia ja kunnallisteknisia yleissuunnitelmia.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Tybssa arvioidaan asemakaavan vaikutukset mm:
- liikenteeseen

- luontoon ja maisemaan

- hulevesiin

- palveluihin, tydpaikkoihin ja turvallisuuteen

Arvioinneissa hyddynnetaan alueelle aiemmin laadittuja selvityksia ja raportteja. Aiempien selvitys-
ten kayttokelpoisuus ja ajantasaisuus arvioidaan tyon alussa. Alueelle selvitykset liittyen kaavan
likennevaikutuksiin, hulevesiin, luontoon ja maapohjaan. Vaikutusten ollessa véhaisia arvioinnin
suorittaa paaasiassa kaavan laatija apunaan Porin kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asian-
tuntemus. Osalliset voivat esittd& mielipiteensé arvioitavien vaikutusten riittvyydesta.
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OSALLISET

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Ympaéristo- ja lupapalveluiden lautakunta
Perusturvalautakunta

Satakunnan Museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikk®

Pori Energia Sahkéverkot Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi

Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdisséa, kaupungin verkkosivuilla
seka kirjeella osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan. Kaava-
hankkeen aikana osalliset voivat esittda hanketta ja OAS:aa koskevia suullisia ja kirjallisia mielipi-
teitd kaupunkisuunnitteluun.

Asemakaavan muutoksesta jarjestetdadn MRL 66 §:mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu,
jossa kaydaan lapi mm. kaavatyohon liittyvét selvitystarpeet.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittédva tai on
puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan. Osallinen voi esittaa
my6s pyynnon ymparistokeskukselle neuvottelun jarjestamisesta osallisen, kunnan ja ELY-
keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtavaksi ja
ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin verkkosivuilla seka kir-
jeella osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa suullisia tai kirjallisia mielipiteitéa
kaava-aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville va-
hintaan 30 vrk:n ajaksi ja ndhtéavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Po-
rin kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa toinen viranomaisneuvot-
telu.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
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laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdaan myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavasta laaditaan vaadittavat maankayttdsopimukset.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston paatdksesté on mah-
dollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
sek& muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen. Valtuuston hyvaksy-
mispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatdoksesta korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on
oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema paa-
tos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Arvioitu aikataulu seké osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 2019

Kuulutus vireilletulosta SK, SV, www.pori.fi

Asemakaavaluonnos 2021

Luonnosvaiheen nahtavilldolo vahintaan 14 vrk

Lisaselvitykset

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu pa-laut-
teen ja selvitysten pohjalta

Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta

Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk, 2023

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

Kaupunginhallitus esittaé valtuustolle asemakaavaehdotuksen hyvaksymista
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto 2023.

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikéli kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisaselvityksia vaativia seikkoja.

PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Liséatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen, puh. 044 701 1604 tai kaupunkisuunnittelup&allikkd Risto Rei-
pas, puh. 044 701 1609, kayntiosoite Yrjdnkatu 6 B (palvelupiste Porina).

Palautetta tésta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavillaolon
loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittédd suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sp. kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 8.4.2019, 19.11.2019, 9.6.2021, 28.4.2023

Mirko Laurinen Risto Reipas
kaavoitusarkkitehti Kaupunkisuunnittelup&allikkd
609 1718
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