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ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Asuinpientalojen korttelialue

uin- ja I Tontille sallitusta saa enintaan 40% kayttaa
palvelu» liike- ja toimistotiloina. Toiminta ei saa aiheuttaa enempaa ymparistohairic a
asuminen aiheuttaa. Liike- ja toimistotilat tulee sijoittaa asuintilojen alapuolelle.

Rivitalojen ja muiden 1

Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue. Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 1400 m2. Asuinrakennuksessa
asuinhuoneistojen lukumaara saa olla emmaan kaks\ Asuinrakennusten lukumaara saa olla yli
2500 m2:n tonteilla kaksi ja a yksi. ylin
ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaan 9 metria ja talousrakennuksen enintaén 5,5 metria.
Kattomuoto on harjakatto. Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajoista on oltava vahintaan 4
metrid, kuitenkin niin etta olemassa olevia rakenniuksia saa korjata ja korvata.

Erillispientalojen korttelialue. Tontin pinta-alan tulee olla véhintaén 1200 m2. Asuinhuoneistojen
lukumaéréa saa olla yli 2500 mZ n tontell\a kak5| ja plenemmllla yksi. Uud\srakennusten tulee
sopeutua mi ylin

ympérivastd maanpinnasta saa olla enintéan 8 metria Ja talousrakennuksen enintén 5,5 metria.
Kattomuoto on harjakatto. Rakennuksen etaisyys naapuritontin rajoista on oltava vahintaan 4
metrid, kuitenkin niin etta olemassa olevia rakenniuksia saa korjata ja korvata.

Erillispientalojen korttelialue.
Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 1000 m2. Asumhuone\sto]en lukumééra saa olla yli 1500 m2:n

tonteilla kaksi ja pif yksi. Pi ylin
ymparbivésta maanpinnasta saa olla enintéan 8 metrid ja talousrakennuksen enintadn 5,5 metria.
to on harja- tai etéisyys rajoista on oltava

vahintaan 4 metrid, kuitenkin niin etta olemassa olevia rakenniuksia saa korjata ja korvata.

Erillispientalojen korttelialue. Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 1000 m2. Asuinhuoneistojen
lukumaaréa saa olla yI| 1500 m2 n tomell\a kaksl ja plenemmllla yksi. Uud\srakennuslen tulee
sopeutua mittak ylin

ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaan 9 metria Ja talousrakennuksen enintaan 5,5 metria.
Kattomuoto on harjakatto. Rakennuksen etdisyys naapuritontin rajoista on oltava vahintaan 4
metrig, kuitenkin niin etta olemassa olevia rakenniuksia saa korjata ja korvata.

Asuinrakennusten seké kasvihuone-, avomaa- ja taimitarhaviljelyn korttelialue.

Tontin pinta-ala tulee olla vahintaan 3500 m2.

Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoa kasittavan asuinrakennuksen tai enintaan kaksi
ykisasuntoista erillispientaloa.

Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palve\evwa (llo]a enintaan 50 % kckonalskerrosa\asla
Alueella sallitaan
ylin korkeusasema ymparGivasta maanpinnasta saa olla enintaan 8 metria ja muiden kuin
asuinrakennusten saa olla enintaan 10 metria. Rakennusten sijoittelussa ja iimeessa tulee ottaa

huomioon niiden soveltuvuus entisen pihapiirin Olemassa olevia
Iksia saa korjata uudi; i tavalla sen estamatta mita
ij on maaratty.
nusten ja i i ien tyctila- ja

korttelialue. Asuinrakennukset tulee rakentaa erillisena. Tontin pinta-alan tulee olla vahintaan 2000
m2. Tonteille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, joka yli 2500 m2 kokoisella tontilla saa
slsa\taa kaksi asuntoa. Aluee\le saa raken(aa muuta kuin asumista palvelevia tiloja enintaén 50 %
jailmeessa tulee otlaa huomioon niiden
entisen iksen pihapiirin wksen

ylin korkeusasema ympéaroivasta maanplnnasla saa olla enintaan 8 metria ja muiden kuin
asuinrakennusten saa olla enintaan 10 metria. Ki on harjakatto.
naapuritontin rajasta tulee olla vahlntaan yhta suuri kuin rakennusten korkeus, kullenkln vahmlaan
4m. Olemassa olevia saa korjata verrattavalla tavalla sen

tamatta mita joit ja i i on maaratty.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa liike-, tuotanto- ja
varastotiloja seka niita palvelevia aputiloja. Rakentamlsessa tulee suosia Iolvaa harjakattoa, alle 500
k-m2 voivat olla y\ln
el saa ylmaa +14.00 (NZOOO) i sa\lltaan itonttien kesken

i. Ulk intiin kaytetyt piha-alueet
tulee nakosuojata apurakennuslen lal |stuluslen avulla. kat
piirteisiin p: tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Puisto.
Lahivirkistysalue.
Yleisen tien alue.

Erityisalue, juopaa / rinnakkaisjokea ja siihen liittyvia rakenteita ja laitteita seka vlrklslyskaynoa
varten. Porin pitkalla
aikavalilla Kokemaenjoen tul ja Pohjoisen \gir i Ivimis
rlskmhalllnnan paranlamlseen A\ueelle on osoitettu ohjeellinen varaus tulvariskin hallintaa

joka vastaa Varvourinjuovan ja Toejoen aiemmin hoitamaa

tarkoitusta.
Alueen i iteet tulee sovittaa siten, etté
maaston muotoilua ja istutuksia den alue toimi ja samalla

tekniset verkostot ja yhteydet tulee jarjestaa osana
toiminnallisen kokonaisuuden muutosta.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Ohj eri Aara alaisten ien vélinen raja.

Ohjeellinen avo-oja tai painanne
Merkinté osoittaa tontilla / alueella likimaaraisen s\]amnm kaupunkipurolle tai painanteelle, joka tulee
rakentaa varalta pi avo-

Ohjeellinen avo-oja tai painanne

Merkinta osoittaa tontilla / alueella Ilklmaavalsen sijainnin kaupunkipurolle tai painanteelle, joka tulee
rakentaa varalta p avo-

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
kerroksen alasta saa | A rinteeseen kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

T eli suhde pinta-al
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Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa hairiota ail ia tyo- ja
Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, joka ohjeelli on varattu p

Alueen osa, joka osoittaa padon harjan ohjellisen sijainnin.

Ohijeell & huoltoa tai laitosta varten varattu alueen

Energiahuoltoa palvelevaa rakennusta tai laitosta varten varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivyttamiseen ja kasittelyyn varatun altaan,
painanteen, ojan, kosteikon tai muun rakenteen/teknisen laitteen.

Istutettava alueen osa.

Istutettava alueen osa, joka on varattu ojan perkausta ja huoltotoimenpiteité varten. Alueelle ei saa
sijoittaa kiinteita rakenteita eiké korvaamatonta kasvillisuutta.

Istutettava alue puille ja pensaille.

Katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyoréilylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu vayla, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kadun tai li alittava lisajt 8 osa.

inti, jonka luonteen
ja alueen kaytéssa on kiinnitettava erityista huomiota.

sijainti, jonka i katualueen raker ja
kunnossapidossa on kiinnitettava erityista huomiota.

YLEISET MAARAYKSET:

Lukuun ottamatta rinnerakentamiselle sopivilla tonteilla korttelissa 57, alueelle ei sallita rakentaa
maanpinnan alapuolisia tiloja.

R I tulee ensisijai kayttaa ita ja
kantavia alapohjia. ja piha-alueid j i on kiinnitettava
erityista huomiota. Tontin maanpinnan tasoa voidaan nostaa asuinrakennusta kohti enintaan 0,50
metria viereisen kadun tasosta. Tontit tulee aidata puistoa vastaan. Tontin rakentamattomat osat on
istutettava.

ja niiden 1ssa tulee koko k: lueell
sulfaatti- ja sulfidi niiden i vuoksi. Alueelle
tulee mi i idipit maa-aineksen Oon seka
etta pysyviin toi iteisiin kai tulevan valuman
jasen i I Mikali valunnan pH on alle 5,5, tulee

kulvatusvedet hall\ta kasitella ja tarkkallla asianmukaisilla menetelmilla ennen vesistoon
iin tulee ottaa huomloon maaperan

happamuus !
L on véltettava pohj tason pysyvaa alenemista.
i idimai i tai niiden alueelle I
ryhtyvan on I i I vaikutuksista. Hapanta
valumaa aiheuttavien kai j g amista niita. ei salllla kaynaa alueen
I vaan ne on sijoi d aristovi isen hy alueelle.
Ennen alueen on &va osa-i alimmat jonka
on tonttien hteydessa
Yleisten alueiden ja tonttien sut ja tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta erillisesti isesti. Hulevedet kasit ja

Hulevedet on omalla tontilla siten, etta
ympéristélle ei aiheudu haittaa. I 6 alueen vesitalouden
kannalta tarkeat Iuonlalsel ommalsuudel Hu\evedet lu\ee ohjala suodattaviin/viivyttaviin rakente\sun
ennen niiden j yleiseen tai vesistoon. Tulvatil on

yleisille alueille ien hallintaa varten sopivat tulvareitit ja
alueet, joille vesi voi tulvia aiheuttamatta vahinkoa.

Alueen tonteille tulee toteuttaa iteita yhteen lasketulta
mitoitustilavuudeltaan 0,5 m3 jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.

varren 37-41 tulee olla 1 m3 jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliémetria kohden.

Ennen lisauoman toteuttamista, sille varattulla alueella
(E-w) saa kayttaa luontopohjaisia ratkaisuja hulevesien hallintaa varten.

AR-, AP- ja ALP-kortteleissa naapurlrakennusten valinen etaisyys VOI olla pienempi kuin 8 m mikali
rakentee\lls\n tai muilla keinoin palon
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