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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin

Yyteri 60. kaupunginosan
Puistoa: Fatijarvenpuisto (osa)
Katua: Fatijarventie (osa)

Vesialuetta (osa)

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Levo 94. kaupunginosan

Kortteli: 5 (osa)

Kadut: Saunalantie (osa), Fatijarventie (osa)
Liikennealuetta (LP)

Asemakaavalla muodostuu

Porin kaupungin

Levo 94. kaupunginosan

Korttelit: 1-4, 5 (osa), 6-12

Puistot: Kangaspuisto, Fatijarvenpuisto I, Kesaydnpuisto, Seipipuisto, Seipikroopinpuisto Il ja
Levonpuisto.

Kadut: Kangastie (osa), Jukolantie, Jukolankuja, Lansitalontie, Hiekkalantie, Saunalantie (osa),

Fatijarventie (osa), Pekkalantie ja Levontie (osa).

Tonttijako

Tassa asemakaavassa tehdaan erillinen sitova tonttijako.

Kaavan laatija

Kaavoitusarkkitehti Harri Kahelin.

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaava ja asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 17.5.2013.

Levo 609 1628
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Yyterinniemella, Kaanaan kaupunginosan lansipuolella. Etaisyys Porin

keskustaan on noin 18 km.

Kuva 1, Kaava-alueen sijainti
1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

LEVO 94. KAUPUNGINOSAN 1. ASEMAKAAVA, YYTERI 60. KAUPUNGINOSAN ASEMAKAAVAN
MUUTOS 609 1628.

Paaosalle suunnittelualuetta on tavoitteena laatia 1.asemakaava, jossa tutkitaan alueen
kayttdémahdollisuuksia tdydennysrakentamisperiaatteella vakituiseen asumiseen, loma-asumiseen,
virkistyskayttéon ja yritystoimintaan. Viereisten asemakaava-alueiden lilkkenne aiheuttaa kuormitusta
suunnittelualueen tieverkkoon. Tavoitteena on muodostaa suunnittelualueelle kaupungin
ylldpidettéavaksi tuleva katuverkko sekd muu yhdyskuntatekniikka. Suunnittelualue on
kaavoituskatsauksen 2025-2027 kohde M7. Uusi kaupunginosa, asuinalueen tdydentyminen,
virkistysalueiden jérjestdminen ja teollisuustoiminnot. Kaavan kehitysty6ssé on jétetty mm.

teollisuustoiminnot pois alueen koillisreunalta kaava-alueen pienentdmisen vuoksi.

Levo 609 1628
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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Tavoitteena on alueen historiallisten ominaispiirteiden sailyttdminen. Tavoitteena on alueen
luonnonymparistén monimuotoisuuden sailyttdminen seka ymparistdn virkistyskayton tukeminen.
Tavoitteet painottuvat alueen nykyisten rakennuspaikkojen osoittamiseen kaavatonteiksi, muutaman
lisdrakennuspaikan kaavoittamiseen seka liikenneverkon ja yhdyskuntatekniikan toteuttamisen
mahdollistamiseen. Osatavoitteena on uudisrakentamisen maaran pienena pitdminen ja alueen

kylamaisyyden sailyttaminen. Suunnittelualueelle voidaan tehdd maankayttdsopimuksia.
1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote yhdistelmamaakuntakaavasta

Ote Meri-Porin osayleiskaavasta 1999

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavaluonnos, kaavamerkinnat ja —maaraykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

N o o~ DN =

Palauteraportit
1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista ja selvityksista

Satakunnan maakuntakaava ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

2. Porin Levon asemakaava-alueen luontoselvitys 2013, Genius LOCI luonto- ja kulttuuripalvelut
2013

3. Levon asemakaava-alue / rakennetun ympariston selvitys, Kulttuuriymparistopalvelut Heiska-
nen & Luoto Oy 2015

2. TIVISTELMA

21. Kaavaprosessin vaiheet

e Kuulutus, vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, SK, UA, www.pori.fi > 17.5.2013
e Kaavaluonnos | nahtavilla > 19.6.-8.8.2014

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos Il nahtavilla > 19.3.-17.4.2020

e Kaavaluonnos Il nahtavilld > xx.x.-xx.x.2026

¢ Luonnosvaiheen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen arviointi

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

o Kaavaehdotus nahtavilla > xx.x.202n - xx.x.202n

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

e Asemakaava lainvoimainen

e Asemakaavan voimaantulo

Levo 609 1628
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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2.2.

Luonnosvaiheet
Valmisteluvaiheen Il kaavaluonnoksesta on ilmoitettu 18.3.2020 kuulutuksella sanomalehdissa (Sa-

takunnan Kansa ja Satakunnan Viikko), kaupungin verkkosivuilla seka kirjeella osallisille.

Valmisteluvaiheen lll kaavaluonnoksesta on ilmoitettu 18.3.2026 kuulutuksella sanomalehdissa (SK

ja SV) seka kaupungin verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.

Ehdotusvaiheen kaavaluonnos on kuulutettu ndhtéville xx.xx.202n sanomalehdissé (SK ja SV) sekéa

kaupungin verkkosivuilla. Osallisille on ldhetetty kirje ehdotusvaiheen néhtéville tulosta.

Asemakaava

Kaava-alueen olemassa oleva rakennuskanta sijaitsee paaosin Huvikummuntien ja Levontien var-
silla. Asemakaavassa rajatulle alueelle jaaville rakennuspaikoille osoitettavia kayttétarkoituksia ovat
erillispientalojen korttelialue, maatilojen talouskeskusten korttelialue sekéa asuinrakennusten ja ympa-

ristdhairiditd aiheuttamattomien tydtila- ja varastorakennusten korttelialue.

Suurin osa kaava-alueen uusista tonteista sijoittuu yksityisten omistamille alueille. Pddosa uusista
asuintonteista (AO-98 ja AO-98 /s) sijoittuu Huvikummuntien varrelle (kaavassa Kangastie, Jukolan-
tie). Alueen olemassa olevia kulkureitteja tai -polkuja on osoitettu Iahivirkistysalueille (VL ja VL /s).
Virkistysalueille on osoitettu myos nykyista kevytlikkumisen verkostoa taydentavia reitteja. Alueen
ympariston olemassa olevat puistoalueet jatkuvat kaava-alueelle. Lahivirkistysalueille seka osittain
maa- ja metsatalousalueelle on osoitettu ojaverkosto, joka myétailee olemassa olevia ojalinjoja seka

taydentaa niita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittavia luontotyyppeja on osoitettu Iahivirkistysalueille
merkinnalla (VL /s). Maisemallisesti keskeiset niittyalueet on osoitettu merkinnalld (MA) maisemalli-

sesti arvokas peltoalue.

Kaava-alueen halki kulkeva Huvikummuntie toimii talla hetkella valtatien suuntaisena rinnakkaisyh-
teytena Yyterista ja Kaanaasta Karhuluotoon seka Herrainpaiville. Asemakaavassa osoitettu katu-
alue mahdollistaa kulkuyhteyden kehittdmisen kokoojakatuna. Asemakaavaratkaisussa nykyinen

Kangastie jatkuu ja korvaa Huvikummuntien nimena Karhuluodontien suuntaan.

Kaava-alueen rakennetun ympariston suhteen suojeltaviksi rakennuskohteiksi on osoitettu alueen
vanhojen torppien pihapiireja (AO-98 /s ja AM /s) ja niiden kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti
merkittdvimmiksi arvioidut rakennukset (sr). Suojelumerkinnalla (sr) on liséksi osoitettu Fatijarven
kesaasutuksen historiaa edustava Linnainmaan kesaasunto. Merkinnalla (sk-1) on kaavassa rajattu

kaupunki- ja kyldkuvallisesti tarkeat alueen osat. Alueella olevien rakennusten ja piha-alueiden

Levo 609 1628
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

kulttuurihistorialliset/rakennustaiteelliset/kaupunki- ja kylakuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet

tulee sailyttaa.

Alueella olevaa tai sinne sijoittuvaa maatalous- ja yritystoimintaa varten on rakennuspaikkojen kayt-
totarkoituksiksi osoitettu (AM) maatilojen talouskeskusten korttelialue tai (ATY) asuinrakennusten ja
ymparistéhairiditd aiheuttamattomien tydtila- ja varastorakennusten korttelialue.

Yyterin ranta- ja hotellialueelle johtavan Sipintien varteen on osoitettu julkista pysakointia varten py-
sakointialue (LP).

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alue on muuttunut aiempien luonnosvaiheiden jalkeen ja kaavoitettava alue on rajattu
kulkemaan paaasiassa Kangastien (Huvikummuntie) mukaisesti, kaakko-luode suuntaisesti. Kaava-
alue on pienentynyt noin 93 ha:sta noin 32 ha:n kokoiseksi.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue rajoittuu idassa ja etelassa Kaanaan ja Yyterin kaupunginosiin, pohjoisessa Levon
kaavoittamattomaan alueeseen ja lannessa Yyterin golfkenttdan. Suunnitellun kaava-alueen laajuus

on noin 32 ha.

Suunnittelualueen ymparistdén rakentuminen on alkanut 1700 —luvun loppupuolella. Alueella sijaitsee
vanhojen torppien pihapiireja ja uudempaa rakennuskantaa. Julkista rakentamista alueella edustavat
Levon urheilumaja ja —kentta. Asutus keskittyy nauhamaisesti aluetta halkovien teiden varsille ja
paaasiallinen rakennustyyppi on satulakattoinen, julkisivuiltaan lautaverhoiltu asuinrakennus. NyKyi-

nen tieverkko muodostuu kapeahkoista sorateista. Alueen keskiosassa sijaitsee pelto- ja niityaukeita.

Alueen halki kulkevaa Huvikummuntietd pitkin on jonkin verran lapiajoliikennettd Kaanaan/Yyterin ja

Karhuluodon/Herrainpaivien valilla.
Luonnonymparisto

Kaava-alueen metsatyypit vaihtelevat lounaisosan karukkokangaslaikuista pohjoisosan kosteisiin ja
runsasravinteisiin lehtoihin. Alueella on asutuksen ja metsikdiden lomassa pienipiirteisia laidunniit-
tyja. Alueelta ei ole I0ytynyt uhanalaisia, erityisesti suojeltavia tai Suomen kansainvalisia vastuulajeja
putkilokasvien osalta. Alueelta ei ole 16ytynyt liito-oravien reviireitd. Alueelta paikannettiin pohjanle-
pakkoja ja vesisiippoja. Lepakkojen lisdantymis- tai levahdyspaikkoja ei kyetty paikantamaan. Alu-

eella pesii selvitysten perusteella 55 lintulajia. Levon alueella pesii seitseman uhanalaista,

Levo 609 1628
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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erityisvastuu tai lintudirektiivin I-liitteessa mainittua lajia. Naista lintudirektiivilajeja on yksi ja uhanalai-
sia viisi. Ainoa pesiva direktiivilaji selvitysalueella on Pyy. Uhanalaisuusluokaltaan vaarantunut (VU)
laji on Mustakurkku-Uikku ja silmallapidettavista (NT) lajeista pesimalinnustoon kuuluvat Rantasipi,
Kaenpiika, Sirittaja ja Punavarpunen. Suomen kansainvalisista erityisvastuulajeista alueella pesivat
Tavi, Telkka, Rantasipi ja Leppalintu.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan: laadittu luontoselvitys on riittdva. Kaavassa tulee ottaa huomi-
oon luontoselvityksen perinnebiotooppikuvio samoin kuin kasvillisuuskuvio 4, joka on jddmé&ssé teol-
lisuusalueen siséén. Teollisuusalueen sijasta kuvio 4 tulisi varata kaavaan esim. MY-merkinnéll§ tai
tutkia sen huomioon ottamista esim. luo -merkinnélla. Vaikutusten arvioinnissa tulee arvioida katta-

vasti vaikutukset my6s luonnonympéristé6n

Asemakaavaluonnoksen muututtua rajatummaksi, luontoselvityksen kohteista jaavat kaava-alueelle

kohteet 1, 2, 5 ja 8. Teollisuusaluetta ei kaavassa enaa esiteta.

¢ Kohde 1, Seipikroopin rannan lehtokuvio, kaava-alueella (VL /S).
e Kohde 2, Pohjoisreunan monimuotoiset metsakuviot ja korpilaikut, kaava-alueella (VL /S).
e Kohde 5, Tervaleppavaltainen, paikoin korpimainen, lehtolaikku, kaava-alueella (VL /S).

¢ Kohde 8, Seipikroopin itdisen rannan mannikko, kaava-alueella (VL /S).

Luontoselvityksen kohdan 4.3 kartan 3 mukaisilla Pohjanlepakoiden ja Vesisiippojen esiintymisalu-
eilla tulevat kaavassa voimaan merkinnat (VL /S) ja (AO-98). Asuinalueeksi merkittavalla alueella on

nykyista olemassaolevaa asutusta.

Kuva 2, Kaava-alueen vehredéa puustoa ja opastekyltit, Hiekkalantie (Google street view, 2022)

Suunnittelualueen rakennettu ymparistd luokitellaan harvaksi taajama-alueeksi eli alhaisen tehok-

kuuden taajama-alueeksi.

Levo 609 1628
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Kuva 3, Harva ja tiheé taajama-alue 2020. Ldhde: Elinympéristén tietopalvelu Liiteri, 1.11.2020

Asuminen

Suunnittelualueen asukastiheys on alle 50 asukasta/1km?. Suunnittelualueen ymparistén rakentumi-
nen on alkanut 1700 —luvun loppupuolella. Alueella sijaitsee vanhojen torppien pihapiireja ja uudem-
paa rakennuskantaa. Kaavoitettavan alueen ns. uudemmat rakennukset on rakennettu 1930-luvun ja
2000-luvun valilla. Asutus keskittyy aluetta halkovien teiden varsille ja paaasiallinen rakennustyyppi
on satulakattoinen puuvuorattu asuinrakennus. Kiinteistdt ovat joko asuin- tai vapaa-ajan kaytossa.
Kesaasutuksen painopiste on Fatijarven tuntumassa, johon 1930- ja 1940-luvulla on rakentunut tiivis
kesdasutuksen ryhma.

Levo 609 1628
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Kuva 4, Véestéruutuaineisto 1x1km 2020. Lahde: Elinympéristén tietopalvelu Liiteri, 1.22.2022

Palvelut ja tyépaikat

Porin kaupungin omistama Levon leirikeskus, sijaitsee kaava-alueen itapuolella. Alueeseen ei sisally
palveluita tai tydpaikkoja. Kaava-alueen lahiymparistéssa on runsaasti matkailuun liittyvia tyépaik-
koja ja palveluita, mm. Yyterin kylpylahotelli ja golfkentta.

Virkistys

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa on erinomaiset virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet. Alueen
luoteispuolella sijaitsee Yyterin golfkentta ja vajaan 500 metrin paassa etelassa Yyterin kylpylahotelli
seka hiekkaranta ja ulkoilureitteja.

Levo 609 1628
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Santojen lenkki 5,4 km

Keisarin kierros 2,8 km

Golfpolku 2,8 km
Huikee reitti 1,5 km

-
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~—{@— Herrainpiivien luontopolku 1,5 km
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Yyterin reitti 8,1 km

Lietteiden reitti 8,0 km

Fatbike-reitti 10 km
----- Siirtymareitit

Kuva 5, Ote Yyterin retkeilyreittikartasta

Tekninen huolto
Suunnittelualueella kulkee vesi- ja viemariverkoston kokoojalinjoja. Alueen sahkdverkko muodostuu

seka ilmajohdoista ettd maakaapeleista.

Liikenne

Kaavoitettava alue sijoittuu valtatie 2:n Iansipuolelle rajoittumatta siihen. Valtatie 2 on vilkasliikentei-
nen ja sité kayttdad myods raskas liikkenne. Suunnittelualueen sisaltdma tiestd on ylikuormittunut alu-
een ymparilld olevien asemakaava-alueiden rakentumisen seurauksena. Lapiajoliikenne Yyterin ja
Karhuluodon/Herrainpaivien valilla keskittyy suunnittelualueen halki kulkevalle Huvikummuntielle.
Tama kuormittaa kapeahkoa soratietd. Alueen tiestd on yksityistiena ollut osa asuintontteja, minka

vuoksi kunnalliset perusparannukset ja muutokset ovat olleet vahaisia.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Levon kaava-alue sijoittuu Yyterinniemen kérkeen, sotien jalkeen rakentuneelle Meri-Porin alueelle.
Yyterin kartanon entisia torppa- ja viljelymaisemia edustava asemakaava-alue rajautuu sotien jalkei-
sen suurteollisuuden, liikenteen, taajama-asutuksen, sataman ja vapaa-ajan ymparistoihin, vaikka
varsinaista maisemayhteytta kaava-alueella ja ymparistoilla ei ole. Paaosin kaava-alueen rajaus nou-

dattaa vuonna 1923 itsenaistyneiden torppien ja makitupien muodostamaa aluekokonaisuutta.

Levon asemakaava-alue muodostaa monipuolisen kulttuurimaiseman Yyterinniemen karjessa. Se on
selkeasti vanhempi kuin sitd ympardivat satama-, taajama-, teollisuus-, liikenne- ja vapaa-ajan mai-

semat. Alueen historia ja kehitys ovat parhaiten nahtavissa kaava-aluetta halkovan Huvikummuntien
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varressa, jonka maisemasta I0ytyvat alueen kulttuuriympariston keskeiset ominaispiirteet. Levon
1800- ja 1900-lukujen alkupuolella rakennettu maisema liittyy monipuolisesti aikakauden ilmiéihin;
torpat, pellot ja tiet ovat osa Yyterin maatalous- ja kartanokulttuuria, makituvat ja omakotitalot Manty-

luodon sataman asutushistoriaa ja kesdasutus kaupungistumisen ja Yyterin hiekkarantojen historiaa.

Levon kulttuurimaiseman asutus- ja rakennuskerrostumat kattavat ajanjakson 1760-luvulta 1950-
luvulle. Taman jalkeen entisten torppien maatalous ja rakentaminen alkoivat hiipua ympariston ja

elinkeinojen muuttuessa.

Vanhasta torppa-ajasta kertovat supistuneen peltomaiseman yhteydessa Karisalmen, Lansitalon ja
Vainelan pihapiireissa sailyneet rakennukset sekd vanhat maatalouden tielinjat, joista tarkein on Le-

voa ja kartanoa yhdistanyt kangastie, nykyinen Huvikummuntie.

Levon rakennuskannan ikarakenteessa painottuvat 1930- ja 1940-luvut, jolloin itsenaistyneiden torp-
pien rakennuskanta uudistui ja ne maksoivat torpan lunastushintaa pois myymalla makitupien, kesa-
asuntojen ja omakotitalojen tontteja, joilla oli kysyntaa Mantyluodon sataman laajentamisen ja Yyte-

rin hiekkarantojen virkistyskayton laajetessa. Levoon rakentui talléin omille alueilleen makitupamaisia

mdkkeja ja hieman suurempia omakotitaloja.

Yyterin kartanon lukuisista torppa-alueista on sailynyt Yyterinniemen nykymaisemissa vain vahan
jalkia. Levon 1760- ja 1840-lukujen valissa perustetut nelja torppaa, peltojen jdanteet ja vanha yh-
dystie muodostavatkin merkittavan kulttuuriympariston. Torppien yhteydessa on sailynyt vanhempaa

hirsirakentamista, mm. riviaittoja, vilja-aittoja ja riihi.

Toisen rakennus- ja kayttOhistorian kerrostuman muodostaa 1900-luvun asuinrakentaminen, joka
alkoi makitupina torppakaudella ja kasvoi voimakkaasti Mantyluodon sataman perustamisen ja erityi-
sesti sen laajentamisen seurauksena 1930-luvulla. Tyévaen makitupien lisédksi 1930- ja 1940-luvuilla
Kumpuluodontien varteen rakennettiin suurempia asuinrakennuksia, omakotitaloja, joita rakensivat

mm. Mantyluodon sataman esimiestehtavissa olevat henkil6t.

Levon kolmas merkittdva rakennusmaisema on kesaasutus, jota alkoi syntya 1930-luvulla juuri it-
senaistyneiden torppien maille. Kesdasutus muutti muotoaan 1930-luvulla, suurten kesakayttéon
tehtyjen pitsihuviloiden tilalle tuli pienia, ulkoilmaeldmaan tarkoitettuja viikonloppumajoja, joiden mit-
takaava oli 1ahelld makitupia ja siirtolapuutarhamokkeja. Levon kesaasutuksen rakentajina olivat
Mantyluodon ja Porin keskiluokka, yritysten tydnjohto, esimiehet ja kauppiaat. Osittain kesaasutus
hyoédynsi myds alueen makitupia. Levon alueelle kesaasunnon rakennuttavat mm. Porissa hyvin tun-
netut kauppias Olli Linnainmaa ja Hacklin Oy:n Halmar Hacklin. Kesdasuminen laajeni myds muihin
sosiaaliluokkiin, hyvana esimerkkina on llomaki, jonka kauppa-apulaisten perustama Porin liikevaki
ry hankki 1937 jaseniston kesapaikaksi.

Levon kulttuurimaisemaa leimaa sen historiaan ja topografiaan liittyva pienipiirteisyys; hiekkateita,

peltoja, torppia, makitupia ja kesaasuntoja. Asutus keskittyi tielinjojen ja peltojen reunamille
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3.1.3.

vaistellen pelloiksi soveltuvat hiekka-alueet ja moreenihiekkaharjanteen. Maatalouden ehdoilla ra-
kentuneeseen maisemaan kuului myds runsas luonnonkiven kayttd, jota kesti aina 1940-luvulle
saakka. Pelloilta ja metsista keratysta kivesta rakennettiin kaivot, kellarit, kivijalat, kiviaidat ja nave-
tat. Viljelyalueen rajallisuus piti maatalouden pienimuotoisena loppuun saakka. Levon maisemasta

puuttuvat tehomaatalouden merkit, kuten my6s kaupungeille tyypilliset tiilitalot ja autotallit.

Levon kulttuuriympéristdn 1ahtdkohtia ovat alueen maisemarakenne ja siella vaikuttanut sosiaalinen
hierarkia. Torpat sijoittuivat peltojensa yhteyteen, paikallisteiden varsille. Tydvaen makituvat raken-
nettiin Huvikummuntien varteen. Omaksi alueekseen, maataloutta vaistellen, rakentuivat 1930- ja

1940-luvuilla Kumpuluodon omakotitalot ja Fatijarven kesdasunnot.

Lahde: Levon rakennetun ymparistdn selvitys, Jari Heiskanen.

e g

Kuva 6, Levon nykyistd rakenuskantaa ja tiestéd. (Kaupunkisuunnittelu 2014)

Maanomistus

Kaava-alueella on seka yksityista etta kaupungin maanomistusta.
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Kuva 7, Ote maanomistuskartasta. Ruskealla vérilld kaupungin omistama maa-alue

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Asemakaava sijaitsee tai on ldhelld seuraavien maakuntakaavan méaéréysten alueita.

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) paaosa suunnittelualueesta on osoitettu taajamatoimintojen alu-
eeksi (A). Suunnittelualue rajautuu Idnnessa virkistysalueeseen ja pohjoisessa luonnonsuojelualuee-

seen, jotka sisaltyvat valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (Yyteri, merkintd vma).

Alue sisaltyy lisdksi Kokemaenjoen laakson valtakunnallisesti merkittdvaan monikeskuksisen aluera-
kenteen kehittamisvyohykkeeseen (kk1) ja merkittdvaan matkailun ja virkistyskayton kohdevyohyk-

keeseen (mv1). Sv1-merkinnallad on osoitettu Kaanaan teollisuuspuiston suojavythyke
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(konsultointivyéhyke), joka sijaitsee suunnittelualueen itapuolella. Valtatien reunassa kulkee maa-
kaasuverkon yhteystarvemerkint, jolla osoitetaan maakaasuverkon kehittdmisen kannalta merkit-
tavat yhteystarpeet. Suunnittelualueen kohdalla valtatie on osoitettu merkittavasti parannettavaksi
tieksi. Valtatien vieressa kulkeva junarata on maakuntakaavassa merkitty paaratana. Suunnittelu-
alueen lounaiskulmaan sijoittuu ohjeellinen ulkoilureitti. Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa
suojelualue (SL) ja etelassa matkailupalvelujen alue (RM) seka lounas-lansisuunnassa alue rajautuu

valtakunallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (vma).

A

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia

likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumé&éaréys:
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttoé

on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen

kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverk-

koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimin-
tojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikoéita silloin kun kyseiset yksikdt ovat merkityk-
seltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voi-

daan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen sijoittu-

misalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen
ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa

sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

kk-1
Kaupunkikehittamisen kohdevythyke.
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Merkinnalld osoitetaan Kokemaenjokilaakson valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen aluera-
kenteen kehittdmisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen,
joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin alueidenkaytollisia ja toimin-

nallisia

yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumé&érays:
Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien kehit-
tdmistd. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen

toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

mv-1

Matkailun kehittdmisvyohyke.

Merkinnalld osoitetaan merkittavat matkailun ja virkistyskayton kehittdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumé&érays:

Vyobhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettava erityista huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettaessa tulee

ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

sv-1

Suojavydhyke.

Merkinnalld osoitetaan vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen suojavyéhyke

(konsultointivydhyke).

Suunnittelumé&éréys:

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien val-
mistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdolli-
sesti aiheutuvat riskit.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suojavydhykkeelle tulee palo- ja pelastusvi-

ranomaiselle seka tarvittaessa Turvatekniikan keskukselle (TUKES) varata mahdollisuus lausunnon

antamiseen.

Maakaasuverkon yhteystarvemerkinta

Merkinnalld osoitetaan maakaasuverkon kehittdmisen kannalta merkittavat yhteystarpeet.
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Suunnittelumé&érays:

Maankaytdn suunnittelulla on turvattava maakaasuverkon yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus.
Yhteystarpeen toteuttamiseksi on maakaasuverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa selvitet-
tava alueiden kayton kannalta tarkoituksenmukaisimmat ja ymparistdn kannalta vahiten haitalliset

vaihtoehdot.

Merkittavasti parannettava tie

Merkinnallad osoitetaan sellaiset maakunnan yhdyskuntarakenteen kannalta merkittavat yhtenaiset
tieosat, joiden kunto, likennetarve tai ympardiva maankaytto edellyttavat tien merkittavaa paranta-

mista.Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumé&éréys:
Maankaytdn suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd paasy merkittdvaksi parannettavalle valtatielle
tapahtuu paaasiassa eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu eril-

linen vayla.

Paarata

Merkinnalld osoitetaan paaradat. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan merkittavat olemassa olevat tai kehitettdvat ohjeelliset ulkoilureitit.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Maakuntavaltuusto hyvaksynyt 17.5.2019, tullut voimaan 20.9.2019.

Vaihemaakuntakaavassa 2 ei ole alueelle maaritelty kaavan kasittelemien teemojen maarayksia.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 kumoaa osan Satakunnan maakuntakaavan maarayksista. Ku-

mottujen maaraysten osalta merkinnan selostus on paivitetty.
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Kuva 8, Ote yhdistelmdmaakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu karttaan kirkkaanpunaisella.

Yleiskaava
Alueella on voimassa 6.3.2000 hyvaksytty ja 8.3.2002 voimaan tullut Meri-Porin osayleiskaava 1999.

Osayleiskaava on oikeusvaikutukseton. Osayleiskaavassa alueelle on osoitettu pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), ymparistohairiitd aiheuttamattoman teollisuuden aluetta (TY), urheilu- ja virkis-

tyspalvelujen aluetta (VU), Iahivirkistysaluetta (VL) seka maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on

ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja (MU).

Yhteys Kangastieltda Karhuluodontielle on osoitettu kulkemaan kokoojakatuna. Levontien valtatien

puoleinen paa on osoitettu kokoojakatuna. Alueella sijaitsee my6s muinaismuistokohteita.
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Meri-Porin osayleiskaavan 1999 tarkistus on vireilla nimella Yyterinniemen osayleiskaava, joka on
tullut vireille 3.5.2013.

Kuva 9, Ote Meri-Porin osayleiskaavasta. Kaava-alue rajattu punaisella.

Asemakaava
Suunnittelualueella on osittain voimassa asemakaava 609 1240, jonka Lounais-Suomen ymparisto-
keskus on vahvistanut 13.6.1997. Asemakaavassa suunnittelualueen osa on puistoaluetta VR-1 ja

katualuetta.

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan asemakaavaan 609 1013, jonka ymparistdministerio on
vahvistanut 25.7.1989.
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Kuva 10, Ote ajantasa-asemakaavasta

Tonttijako ja —rekisteri

Alueella ei ole voimassa olevia tonttijakoja.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laatima. Pohjakartta on
JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjérjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja tullut voi-
maan 1.1.2021.
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41.

4.2,

4.3.

4.3.1.

Lahiymparistén kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen ita- ja etelapuoli ovat jo kaavoitettua aluetta. Kaavat on hyvaksytty aikavalilla
1964-2005.

Kaavoitettavan alueen pohjoispuolella on luonnosvaiheessa olevia Mantyluodon ja Kirrinsannan teol-
lisuusalueiden kaavoja: 609 1649, 609 1770 ja 609 1771. Etelassa on vireilld Yyterin kylan Ranta-
asemakaava 609 R-58.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Paéaosalle suunnittelualuetta on tarkoituksena laatia 1.asemakaava, jossa tutkitaan alueen kaytto-
mahdollisuuksia tdydennysrakentamisperiaatteella vakituiseen asumiseen, loma-asumiseen, virkis-

tyskayttdon ja yritystoimintaan.

Suurin asemakaavan suunnittelun tarve painottuu alueen nykyisten rakennuspaikkojen osoittami-
seen kaavatonteiksi seka liikenneverkon ja muun yhdyskuntatekniikan toteuttamisen mahdollistami-
seen. Viereisten asemakaava-alueiden liikenne aiheuttaa kuormitusta suunnittelualueen tieverkkoon.
Suunnittelualueelle koetaan tarpeellisena muodostaa kaupungin yllapidettavaksi tuleva katuverkko
sekad muu yhdyskuntatekniikka. Alueen historiallisten ominaispiirteiden ja luonnonymparistdn moni-
muotoisuuden sailyttdminen sekd ympariston virkistyskaytdn tukeminen kasvattavat omalta osaltaan

suunnittelun tarvetta.
Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavatyd on kaynnistetty viranhaltijapaatoksella VP § 29/8.5.2013 ja tullut vireille Porin kau-
pungin aloitteesta kuulutuksella 17.5.2013. PRIDno-2019-1895 (Vanha Diaarinumero:
KAUS/426/2013). Kaavaty6 on kaavoituskatsauksen 2025-2027 kohde M7.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

e Suunnittelu- ja I&hialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

o Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

e Satakunnan museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko
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4.3.2.

4.3.3.

e Pori energia Sahkoéverkot Oy
e Porin Vesi

¢ DNA Oy, Lansi-Suomi

e Telia Finland Oyj

e Satakuntaliitto

e Lupa- ja valvontavirasto

e Lounais-Suomen Elinvoimakeskus

Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Asemakaava on tullut vireille 17.5.2013. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) on ollut
nahtavilla 18.5.-17.6.2013 ja asemakaavan muutosluonnos (MRL § 62) on ollut nahtavilla 20.6.-
8.8.2014 (MRA § 30).

Asemakaavaluonnos ja tarkistettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ovat olleet uudelleen nahta-
villd 19.3.-17.4.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 17.5.2013 ja ase-

makaavaluonnoksen ensimmaisesta nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 19.6.2014.

Suunnitelman toisesta nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 18.3.2020 sanomalehdissa Sata-
kunnan Kansa ja Satakunnan Viikko seka kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunni-

telma seka kaavaluonnos on postitettu osallisille.

Kaavarajauksen vuoksi paivitetyt Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (AKL § 63) ja asemakaava-
luonnos (AKL § 62) ja kaavaselostuksen luonnos on ilmoitettu kuulutuksella uudelleen nahtavaksi

XX.XX.-XX.XX.XXXX Satakunan Kansassa ja Satakunnan viikossa seka kaupungin verkkosivuilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan
muutosluonnos postitettu osallisille seka kuulutettu paikallislehdissa ja kaupungin sahkéisella ilmoi-

tustaululla.
Vireilletulon ja luonnoksien nahtavilldolon aikana kaavasta jatettiin yhteensa 27 mielipidetta.

Ehdotusvaiheen muistutukset

Asemakaavaehdotuksesta saatiin __ muistutusta.

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen mielipiteet ja muistutukset ovat vastineineen nahtavissa
asiakirjoissa.
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4.3.4.

4.4.

44.1.

4.5.

Viranomaisyhteisty6

Luonnosvaiheiden viranomaislausunnot

Asemakaavamuutoksesta saatiin luonnosvaiheissa 8 ennakkolausuntoa.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot

Asemakaavamuutoksesta saatiin __ lausuntoa.

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen viranomaislausunnot ovat vastineineen nahtavissa asiakir-

joissa.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavaehdotuksen tavoitteet on johdettu luonnosvaiheen suunnittelun, viranomaisten ja asian-
osaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen ja tehtyjen selvitysten pohjalta. Asemakaavan muutos tukee
eheytyvan, tdydentyvan ja kestavan kaupunkikehityksen mukaisia tavoitteita maakuntakaavan ja

yleiskaavan mukaisesti.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Tavoitteena on asuinalueen tadydentyminen ja teollisuustoiminnot seka liikenneverkon ja muun yh-

dyskuntatekniikan mahdollistaminen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Asemakaavassa esitettaan asuinkortteleina nykyisten asuin- ja lomarakennusten kiinteistot ja nykyis-
ten yritystoimintaa harjoittavien kiinteistdista tehdaan asemakaavassa siihen soveltuvat merkinnat.
Maa- ja metsatalous saa omat aluemerkintansa kuten saavat tydpaikka, viheralueet ja yhdyskunta-
tekninen huolto. Asemakaavaehdotusta on kehitetty luonnosvaiheissa saatujen asukas- ja viran-
omaispalautteiden pohjalta. Alueella osoitetaan kulkuvaylia virkistysalueilla ja katualueiden mittasuh-
teet on pyritty pitdmaan alueen luonteeseen soveltuvina, kuitenkin siten, ettd hulevesien kasittely
alueella on mahdollista tienvieristen avo-ojien valityksella. Kaavassa esitetty uudisrakentaminen tay-
dentaa nykyista Levon alueen kylamaista rakentumista ja on sovitettu mittasuhteiltaan alueelle sopi-

vaksi, mm. rakennusoikeuden osalta. Nykyisten kiinteistdjen rakennusoikeus joko todetaan
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

tamanhetkisen rakentamisen mukaiseksi tai sitd annetaan varsin maltillisesti lisaa, esimerkiksi pienta

pihavajaa varten.

Uudisrakentamisen maara ei mittasuhteittensa puolesta juurikaan kasvata alueen asukasmaaraa
mutta alueelle tuleva ajoenuvoliikenne kasvaa jonkin verran. alue on kuitenkin sen verran harvasti
asuttua, ettei liikenne maarallisesti lisddnny, kuten muilla vastaavankokoisilla asemakaavoitettavilla

alueilla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Asemakaavan muutos muodostuu erillispientalojen korttelialueista (AO), maatilojen talouskeskusten

korttelialueesta (AM), asuinrakennusten ja ymparistohairidta aiheuttamattomien tyétila- ja varastora-

kennusten korttelialueesta (ATY), loma-asuntojen korttelialueesta (RA), maa- ja metsatalousalueesta
(M).

Asemakaavamuutokseen sisaltyy myos lahi- ja virkistysalueita (VL), pysakdintialue (LP), yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET) ja maisemallisesti arvokasta pelto-
aluetta (MA).

Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 34 ha, josta uutta asemakaava-aluetta on n. 34 ha. Korttelialu-
eita (A, R) kaava-alueelle tulee n. 12,9 ha, virkistys- ja viheralueita (VL) n. 6,3 ha, yhdyskuntatek-
nistd aluetta (ET) n. 0,05 ha ja katualuetta n. 4,5 ha.

Asuinkorttelialueiden tehokkuusluku on noin 0,08. Koko kaava-alueen tehokkuus on 0,03.

Asuinuudisrakentamiseen tarkoitettuja rakentamispaikkoja kaavassa tulee 16 kpl, joista 5 korttelialu-
eelle AO-25 ja korttelialueille AO-98.
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A ey araracant Pi?g-lala Pii}iiala Ke[jr:r:nsk?la Tehti::]kuus Pin‘;a-[alhlgﬂt ]muut. Kerrc;i_arl::li?um.
Yhteensa 31,2064 | 100,00 9880 0,03 -0,3729 0
A yhteensa 11,9458 3r4 9350 0,08

P yhteensa

Y yhteensd

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 54765 17,2 0 0,00 -0,3729

R yhteensa 0.6291 20 510 0,08

L yhteensa 4,0696 12,8 0 0,00

E yhteensa 0,0540 0,2 20 0,04

S yhteensa

M yhteensa 9,7314 30,5 0 0,00

Kuva 11, Ote tilastolomakkeesta

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavamaarayksissa on otettu huomioon kaavoitettavalle alueelle tehdyt selvitykset. Luontoselvityk-
sen on tehnyt Risto Vilen, Genius Loci luonto- ja kulttuuripalveluista ja rakennetun ymparistdn selvi-
tyksen on laatinut Jari Heiskanen, Heiskanen & Luoto Oy:sta.
Selvitysten tulosten perusteella on suojelumerkinnalla (/S, sr) pyritty sailyttdmaan viheralueita ja ra-
kennettuja ymparist6ja ja rakennuksia. Kaavassa sr merkinnalla suojeltuja rakennuksia on 4.
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [lkm £] [k-m? %]
Yhteensa 4 0 4 0
Kuva 12, Ote tilastolomakkeen kohdasta rakennussuojelu
Liikenneverkon kohentaminen parantaa alueen saavutettavuutta ja helpottaa asukkaiden liikkkumista
alueella. Kunnallistekniikan laajeneminen kannustaa uudisrakentamiseen.
5.3. Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet
AO-25 Erillispientalojen korttelialue
AO-98 Erillispientalojen korttelialue
AM Maatilojen talouskeskusten korttelialue
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5.3.2.

5.4.

5.4.1.

ATY-5 Asuinrakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien tyétila- ja varastoraken-
nusten korttelialue

RA Loma-asuntojen korttelialue

Kaavamaaraykset |10ytyvat kokonaisuudessaan selostuksen liitteesta 5.

Muut alueet ja maaraykset

YLEISET MAARAYKSET:
Alin rakennuskorkeus on N2000+2,00. Korkeus sijaitsee rakennusten perustuksissa olevan kapillaa-

risen nousun katkaisevan kerroksen alapuolella.

Kaavamaaraykset I0ytyvat kokonaisuudessaan selostuksen liitteesta 5.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu 1. asemakaavan ja asemakaavan muutoksen toi-
minnalliset, ymparistdlliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla on arvioitu vaikutuksia elinvoimaan

ja hyvinvointiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asuminen ja vaesto
Kaava-alueen tieverkon parantaminen vaikuttaa asumiseen ja vaestéon myonteisesti ja mahdollistaa
paremman ja turvallisemman liikkumisen alueella. Kunnallistekniikan laajeneminen kannustaa uudis-

rakentamiseen. Vaestomaaran ennustetaan kasvavan alueella.

Liikenne
Tieverkon parantaminen vaikuttaa alueella likkumiseen myodnteisesti. Levedmmat, asfaltoidut ja ym-

parivuoden hoidetut tiet luovat turvallisemman ympariston liikkumiseen.

Palvelut ja tydpaikat
TY korttelialueen kaavoittaminen alueelle voi lisata tydpaikkoja.

Maisemakuva

Alueen arvokkaat maisema-alueet pyritdan sailyttdmaan. Maisemakuva tulee muuttumaan jonkin
verran teiden parantamisen, uusien rakennuspaikkojen ja teollisuusrakennusten korttelialueiden (TY)
myo6ta. Asemakaavalla kuitenkin sailytetaan runsaasti viher- ja virkistysalueita (VL, VU), maa- ja met-

satalousaluetta (M, MY) sekd maisemallisesti arvokasta peltoaluetta (MA).

Virkistys

Alueen virkistysmahdollisuudet sailyvat ennallaan.
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5.5.

Ihmisten elinympéristo

Ihmisten elinymparistd sailyy, pienia parannuksia lukuun ottamatta, ennallaan.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Rakennettu kulttuuriymparistd sailytetdan kaavassa suojelumerkinnéilla (/S ja sr). Suojeltuja raken-
nuksia on kuusi ja lidksi /s -merkinnalla (alue, jonka ymparisto sailytetdan) varustettuja alueita on
kahdeksan. Kaavan suunnitteluprosessissa on kaytetty apuna Jari Heiskasen, Heiskanen & Luoto

Oy, tekemaa rakennetun ympariston selvitysta.

Alueen kaavassa on suojelun kannalta otettu huomioon ne alueet, rakennukset ja muut kohteet,
jotka ovat kaavan suunnittelualueella. Kaavan yhteydessa laaditaan alueelle rakentamis- ja korjaus-
tapaohjeet. Kaavan toteuttaminen ja katualueiden kunnostaminen ja uuden katualueen rakentaminen
eivat toteutettuna vaikuta suuresti olevaan kulttuuriymparistéon. Katualueet linjataan siten, ettd ne

polveilevat maastossa ja sopeutuvat alueen ymparistdon.

Kaavan toteuttamisen ilmastovaikutuksia

Porin kaupungin ilmastopaastéjen vahennystavoitteet.

Porin kaupunki on sitoutunut paastojen vahentdmiseen ja asetettujen tavoitteiden saavuttamiseen.
Paastdja on sitouduttu vahentdmaan 80% vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Pori
kuuluu Hinku- kuntiin (hiilineutraali kunta), jotka ovat sitoutuneet tuohon tavoitteeseen parantamal-la
energiatehokkuutta ja lisdamalla uusiutuvien energiamuotojen kayttéa. Vuoteen 2021 mennes-sa oli
tavoitteesta saavutettu 51%. Mm. seuraavat kdynnissa olevat hankkeet Porin kaupungissa ovat niita

toimia, joilla Porin kaupunki pyrkii saavuttamaan asetetut paastétavoitteet.

Vihredn séhkén kayttdmiseen siirtyminen. Rakennusten, katuvalojen ja muun kaupungin infran
energiankulutus on merkittdva paastolahde. Rakennuksissa kaytetdan yli neljannes kulutettavasta
energiasta, ja ne aiheuttavat 30 prosenttia kasvihuonekaasupaastoista. Vihredan sahkdodn

siirtyminen pienentaa sahkon kayttévaiheen hiilijalanjalkea

Uusiutuvan dieselpolttoaineen kayttd joukkoliikenteessé. Porin Linjojen bussien siirryttya kayttdmaan
uusiutuvaa dieselia ovat paastét vahentyneet keskimaarin 90 prosenttia aikaisempaan verrattuna.
Hiilidioksidiekvivalentin vdhenema on 2734,2 tn CO2 ekv. Tama vastaa noin 1800 henkildauton

aiheuttamia paastdja vuodessa.
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Aurinkoséhkén omatuotanto. Pori Energia on asentanut esim. Lukkarisannan varavesilaitoksen
katolle 135 aurinkopaneelia, jonka teho on 41,8 kW. Sen sahkontuotolla pystytdan kattamaan

merkittdva osa laitoksen tarvitsemasta kiinteistotekniikan sahkosta.

Asemakaavan yleisissa kaavamaarayksissa annetaan suosituksia kiinteistokohtaisen aurinkosahko-

jarjestelman mahdollistamiseksi ja rakennuksen energiankaytdn tehostamiseksi.

Arviointeja

Hiilijalan- ja -kadenjalki

Kaava-alueen rakentamiseen liittyva hiilijalanjalki on muodostettu korttelialueittain eri rakennustyyp-
pien muodostamien paastdjen mukaan. Arvioinnin laatimisessa on kaytetty Ymparistoministeriéon Ra-
kennusten hiilijalanjaljen arviointitydkalua, jolla on laskettu karkea arvio keskivertotalotyypeille, joka
on joko paaosin puurakenteinen tai rungoltaan kivirakenteinen. Laskuriin ei ole syotetty kaikkia mate-
riaalitietoja, joten tulokset ovat parhaimmillaan suuntaa-antavia. Esimerkkirakennuksen lammitetta-
vana pinta-alana on kaytetty 125 k-m?. Kunkin rakennettavan rakennuksen todellisen hiilijalanjaljen
ja energiatarpeen laskee rakennuksille aina kyseisen alan suunnittelija. Rakennuksen elinkaarena on
laskurissa kaytetty 50v.

Paaosin puurakenteisen uudisrakennuksen rakentamisenaikaiset paastot ovat arvioitu olevan annet-
tujen I&htdtietojen mukaan yli 1,8 kg hiilidioksidia vuodessa kaytettya kerrosalaneliometria kohden.
Puurakenteisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kokonaispaastot ovat yli 46 tonnia hiilidioksidia ja
lammitettya kerrosalaneliometrid kohden paastét yli 6,2 kiloa hiilidioksidia vuodessa. Puurakentei-
sella rakennuksella hiilikadenjalki rakennuksen elinkaaren aikana vahentaa hiilidioksidipaastoja yli 32

tonnia ja yli 4,2 kg lammitettya kerrosalaneliometria kohden vuodessa.

Paaosin kivi/betonirakenteisen uudisrakennuksen rakentamisenaikaiset paastot ovat arvioitu olevan
annettujen Iahtotietojen mukaan yli 2,4 kg hiilidioksidia vuodessa kaytettya kerrosalaneliometria koh-
den. Kivi/betonirakenteisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kokonaispaastét ovat yli 51 tonnia hiili-
dioksidia ja lammitettyd kerrosalaneliometria kohden paastét yli 6,8 kiloa hiilidioksidia vuodessa.
Kivi/betonirakenteisella rakennuksella hiilikddenjalki rakennuksen elinkaaren aikana vahentaa hiilidi-

oksidipaastoéja yli 1 tonnin, joka on yli 0,07 kg lammitettya kerrosalaneliometria kohden vuodessa.

Tybmaa-aikaiset toiminnot esimerkeissa ovat 0,55 kg hiilidioksidia vuodessa kaytettya kerros-
alanelidmetria kohden.

Hiilijalanjalkea voi rakentaja kompensoida jonkin verran tonttinsa istutuksin.

Massatasapaino
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Jarkevalla maa-aineksen kaytoélla voidaan vaikuttaa merkittavasti kaava-alueen hiilijalanjaljen synty-

miseen.

Kaava-alueelle tulee uutta ja kunnostettavaa katuverkkoa noin 2,7 kilometria. Katuverkon uudistami-

nen ja rakentaminen tuottaa arviolta 146 tonnin hiilipiikin.

Lisa- ja uudisrakentaminen alueella tuottaa siis varsin suuren paikallisen hiilipiikin. Mikali koko alue
rakentuu kaavan uudisrakentamisen osalta enimmaisrakennusoikeuden mukaisesti, vastaa hiilipiikki
rakentamisen osalta yli 1950 tonnia hiilidioksidia ja jos alueen uudisrakentamisesta toteutuu esim.

80%, vastaa paastd sen mukaisesti noin 1550 tonnia hiilidioksidia.

Puuston maara ei juuri pienene, vaan lisaantyy piha- ja puistorakentamisessa.

Rakennusten energiankaytto

Uudisrakentamisen arvioitu energiankayttd

Lahtoétietoja suunnitellusta kaavasta / korttelialueet ja KEKO laskurin rakennustyyppien 1ahtétie-

doista.
Pinta-ala | ro ro 80% kWh/ro/a kWh/ro/a e-tarve
80% kWh/m?/a

AM 15175 1200 960 252000 201600 210

AO 113120 8150 6520 1874500 1499600 230

ATY 4744 400 320 84000 67200 210

RA 6291 510 408 117300 93840 230
139330 10260 8208 2327800 1862240

Taulukko 1, Rakennusten energiankayton arvio (ro=rakennusoikeus yhteensa ko. korttelialueilla)

Koko alueen tarvitsema energiamaara taulukon 1 mukaisesti:

Jos koko alueen uudisrakentaminen toteutuu oletusten mukaisesti, energiaa (sdhko) tarvitaan noin
2,3 GWh/a ja jos alueesta rakentuu 80% energiaa tarvitaan noin 1,9 GWh/a. Nain siina tapauksessa,
ettei rakentaja tee toimenpiteitd kaavan salliman tonttikohtaisen aurinkosahkontuotannon edista-

miseksi ja rakennukset eivat ole ns. matalaenergia- tai passiivitaloja.

Tekninen huolto
Kaavalla on mydnteisia vaikutuksia tekniseen huoltoon. Suunnittelualueen teknisen huollon verkos-

toon tullaan tekemaan parannuksia.
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5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

Kuivatus ja hulevedet

Alueelle tulee tehda erillinen hulevesi- ja kuivatussuunnitelma. Alueen kokoojakatujen (Fatijarventie,
Kangastie, Levontie) varsille on varattu tilaa avo-ojalle. Alueelle voidaan sijoittaa mm. hulevesipump-

pamoita kaavassa merkityille ET-alueille.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset esitetdan ehdotusvaiheessa kaavaselostuksen liitteessa 5.
Nimisto

Asemakaavalla alueelle syntyy uutta nimist6d. Uusia katujen nimia ovat Kangastie, Jukolankuja, Ju-
kolantie, Pekkalantie. Viheralueiden ja puistojen uusia nimid ovat Levonpuisto Il, Kangaspuisto, Fati-

jarvenpuisto Il, Seipipuisto ja Seipikroopinpuisto Il

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan alueelle laaditaan erillinen katusuunnitelma.
Asemakaavan alueelle laaditaan erillinen hulevesisuunnitelma.
Asemakaavan alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan mukaisia toimenpiteitad voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta vastaa

Porin kaupunki.
Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan, kaavoitusyksikon, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikdn neuvonnalla

ja valvonnalla.
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6.4. Muutoksia asiakirjoihin

10.3.2026

e Kaavan nimi muuttunut kaava-alueen pienentamisen johdosta.

o OAS paivitetty vastaamaan muuttunutta aluetta.

e OAS ja kaavaselostus, kaikki kuvat, joissa on alueen rajaus, muutettu vastaamaan muuttu-
nutta aluetta.

e Kaavaselostus muutettu vastaamaan muuttunutta aluetta.

o Kaavakartta ja maaraykset muutettu vastaamaan muuttunutta aluetta.
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Asemakaavaselostus on sahkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa xx.xx.2026

Risto Reipas

kaavoituspaallikkd
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