KARHUNPAAN (4.) KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 45 TONTIN 172 ASEMAKAAVAN MUUTOS 609
1673

Porin kaupunkisuunnittelu 4.10.2017

Vireilletulo 23.12.2015
Luonnosvaihe nahtavilla 25.8.2016 - 9.9.2016
KH

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Porin kaupungin
Karhunpé&an (4.) kaupunginosan

korttelin 45 tonttia 172

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Porin kaupungin
Karhunpé&an (4.) kaupunginosan

kortteli 45 (osa)

Kaavan laatija kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen
Asemakaavan vireilletulo: 23.12.2015

Asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta
ilmoitettiin kuulutuksella 23.12.2015 sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuilla seka
kirjeella osallisille.



Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Porin keskustassa, osoitteessa Yrjonkatu 21, vastapaata
kauppakeskus BePOP:a.

il
Kaavamuutosalueen sijainti.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Karhunpain (4.) kaupunginosan korttelin 45 tontin 172 asemakaavan muutos

609 1673
Asemakaavan muutoksessa tontin 609-4-45-172 rakennusoikeutta ja suurinta sallittua
kerroslukua nostetaan. Tontille aiotaan sijoittaa asuinkerrostalo. Tontin rakennusoikeus
kasvaa 1 320 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku Yrjénkadun puoleisella osalla nousee V u
2/3:aan (lll).

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Satakunnan maakuntakaava, vahv. 30.11.2011, ote
3. Kantakaupungin yleiskaava 2025 (KV hyv. 10.12.2007), ote
4, Ajantasa-asemakaava, ote
5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
6. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja -maaraykset
7. Havainnepiirrokset, arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy 24.5.2017
8. Rakennushistoriaselvitys Yrjonkatu 21
TIVISTELMA

Asemakaavan muutos laaditaan Kiinteisté Oy Palininkulman (Yrjonkatu 21) aloitteesta.
Asemakaavan muutoksessa tontin 609-4-45-172 kayttotarkoitus sailytetdaan asuin-, liike ja
toimistorakennusten korttelialueena (AL). Tontin Yrjénkadun puoleisen osan kerrosluku ja
rakennusoikeus nousevat. Tontilla sijaitseva, 1950-luvulta peraisin oleva liike- ja
asuinrakennus on tarkoitus korvata uudella asuinkerrostalolla, jonka pohjakerros on liike-
ja toimistotilaa.

Kaavaprosessin vaiheet

- Kuulutus, vireilletulo sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelma, SK, UA, www.pori.fi
23.12.2015

- Kuulutus, kaavaluonnos, SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi 24.8.2016

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo 25.8. —9.9.2016

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

- Ehdotusvaiheen nahtavilldolo

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi



http://www.pori.fi/
http://www.pori.fi/

2.2

2.3

3.1.2

3.13

- Asemakaavan muutosehdotus paatettavana (KH, KV)
- Asemakaava lainvoimainen

Kaavamuutoksen vireilletulosta ja kaavaluonnoksesta on ilmoitettu kuulutuksella
sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuilla ja kirjeelld osallisille.

Asemakaavan sisalto

Asemakaavassa tontti 609-4-45-172 on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-53, AL-81). Tontin rakennusoikeus kasvaa 6660 k-m2:sta 7980 k-m2:n.
Kerrosluku Yrjéonkadun varressa nousee lll:sta V u 2/3:een.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutuessa Yrjonkatua rajaava kolmikerroksinen asuin- ja liikerakennus
puretaan. Tilalle rakennetaan uusi asuinkerrostalo, jonka alin kerros on liike- ja
toimistotilaa. Tontin sisdpihalla oleva pysakdintikansi sdilyy.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Yrjonkadun ja Mikonkadun risteyksessa. Alue kasittda tontin 609-
4-45-172, jonka pinta-ala on 2 833 m2. Tontin omistavat silla sijaitsevat kiinteisto- ja
taloyhtiot. Alue sijaitsee kavelykadun alkupddssa vastapaata kauppakeskus BePOP:a.
Alueen sijainti on keskeinen ja nakyva.

Suunnittelun kohteena olevalle tontille on vuonna 2009 rakennettu 6...7-kerroksinen
kerrostalo. Rakennus rajaa Mikonkatua. Varsinainen suunnittelutehtava koskee Yrjonkatua
rajaavan liike- ja asuinrakennuksen korvaamista uudisrakennuksella.

Suunnittelun kohteena oleva tontti 609-4-45-172 rajautuu eteldssa 2...6 —kerroksiseen
toimisto- ja lilkerakennukseen (kiint. Oy Palojoenkulma). Ldnnessa tontti rajautuu
suojeltuihin puutaloihin. Tontin sisapihalla sijaitsee kaksikerroksinen pysakaéintilaitos,
minka lisdksi autopaikkoja on my®&s pihalla. Tontin asemakaava on vuodelta 2006.

Al

Vas: Mikonkatua rajaava asuinkerrostalo.
Oik: Palininkulman (Kenké&pori) rakennus Yrjénkadulta ndhtyné.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa.

Rakennettu ymparisto

Kaavamuutoksen kohteena olevalla tontilla sijaitsee vuonna 1954 valmistunut liike- ja
asuinrakennus, joka rajaa Yrjonkatua. Rakennuksen on suunnitellut vuonna 1951 Einari
Terasvirta. Tyylillisesti rakennus on edustanut funktionalismia ja sodanjalkeista
modernismia. Rakennuksen pohjoisosassa on kolme kerrosta, joista alin on liiketilaa.



Rakennuksessa on sijainnut mm. konditoria Martan leipomo ja vuosina 1972-2017
kenkdkauppa Kenkapori. Rakennus on korotettu kolmikerroksiseksi todennakoisesti 1960-
luvulla. Julkisivut on pellitetty ja levytetty 1960-luvun jalkeen. Rakennus on nykyisin
muutetussa asussaan ja alkuperdisesta tyylistd muistuttavat Iahinnad nauhaikkunat
nayteikkunat ja erkkeripaaty.

Tontilla 609-4-45-172 sijaitsee lisdksi Mikonkatua rajaava asuinkerrostalo, joka on
rakennettu vuonna 2009. Rakennuksessa on 7 kerrosta, joista ylin on katulinjasta
sisdanvedetty. Rakennuksen Mikonkadun puoleinen julkisivu on tiiliverhoiltu ja paadyt
betonielementtid. Katutasossa on vahaisessa madarin liiketilaa ja autotallit kuudelle autolle.

Tontin sisdpihalla on pysdkointikansi, jossa on kaksi pysdkoéintitasoa ja yhteensa 32
autopaikkaa.

Suunnittelualueesta katsoen Yrjonkadun vastapuolella sijaitsee kauppakeskus BePOP, joka
on valmistunut vuonna 1989. Rakennuksen on suunnitellut Jyrki Tasa ja se edustaa
tyyliltdan 1980-luvun postmodernismia. Rakennus ja sen sisaankayntikatos on Yrjonkadun
maamerkki.

Suunnittelualue rajautuu lannessa tonttiin 609-4-45-3., jolla sijaitsee suojeltuja 1920-luvun
puutaloja. Tonttien vélilld on rakennusrasite, joka mahdollistaa rajaan kiinni rakentamisen.
Eteldssa suunnittelualue rajautuu 2...6-kerroksiseen toimisto ja liikkerakennukseen (kiint.
oy Palojoenkulma, 1990).

Suunnittelualue sijaitsee nakyvalla ja keskeiselld paikalla Yrjonkadun kavelykadun
jatkeena. Yrjonkatu on Porin vilkkain kauppakatu.

Liite 8: Rakennushistoriaselvitys Yrjonkatu 21

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava ja Porin kansallinen kaupunkipuisto

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 30.11.2011.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C1). Lisaksi
alue on osoitettu kaupunkikehittamisen kohdevyohykkeeksi (kk1), matkailun
kehittamisvyohykkeeksi (mv2) ja Kokeméenjoen jokisuiston tulvariskin selvitysalueeksi
(sel).

Yleiskaava

Alueella on voimassa 10.12.2007 hyvaksytty Porin kantakaupungin yleiskaava 2025 —
osayleiskaava. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavassa alue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi (C). Yrjénkadun kavelykatu on osoitettu kaupunkikeskustan
kevyenliikenteen paaakseliksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava n:o 609 1462 (hyv. 11.12.2006).
Asemakaavassa alue on osoitettu asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-
53). Pysakointinormi on 1 ap/100 asunto-m2. Aluetta koskee kaavamé&arays:

AL-53
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueella on kiinnitettdvd erityistd
huomiota siihen miten uudisrakennukset liittyvét P-5-korttelin suojeltuihin rakennuksiin.

Tontin 609-4-45-172 rakennusoikeus on 6 660 k-m2, josta on kaytetty 6 315 k-m2. Tontin
suurin sallittu kerrosluku on VI u 2/3. Suunnittelualueen eteldpuolinen tontti 609-4-45-174
on asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Lénnessa
suunnittelualue rajautuu palvelurakennusten korttelialueeseen (P-5).

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Lahiymparistoon ei ole vireilld asemakaavan muutoksia.




Tonttijako ja —rekisteri

Tontti 609-4-45-172 on merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin ja rekisteroéity 26.5.1945.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima ja kartta tayttaa
23.12.1999 annetun kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2016.

4, ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan muutos laaditaan Kiinteistd Oy Palininkulman anomuksesta
(KAUS/763/2015). Asemakaavan muutos on pantu vireille virkamiespdatokselld VP §
61/15.12.2015.

Asemakaavamuutoksen tavoite on mahdollistaa tontilla 609-4-45-172 sijaitsevan liike- ja
asuinrakennuksen korvaaminen uudella asuinkerrostalolla.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6
42.1 Osalliset

- kaavamuutosalueen maanomistajat ja -haltijat
- naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- Satakunnan pelastuslaitos

- tekninen lautakunta

- perusturvalautakunta

- ympadristélautakunta

- Pori Energia Sdahkoverkot Oy

- Pori Energia Oy Energiayksikkd

- Porin Vesi

- DNA Oy, Lansi-Suomi

- Satakunnan Museo

4.2.2 Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Suunnittelu tuli vireille virkamiespaatoksella VP § 61/15.12.2015. Asemakaavan
vireilletulosta kuulutettiin lehdissd 23.12.2015 ja asemakaavaluonnoksen nahtavilldolosta
24.8.2016. Asemakaavasta oli ndhtavilld kolme eri luonnosvaihtoehtoa.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide. Asemakaavaluonnoksesta
saatiin nahtavilldolon (25.8-9.9.2016) perusteella lisdksi yksi mielipide.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta laadittiin luonnosvaiheessa kolme eri suunnitelmavaihtoehtoa.
Tavoitteena oli sopivan rakennusmassan ja rakentamistavan I6ytaminen nakyvalle
paikalle. Vaihtoehdot olivat toiminnallisesti ja rakennusoikeudeltaan samansisaltoiset,
mutta rakennuksen massoittelu vaihteli.



Asemakaavaluonnoksen yhteydessd nédhtavilld olleet suunnitelmavaihtoehdot 1-3 /
Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy



5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3.

5.4

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Muutetussa asemakaavassa tontti 609-4-45-172 on osoitettu asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-53, AL-81). Tontin uusi yhteenlaskettu
rakennusoikeus on 7 980 k-m2. Tontin rakennusoikeus nousee kaavamuutoksessa 1320 k-
m2. Katutasokerros tulee toteuttaa paaosin liike- tai toimistotiloina.

Tontin 609-4-45-172 rakennusoikeus on 7980 k-m2. Rakennusoikeus nousee
kaavamuutoksessa 1320 k-m2.

Autopaikat ja pysdkdinti

Tontin autopaikkavaatimus on 52 autopaikkaa, jotka on tontille jo toteutettu. Autopaikat
sijoittuvat tontilla olevalle pysakointikannelle, pihalle ja asuinrakennuksissa oleviin
autotalleihin. Mikonkatua rajaavalle As Oy Porin Mikonportille ja As Oy Porin
Mikonpihlajalle on osoitettu autopaikkavaatimus 34 ap ja uudelle Yrjonkadun varteen
sijoittuvalle asuinkerrostalolle vaatimus 18 ap. Em. autopaikkojen mé&ara tarkoittaa, etta
suurimmalla osalla tontille rakennettavista uusista asunnoista ei ole omaa autopaikkaa.
Tama hyvaksyttiin suunnittelun lahtokohdaksi, koska suunnittelualue sijaitsee
ydinkeskustassa ja hankkeessa haluttiin edistda autotonta asumistapaa.

Kaavamuutosalueella kdytetdan Porin keskustan palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen keskeisen sijainnin takia asemakaavassa on maaratty mm. rakennusten katutason
tilojen kaytosta, enimmaisrakennuskorkeudesta, julkisivumateriaaleista ja parvekkeiden
sijoittamisesta.

Aluevaraukset

Tontti 609-4-45-172 on asemakaavassa osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-53 ja AL-81).

Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen myota Yrjonkatua nykyisin rajaava kolmikerroksinen liike- ja
asuinrakennus puretaan ja tilalle rakennetaan asuinkerrostalo. Pihajarjestelyihin
kaavamuutoksella on vdhaiset vaikutukset.

Kuva: Kaavan toteutuessa purettava liiketalo vuodelta 1954.



5.4.1

5.5

Vaikutukset rakennettuun ymparist66n

Suunnittelualueen nakyva sijainti kauppakeskus BePOP:ia vastapaata asettaa sen
rakentamistavalle vaatimuksia. Asemakaavan vaikutuksia ymparistoon tutkittiin
luonnosvaiheessa eri suunnitelmavaihtoehdoin. Suunnittelussa paadyttiin vaihtoehtoon,
jossa Yrjonkatua rajaava rakennusmassa madaltuu porrastetusti kohti BePOP:a. TallGin
kauppakeskuksen katos sailyy kaupunkikuvallisena dominanttina. Kaavamaarayksilla on
lisaksi karsittu kaikkein tavanomaisimmat asuntorakentamiseen liittyvat julkisivuratkaisut
paikkaan sopimattomina. Yrjonkadun varteen sijoittuvan rakennuksen alin kerros on
maaratty toteutettavaksi padosin liike- ja toimistotiloina.

Kaavan toteutumisen myo6ta tontilta poistuu vuonna 50-luvulla rakennettu liike- ja
asuinrakennus. Asemakaavan toteutuminen aiheuttaa todennéakoisesti jonkin verran pulaa
autopaikoista tontilla 609-4-45-172.
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Haveinnepiirros: ndkymd Yriénkadulle / Arkkitehtitoimisto Eero Lahti Oy

Kaavamerkinnat ja —-maaradykset

AL-81

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennuksen maantasokerros on toteutettava paaosin liike- tai
toimistotiloina.

Rakennuksen kaupunkikuvaa muodostaviin piirteisiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Maantasokerroksen kerroskorkeus on vahintdaan 3,30 metrid. Maantasokerroksen
katujulkisivuista yli 50% tulee olla lasia. 2-6. Kerroksessa padasiallinen julkisivumateriaali
on rappaus, kivi- tai metalliaineiset julkisivulevyt, lasi tai puu. Tiiliverhous on sallittu
sisapihalla.

Katettuja kattoterasseja saa sijoittaa ainoastaan niille varatuille rakennusaloille (k-6).
Kattoterassien rakenteet saavat nailla osuuksilla ylittda kaavaan merkityn suurimman
sallitun julkisivukorkeuden.

Parvekkeet tulee katujulkisivuilla toteuttaa ns. ranskalaisina parvekkeina tai muun
julkisivun tasoon sisddanvedettyind. Rakennukseen liittyvat katokset saavat ulottua
katualueelle enintdan 1,2 metria.



Yleiset maadraykset

Korttelialueen tonttien autopaikkoja saadaan sijoittaa samassa korttelissa viereisille
tonteille. Asukkaiden yhteistilat kuten pesutuvat, kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat,
saa rakentaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi. Kellarikerrokseen saa sijoittaa
padkayttotarkoitukseen liittyvia tiloja, ei kuitenkaan asuntoja. Maanalainen kellarikerros
saa ulottua kaavaan merkityn rakennusalan ulkopuolelle.

Korttelialueella on sallittava naapuritonttien kesken yhteisjarjestely ajoyhteyksien,
autopaikkojen, huoltoliikenteen ja jatteiden kerailyn sekd kunnallisteknisen huollon

jarjestamiseksi.

Korttelialueen sisdpihalle tulee jarjestaa pelastustie Mikonkadun kautta. Pelastustie
osoitetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa asemapiirustuksessa.

5.6 Nimist6

Alueen nimistd ei muutu kaavamuutoksen myota.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutosalueella tehtavista rakennustoimenpiteistd vastaa alueen omistaja.

Porissa 4.10.2017

Kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen

Kaupunkisuunnittelupaallikko Mikko Nurminen



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

609 Pori

Tayttamispvm

03.10.2017

Karhunpdan (4.) kaupunginosan korttelin 45 tontin 172 asemakaavan muutos

0,2833

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.10.2017
23.12.2015
609 1673

0,2833

AIuevarauksetl Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus
[e]

Kerrosala [k-

m2] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,2833

100,0

7980 2,82 0,0000

1320

A yhteensa

0,2833

100,0

7980 2,82 0,0000

1320

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala [k-

m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

[Ikm]

[k-m?]

[km +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,2833

100,0

7980

2,82

0,0000

1320

A yhteensa

0,2833

100,0

7980

2,82

0,0000

1320

AL

0,2833

100,0

7980

2,82

0,0000

1320

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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PO RI Dnro KAUS/763/2015

VP § 61/15.12.2015
609 1673

14.12.2015

Karhunpadn (4.) kaupunginosan korttelin 45 tontin 172 asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSOITE TAI Suunnittelualue sijaitsee Porin keskustassa, osoitteessa Yrjonkatu 21.
MUU PAIKANNUS
Suunnittelun kohteena oleva tontti sijaitsee vastapaata kauppakeskus BePOP:a,
Yrjonkadun kavelykadun alkupdéassa.

ALOITE TAI HAKIJA Kiinteistd Oy Palininkulma (Yrjonkatu 21).

SUUNNITTELUALUE

Postiosoite: Porin kaupunki
www.pori.fi/kaavoitus puh. 02 621 1600 PL 95 Kaupunkisuunnittelu
etunimi.sukunimi@pori.fi faksi 02 634 9453 28101 Pori Valtakatu 4



Suunnittelualue sijaitsee Yrjénkadun ja Mikonkadun risteyksessa. Alue kdsittaa ton-
tin 609-4-45-172, jonka pinta-ala on 2 833 m2. Tontin omistavat silla sijaitsevat
kiinteist6- ja taloyhtiot. Alue sijaitsee kdvelykadun alkupddssa vastapaata kauppa-
keskus BePOP:a. Alueen sijainti on keskeinen ja nakyva.

Suunnittelun kohteena olevalle tontille on vuonna 2009 rakennettu 7-kerroksinen
kerrostalo. Rakennus rajaa Mikonkatua. Varsinainen suunnittelutehtava liittyy Yr-
jonkatua rajaavan liike- ja asuinrakennuksen korvaamiseen uudisrakennuksella.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa 2...6 —kerroksiseen toimisto- ja lilkkerakennukseen
(kiint. Oy Palojoenkulma). Léannessa alue rajautuu suojeltuihin puutaloihin.

Vas: Mikonkatua rajaava uinkerrostalo
Oik: korvattava Kenképorin rakennus

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa 30.11.2011.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C1).
Lisaksi alue on osoitettu kaupunkikehittémisen kohdevydhykkeeksi (kk1), matkailun
kehittdmisvydhykkeeksi (mv2) ja Kokemé&enjoen jokisuiston tulvariskin selvitysalu-
eeksi (sel).

Yleiskaava

Alueella on voimassa 10.12.2007 hyvaksytty Porin kantakaupungin yleiskaava 2025
—-osayleiskaava. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen. Osayleiskaavassa alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Yrjonadun kavelykatu on osoitettu kau-
punkikeskustan kevyenliikenteen paaakseliksi.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava n:o 609 1462 (hyv. 11.12.2006).
Asemakaavassa alue on osoitettu asuin, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (AL-53). Pysakdintinormi on 1 ap/100 asunto-m2. Aluetta koskee kaavamaa-
rays:

AL-53

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelialueella on kiinnitettédvé
erityistd huomiota siihen miten uudisrakennukset liittyvat P-5-korttelin suojeltuihin
rakennuksiin.

Tontin 609-4-45-172 rakennusoikeus on 6 660 k-m2, josta on kaytetty 6033 k-m2.
Tontin suurin sallittu kerrosluku on VI u 2/3. Suunnittelualueen eteldpuolinen tontti
609-4-45-174 on asemakaavassa osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (K). Lannessa suunnittelualue rajautuu palvelurakennusten korttelialueeseen
(P-5).

i/ (5)
U~--Ote ajantasa-asemakaavasta




SUUNNITTELUTEHTAVA
JA TAVOITTEET

Kiinteistdé Oy Palininkulma on anonut alueelle kaavamuutosta, jossa sallittaisiin vii-
sikerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen Yrjonkadun varrelle. Hakija on esitta-
nyt ettd tontin 609-4-45-172 Yrjénkadun puoleisen osan rakennusoikeutta nostet-
taisiin 3037 kerrosalaneliometriin (nyk. 2000 k-m2) ja suurin sallittu kerrosluku
nostettaisiin kolmesta viiteen.

Suunnittelutehtavana on anomuksen mukaisesti tutkia tontin eri rakentamismahdol-
lisuuksia, ja laatia alueelle asemakaavan muutos kun sopiva ratkaisu on 16ytynyt.

Keskeisen sijainnin takia suunnittelutehtavassa painottuvat toiminnalliset ja kau-
punkikuvalliset tekijat. Alue sijaitsee Porin vilkkaimman jalankulku- ja ostoskadun
varrella. Suunnittelualuetta vastapaata sijaitsee kauppakeskus BePOP (Jyrki Tasa,
1989). Kauppakeskus on 1980-luvun postmodernin arkkitehtuurityylisuuntauksen
merkittavimpia edustajia Suomessa.

Suunnittelualueen nykyinen rakennuskanta on 1950-luvulta ja teknisen kayttdikan-
sa lopussa. Alustavan arvion mukaan rakennuksiin ei liity merkittavia kulttuurihisto-
riallisia arvoja, jotka estdisivat niiden korvaamisen.

Alueen keskeisen ja ndkyvan sijainnin takia asemakaavan muutoksen pohjaksi laa-
ditaan erilaisia arkkitehtisuunnitelmia ja rakentamista tutkitaan tarvittaessa-
pienoismallin avulla.

Tyon yleiset tavoitteet:

- Toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen suunnitelman luomi-
nen alueelle ja asemakaavan muuttaminen suunnitelmaan perustuen.

- Asemakaavassa ratkaistaan alueen pysakéinnin jarjestaminen. Alueen pysa-
kdintipaikkatarve kasvaa, mutta toisaalta sijainti ydinkeskustassa mahdol-
listaa jopa taysin autottoman kerrostalon toteuttamisen.

- Kaava kannustaa toimivien katutason liiketilojen rakentamiseen

- Tulevat rakennukset tukevat Yrjonkadun kayttdéa kauppa-ja kavelykatuna.

- Rakennukset sopivat kokonsa, massoittelunsa ja ulkoarkkitehtuurinsa osalta
BePOP:in yhteyteen.

- Rakennukset parantavat Porin keskustan kaupunkikuvaa ja lisdavat keskus-
tan vetovoimaa.

Asemakaavan toteutuksesta tehddaan maankayttésopimus. Asemakaavaa valmistel-
laan yhteistydssa kaupunkisuunnittelun ja kaavamuutoksen hakijan seka hakijan
asiantuntijoiden ja suunnittelijoiden kanssa.

ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksen laadinnan yhteydessa arvioidaan mm. seuraavat asiat:

- taydennysrakentamisen toiminnallinen ja arkkitehtoninen soveltuminen pai-
kalle

- kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan mm. rakennusten massoitte-
lun, materiaalien ja kerrosluvun osalta

- vaikutukset pysakdintitarpeeseen ja liikenteeseen

- liittyminen ymparoéivaan kunnallistekniikkaan

- vaikutukset keskustan vetovoimaan ja viihtyisyyteen

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa paaasiassa kaavan laatija apunaan
eri hallintokuntien asiantuntemus.

OSALLISET

- suunnittelualueen ja naapurikiinteistéjen omistajat, asukkaat ja yritykset
- kaikki muut, joihin kaavamuutos saattaa vaikuttaa
- Satakuntaliitto

- tekninen lautakunta

- ymparistdlautakunta

- Pori Energia Sahkdverkot Oy

- Pori Energia Oy Energiayksikkd

- DNA Oy, Lansi-Suomi

- Satakunnan pelastuslaitos

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Satakunnan museo

VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU

Tiedottaminen ja ai-

Asemakaavan muutoksen eri vaiheista tiedotetaan ilmoituslehdissa, kirjeitse osalli-




neisto

sille seka kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla
http://www.pori.fi/kaupunkisuunnittelu.

Asemakaavamuutokseen liittyvaa aineistoa on nahtavilla Porin kaupunkisuunnitte-
lussa ja Porin kaupungin internet-sivuilla.

Hankkeen alku ja
vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa talvella
2015/2016, internetissa ja kirjeella osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on nahtavana kaupunkisuunnittelussa, jonne hanketta koskevat kirjalliset ja suulli-
set mielipiteet voi esittaa.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei
ole riittdva tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista
OAS:aan. Osallinen voi esittéa myds pyynnon ELY-keskukselle neuvottelun jarjes-
tamisesta osallisen, kunnan ja ELY-keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kans-
sa ei tuota tulosta.

Kaavamuutokseen liittyvien selvitysten ja luonnossuunnitelmien laadinta aloitetaan
hankkeen vireilletulon yhteydessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa alueelle laaditaan asemakaavaluonnos. Luonnosvaiheen aineisto
asetetaan valmistuttuaan nahtaville 14 vrk ajaksi. Luonnoksen nahtavillaolosta il-
moitetaan kuulutuksella sanomalehdissd, internetissa ja kirjeelld osallisille. Kaava-
luonnos on nahtdvana kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaupunkisuunnitte-
lussa. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat esittéda kaupunkisuunnittelulle kaavaluon-
nosaineistoa koskevia suullisia ja kirjallisia mielipiteitd.

Ehdotusvaihe

Palautteen pohjalta kaavaluonnosvaiheen aineisto taydennetddn asemakaavaehdo-
tukseksi. Kaupunginhallituksen kasittelyn jdlkeen asemakaavaehdotus pidetdan vi-
rallisesti nahtavana 30 paivan ajan lausuntojen antamista ja mahdollisten muistu-
tusten tekemista varten. Lausuntojen, muistutusten ja neuvottelujen perusteella
tehddan tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen. Tavoitteena on saada
asemakaavaehdotus KH:n ja KV:n kasittelyyn vuonna 2016.

Asemakaavaehdotuksen

Kaupunginhallitus esittdd kaupunginvaltuustolle asemakaavaehdotuksen hyvaksy-

hyvaksyminen mistd. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus tehda valitus Turun hallin-
to-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Aikataulu e Kuulutus vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavilldolosta SK, UA, www.pori.fi

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo talvi 2015/2016

¢ Asemakaavaluonnoksen nahtavilldolo kesa 2016

¢ Luonnosvaiheen vuorovaikutusten arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu

¢ Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta SK, UA, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavilldolo

¢ Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksessa ja kaupunginvaltuustossa v.
2016

Aikatauluarvio riippuu mm. suunnittelun kestosta, kaavaan kohdistuvista muistu-
tuksista ja valituksista seka muista vastaavia lisaselvityksia vaativista seikoista.

Palaute ja yhteystiedot

Suulliset ja kirjalliset palautteet sekd kaavoituksen etenemisen tiedustelut voi osoit-
taa kaupunkisuunnitteluun kaavan laatijalle:

Kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen, (044) 701 1608.

seka kaupunkisuunnittelun neuvontaan puh. (02) 621 1608, kayntiosoite Valtakatu
4 (7 krs).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijoille
nahtavilldolon loppuun saakka.

Kaupunkisuunnittelupaallikkd

Olavi Makela



http://www.pori.fi/kaupunkisuunnittelu

6819449

Asemakaavan muutosehdotus 609 1673 |
Karhunpéé 4. kaupunginosan

kortteli 45 (osa)

1:1000
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LAAJUUSTIEDOT

BRUTTOALA 3407.0 m?

1. kerros 616.0 m*

2.-5. kerros 599.5 m?

6 kerros 393.5m*

KERROSALA 250 3319.5 m?

1. kerros 587.0 m?

2.-5. kerros 568.5 m?

6. kerros 368.5 m?
HUONEISTOALA 2415.0 m?

1. kerros 209.5 m?/ 6 liikehuoneistoa
2.-5. kerros 455.0 m*/ 11 asuntoa / krs
6. kerros 298.5 m*/ 3 asuntoa

Lilkehuoneistoala

202.5 m?/ 6 lilkehuoneistoa

Asuinhuoneistoala 22125 m? [ 47 as
BR/HA 1.46
3535.5/2415.0 = 1.46
VSS TARVE 68.5 m?
3407 m?2 >68.5m2
KESKIPINTA-ALA 46.76 m?
Autopaikkalaskelma
Autopaikat 18 AP
Pihakannella xx AP
Autohallissa xx AP
PIIRI 258 m
1. krs 106 m
2.-5 krs 58m
B.krs 94m
yht. 258m
ALUSTAVAT LUONNOKSET
YRJONKATU
28100 PORI

A

pysakaintitila

YRJONKATU

Vil

arkkitehtitoimisto
eero lahti oy

p. 03-254 3200 - Postikatu 7, 33100 Tampere - email; sto@aeloy.com

ASEMAPIIRROS 1:500
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Nimi: Yrjonkatu 21
Rakennustunnus: 609-4-45-172
Rakennustyyppi: asuinkerrostalot
Ap.kdyttotark: 039 muut asuinkerrostalot
Nyk.kayttotark: 039 muut asuinkerrostalot

Ajoitus: 1951

Suunnittelija: Einari Terdsvirta

Kerroslkm: (1)+3+(1)

Perustus: betoni

Runko: tiilirunko betonipilarein

Vuoraus: 1960-luvulla kalkkirappaus, 1970-80-luvulla pelti- + mineriittivuoraus
Ulkoviri: Mineriitti-levy luonnonvalkoinen, profiilipellitys keltainen. Ikkunoiden valitilat

vaalean ruskea.
Kattomuoto: pulpettikatto
Kate: saumattu pelti
Ikkunat: Padosin alkuperaiset puuikkunat
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Historia

Yrjonkatu 21 sijaitseva kohde on Einari Terasvirran suunnittelema vuonna 1951. Rakennus edustaa
Yrjonkadulla jélleenrakennuskauden omaleimaista ja hillittya rakennuskantaa.

o

Yrjénkatu 21 vuonna 1967. Kuva. Voitto Niemeld, Satakunnan Museo.

Julkisivut

Rakennus on suunniteltu alkujaan asuin- ja liikehuoneistoksi. Pohjoispadadyn pyoreat ikkunat seka ulkoneva
kulma tekevat rakennukseen omaleimaisen piirteen. Vaikka rakennus valmistumisajankohtansa mukaan
edustaisi jalleenrakennuskauden modernismia, on Yrjonkatu 21 selkedsti enemman funktionalistinen kuin
modernistinen.

Alkuperaisissa piirustuksissa liikekerros on lahes kauttaaltaan suurta nayteikkunaa. Toinen kerros on ollut
kalkkirapattu ja ikkunat kulkeneet lahes nauhamaisesti valitilojen ollessa pystypaneloidut. Katolle on
sijoitettu kattolyhyt. Kate on alkujaan merkitty huopakatteeksi ja mydohemmin muutettavaksi pelliksi.
Materiaalivaihdoksessa lienee ollut kyse rakennustarvikepulasta. Sokkelin pintamateriaaliksi on
piirustuksissa merkitty klinkkeri. Rakennuksen pohjoispaatyyn on suunniteltu kaksi keskenaan erikokoista
ikkunaa.

Pihan puoleinen fasadi on yksinkertaisempi: tuuletusluukulliset ikkunat ovat sijoitetut symmetrisesti. 1.
kerroksen ikkunat ovat yksiruutuiset pystyikkunat. Sisddnkdyntien paalla on betonikatos, joka muodostaa L-
muotoisen kulman jatkuen maahan. Ovet ovat 1950-luvulle tyypilliset, sahalaitakuvioidut
(salmiakkikuviointi). Toiseen kerrokseen on sijoitettu pienet parvekkeet.

Vuonna 1957 rakennuksen pohjoispaatya (Mikonkatu) on muutettu lisaamalla paatyyn tila konditorialle,
jossa piirustusten mukaan on toiminut Martan leipomo.



Rakennuspiirustusten puuttuessa rakennuksen seuraavat muutosvaiheet ovat arvioitavissa nakyvista
muutoksista julkisivussa. Rakennuksen pohjoispaatya on korotettu yhdella kerroksella todennakoisesti
1960-luvulla, johon viittaa rakennuksen kattomalli. Mahdollisesti korotuksen yhteydessa rakennuksen
kalkkimaalattu pinta on levytetty mineriitti-levylla ja rakennuksen hienot, aikakaudelle tyypilliset
julkisivuratkaisut on peitetty. Yhdella ikkunavalilla Yrjonkadun puoleisella fasadilla on viela nahtavissa
pystypanelointi ikkunoiden valissa. Katolle on tehty kattolyhdyt todennakaoisesti korotuksen yhteydessa.

Eteldapaaty nayttaa akkiseltdan kuin erilliseltd rakennukselta, mika johtuu rakennuksen kerrosluvusta,
kattomallista seka julkisivumateriaalista. Etelapdadyssa on kaksi kerrosta, joista ensimmaisessa on liiketilat,
toinen on asuinkaytossa. Rakennus on vuorattu kadun puoleiselta fasadilta keltaisella profiilipellilld, joka
peittdaa rakennuksen alkuperdisasun. Ainoa todiste 1950-luvun rakennusajankohdasta on galvanoitu pelti
nayteikkunoiden ylapuolella sekd ndyteikkunat ja ovet, jotka ovat alkuperaiset ldhes kauttaaltaan.

Pihan puoleiselta fasadilta rakennus on 1970-80-luvun ja 2000-luvun muutosasussaan. Rakennuksen toinen
kerros on profiilipellitetty, alaosa on laudoitettu. Pellitys yhdenmukaistaa ja peittaa rakennuksen luontaiset
yksityiskohdat. Salmiakkikuvioidut ulko-ovet ovat alkuperdiset. Hieno yksityiskohta ovat myos alkuperaiset
ikkunat, jotka toisessa ja kolmannessa kerroksessa aukeavat pystysuoraan. Rakennukseen on
suunnitteluvaiheessa piirretty klinkkerilaatoitus sokkeliin, mutta inventointikesdna 2016 sokkeli oli uritettua
pesubetonia, joten klinkkerilaatoitusta ei ole todennakdisesti toteutettu. Vuonna 2005 pihan puolelta
purettiin rakennus, joka oli kiinni matalamassa osassa. Rakennuksen purkamisen jalkeen matalamman osan
seinat paneloitiin vuonna 2006 pystylaudoituksella ensimmaisen kerroksen osalta.

Kokonaisuudessaan rakennuksen alkuperaisen rakennusajankohdan yksityiskohdat ovat karisseet
kovakouraisten muutosten myota. Hieno yksityiskohta on rakennuksen vinoerkkeri seka pyoreat ikkunat
Mikonkadun ja Yrjonkadun kulmassa.

Rakenne

Rakennuspiirustusten mukaan ulkoseinat ovat tiilimuuratut. Kantavina elementteina ovat betonipilarit.
Viliseinat ovat muuratut. Rakennus on kokenut viime aikoina vesivahinkoja katon kourujen jaadyttya ja
veden tullessa katosta sisaan ylimpiin kerroksiin. Osa kolmannen kerroksen asunnoista on kayttamatta

vesivahingon vuoksi.

Asuinhuoneistot

Toiseen kerrokseen on vuoden 1951 piirustuksissa suunniteltu 6 asuinhuoneistoa. Pohjoispadadyn asunto on
tilavin; 4 makuuhuonetta, halli, kylpyhuone/ wc, olohuone, ruokasali seka keittio, jonka yhteydessa on
palvelijan huone. Asunnot ovat olleet kauttaaltaan tilavia ja pienimmassakin asunnossa (1h +k) on oma
wc/kylpyhuone ja tilava keitti6. Vuonna 1954 on tilavinta huoneistoa muutettu jatkamalla olohuonetta seka
lisdamalla asunnon tiloihin kuivaushuoneen.

Alkuperdiset asunnot on mydhemmin pilkottu osiin ja tehty tiloihin useita pienia asuntoja.
Inventointihetkelld 2016 kiinteistossa oli 12 vuokrahuoneistoa (alkup. 6 asuntoa).



Tyhjilldén oleva huoneisto kolmannessa kerroksessa. Lattiassa kalanruotoparketti.

Ullakko
Kohteen ullakkotilan kdytt6a ei ole alkuperaisissa rakennuspiirustuksissa maaritetty. Rakennuksen
pohjoispdatyyn on kuitenkin sijoitettu sauna seka pesu- ja pukuhuoneet.

Kellari

Kellariin on alkuperaisten piirustusten mukaan sijoitettu niin myymalan varastotilat, kuin teknisia tiloja seka
talouskellarit.

Liiketilat

Alkuperaisten, vuoden 1951 piirustusten mukaan koko kadulle antava julkisivu oli myymalatilaa.
Rakennuksen takaosaan oli sijoitettu takahuoneet sekd suuremmissa liiketiloissa johtajan huone.
Liiketilojen takahuoneisiin on piirretty lisaksi wc-tilat.

Rakennus on alkuperdisten piirustusten mukaan piirretty "Palinin taloksi" ja rakennuksessa toimikin
autoliike, kunnes vuonna 1972 tiloihin muutti Kenka-Pori. Kenkad-Porin omistajan mukaan kenkia oli aluksi
kahdessa kerroksessa; valinnan varaa oli naisten ja miesten kenkien lisaksi lasten kengista seka laukuista.
Yksityisia kenkaliikkeitd oli Porissa tuolloin runsaasti, omistajan arvion mukaan noin kymmenen
kavelykadun varrella. Kenka-Porin perusti nykyisen omistajan isdn aiti eli yritys on jatkunut suvussa pitkaan.

Arkkitehti

Yrjénkatu 21 kohteen on suunnitellut arkkitehti Einari Terasvirta (7.12.1914-23.11.1995)

Viipurissa syntynyt Terasvirta oli arkkitehti, professori, olympiavoittaja ja telinevoimistelija. Ensimmaiset



Olympia-mitalinsa Terasvirta voitti ennen abiturientti vuottaan 17-vuoden idssa Los Angelesin
Olympialaisista vuonna 1932.

Arkkitehdiksi Terasvirta valmistui Helsingista 1939 ja palkattiin saman tien Erkki Huttusen
arkkitehtitoimistoon, jossa tyoskenteli 10 vuotta. Vuonna 1948 Terasvirta voitti Olympia-kullan Lontoon
Olympialaisista ja seuraavana vuonna, 1949 han perusti oman toimiston. Einari Terasvirta oli tuottelias
arkkitehti, joka suunnitteli paitsi urheilurakennuksia, myos teollisuusrakennuksia. Terdsvirta arvosti
kauneutta ja teknistd osaamista ja pyrki tydstamaan omat piirustuksensa hyvin pitkalle itse. Arkkitehtina
Terasvirta oli huolellinen ja ty0sti piirustuksiaan pienimpia detaljeja myoéten.

Terdsvirran suunnittelemia rakennuksia ovat mm.

- Satakuntatalo, Helsinki (1952)

- Karjalantalo, Joensuu (1954)

- Helsingin yliopiston ylioppilaskunnan kirjasto (1955)
- Luhangan talvikirkko (1958)

- Hotelli Marski (1962)

- Imatran uimahalli (1965)

- Kalastajatorppa (paahotelli) (1975)

(Iahteet: https://fi.wikipedia.org/wiki/Einari_Ter%C3%Ad4svirta)
(http://www.mfa.fi/arkkitehtiesittely?apid=15897821)

Kuvaus

Yrjonkatu 21 on Einari Terdsvirran vuonna 1951 suunnittelema funktionalismia ja jalleenrakennuskauden
modernismia edustava liike- ja asuinrakennus. Kohteen huomionarvoisia yksityiskohtia ovat Yrjénkadun ja
Mikonkadun kulman vinoerkkeri, joka tekee rakennuksesta omaleimaisen kavelykadun rakennuskannassa.
Rakennus on paaosin 1960-80-luvun muutosasussaan, jotka ovat hdivyttaneet sen rakennusajankohdalle
ominaisia piirteita ja yksityiskohtia.

Sadilymisedellytykset

Tontille on tulossa kaavamuutos, jonka johdosta rakennus todennakoisesti puretaan.

Syyskuussa 2016

Sanna Kuusikari
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