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Porin kaupungin Suunnittelualueen sijainti

Paérnaisten 6. kaupunginosan
Kortteli: 13 (0sa)

Asemakaavan vireilletulo:
Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kuulutettiin lehdissa ja kirjeitse

osallisille 28.11.2018.

Kaavan laatija:
Porin kaupunkisuunnittelu, kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen.

Kaava-alueen sijainti
Maantiekatu 8, 28120 Pori.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Lujakumi
Paarnaisten (6.) kaupunginosan korttelin 13 tonttien 269, 270 ja 272 asemakaavan muutos 609 1721

Asemakaavan muutoksessa nykyiset liiketontit osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi.
Tonteille on tarkoitus rakentaa kaksi uutta rivitaloa vanhojen rakennusten tilalle, minka liséksi tontilla
n.o 272 oleva rakennus on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote maakuntakaavasta ja vaihemaakuntakaava 2:sta

Ote yleiskaavasta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 22.11.2017, tark. 28.2.2020
Viitesuunnitelmat, Arkkitehti Oy Asmala, 10.4.2019,

No g pcdwDdPE
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2.1

2.2

3.1
3.1.1

3.1.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Kuulutus, vireilletulo ja luonnosvaiheen nahtavillaolo SK, SV, www.pori.fi: 28.11.2018
e Luonnosvaiheen nahtavilldolo 14 vrk: 29.11. — 12.12.2018

¢ Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu

e Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

e Kuulutus ehdotusvaiheen néhtavanaolosta SK, SV, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavillaolo 30 vrk

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV)

¢ Asemakaava lainvoimainen

Asemakaavan muutos on laadittu alueen omistajien aloitteesta.
Kaavamuutoksen vireilletulosta (OAS) ja kaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutettiin
sanomalehdissa 28.11.2018 seké kaupungin verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.

28.11.2018 Paivatystd asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunto Satakunnan Museolta,
Satakuntaliitolta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, DNA Oy:lta ja Pori Energian
energiayksikolta. Kaavaluonnoksesta saatiin kirjallisia mielipiteita naapurikiinteiston omistajalta.

Asemakaavan muutos pohjautuu Arkkitehti Oy Asmalan alueelle tekemiin luonnossuunnitelmiin.
Asemakaava

Asemakaavassa alue on osoitettu asuntorakentamiseen (kaavamerkinta A-24). Tontilla 13-272 sijait-
seva entinen panimo ja toimistorakennus on suojeltu merkinnélla sr-38. Asemakaavan toteutumisen
my6ta tonteilla 13-270 oleva asuinrakennus ja tontilla 13-269 oleva rengasvarasto puretaan ja niiden
paikalle rakennetaan 1,5 -kerroksiset rivitalot.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1410 kerrosalaneliometrid, josta 1330 k-m2 on varattu
asuntorakentamiseen. Alueen korttelitehokkuus on 0.83. Suunnittelualueen asuntorakennusoikeus
kasvaa kaavamuutoksessa 260 k-m2 mutta kokonaisrakennusoikeus laskee 150 k-m2. Alueen suu-
rin sallittu kerrosluku on 1l u 2/3. Autopaikkanormi on 1 ap/100 k-m2.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on rengasliike Lujakumi Oy:n liikketontit Maantiekadun varressa. Tontit on rakennettu-
ja ne ovat liike-, toimitila- ja asuinkaytéssa.

Luonnonymparisto

Lujakumi 609 1721
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Alueella ei ole luonnontilaista ymparist6a.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen rakennuskanta on inventoitu 6. kaupunginosan kokonaisinventoinnin yhteydessa v. 2008 —
2009 (Nina Uusi-Seppé&). Suunnittelualueen rakennuksista on v. 2012 asemakaavassa suojeltu
tontilla 13-272 sijaitseva, 1902 valmistunut rakennus jossa alun perin toimi olutpanimo. Tontilla 13-
269 sijaitsee v. 1930 valmistunut asuinrakennus, joka on muutettu rengasvarastoksi 1960-luvulla.
Tontilla 13-270 sijaitsee Maantiekatuun rajautuva asuinrakennus. Muut suunnittelualueen
rakennukset ovat talousrakennuksia ja katoksia.

3.14 Maanomistus

Suunnittelualueen tontit ovat Lujakumi Oy:n vastuuhenkildéiden omistuksessa, ja he ovat myos
kaavamuutoksen hakijoita.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava kts. liite 2 ja 2b

Satakunnan Vaihemaakuntakaava 2:ssa (hyv maakuntavaltuustossa 17.5.2019, lainv. 1.7.2019)
suunnittelualue ja koko 6. kaupunginosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittavéaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (kohde n:o0 609046, Paarnainen, VI kaupunginosa). Aluetta koskee
kaavamerkinta:

kh-1 valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paattksella 13.3.2013,
tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue on osoitettu
my6s matkailun kehittamisvyohykkeeksi (mv2). Lisaksi aluetta koskee seuraava kaavamerkinta:
kh-2 maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Yleiskaava kts. liite 3

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi,
jonka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttdd kaupunkikuvassa (A/S-1). Maantiekadun
varteen on osoitettu melunsuojaustarve (s-1). Kaupunginosa on osoitettu yleiskaavan
suojelukohteeksi nro:

12 6. kaupunginosa eli Paarnainen, ruutukaava-alueen puutalokorttelit.

Asemakaava kts. liite 4

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava n:o 609 1548 (lainv. 5.1.2012). Asemakaavassa alue
on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Lujakumi 609 1721
Asemakaavaselostus



3.2.1

Paarnaisten suojeluasemakaavassa on annettu runsaasti rakentamista koskevia yleisia maarayksia,
jotka vaikuttavat myds suunnittelualueen kaytt66n. Suunnittelualue rajautuu suoraan tai sita
ymparoéivat A-24/s ja A-25 —korttelialueet, joille on annettu suunnittelumaéarayksia koskien mm.

- julkisivukorkeutta

- lattiatason korkeutta katutasosta

- kattomuotoa ja katon suuntausta suhteessa katuun
- ikkunoiden sijoitusta julkisivuissa

- talousrakennuksia ja autokatoksia

- materiaaleja ja varitysta

- tontin aitaamista

Tontilla 609-6-13-272 sijaitsevaa kivirakennusta koskee suojelumerkinté:

sr-38 Kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Maankaytto- ja rakennuslain
57 pykalan 2 momentin nojalla méarataan, etta rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté ne
sopivat rakennuksen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Milloin rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteita tdman tavoitteen vastaisesti, on
rakennus pyrittava korjaus- ja muutostdiden yhteydesséa korjaamaan eheyttéaen.
Rakennusta muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteista on hankkeeseen ryhtyvan
pyydettdva Satakunnan Museon lausunto.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Alueesta on Paarndisten 6. kaupunginosan suojeluasemakaavaa varten tehty rakennusinventointi v.
2009 (Niina Uusi-Seppa).
Luonnossuunnitelmat asemakaavoituksen pohjaksi on laatinut Arkkitehti Oy Asmala.

Toimistorakennus vuodelta 1902 Maantiekadun ja Vaindnkadun kulmauksessa.
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Suunnittelualue Maantiekadulta katsottuna.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksessa osoitetaan Lujakumi Oy:n liiketonttien jatkokaytto yritystoiminnan
siirtyessa muulle.
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4.2

4.3

43.1

4.4

4.5

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Lujakumi Oy:n vastuuhenkildiden aloitteesta ja se on tullut
vireille 28.11.2018.

Osallistuminen ja yhteistyo

Vireilletulosta kuulutettiin sanomalehdissa 28.11.2018, internetissa ja kirjeitse osallisille.
Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 29.11.2018 —
12.12.2018

28.11.2018 Paivatystd asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunto Satakunnan Museolta,
Satakuntaliitolta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, DNA Oy:lta ja Pori Energian
energiayksikoltad. Kaavaluonnoksesta saatiin kirjallinen ja suullinen mielipide naapurikiinteistén
omistajalta.

Osalliset

e Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja l&hialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta

¢ Sivistyslautakunta

¢ Perusturvalautakunta

e Satakunnan Museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkoverkot Oy
Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi
Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksessa alue osoitetaan asuntorakentamiseen. Alueen tulevan rakentamisen
tulee sopia toteutustavaltaan Paarnaisten kaupunginosaan ja toteuttaa Paarnaisten v. 2012
vahvistuneen laajan suojeluasemakaavan tavoitteita. 2012 Vahvistuneen suojelukaavan maaraykset
siirretdan ja paivitetdan vastaamaan suunnittelukohteen erityispiirteitd. Aiemmin jo suojellun entisen
panimorakennuksen suojelua jatketaan sr-38 -merkinnalla.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavasta ei laadittu vaihtoehtoja. Suunnittelun aikana tontin 13-269 pihajarjestelyja koskevia
suunnitelmia muutettiin naapurilta tulleiden mielipiteiden johdosta.
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5.1

5.1.1

5.1.2

5.2

5.3

5.4

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa alue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi. Tontin 13-272 p&a-
rakennus suojellaan, muiden tonttien paarakennukset on tarkoitettu korvattavaksi uusilla asuinra-
kennuksilla. Kaavan edellyttamat pysakointipaikat sijoitetaan tonteille.

Mitoitus

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 1410 kerrosalaneliémetria, josta 1330 k-m2 on varattu
asuntorakentamiseen. Alueen korttelitehokkuus on 0.83. Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus
laskee kaavamuutoksessa 150 k-m2. Alueen suurin sallittu kerrosluku on Il u 2/3. Autopaikkanormi
on 1 ap/100 k-m2.

Palvelut

Alue sijaitsee Porin kaupunginsairaalan ja keskustan palveluiden l&aheisyydessa.

Ymparistoa koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa suojellaan sr-38 —merkinnalla v. 1902 valmistunut toimisto (entinen
panimorakennus), jonka kayttdtarkoitus vaihtuu asumiseen. Alueen uudisrakentaminen on
kaavamaarayksin sovitettu Paarnaisten VI kaupunginosan suojelutavoitteisiin mm. seuraavilta osin:

- julkisivujen korkeus ja kattokulma

- lattiatason korkeus katutasosta

- rakennusten sijoitus

- kattomuoto ja katon suuntaus suhteessa katuun
- ikkunoiden sijoitus julkisivuissa

- talousrakennukset ja autokatokset

- materiaalit ja varitys

- tonttien aitaaminen

Tonttien 13-269 ja 13-270 paarakennuksia ei kaavassa ole osoitettu suojeltaviksi. Rakennukset ovat
kokeneet useita muutoksia varsinkin sisétilojensa osalta. Em. rakennuksia ei oltu esitetty

suojeltaviksi mydskaan v. 2009 rakennusinventoinnissa tai sen pohjalta laaditussa Paarnaisten
suojeluasemakaavassa (2012).

Aluevaraukset
Asemakaavan muutoksessa alue on osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi A-24.

Kaavan vaikutukset

Kaavamuutoksen toteutumisen myo6td Maantiekadun varressa tontilla 13-270 sijaitseva punainen
omakotitalo puretaan ja sen tilalle rakennetaan 1,5-kerroksinen rivitalo. My6s tontilla 13-269
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5.5

5.6

5.7

6.1

6.2

6.3

sijaitseva entinen rengasvarasto puretaan ja korvataan uudella rivitalolla. Tontilla 13-272 oleva
entinen panimorakennus sdilyy ja se kunnostetaan asuinkayttéon. Korttelin 13 tonttien 269 ja 271
rajalle on maaratty toteutettavaksi vahintdan 1,8 metrid korkea aita tai umpiseind nakdsuojauksen
vuoksi. Aita voidaan toteuttaa myods sailyttamalla osa paikalta purettavan talousrakennuksen
takaseinasta, tai hyédyntamalla sen rakentamisessa kaytettyja tiilia.

Suunnittelualueen autopaikat (yht. 15 kpl) sijoitetaan tonteille.

Ympariston hairidtekijat

Alueen liikenne ei lisaanny kaavamuutoksen myéta. Rengasliikkeen asiakas- ja huoltoliikenne
vaihtuu asukasliikenteeksi. Tontilla 13-270 uudisrakennuksen rakennusalalla on maaratty
seindrakenteen daneneristavyydesta. Ennen rakentamisen aloittamista alueella on tehtava
maaperatutkimus ja niiden osoittamat tarpeelliset massanvaihdot.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kts. liite 5 Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset

Nimisto

Alueen nimistd ei muutu.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kts. liite 7 Viitesuunnitelmat

Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi. Alueen toteuttamisesta
vastaavat sen omistajat.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, rakennusvalvonnan ja teknisen palvelukeskuksen
neuvonnalla ja valvonnalla.
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Havainnepiirrokset. Arkkitehti Oy Asmala 10.4.2019

Porissa 28.2.2020

Mirko Laurinen
kaavoitusarkkitehti

Mikko Nurminen
kaupunkisuunnittelup&aéllikkd
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala

609 Pori  Tayttamispvm

02.03.2020

Paarnaisten (6.) kaupunginosan korttelin 13 tonttien 269, 270 ja 272 asemakaavan

muutos 609 1721 (Lujakumi)
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen pinta-

ala [ha]

0,1690 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Omarantaiset

28.02.2020
28.11.2018
609 1721

0,1690

Aluevaraukse

Tehokkuus
[e]

Pinta-ala

tI Pinta-ala
[%]

[ha]

Kerrosala [k-

m2] [ha +/-]

Pinta-alan muut.

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1690 100,0 1410 0,83 -0,1690

-150

A yhteensa

0,1690 100,0 1410 0,83

1410

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

IK yhteensa

0,0000 -0,1690

-1560

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Kerrosala [k-

m?] Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

1 630




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1690

100,0

1410

0,83

-0,1690

-150

A yhteensa

0,1690

100,0

1410

0,83

1410

A

0,1690

100,0

1410

0,83

1410

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

0,0000

-0,1690

-1560

K

0,0000

-0,1690

-1560

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

Rakennussuojelu

J [Ikm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 630
Asemakaava 1 630
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OTE SATAKUNNAN MAAKUNTAKAAVASTA

Ympaéaristoministerio vahvistanut 30.11.2011
Lainvoimainen korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatoksella 13.3.2013

Tarkistettu 14.4.2014
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Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksynyt 17.5.2019
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A-24

6.
PAARNAINEN

13
30
|

lu23

ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Asuinrakennusten korttelialue. Tontille sallitusta rakennusoikeudesta saa enintéan 90 % rakentaa
asuin-, liike- ja ympéristohairiéta aiheuttamatonta tyétilaa varten. Liike- ja tydtilan osuus saa olla
enintéan 1/3 rakennetusta kerrosalasta. Toiminta ei saa aiheuttaa enempaé ympéristohairiéta kuin
mitd asuminen aiheuttaa. Tontille on varattava yksi autopaikka jokaista alkavaa 100
kerrosalaneliémetrié kohti tai kaksi autopaikkaa asuntoa kohti. Tiloja saa rakentaa enintéén kahteen
kerrokseen siten, etta toisessa kerroksessa on enintaan 2/3 ensimmaisen kerroksen alasta, ellei
rakennusalakohtaisesti ole muuta osoitettu. Kuisteja saa rakentaa pihan puolella rakennusalan
ulkopuolelle. Pihan puolella voidaan hyvéksya myds muita vahaisia rungon levityksia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Onhjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta ullakon tasolla saa kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aanieristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestad ajoneuvoliittymaa.

Kaupunkikuvan séilymisen kannalta térked rakennus. Maanké&ytto- ja rakennuslain 57 pykalan 2
momentin nojalla maérétaan, etta rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus-
ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etté ne sopivat rakennuksen kulttuurihistoriallisiin
ominaispiirteisiin. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteitd tdmén
tavoitteen vastaisesti, on rakennus pyrittdva korjaus- ja muutostdiden yhteydessa korjaamaan
eheyttden.

Rakennusta muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteistd on hankkeeseen ryhtyvan pyydettava
Satakunnan Museon lausunto.

Muuri/sein, joka tulee sailyttaa tai korvata vahintaan 1,8 metrig korkealla umpinaisella aidalla tai
talousrakennuksen taustaseinalla.

- Liite5b
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JULKISIVUJEN korkeuden tulee kadun varrella olla 4,5 ja 6,5 metrin valilla. Pihan puolella saa
kadun varren rakennusten julkisivu olla 7,5 metrig korkea sielld missa katon lape on loivempi kuin
25 astetta. Kadun varrella olevien asuntojen lattiatason tulee olla 0,8-1,2 metrin korkeudella
kadusta. katujulkisivulle ei saa rakentaa parvekkeita tai erkkereitd. I-kerroksisten rakennusten
rakenteiden ylin korkeus ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaén 5 metria.

KATTOMUODON tulee paarakennuksissa kadun varrella olla harjakatto, jossa paaty on A-kirjaimen
muotoinen. Kadulle nékyvissé paatyjulkisivuissa tule olla symmetrinen harjakatto. Korttelin sisdosien
asuinrakennuksissa, talousrakennuksissa, ja katoksissa voidaan kéyttaa harja- tai pulpettikattoa.
Harjakattoisen rakennuksen kattokaltevuuden tulee olla 25-35 astetta. Pulpettikattoisen
rakennuksen kattokaltevuus saa olla loivempi. Myds harjakattoisissa rakennuksissa saa katon lape
olla loivempi kuin 25 astetta toisen kerroksen asuinhuoneiden kohdalla pihan puolella. Katolle ei saa
rakentaa perinteiseen puurakentamiseen sopimattomia rakenteita tai korotuksia. Kattovesia ei saa
johtaa naapurin tontille. Suojeltujen rakennusten kattomuoto saa poiketa em. maarayksista.

IKKUNOIDEN sijoituksessa tulee ottaa huomioon naapuritontin rakennusalan etéisyys tontin

rajasta. lkkunoiden tulee mittasuhteiltaan olla alueelle sopivia niin, etté 1. kerroksen ikkunan
korkeus on suurempi kuin sen leveys. Rakennuksen paédyissa ei 1. kerroksessa saa olla ikkunoita
mikali naapuritontin asuinrakennuksen rakennusala on lahempané kuin 4 m. Kattolyhtyjen, katon
lappeesta ylds nousevien ikkunoiden, joilla on oma katto, tulee olla kooltaan véhéisia. Kattoikkunoita
tai poikkipaatyja ei saa rakentaa rakennusten kadun puoleiselle lappeelle.

MATERIAALIT JA VARITYS. Kadun varressa olevien rakennusten tulee olla julkisivuiltaan
ensisijaisesti puuta, muussa tapauksessa kived, jolloin pinta on rapattava tai saumattava pintaan
samalla vérilla. Korttelin sisdosissa tonttien rajalla olevat tukimuurit ja aidat tulee toteuttaa
muurattuna tai rapattuna. Rakennusten puuseinien tulee olla peittomaalattuja. Rakennusten
vérityksessé tulee kayttda kaupunginosan pitkaan perinteeseen kuuluvia vérejé ja savyja ottaen
huomioon vérien sopiminen Idhiymparistdn ja katunakymaan. Suojeltavien rakennusten osalta
vérien valinta tulee tehda Satakunnan Museon ohjauksessa.

Katon katemateriaalina tulee kéyttaa konesaumattua peltid, punaista tiilta tai kattohuopaa,
mieluimmin kolmiorimakatteena. Kattopellin tai kattohuovan vérin tulee olla punainen, musta,
harmaa, ruskea tai vihrea.

TONTIN AITAAMINEN. Tontti on aidattava katua vasten vahintaén 1,2 m ja enintaén 1,8 m
korkealla umpinaisella puuaidalla.

PURKAMINEN JA RAKENTAMINEN. Korttelialueiden rakennuksia ei saa muuttaa ennen kuin
toimenpiteitd koskeva lupahakemus on ratkaistu. Rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin niiden
tulevien uudisrakennusten lupahakemukset on hyvaksytty. Uudisrakennusten seka korjaus- ja
muutostdiden tulee vastata mittasuhteiden, julkisivujen ja rakennusten korkeuden,
kattokaltevuuden, materiaalien ja vérityksen osalta korttelialueen ymparistékuvan séilymisen
kannalta arvokasta rakennuskantaa.

PAARAKENNUKSET tulee sijoittaa kadun varteen, kiinni katurajaan. Kulmatonteilla rakennus on
rakennettava kulmaan kiinni, ellei rakennusalalla ole muuta esitetty. Paérakennuksen harjan suunta
tulee olla kadun suuntainen. Kulku asuntoihin tulee osoittaa sisépihan puolelta.




Liite5c¢
maaraykset

OLEVAT RAKENNUKSET. Olevaa rakennusta voidaan hyddynta4 ja korjata sen estamatta, mita
edella on maaratty rakennuksen korkeudesta, ikkunoiden suuntauksesta, julkisivumateriaaleista ja
autopaikkojen lukuméadrasta. Korjausrakentamisessa tulee kyttaa vanhoihin rakennuksiin soveltuvia
materiaaleja. Suojeltujen rakennusten korjauksissa ja muutoksissa voidaan poiketa
rakentamismaarayksisté ja soveltaen noudattaa uudisrakentamiselle asetettuja [Ammoneristys-,
déneneristys- ja muita vaatimuksia.

Maantiekadun varrella asuinrakennusten kadun puoleisten ulkoseinien sek ikkunoiden ja muiden
rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava vahint&an 35 dBA.

Ennen pohjarakennustoiden aloittamista on tehtdvé maaperdtutkimusten osoittamat tarpeelliset
massavaihdot.

Asemakaava-aluetta koskee Porin Kuudennen kaupunginosan rakennustapaohje (2011) niilté osin
kuin asemakaavassa ei ole toisin madratty. Rakennusten tilankdyttod koskevat ohjeet eivét tdmén
asemakaavan alueella ole voimassa.

Téaman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisend.

Kasittelyt:

Aloituspvm. 16.08.2018

Luonnos naht. 29.11.2018

MRL 6 29.1

Suunnittelija
Suunn.avustaja

PORIN KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELU

Kaavatunnus 609 1721

Mirko Laurinen Sail.nro

Pvm. 28.2.2020

Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Koordinaattijarjestelma ETRS GK-22

Korkeusjarjestelma N2000

Asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

apulaiskaupungingeodeetti Teemu Salonen
kaupunkisuunnittelupaallikkd Mikko Nurminen




Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LUJAKUMI

Paarnaisten (6.) kaupunginosan korttelin 13 tonttien 269, 270 ja 272 ase-
makaavan muutos 609 1721

Maankaytt6- ja rakennuslain 638 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon ta-
voitteet ja lahtokohdat, valmistelun ja paatbksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat, osallistu-
mismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdén kaavatyon eri vaiheissa
tarvittaessa.

PORIN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu 28.11.2018, 28.2.2020
Asemakaavan tunnus 609 1721
Diario PORI/1948/2018

VP§ 25/2018
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ALOITE TAI HAKIJA
Hanna Maja, Elina Lujala, Aino Lujala

SUUNNITTELUALUE
Suunnittelualue on rengasliike Lujakumi Oy:n kolme tonttia Porin VI kaupunginosassa . Alueen pin-
ta-ala on 1689 m2. Alueella ja sen ymparistdssa on voimassa v. 2012 voimaan tullut suojeluase-

makaava.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET
Kaavamuutoksessa nykyiset liiketontit osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Tonteille on

tarkoitus rakentaa kaksi uutta rivitaloa, minka lisaksi tontilla n:o0 272 oleva rakennus on tarkoitus

muuttaa asuinkayttoon.

LAHTOTIEDOT
Alueen kuvaus

Suunnittelualue kuuluu Paarnéisten VI kaupunginosan ruutukaava-alueeseen. Paarnaisten ruutu-

kaava-alue on saanut suojeluasemakaavan vuonna 2012. Suojelualue koostuu paaasiassa 1800-

ja 1900-lukujen vaihteen puurakenteisista asuinrakennuksista, jonka lomassa on uudempaa asuin-

rakennuskantaa mm. 1960-luvulta. Rakennusten mittakaava on pienehko ja alueelle on leimallista

pieni korttelikoko.
Porin VI kaupunginosa on luokiteltu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriympéris-

toksi (RKY). Kohdekuvauksensa mukaan kaupunginosa on yksi laajimmista yhtendisista puisista
ruutukaavaan perustuvista 1800-luvun lopun esikaupunkialueista Suomessa.
Suunnittelun kohteena olevien kolmen tontin rakennuksista nykyisessd asemakaavassa on suojeltu

tontilla 609-6-13-272 sijaitseva kivirakenteinen liike- ja asuinrakennus. Tontilla n:o 270 sijaitsee v.
1920 rakennettu puurakenteinen asuinrakennus. Tontti 269 on varastokdytossa ja silla sijaitsee

kaksi Lujakumi Oy:n varastorakennusta.

www.pori.fi/kaupunkisuunnittelu
etunimi.sukunimi@pori.fi

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu Valtakatu 4, 28100 Pori / PL 95, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100 / vaihde

Y-tunnus 0137323-9
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KAAVATILANNE

Maakuntakaava

Satakunnan Vaihemaakuntakaava 2:ssa (hyv maakuntavaltuustossa 17.5.2019, lainv. 1.7.2019)
suunnittelualue ja koko 6. kaupunginosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriymparistoksi (kohde n:o 609046, Paarndinen, VI kaupunginosa). Aluetta koskee kaava-
merkinta:

kh-1 valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatdksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Alue
on osoitettu myds matkailun kehittdmisvyohykkeeksi (mv2). Liséksi aluetta koskee seuraava kaa-
vamerkinta:

kh-2 maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi,
jonka rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot tulee sailyttdd kaupunkikuvassa (A/S-1). Maantieka-

dun varteen on osoitettu melunsuojaustarve (s-1). Kaupunginosa on osoitettu yleiskaavan suojelu-
kohteeksi nro:

12 6. kaupunginosa eli Paarnainen, ruutukaava-alueen puutalokorttelit.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava n:o 609 1548 (lainv. 5.1.2012). Asemakaavassa alue
on osoitettu liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K).

Paéarnaisten suojeluasemakaavassa on annettu runsaasti rakentamista koskevia yleisia maarayk-
sid, jotka eivat sellaisenaan koske suunnittelun kohteena olevia K-tontteja, mutta joiden voi katsoa
ohjaavan myds K-alueen suunnittelua. Suunnittelualue rajautuu suoraan tai sitd ymparoéivat A-24/s
ja A-25 —korttelialueet, joille on annettu suunnittelumaarayksia koskien mm.

- julkisivukorkeutta

- lattiatason korkeutta katutasosta

- kattomuotoa ja katon suuntausta suhteessa katuun
- ikkunoiden sijoitusta julkisivuissa

- talousrakennuksia ja autokatoksia

- materiaaleja ja varitysta

- tontin aitaamista

Tontilla 609-6-13-272 sijaitsevaa kivirakennusta koskee suojelumerkinta:

609 1721
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



4/6

sr-38 Kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus. Maankaytt6- ja rakennuslain
57 pykalan 2 momentin nojalla maarataéan, ettd rakennusta ei saa purkaa. Raken-
nuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta ne sopi-
vat rakennuksen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Milloin rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpiteitd tAman tavoitteen vastaisesti, on
rakennus pyrittava korjaus- ja muutostdiden yhteydessé korjaamaan eheyttaen.
Rakennusta muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteistd on hankkeeseen ryhty-
van pyydettava Satakunnan Museon lausunto.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontit 609-6-13-269, -270 ja 272 ovat vuonna 1879 hyvaksytyn tonttijaon mukaisia ja ne on merkit-
ty kaupungin kiinteistorekisteriin 7.1.1939.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kattava kunnallistekniikka.

KAAVAN TAVOITTEET

Kaavamuutoksessa nykyiset liiketontit osoitetaan asuinrakennusten korttelialueeksi. Tonteilla on
toiminut rengasliike Lujakumi Oy, joka siirtda toimintansa muualle. Tonteille on suunniteltu kahta
uutta kaksikerroksista rivitaloa, minka lisaksi tontilla n:o 272 oleva rakennus saneerattaisiin asuin-
kayttoon. Alueen rakennusoikeus ei kaavamuutoksessa juuri lisaénny.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvan seka
Paarnaisten suojelukaavan toteutumisen kannalta. Alueen rakennuskannasta on laadittu raken-
nushistoriallinen selvitys Paarnaisten suojelukaavaa laadittaessa 2000-luvulla. Selvitystéa taydenne-
taan tarvittaessa. Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa paaasiassa kaavan laatija apu-
naan Porin kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus. Osalliset voivat esittda mielipi-
teensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

OSALLISET

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta
Sivistyslautakunta

Perusturvalautakunta

Satakunnan Museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori energia Sahkoverkot Oy

Porin Vesi

DNA Qy, Lansi-Suomi

Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus

609 1721
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena néhtaville 14 vrk ajaksi.
Vireilletulosta ja luonnosvaiheen néhtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, kau-
pungin verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Samalla julkistetaan kaavahankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) ja luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnosaineisto ovat
nahtavanéa kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla ja kaupunkisuunnittelussa, jonne hanketta koske-
vat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa.

Mikali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittavéa tai on
puutteellinen, voi hén esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan. Osallinen voi esittéda
my6s pyynnon ymparistokeskukselle neuvottelun jarjestamisesta osallisen, kunnan ja ELY-
keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville va-
hintdan 30 vrk:n ajaksi ja nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Po-
rin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laadi-
taan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja litetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lau-
suntojen perusteella tehdaan myaos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksesta jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu nahtavillaolon jalkeen
(MRL 66 §, MRA 18 8).

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on
mahdollisuus tehdé valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
seka muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen. Valtuuston hyvaksy-
mispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikéli asemakaava
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekeméa
paatds ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnos 2018

609 1721
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kuulutus vireilletulosta ja luonnoksen nahtavilldolosta SK, SV, www.pori.fi
Luonnosvaiheen nahtavillaolo vahintaan 14 vrk

Mahdolliset lisaselvitykset

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu pa-
lautteen ja selvitysten pohjalta

Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

Kuulutus ehdotusvaiheen nédhtavanéolosta

Ehdotusvaiheen néhtavanéolo 30 vrk, 2019

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

Kaupunginhallitus esittaé valtuustolle asemakaavaehdotuksen hyvaksymisté
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto 2019.

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikéli kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via liséselvityksia vaativia seikkoja.

PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
kaavoitusarkkitehti Mirko Laurinen, puh. 044 701 1604 tai kaupunkisuunnittelup&aallikkd Mikko
Nurminen, puh. 044 701 1601, kayntiosoite Yrjonkatu 6 B (palvelupiste Porina).

Palautetta tésta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtévillaolon
loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittédd suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sp. kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 28.2.2020

Mikko Nurminen
Kaupunkisuunnittelup&allikko

609 1721
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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