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PORIN KAUPUNKI

LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA) ASE-
MAKAAVAN MUUTOS 609 1773

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon tavoit-
teet ja lahtdkohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat, osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tarvitta-
essa.
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3.1.

OSOITE

Rentukantie 1, 28660 PORI

ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Porin kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu noin kuuden kilometrin padhan keskustasta lanteen Leppakorven 31. kau-
punginosaan. Suunnittelualue rajautuu Vanhaan Raumantiehen, Rentukantiehen ja erillispientalo-
jen (AO-24) kortteliin. Kaava-alueen pinta-ala on n. 9900 m?2.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue koskee Y-tonttia Rentukantielld. Suunnittelualueella on kaksi vanhaa rakennusta,
grillikatos ja suurehko pysakointialue. Suunnittelualue on puistomainen ja siella on arvokas, paa-
osin jaloista lehtipuista koostuva puusto. Suunnittelualueen reunassa Rentukantien puolella kulkee
polku.

Ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Leppakorven kaupunginosan pohjoisosassa. Alueella on ollut Alakartanon
tila, josta on asemakaavoituksen jalkeen jaanyt jaljelle suunnittelualueen tontti ja Alakartanon tilan
rakennukset. Alakartano kuuluu Pietniemen kylan vanhoihin tiloihin. Suunnittelualueen ymparilla on
pientaloasumista. Alue on maanpinnan muodoilta tasaista vanhaa peltoaluetta, joka on rakennettu
l&hes tayteen 1980—1990 valisena aikana. Alakartanon maisemallinen merkitys on edelleen huo-
mattava ymparistdn rakentumisesta huolimatta. Alueella ei ole I8hes yhtdan palveluita.

LEPPAKORPI 609 1773
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Kuva 2. Ortokuva vuodelta 2012.
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Kuva 3. Ortokuva vuodelta 2018.

Rakennukset

Tontilla on Alakartanon talonpoikaistilan rakennusryhma. Ryhmaan kuuluu 1890-luvulla rakennetut
paarakennus ja kivinavetta, jotka edustavat Leppakorven kaupunginosan iakkainta rakennuskan-
taa. Asuinrakennus muutettiin yksityisasunnosta Leppéakorven paivakodiksi 1980-luvulla. Paivakoti-
toiminta loppui 2010-luvulla, jonka jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan. Kivinavetta on toiminut he-
vostallina ja Kirjurinluodon lintujen talviasuntona. Kivinavetta on ollut tyhjillaan vuodesta 2019.
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Kuva 4. Kuva Alakartanon pédérakennuksesta.

Kuva 5. Kuva kivinavetasta.
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Alueen maapera
Suunnittelualueen maapera on osaksi karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia. Rakennettavuudeltaan
suunnittelualueen maapera on Porin olosuhteissa melko normaalia.

Pinta- ja pohjamaalaji: Karkea Hieta

Pinta- ja pohjamaalaji: Hiekkamoreeni
Kuva 6. GTK:n maaperdaineisto. Kuva: MML, Esri Finland, Geologian tutkimuskeskus (GTK).

Maanomistus
Tontti 609-31-58-1 on Porin kaupungin omistuksessa. Tontin pinta-ala on 9804 m?2.

Kuva 7. Kaupungin maanomistus vérilliselld alueella.

LEPPAKORPI 609 1773
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LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaava
YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014.

Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistddnsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualue on osoitettu kaupunkikehittdmisen kohdevyodhykkeeksi (kk-1).

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien kehit-
tdmistd. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkko-
jen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintdkohde (kh).

Suunnittelumé&éréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

Suunnittelualue sivuaa maakuntakaavassa olevaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kult-
tuuriympariston aluetta (kh1), joka sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Rauman-
tiehen. Kh-1 alueella on Vanhakartanon kulttuurimaisema. Suunnittelualue on kh-1 alueen rajalla.
Sinisella sarakkeella on kartassa merkitty ne alueet ja kohteet, jotka eivat sisally valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin ja jotka on osoitettu kaavakartalla.

LEPPAKORPI 609 1773
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\ . kh2
\
Kuva 8. Ote maakuntakaavasta. Kohde merkitty punaisella ympyrélla.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 1 13.12.2013 ja se on toimitettu Ymparistdministerioon vahvistetta-
vaksi 13.2.2014. Kaavamuutosalueelle ei ole esitetty tdydennyksia maakuntakaavaan.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettavahuomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintdkohde (kh).

Suunnittelumé&éréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot sekd huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

LEPPAKORPI 609 1773
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Suunnittelualue sivuaa maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston aluetta (kh). Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja rakennusperintdkoh-
teet. Kulttuuriymparisto sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Raumantiehen. Kh alu-
eella on Vanhakartanon kulttuurimaisema.

Kuva 9. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Kohde merkitty punaisella ympyrall&.

4.2. Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2025 (KV 10.12.2007)
Suunnittelualue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Pietniemen Alakartano
on suojeltu maakunnallisen merkityksensa perusteella suojelukohdemerkinnalla.
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Kuva 10. Ote yleiskaavasta. Kohde merkitty punaisella ympyréll&.
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4.3.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 981, jonka ymparistdministerié on hyvaksynyt
28.7.1988. Asemakaava on saanut lainvoiman 9.8.1988.

Suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Tontin Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,25. Tontille saa rakentaa enintaan kaksi-
kerroksisen rakennuksen.
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Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue rajattu punaisella.
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44,

4.5.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 609-31-58-1 on 06.02.1989 hyvaksytyn tonttijaon 609 6489 mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 21.2.1989.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kattavasti kunnallistekniikkaa.

¥ (54— |/

Kuva 12. Ote johtokartasta.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on yleisten rakennusten korttelialue (Y). Kaavamuutoksella tutkitaan mahdolli-
suutta muuttaa kayttotarkoitusta asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Suunnittelussa otetaan huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

Kaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa yhdyskuntarakennetta ja lisata alueelle pysyvaa asu-
mista.

Asemakaavan muutos on merkitykseltdan vahainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

LEPPAKORPI 609 1773
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8.1.

8.2.

8.3.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, mitoituk-
selliset, liikenteelliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia elinvoimaan
ja hyvinvointiin. Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija apu-
naan Porin kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

OSALLISET

e Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

e Satakunnan museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Sahkdverkot Oy

e Porin Vesi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e DNA Oy, Lansi-Suomi

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa ja kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkiste-
taan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentda. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa koskeva palaute on hyva antaa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville 14
vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeelld osallisille. Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana osalliset ja kunnan
muut jasenet voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitéd kaava-aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen kasittelyn jal-
keen kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi. Nahtavillaolosta ilmoitetaan
kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

LEPPAKORPI 609 1773
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8.4.

8.5.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon aikana osalliset ja kunnan muut jasenet voivat tehda kirjallisia muis-
tutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myos lausunnot. Muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditaan vastineet, jotka liitetdan kaava-asiakirjoihin.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus muistutuksen tehneil-
le, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa ja niille kunnan jasenille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
siten kuin kuntalaissa saadetaan. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Kaavan arvioitu aikataulu

KESA 2023:
e Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

KESA 2023:
. Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk

SYKSY 2023:
. Kaavaehdotus nahtavilla 14 vrk

TALVI 2023:
e Kaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus tai -valtuusto

KEVAT 2024:
. Kaavan voimaantulo

YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja antavat:

e kaavan laatija, kaavoitusarkkitehti Suvi Perttula puh. 044 701 4615

e asemakaava-arkkitehti Otto Arponen puh. 044 701 2994

e kaupunkisuunnittelupaallikkd Risto Reipas puh. 044 701 1609

e palvelupiste Porina, Yrjdnkatu 13, kaava-asiakirjat ndhtavilla sdhkodisesti

Postiosoite:
Porin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi.
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