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KOIVISTONLUODON ELI 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21
TONTTIEN 7 JA 8 SEKA KOIVISTONLUODONRANNAN PUISTO-
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.Tunnistetiedot
Suunnittelualue:
Asemakaavan muutos koskee:
Porin kaupungin Koivistonluodon (20.) kaupunginosan korttelin 21 tontteja 7 ja

8 seka Koivistonluodonrannan (osa) puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Porin kaupungin Koivistonluodon (20.) kaupunginosan korttelin 21 tontit 7 ja 8.

Laatija:
Kaava-Asema OY

Paasuunnittelija Kari Hannus
Suunnittelija Johanna Hirvela

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonluodossa n. 4,5 km etaisyydella kaupunkikes-
kustasta Kokemaenjoen rannan valittomassa laheisyydessa.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty selostuksen kannessa.
1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen nimi on Katiskantien asemakaavan muutos

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Omakotitalojen omistajat omis-
tavat myos tonttien ja joen valissa olevan puistoalueen.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on oikoa korttelin 21 joen puoleista rajaa niin,
etta pieni osa tontinomistajien omistamasta puistosta liitetaan tontteihin suoris-
tamalla tonttien joen puoleinen raja korttelin muuta osaa vastaavalle tasalle.
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1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Pienenn0s asemakaavakartasta ja —-maarayksista
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3: Palauteraportti / ehdotusvaihe

Liite 4. Asemakaavan seurantalomake

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiselle on tullut maanomistajilta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 15.3.2025
Kaavaluonnos on laadittu 15.3.2025.

Asemakaavan vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka ase-
makaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin 26.3.2025.

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suoristetaan korttelin 21 tonttien 7 ja 8 Kokemaen-
joen puoleiset rajat liittmalla kaavamuutoksella tontteihin 7 ja 8 pienet osat
tonttien omistajien omistamasta rannan ja tonttien valisesta puistoalueesta.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoi-
miala seka tekninen toimiala.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan muutoksen tultua
voimaan.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,2736 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa kort-
telin 21 tontit 7 ja 8 seka niihin liitettavat pienet puistoalueet.

Kaavamuutosalue on kokonaan rakennettua piha-aluetta. Tonteilla sijaitsevat
noin 1950- ja 1980-luvuilla rakennetut omakotitalot. Pihamaa on hoidettua
melko avointa kaupunkitilaa.

Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen, idassa puistoon,
jonka takana on Kokemaenijoki ja etelassa ja lannessa rakennettuun omakotita-
loalueeseen.

3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonymparistoja. Suunnittelualueen Ia-
heisyydessa Kokemaenjoki muodostaa maisemallisesti hallitsevan elementin ja
my0s erittain tarkean luonnonympariston.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Tontin 7 rakennus on rakennettu 1950- lu-
vulla ja tontin 8 rakennus 1980-luvulla. Suunnittelualueen naapuriston omakoti-
alue on rakennettu hyvin pitkan ajan kuluessa. Joukossa on uudempiakin ra-
kennuksia, mm. Katiskantien toisella puolella sijaitsevat rivitalot. Katiskantie on
rakennettu kaavan mukaisena

Asuinrakennus tontilla 7.
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Asuinrakennus tontilla 8.

Katiskantien kaavamuutosalueen kohdalla.

Katiskantien on rakennettu ja paallystetty hyvakuntoinen asuntokatu. Alue on
kunnallistekniikan piirissa.

Tontilla 7 on kadynnissa talousrakennuksen rakennushanke, jonka rakennuslu-
paprosessi on viela kesken.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen ja sen ja rannan valissa olevan alueen omistavat yksityishen-
kilot, jotka hakevat kaavan muuttamista.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkéytén tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttolain 24.2 § mukaan alueidenkaytdon suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017) huomioon ot-
tamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
1. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO
13.3.2013)
2. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014,
KHO 6.5.2016)
3. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019)

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu merkinnalla A (taa-
jamatoimintojen alue).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:ssa alueelle ei kohdistu merkint6ja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa alue on varattu taajamatoimintojen alu-
eena (A).

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua lainvoimaiseksi ovat Satakunnan
maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset kumoutuneet.
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Ote Satakunnan maakuntakaavojen kaavayhdistelmésta.

Suunnittelualueeseen rajautuva Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemat sisal-
tyy valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittaman valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden inventointiin (VAMA 2021, VN 18.11.2024), joka
on Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 viela esitetty ehdotuksena (vma-¢)
ja nimelld Kokemaenjokilaakson viljelymaisemat.

Satakunnan maakuntakaava 2050:n laadinta on kaynnissa.
Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on
osoitettu pientaloalueena (AP).

7

Ote yleiskaavasta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6.7.2000 lainvoiman saanut Koivistonluodon
asemakaavan muutos 609 1331. Kaavassa on osoitettu omakotitontit ja puisto-
alue (poistuva kaava merkitty punaisella).

Asemakaavan kaavamaaraykset:

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden enintaan 4 metria

korkean asuinrakennuksen ja enintaan 3 metria

korkean talousrakennuksen.

AO-51 | Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajoista tulee
olla vahintaan 4 metria. Olemassa olevaa rakennusta

saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla

tavalla sen estamatta mita on maaratty

rakennusalasta ja tontin enimmaiskerrosalasta.
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Kaavoituskatsaus

Porin kaupunginhallituksen 25.3.2024 hyvaksymassa ja kaupunginvaltuuston
kasittelemassa kaavoituskatsauksessa 2024—-2026 on esitetty kaavamuutoksen
teko alueella taman suunnitelman mukaisesti.

IT4. HONKALUOTO 80. v1 11 - Uivilan raja

PY 1 asemakoava varaus
Yritysalueen laajentuminen, lie-, teollisuus- ja varastoloiminnst
vt 11 jstkuminen

IT5. KOVISTONLUOTO 20. Katiskatio

A asemakaavan muutos vieeills

m & toottien rajojen tarkistamemen

Ote kaavoituskatsauksesta 2024—2026.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa.

]:]‘]\3415\

-
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Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laa-
tima. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttolain 54 a §:n asettamat vaatimukset.
Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan 3.6.2025 § 27.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2020 ja tullut voimaan 1.1.2021.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut tarpeelliseksi maanomistajien pyydettya kau-
pungilta kaavamuutoksen tekoa. Neuvottelujen jalkeen kaavamuutoksen teko
otettiin osaksi kaavoituskatsausta 20242026, jonka kaupunginhallitus hyvaksyi
25.3.2024.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajien hakemuksesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osalllisia ovat mm:

- Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistolautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia OY Energiayksikko

- Pori Energia Sahkoverkot OY

- Porin Vesi

- DNA Oy, Lansi-Suomi

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireille tulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille 26.3.2025 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30
§) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa seka samanaikaisesti Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Yhta aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu
asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla
olosta.
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Ehdotusvaihe

Konsultti on valmistellut asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdo-
tus asetettiin julkisesti nahtaville 26.6.-14.8.2025 valiseksi ajaksi. Nahtavilla
olosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdessa seka kaupungin verkkosi-
vuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia
muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydettiin myos tarvitta-
vat lausunnot. Muistutuksia ei tullut ja lausuntoihin on laadittu vastineet, jotka
esitetaan palauteraportissa ja liitetaan kaava-asiakirjoihin. Lausuntojen perus-
teella ei ole tehty muutoksia asemakaavaehdotukseen (AKL 65 §, MRA 19 §,
287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyvdksyminen

Asemakaavamuutoksen on hyvaksynyt Porin kaupunginhallitus 29.9.2025 §
409.

Asemakaavan muutos on tullut voimaan 18.11.2025
4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4.3.4. Tavoiteaikataulu

Vireilletulo ja luonnosvaihe, maaliskuu 2025

- Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta 26.3.2025.

- Asemakaavan muutosluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla 27.3.-9.4.2025.

Ehdotusvaihe, kesd-elokuu 2025.

- Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen ja selvitysten pohjalta

- Kaupunginhallituksen paatés ehdotuksen nahtavana olosta 16.6.2025.

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavana olosta 25.6.2025.

- Ehdotusvaiheen nahtavilla 26.6.-14.8.2025.

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi (heina-syyskuu)

Hyvéksymisvaihe, syys-lokakuu 2025

- Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
- Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
- Kaava voimaantulo
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4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suoristaa korttelin 21 tonttien 7 ja 8
puiston puoleinen raja liittamalla niihin vahainen maara Koivistonluodonrannan
puistoaluetta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,2736 ha. Tonttien 7 ja 8 tehokkuus-
luku on e=0,25. Tehokkuusluku ei muutu, mutta tonttien rakennusoikeus nou-
see 97 k-m? tonttikoon kasvaessa. Tonttien pinta-ala kasvaa yhteensa 387 m2.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Erillispientalojen korttelialueena (AO) on varattu 0,2736 hehtaaria. Rakennusoi-
keus on 684 k-m?. Erillispientalojen korttelialueen pinta-ala kasvaa 387 m? ja ra-
kennusoikeus vastaavasti 97 k-m?2.

Erillispientalojen korttelialueena on osoitettu kahden omakotitalon tontit.
Alueen kaavamaarays ja tehokkuusluku pysyvat entisina.

Kiinteistolle 609-415-1-1145 on perustettu kulkuoikeus tontin 7 kautta kiinteis-
tonmuodostamislain mukaisena rasitteena. Tontti 7 ja tila 609-415-1-1145 ovat
samassa omistuksessa.

5.2.3.Tekninen huolto

Rakennettuna asemakaava-alueena suunnittelualue on teknisen huollon ver-
kostojen piirissa. Asemakaavamuutos ei aiheuta niihin muutoksia.

5.2.4. Tulvansuojelu

Porissa on viime vuosikymmenina panostettu tulvansuojeluun mm rakentamalla
tulvavalleja, ruoppaamalla ja laatimalla hyvat toiminnalliset tulvansuojelusuunni-
telmat erilaisten tilanteiden varalta. Nyt esilla oleva kaavamuutos sijaitsee aivan
Kokemaenjoen ranta-alueen vieressa niin, etta osa alueesta voi aarimmaisessa
tulvatilanteessa olla tulvan uhkaama. Jotta mahdollinen maksimitulvakaan ei ai-
heuttaisi vahinkoja rakennuksille, on asemakaavassa annettu maarays piha-alu-
een alimmalle korkeusasemalle. Korkeusasema on maaritelty niin, ettei tulva.
missaan olosuhteessa ulotu rakennuksiin saakka
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5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistoon. Kyseessa on
kahden rakennetun omakotitalon tonttien vahainen laajennus.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon ja ymparistoon. Tonttien ja Koke-

maenjoen valiin jaa riittava alue varmistamaan jokirannan luonnonympariston
sailyminen seka virkistysmahdollisuudet.

5.4. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5. Nimisto
Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoi-
miala seka tekninen toimiala.

Pori 15.9.2025

Kaava-Asema OY

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insindori INnSiNGOri
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7. LITTEET

LIITE 1: Pienennds asemakaavakartasta ja —-maarayksista
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
PORIN KAUPUNGIN KOIVISTONLUODON 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21

TONTTEJA 7 JA 8 SEKA KOIVISTONLUODONRANNAN PUISTOALUETTA (OSA).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU:
PORIN KAUPUNGIN KOIVISTONLUODON 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 21 (OSA).

Mittakaava 1:1000
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

AO-BS' Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa yhden enintdan 4 metrid korkean asuinrakennuksen ja enintaan
3 metria korkean talousrakennuksen.
Uusien rakennusten etdisyyden naapuritontin rajoista tulee olla vahintaan 4 metrid.
Olemassa olevaa rakennusta saadaan Korjata uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla sen estdmatta mitd on maaratty rakennusalasta ja tontin
enimmaiskerrosalasta.

—— ===+ 3 m kaava-alueen ulkopuoclella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
T Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

20 Kaupungin- tai kKunnanosan numero.

KOI Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

2 1 Korttelin numero.
10 Ohjeellinen tontinfrakennuspaikan numero.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

213 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimiman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava alusen osan.

Yleiset maaraykset

Alueen maanpinnan alimman korkeusaseman tulee olla vahintdan +3.52 metria (N2000).

Alueen maaperassa esiintyy yleisesti kuivuessaan hapanta valumaa tuottavaa sulfidisavea.
Rakennustoimenpiteissa ja niiden suunnittelussa tulee huomioida koko kaava-alueella maaperassa
mahdollisesti esiintyvat sulfiittimaat.
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Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kasittelyt:

Virgilletulo: 26.3.2025 Ehdotus kuulutus.: 25.6.2025
OAS kuulutus: 26.3.2025 Ehdotus nahl.: 26.6.2025

OAS ndhL: 27.3.2025 Kaupunginhallitus hyv.: 29.9.2025
Luannos kuulutus: 26.3 2025 Kaavan vaimaantule: 18.11.2025

Lusnnes ndht: 27.3.2025

Pohjakartla LEyISE alusdenkdyilolan S4a §.n asellamal vaalimuksel. Koordinsatlijrqesielma ETRE GK-22. Korkeusgirjesialmi Na000

Paohjakartan hyviksyminen:
1,8.2025 § 27 apulaiskaupurgingeodesli Teemy Salanen

PORIN KAUPUNKI

iv? HARVDITUSYKSIKED

Pagsuurnitelija Kari Harrmus Kaavalunus G609 1778
Suunnittedlija Johanna Hirveld Py, 15.8.2025

Agiakirja o sifkdisest allekioitetiu Porin kaugungin asishalintajajestelmasss.

kaavoilusykseikiin p&dllikkd Rislo Reigas
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LIITE 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PORIN KAUPUNKI

KOIVISTONLUODON ELI 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21
TONTTIEN 7 JA 8 SEKA KOIVISTONLUODONRANNAN PUISTO-
ALUEEN (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1778

Alueidenkayttdlain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan
kaavatyon tavoitteet ja lahtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vai-
kutusten arviointitavat, osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Paivamaara 15.3.2025/2024 204
Asemakaavan tunnus 609 1778
Asemakaavan diaari PRIDno-2025-489
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1. OSOITE

Katiskantie 5—7, 28330 Pori.
2. ALOITE

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistetty maanomistajan aloit-
teesta.

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,2736 hehtaaria. Alueen korkeusasema on n. 3-4
m merenpinnasta.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Tontilla 7 sijaitseva rakennus on ra-
kennettu 1950-luvulla ja tontilla 8 sijaitseva rakennus 1980-luvulla. Molemmat ta-
lot ovat hyvakuntoisia. Pihat on rakennettu ja nekin ovat hyvakuntoisia. Piha-alue
on melko avointa ja Kokemaenjoki nakyy hyvin niin rakennuksista kuin piha-alu-
eeltakin.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen ja etelassa seka lannessa ra-
kennettuun pientaloalueeseen. Idassa kaava-alue rajautuu Kokemaenjokea seu-
raavaan puistoalueeseen.

Katiskantien asuntoalue on osin rakennettu 1940-luvulla, osin alueella on melko
uusiakin pientaloja. Aivan kaava-alueen vieressa on paaosin rivitaloja.

Kaava-alueen talot ovat tulvakorkeuden ylapuolella.

Asuinrakennus tontilla 7.
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Katisatie kavamutosalueen kohd/a

Katiskantien on rakennettu ja paallystetty hyvakuntoinen asuntokatu. Alue on
kunnallistekniikan piirissa.
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3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonluodossa n. 5 kilometrin etaisyydella Porin
kaupunkikeskustasta Kokemaenjoen rannassa.

RN i

Suunnittelualueen sijainti

4. LAHTOTIEDOT

4.2,

4.1. Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttdlain § 24.2 mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VN 14.12.2017) huomioon ot-
tamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
6. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

7. Tehokas liikennejarjestelma

8. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

9. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

10. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

4. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO
13.3.2013)

5. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014,
KHO 6.5.2016)

6. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019)
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Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu merkinnalla A (taa-
jamatoimintojen alue).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:ssa alueelle ei kohdistu merkintdja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa alue on varattu taajamatoimintojen alu-
eena (A).

s g
sl
R ’ /N
SN () e o T\
> . €02))
o 3
{4 —\ SV
!t"
o/ '.f‘-‘ z
P,
S \//‘ 1A
,;' = r a" - -‘

o N % MA N sm
e = Pe—— o
Ote Satakunnan maakuntakaavan kartasta.

N Yt Tttt s
B‘. n - . o l&L 4 1‘,
} o EENEE
! 4 Y A AW
W
A4 A RSN
\J ‘ ( Sunnien
X { A
i R H o L
‘I
', — E - —
i kh1
/i ]
Y_
— — tt -
> g J
Pinomaki F—

Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:n kartasta
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.

4.3. Yleiskaava

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientaloalueena (AP).

Ote yleiskaavasta.
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4.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6.7.2000 lainvoiman saanut Koivistonluodon
asemakaavan muutos 609 1331. Kaavassa on muutosalueelle osoitettu omako-
titontit ja puistoalue.

| AQETEN VLI:m'o . \

| & S :
'i'nl [ \‘é W

876:1

L

Ote asemakaavasta.

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden enintaan 4 metria

korkean asuinrakennuksen ja enintaan 3 metria

korkean talousrakennuksen.

| AO-51 | Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajoista tulee
olla vahintaan 4 metria. Olemassa olevaa rakennusta

saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla

tavalla sen estamatta mita on maaratty

rakennusalasta ja tontin enimmaiskerrosalasta.
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4.5. Kaavoituskatsaus

Porin kaupunginhallituksen 25.3.2024 hyvaksymassa ja kaupunginvaltuuston
kasittelemassa kaavoituskatsauksessa 2024-2026 on esitetty kaavamuutoksen
teko alueella taman suunnitelman mukaisesti.

IT4. HONKALUOTO 80. v1 11

\
ffs PY isemakoava varaus

ITS. KOIVISTONLUOTO 20. Kat

A asemakaay Jutos vireilla

Ote kaavoituskatsauksesta 2024-2026.

5. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suoristaa korttelin 21 tonttien 7 ja 8
puiston puoleinen raja liittamalla niihin vahainen maara puistoaluetta.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan sen toiminnalliset,
ymparistolliset ja maisemalliset vaikutukset.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa kaavan laatija apunaan Porin
kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Koska kaavamuutos koskee ainoastaan jo rakennettua asuntoaluetta, ei erillisia
luontoselvityksia laadita kaavatyon yhteydessa.

Kaavoitustyon kuluessa arvioidaan, tarvitaanko muita perusselvityksia.

Osallliset voivat esittaa mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.
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7. OSALLISET

-Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
-Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
-Tekninen lautakunta

-Elinvoima- ja ymparistdlautakunta
-Satakunnan pelastuslaitos

-Pori Energia OY

-Pori Energia Sahkoverkot OY

-Porin Vesi

-Varsinais-Suomen ELY-keskus
-Satakuntaliitto

-Satakunnan museo

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

8.1.

8.2.

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahta-
ville vahintaan 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, in-
ternetissa ja kirjeella osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma (OAS) seka luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat
nahtavana Porin yhteisen palvelupisteen itsepalvelupaatteella seka kaavoituksen
internetsivuilla. Hanketta koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa kaa-
voitukseen.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittda OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa
koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi
ei ole riittava tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaa-
mista OAS:aan.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa esi-
tetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi ja nahtavanaolosta ilmoitetaan
kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuk-
sia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausun-
not. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosai-
sille ja litetdén kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella teh-
daan myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.
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8.3. Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy Asemakaavan muutosehdotuksen. Paatoksesta on
mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen.

8.4. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat valmistuneet
maaliskuussa 2025

- kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk arviolta maaliskuu
2025

- luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen pohjalta, maalis-huhtikuu 2025

- kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, arviolta toukokuu 2025

- kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

- ehdotusvaiheen nahtavanaolo vahintaan 14 vrk, arviolta touko-kesakuu
2025

- ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, kesa-elokuu 2025

- asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, arviolta syys-lokakuu 2025

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituk-
sia tai muita vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaiku-
tus- ja osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen
- Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla
(www.pori.fi)
- Kirje (henkil6- tai talouskohtainen)
- Kaavamuutos nahtavilla Porin yhteisen palvelupisteen itsepalvelupaat-
teella seka kaavoituksen internetsivuilla.
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9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa
kaavan paasuunnittelija Kari Hannus (p. 050-2970).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavillaolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti ja kirjallisesti
kaavoituksen osoitteeseen:

Porin kaavoitusyksikko

PL 121

28101 PORI

tai sahkopostilla: kaavoitus@pori.fi

Porissa 15.3.2025

Kaava-Asema QY

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insindori InsSiNGori
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LIITE 3: Palauteraportti

PORIN KAUPUNKI KATISKANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
PALAUTERAPORTTI EHDOTUSVAIHE

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 26.6.-14.8.2025.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan osana kaava-aineistoa. Niiden pituuden takia on ta-
han palauteraporttiin niita referoitu tarkeimpien kannanottojen osalta ja esitetty niiden joh-

dosta tehdyt muutokset.

Lausunnon / muistutuksen antaja
Tiivistelma muistutuksesta / lausunnosta Valmisteltu vastine

Elinvoima- ja ymparistdlautakunta
Asiasta on liitetty maininta kaava-
Kiinteistolle 609-415-1-1145 on perustettu kulkuoi- | selostukseen.

keus tontin 7 kautta kiinteistonmuodostuslain mu-
kaisena rasitteena. Asia tulee huomioida asema-
kaavassa jollain tapaa.

Tekninen lautakunta Merkitaan tiedoksi.

Koivistonluodon jokirannan stabiliteetti eli py-
syvyys on paikotellen heikko, joki pitenee ja
syvenee vuosien myota ja rantojen tukeminen
tulee tulevaisuudessa jossain vaiheessa toden-
nakoisesti tehtavaksi. Tassa kaavamuutoksessa
viherkaistalle jaa viela riittavasti tilaa toimen-
piteelle, mutta jatkossa vastaavanlaisissa kaava-
hankkeissa tulee huomioida rannan pysyvyys ja
mahdolliset tukemistoimet tulevaisuudessa.

Satakunnan pelastuslaitos Merkitaan tiedoksi.
Ei huomautettavaa.

Muistutukset
Kirjallisia muistutuksia ei ole tullut.

Yhteenveto
Kaavaan ei ole tehty muutoksia nahtavilla olon
jalkeen.
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LIITE 4: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 26.11.2025

Koivistonluoto 20. kaupunginosan korttelin 21 tontteja 7 ja 8 seka puistoa

Pon Tayttamispvm
Kaavan nimi

Koivistonluodonranta (osa) koskeva asemakaavan muubos 609 1778

Hyviksymispvm 2892025 Ehdotuspvm 16.6.2025
Hyviaksyja H - kunnanhallituzs ~ Vireilletulosta ilm. pvm 26.3.2025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus G609 1778
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2736 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 02736

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala [Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
thal | (%] | [km fe] [ha 1] [kem? 2]
Yhteensa 0,2736 100,00 684 0,25 0,0000 ar
A yhteensa 0,2736 100,0 G4 0,25 0,0387 a7
P yhteensi
¥ yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé -0,0387
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
5 yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] (k-] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut [ikem] g — r—
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus [Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
Aluevaraukset thal | 1% | fem? fe] [ha 2] [kem* 2]

¥hteensa 0,2736 100,00 684 0,25 0,0000 a7

A yhteensad 0,2736 100,0 G4 0,25 0,0387 a7

AD 0,2736 100,0 G4 0,25 0,0387 a7

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi -0,0387

VL -0,0387

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensad

W yhteensa
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