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1.
1.1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavalla muodostuu

Porin kaupungin Lotskerin 55. kaupunginosan Lotskerinmaen alue.

Asemakaava koskee

Porin kaupungin 55.kaupunginosan LOTSKERI kortteleita 29-62.

Tonttijako

Lotskerin 55. kaupunginosan Lotskerinmaen alueen kortteleihin on asemakaavan vahvistumisen jalkeen
laadittava erillinen sitova tonttijako. Tonttijaon saatua lainvoiman tonttijaon mukaiset kaavatontit voidaan
muodostaa rekisteritonteiksi joko kiinteistétoimituksessa tai kiinteistérekisterin pitajan paatdksella.

Kaavan laatija

Porin kaupunkisuunnittelu, kaavoitusarkkitehti Harri Kahelin.

Asemakaavan vireilletulo

1.2.

1.3.

Kaavamuutos on tullut vireille Porin kaupungin aloitteesta vuonna 2010.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu pohjoiseen kantakaupunkiin kauppatorilta pohjoiseen n. 3,5-4 km etaisyydelle, Poh-
joisvaylan ja maantien 2660 risteyksestad suuntautuen pohjoisen ja idan valiseen sektoriin peltoalueiden ympa-
réimalle taajama-alueelle.

Kaavan nimi ja tarkoitus
Lotskerin (55.) kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)

Asemakaavan tavoitteena on osoittaa Lotskerin kaupunginosaan Lotskerinmaelle asuinrakentamiseen, virkis-
tykseen, liikkumiseen ja tulvasuojeluun liittyvat kaavaratkaisut ja tarjota lisda kelvollisia rakennuspaikkoja pien-
talorakentamiselle keskustapalvelujen lievealueella. Tulvasuojelun suunnittelua kaava-alueelle ja tdman ase-
makaavan valmistelua on tehty vuosina 2016 -2018.

Kaava-aluetta kehitetaan pientaloasuinalueeksi Kantakaupungin yleiskaavan 2025 periaatteiden mukaisesti.
Tavoitteena on omaleimaisen, korkeatasoisen ja viihtyisan rivitalo- ja pientaloalueen muodostuminen siten,
ettd alueella nyt olevan maa- ja puutarhatalouteen liittyvan elinkeinotoiminnan edellytykset sailyvat ja myds
palveluasumiselle luodaan mahdollisuuksia.

Tassa selostuksessa kaava-alueeseen viitataan joko kaupunginosan nimelld Lotskeri tai alueen nimella
Lotskerinmaki.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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Luettelo kaavaselostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake.

Ote Satakunnan maakuntakaavasta

Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 2025

Sijaintikartta

Asemakaavaehdotus 609 1579, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonnosvaiheiden 1 ja 2 palauteraportit.

1.5. Luettelo muusta tata asemakaavaa koskevasta viitemateriaaleista

wh =

Lotskerinmaen asemakaavamuutosalue, sulfidiselvitys. Sanna Vienonen, Ramboll, 2021.

Lotskeri, asemakaavan liikenneselvitys, Ramboll, 2021.

Porin kaupungin tulvasuojeluhanke - https://www.pori.fi/asuminen-ja-ymparisto/ymparisto/tulvariskien-hal-
linta/porin-tulvasuojeluhanke/

Kantakaupungin yleiskaava 2025 - https://kaupunkisuunnittelu.pori.fi/kaavat/voimassa-olevat-yleiskaa-
vat/kantakaupungin-yleiskaava-2025/

Satakunnan maakuntakaava - https:/satakunta.fi/alueiden-kaytto/voimassa-olevat-maakuntakaavat/

2. TIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet ja sita edeltanyt paatoksenteko

Toteutunut ja arvioitu aikataulu:

Asemakaava 609 1579 on kuulutettu vireille 3.12.2010

osallistumis- ja arviontisuunnitelman (OAS) nahtavilldolo 4.-20.12.2010. (MRL 63 §)
| kaavaluonnos oli nahtavilla 11.-27.6.2011

Il kaavaluonnos oli nahtavilla 17.12.2020 — 29.1.2021.

Luonnosvaiheen palautteiden arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu (valmis kevat 2023)
Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus: loppukevat 2023

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta SK, SV, www.pori.fi: kesalla 2023
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo 30 vrk: kesalla 2023

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV)

Asemakaava lainvoimainen

Kaavaluonnosta on kehitetty useassa eri vaiheessa asianosasten maanomistajien kanssa kaytyjen keskuste-
lujen ja neuvottelujen seka tilattujen selvitysten rinnalla. Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaehdotus asetettiin nahtaville muistutusten ja lausuntojen saamista varten xx.xx. — xx.xx.2023.

Valmisteluvaiheen kaavaluonnoksista ja kaavaehdotuksesta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa (Sata-
kunnan Kansa ja Satakunnan Viikko), Porin kaupungin verkkosivuilla seka kirjeelld osallisille. Nahtavillaoloai-
koina ja muutenkin on lukuisilta osallisilta saatu lausuntoja ja mielipiteitd, jotka on otettu kaavaty6ssa huomi-
oon. Kasittelyaikoja arvioitaessa on huomioitava asemakaavan suuri koko, sen osallisten suuri maara ja kasi-
teltdvien asioiden erityinen haasteellisuus. Erillisneuvotteluja on kayty ja kdydaan osallisten kanssa tilanteen
sita edellyttdessa.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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2.2. Kaavaselostuksen yhteenveto

Asemakaavassa maatalousvaltainen alue kaavoitetaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi yleiskaavassa esitet-
tyja kehityksen periaatteita noudattaen. Alueella olevan maatalouden ja muun yritystoiminnan jatkamisen edel-
lytyksid turvataan soveltuvin kaavamaarayksin. Pohjois-Porin alueen jokitulvasuojelun kokonaisuuteen liittyvat
tulvasuojeluratkaisut maaritelladn kaava-alueen osalta. Alueen eteldreunalle on yleiskaavassa osoitettu alu-
een 0sa, jota voidaan kayttaa tulvavesien johtamiseen.

Koillis-Porin tulvasuojelun eri vaihtoehdot on erillisselvityksin tutkittu ja joka on otettu 1. luonnosvaiheen ase-
makaavan jatkovalmistelun perustaksi. Alueen suunnittelutilanteen I&htékohtina ovat em. tulvasuojelusuunni-
telman liséksi voimassa olevat eri maakuntakaavat ja Porin Kantakaupungin yleiskaava 2025.

Asemakaavatydssa on erillisselvityksina tutkittu alueen lahtétilanne: maaomistus, maapera, luonnonarvot ja
kulttuurihistorialliset arvot seka alueinfran nykytilanne. Alue on v. 2022 ollut suurelta osin peltoviljelykaytdssa.
Koko alueen maaperasta on |6ytynyt rakentamisen kannalta haasteellista sulfidisavea. Kaavan maarayksilla ja
ohjeilla ennaltaehkaistaan ymparistdhaittoja happamasta valumasta alueen eri rakentamisvaiheissa.

Kaavoitusta on tehty kuulemalla osallisia yhteis6ja ja yksityishenkil6itd MRL mukaisilla osallistamismenette-
lyilld. Kaavaluonnosta on kehitetty osallisilta saatua palautetta huomioon ottaen, mm kokoojakadun linjausta
muuttamalla. Kasittelyyn kulunutta aikaa arvioitaessa on huomioitava asemakaavan suuri koko, sen osallisten
suuri maara, yhdenvertaisen kohtelun odotus ja kasiteltavien asioiden haasteellisuus.

Kaavaselostus kuvaa asemakaavan mitoituksen seka valmiiksi rakennetun alueen asukas- ja tydpaikkamaa-
rat. Selostuksessa esitetaan kaava-, ja lahialueiden palvelut, hulevesiratkaisut ja kaava-alueen liittyminen sen
ymparist6on. Selostus kuvaa asemakaavan tavoitteet ja sen toteuttamisen vaikutukset ihmisten elinymparis-
téo6n, maisemaan, luonnonymparistoon ja kulttuuriymparistdon.

Kaavaselostuksen lisaksi alueen rakentamista ohjaamaan laaditaan rakentamistapaselostus, jossa esitellaan
tarkemmin alueelle sopivia rakentamisen ratkaisuja. Hulevesien hallintaan laaditaan erillinen ohjeistus.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1.Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu pohjoiseen kantakaupunkiin kauppatorilta pohjoiseen n. 3,5-4 km etaisyydelle, Poh-
joisvaylan ja maantien 2660 risteyksesta koilliseen peltoalueiden ympardimalle taajama-alueelle. Ehdotusvai-
heessa kaava-alue on muuttunut pinta-alaltaan noin 77.82 ha:ksi. Suunnittelualueen rajat ovat etelassa Poh-
joisvayla, lannessa maantie 2660 ja pohjoisessa Pakankuja. Alueella sijaitsee jonkin verran olevia rakennus-
paikkoja mutta suurelta osin alue on viljelyaluetta. Suurin osa olevista rakennuspaikoista sijoittuu nykyisen tie-
verkoston varsille, Lotskerintielle, Lotskerinrinteelle, Lotskerinkujalle, Pakkalankujalle ja Hyvelanraitille. Raken-
nuskanta muodostuu paaosin pientaloista ja talousrakennuksista. Kaava-alueella on seka kaupungin etta yksi-
tyisten maanomistusta.

Luonnonymparisto:

Maaperi ja kalliopera

1:33,145
0.28 0.55 1.1 mi
‘ L L I

November 10, 2022

u T T T 1
0.45 09 1.8 km

Kuva 1: Kaava-alueen ja Idhiympdristén kallioperé. (Gtk)

Kaava-alueen kalliopera lepaa tulvasavikerroksen alla. Kaava-alueen eteldeteldosassa on kiillelisuketta ja kiil-
legneissia (vaalea sininen). Keskiosassa on tonaliittia (vaalea savy), ohut suikale ultraliittiporfyriittia (vihrea)
kulkee alueen halki kaakkois-luode suuntaisesti ja sen pohjoispuolella on kaavan reuna-alueella gabroa (rus-
kea). Kaava-alueen etaelapuolelle jaa satakunnan hiekkakivialue (violetti).

Ympariston pintamaalajit koostuvat paadosin hienorakeisista sedimenteista. Alueen maapera on pintaosiltaan
paaosin liejuhiesua (LjHs). Jonkin verran alueelta I6ytyy hiekkamoreenia (keltainen), jotka muodostava alueen
kohoumat ja savea (sininen). Maanpeite Kokemaenjoen laaksossa on paksuudeltaan keskimaarin 30- 50 m,
kaavan alueella maanpeite saattaa olla paikoin ohuempikin.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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Kuva 2: Kaava-alueen pintamaalajit. (Gtk)

Sulfidimaat

Hapettuessaan haitallista sulfidisavea esiintyy sen muodostumishistorian ja tehtyjen tutkimusten perusteella
arvioiden koko kaava-alueella. Kaaviokuvassa (kuva 4) kuvataan sulfidimaan hapettumistapahtumaa. Tiiviin
savimaan ylapintaan jaava orsivesikerros suojelee alempana olevaa sulfidisavea kuivumiselta ja hapettumi-
selta. Hairiintymattdman sulfidimaan pH on neutraalin tasolla eika ole vaaraksi. Myrkylliset maametallit eivat
talléin liilku pohjaveden mukana. Kaava alueen maaperan sulfidisaven esiintymistodennakéisyys on suuri.

B & Esiintymisen todenndkoisyys
W suuri
.| Kohtalainen
Pieni

u Hyvin pieni

Kuva 3: Happamat sulfidimaat kaava-alueella, (Gtk).

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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Pohjavedella kyllastynyt kerros

Kuva 4: Sulfidimaan hapettumisprosessi. joka aiheuttaa vesien happamoitumista. (Ramboll oy)

Sulfidimaille voidaan kuitenkin rakentaa, kunhan maaperan aggressiivisuus ja happaman valuman vaara huo-
mioidaan asianmukaisesti perustusrakentamisessa, kaivantorakentamisessa ja kuivatusvesien kasittelyssa.

Pohjavesitilanne

Alueella esiintyy yleisesti orsivetta tiiviin savimaakerroksen ylarajalla. Varsinainen pohjavesi on syvalla pohja-
moreenissa, eika silla ole yhteytta orsivesiesiintymiin. Orsivesi voi tehtyjen mittausten mukaan olla sadannasta
riippuen pitkia aikoja vuodesta hyvinkin lahelld maanpintaa, N2000 tasoissa +0.70-+3.00. Orsivesi on huomioi-
tava aluetta rakennettaessa, silla orsivesi suojaa alapuolisia sulfidisavikerroksia hapettumiselta ja ehkaisee ns.
happaman valuman muodostumista.

Hankealueella ei ole hyddynnettavia pohjavesiesiintymia. Lahin pohjavesiesiintyma, Karjaranta 0260903 (1 Ik),
sijaitsee hankealueen lounaispuolella kaupungin keskustan alueella noin 5 km etaisyydelld. Pohjavesialuetta
ei ole rajattu. Muut Porin alueen lIahimmat pohjavesialueet sijaitsevat etaalla hankealueesta; Haistila-Ravani (I
Ik) noin 11 km kaakkoon ja Harjakangas (I Ik) noin 8 km koilliseen.

lImastonmuutoksen vaikutukset asemakaava-alueen kannalta - tulvariski

Satakunnassa vallitseva meri-ilmasto on aiheuttanut talviaikaisia hyytymisongelmia alueen joissa, myods Koke-
maenjoessa. Vaikka joen hyytymista on opittu koko vesistdaluetta koskevilla harkituilla sdanndstelytoimenpi-
teilld, ns. jdadytysajoilla, torjumaan, pysyvat Porin kaupungin pohjoisosat erityisina tulvariskialueina, joiden
tulvariskin arvioidaan pahenevan ilmastonmuutoksen edetessa. Asuinalueiden suojaaminen tulvavalleilla on
tarkeaa erityisesti lisdantyvien talvitulvien vaaran torjumiseksi.

Maatalousyhteiskunnan aikana Suomen joet yleensa saivat riittdvan kylmien talvisdiden vuoksi jaapeitteen,

joka suojeli sulaa jokivettad hyytymiselta. Teollistumista seurannut ilmastonmuutos ja talvilampétilojen nousu
ovat 2020-luvulle tultaessa aiheuttaneet sen, etta talvisateet tulevat Satakunnassa jo paaasiassa vetena, ja
valuvat suoraan vesistoihin. Aiempaa korkeammat talvilampaétilat estavat hyytymiseltad suojaavan jadkannen
muodostumista erityisesti vuolaassa Kokemaenjoessa.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
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Jos virtaavan veden lampdtila on talvivesisateiden vuoksi jaahtynyt Iahelle nollaa koko virtaavassa vesimas-
sassa, ja ilman lampétila on laskenut nollan alapuolelle, voi erityisesti virtaamaesteiden kohdalla alkaa tapah-
tua nopeasti etenevaa jaatymisilmioté koko vesimassan syvyydelta. Virtausvastuksesta alkanut sohjoutuminen
hidastuttaa virtausta entisestaan, jolloin jaatyminen voi edeta nopeasti siten, ettéd koko virtausuoma on vaa-
rassa tukkeutua. Seurauksena on nopeasti paheneva talvitulva hyytépadon ylapuolisella alueella. Sunniemen-
rannan kannalta kriittisin paikka Kokemaenjoessa on vanha rautatiesilta, jonka kohdalle muodostuva hyyto-
pato uhkaisi Sunniemenrantaa ja Isojoenrannan itdosaa. Maanpinnan muotojen vuoksi tulvavesi valuisi kohti
Lotskeria ja aiheuttaisi tulvimista suunnittelualueelle kaavailluilla asuinalueilla.

’ £ — 3 - o - [] il . NN
Kuva 5: tulvavesien valuminen asuinalueille hyydepadon muodostumisen johdosta. Suunnittelualue korostettu keltaisella.

Hyydetulvariskin ennakoidaan Iahitulevaisuudessa yha lisaantyvan ilmastonmuutoksen vaikutuksesta. Entista
leudommat ja sateisemmat talvet lisdavat virtaamia ja vaikeuttavat pysyvan jadkannen muodostamista. Hyy-
teen muodostumisen aiheuttamia pakkasjaksoja esiintyy ainakin vield kuluvan vuosisadan puolivaliin ulottu-
valla jaksolla. Mahdollinen samanaikainen globaali meriveden pinnan nousu voi vield pahentaa tulvavaaraa.
(Léhde: Suomen Ympadristbkeskus: Kokemé&enjoen vesistbalueen padotus- ja juoksutusselvitys, 2017)
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Kuva 6: Suomen Ympéristékeskuksen vesistémallilla simuloitu hyydepatojen vaikutus Kokemd&enjoen vedenkorkeuden
vaihteluihin Porissa kuluvan vuosisadan aikana. Katkoviivat kuvaavat arviontimaksimeja.
L&hde: Suomen Ympéristbkeskus: Kokemdaenjoen vesistéalueen padotus- ja juoksutusselvitys, 2017, s 25

Tulvariskin hallinta

Pori on yksi merkittavimmista tulvariskikohteista Suomessa. Kokemaenjoki on ajoittain tulvinut kaupunkiin 13-
hes sen perustamisesta alkaen. Viime vuosikymmenina pahoja tulvia on Porin kaupungin alueella ollut mm.
vuosina 1951 (kevat) ja 1974-75 (talvi). Uhkaavia tilanteita on ollut v. 1980-81 (talvi), 2004-05 (talvi), 2011
(syksy, Tapani-myrsky) seka 2017-18 hyydetulva. Tulvatilanteeseen vaikuttavat Kokemaenjoen virtaaman li-
saksi mahdollisen jaan ja hyyteen aiheuttama padotus seka meriveden korkeus. Joen alaosan vaarallisimmat
tilanteet ovat olleet viime aikoina syystulvia. Talvi- ja syystulvien merkitys kasvaa ja kevattulvien vahenee il-
mastonmuutoksen mydota.

Kuva 7: Tulvakuvia Porista, v. 1951. (Sven Raita/Satakunnan Kansa)
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Tulvan hallintaan on tehty ruoppaus- ja pengerryssuunnitelmia mm. 1970-luvulla ja Varsinais-Suomen ELY-
keskus on tehnyt Kokeméaenjoen vesistdalueen tulvariskien hallintasuunnitelman vuosille 2016-2021 (Ely ra-
portti 104/2015). Porin kaupungin oma hulevesienhallinta pumppaamoineen ja patojarjestelmineen on hyvalla
mallilla keskustan asuinalueiden suojelemiseksi tulvilta. Meri- ja vesistétulviin tulee kuitenkin varautua kaavoi-
tuksessa sijoittamalla kriittisimmat kaupungin ja valtion toiminnot alueille, joissa riskia ei ole tai joissa riski on
minimoitu patoamalla ja rakentamisen osalta alimpien rakentamiskorkeuksien suosituksin. Harjunpaanjoen
vesitaloushankkeen my6ta saadaan joen lansipuolinen alue suojeltua N2000 +3.50 korkuiselta tulvalta. Sa-
malla patohanke suojelee Lotskerinmden aluetta idan ja etelan suunnasta nousevaa jokitulvaa vastaan.

Tulvaniitty

Kuva : Nykytilanne (Kuva P.Vuola 201 7)

Pohjoisen suunnasta Jarviojan tulvaa (kuva 8) vastaan tulee varautua tekemalla Jarvioijalle uusi uoma pato-
valleineen kaava-alueen luoteiskulman ympari ja tarvittaessa korottamalla Pakankujaa seka poistamalla kay-
tosta Pakankujan alittavat ojarummut. Ennen kuin Jarviojan uusi uoma on avattu ja pohjoispuolen peltojen va-
lumavesille on tehty uusi oma ojansa (kuva 9), voidaan muuta aluetta suojata ojan tulvimiselta korottamalla
nykyisen ojan valleja riittavissa maarin.

Kuva 9: Uusien uomien sijainti. (Kuva P.Vuola 2017)
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Kaava-alueen kasvillisuus

Pihapiirien istutukset ja tienreunojen puusto muodostavat alueen kasvillisuuden paapiirteet. Puusto koostuu

paaosin koivuista, kuusista, lepasta ja haavasta. Joillakin pihoilla kasvaa yksittaisia suurempia ja joillain pie-
nempia istutettuja mantyja. Taysin luonnontilaisia biotooppeja ei ole. Hajanaisesti rakentuneen alueen ympa-
ristd on paaosin viljeltya peltoa. Kaupungin maaomistus, joka on paasoin peltoa, on vuokrattu viljelykayttoon.
Peltojen reunoilla ja ojien pientareilla kasvaa koivuja, pajua ja tervaleppaa.

Kuva 10: Alueen puustoa. (Kaavoitus, 2017)
3.1.2.Rakennettu ymparisto

Asuminen
Alueen nykyinen harvahko rakennuskanta sijoittuu Lotskerinmaen ymparistoon ja kasittaa eri ikaisia pientaloja
ja maatilarakennuksia n. vuosilta 1930-2014. Vanhempi rakennuskanta on kokenut paljon muutoksia. Alueen
rakentumisen paaajankohtia ovat olleet 1960- ja 1980-luvut.

Palvelut ja tydpaikat
Kaava-alueella ei ole koulua tai paivakotia. L&himmat alakoulut sijaitsevat Toejoella ja Ruosniemessa. Ylem-
mat koululuokat sijaitsevat keskustassa. Lahin terveysasema sijaitsee Puuvillan kauppakeskuksessa (Sote-
keskus Cotton). Lahin vahittaiskauppa sijaitsee Toejoen etelaosassa Hyvelantiella, noin 2,5 km etaisyydella.
Alueella on v. 2022 ollut pienimuotoista yrittajavetoista elinkeinotoimintaa.

Virkistys
Alueen lahivirkistys on paaasiallisesti ulkoilua alueen tieverkostoa pitkin. Alueen Idhimmat rakennetut ulkoleik-
kipaikat sijaitsevat Hyvelanviikissa, Lotskerissa, Toejoella ja Ruosniemessa. Ruosniemessa automatkaetai-
syydella on kuntoilupolkuja seka hiihtokeskus.

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on jonkin verran kaupungin viemariverkostoa. Osa talouksista kayttaa kiinteistokohtaista
jatevesiratkaisua.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
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Kuva 11: Alueen viemériverkostoa. (musta)

Koko suunnittelualue on Porin Veden vesiverkoston piirissa.

[ '.Va"esanue_”
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Kuva 12: Alueen kéyttévesiverkostoa. (sininen)
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Porin Energian sahkdverkon jakelualue kattaa suunnittelualueen nykyisen asujamiston.
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Kuva 13: Porin Energian séhkéverkostoa. (Punainen ja vihreé)

Liikenne
Alueen vanhan tieverkoston rungon muodostavat Hyvelanraitti, Pakankuja seka Lotskerintie, -kuja ja -rinne.

Rakennettu kulttuuriympdristo

Ymparistdon rakennuskanta on ajallisesti monikerroksista. Ymparistosta 16ytyy merkkeja 1930-luvun maata-
lousasutuksesta viime vuosikymmenen omakotiasutukseen. Jalleenrakennuskauden asutustilojen perustami-
nen muodostaa oman selvan vaiheensa ja myéhempi rakentuminen 1980-2010 -luvuilla on oma vaiheensa.
Kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee Hyvelan kylaalue, jonka keskusalue on asemakaavoitettu. Alueen ete-

lapuolelle on asemakaavoitettu osa Lotskerin kaupunginosaa. Lounaispuolelle sijoittuva Hyvelanviiki on puo-
lestaan rakentunut 1980-luvun lopulta lahtien.
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Kuva 14: Suu.r;nitte/ua/ueen maatalousmaisemaa (kaavoitus, 2017)

Maiseman arvot ja erityispiirteet
Alueella ei ole tehty RKY-inventoinneissa (1993, 2006) I6ydoksia sellaisesta rakennuskulttuuriperinnosta, joka
olisi otettu mukaan rakennetun kulttuuriperinnén listalle. Se ei kuitenkaan tarkoita sita, etteik alueen rakentu-
minen olisi kerrostuneisuutensa vuoksi suojelemisen arvoinen asia. Kaavoituksen keinoin voidaan alueen van-
hempaa rakennuskantaa tarvittaessa suojella ja edistaa niiden sailymista tuleville polville. Alueen maiseman
ominaispiirteita ovat avarat viljelytasangot Kokemaenjoen suistoalueella.

Satakuntaliiton ‘'Katson maalaismaisemaa’ —hankkeessa on tehty Satakunnan osalta ymparistoministerion ni-
meamien valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi. Kokemaenjokilaakson kulttuuri-
maisemia Sastamalasta suistoon asti on ehdotettu valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi mutta
Lotskerin alue on jatetty rajauksen ulkopuolelle.

Alue sijoittuu Porin keskustan laheisyyteen mutta on ominaispiirteiltdén vield maaseutumaista haja-asutusalu-
etta. Alueen talot eivat ole varsinaisesti 1ahella toisiaan ja tontit ovat melko suuria. Hyvelanraitilla on kestopaal-
lyste, mutta muutoin tiet ovat kapeita ja hiekkapintaisia. Alueen vanhemmat rakennuspaikat ovat usein muo-
dostaneet pientiloja, joissa talojen yhteyteen on kuulunut myos viljelymaata. Suurin osa alueen taloista on ra-
kennettu toisen maailmansodan jalkeen. Alueella on rakennuskantaa myds 2000-luvulta.

Alueen asutus keskittyy alueella kulkevien teiden varrelle. Keskikohdalle sijoittuvan haja-asutuksen ymparilla
sijaitsevat laajemmat peltoaukeat, jotka yhdistavat alueen itédpuolella sijaitseviin laajempiin peltoalueisiin.
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Kuva 15: Kaava-aluetta kaakon suunnasta. (llmakuva, Vallas Oy, 2013)
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3.1.3.Kaava-alueen maanomistus

-—"";‘V’T~

A

ueella ja ympéristésséd on osoitettu ruskealla.

Asemakaavassa rakennettavaksi osoitettavat alueet ovat kaupungin ja yksityisen tahon omistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne
3.2.1.Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Satakunnan maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut 30.11.2011 Satakunnan maakuntakaavan (N:o YM1/5222/2010). Ministe-
ri6 on maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n perusteella maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen
kuin se on saanut lainvoiman. Samalla ymparistdministerid on vahvistanut maankaytto- ja rakennuslain 210
§:n 1 momentin nojalla maankayttd- ja rakennuslain mukaisena maakuntakaavana voimassa olevien Satakun-
nan seutukaava 5:n ja Satakunnan seutukaava 2:n kumoamisen. Satakunnan maakuntakaava on saanut lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO) paatéksella 13.3.2013. Kaava on tarkistettu 14.4. 2014.

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 tekemalla paatok-
sella taajamatoimintojen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittdiskaupan suuryksikkojen alueen
(KM, km), palvelujen alueen (P), tydpaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
(vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen (kh1, kh2, kh) kaavamer-
kinnat ja -maaraykset.

Porin kaupungin Lotskerin 55. kaupunginosan asemakaavan suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakunta-
kaavassa kaupunkikehittdmisen kohdevyohykkeelle (kk1). Merkinnalla osoitetaan Kokemaenjokilaakson valta-
kunnallisesti merkittava, monikeskuksinen aluerakenteen kehittdmisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teol-
lisuustoimintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin
alueidenkaytollisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita. Aluetta koskee seuraava suunnitte-
lumaarays: Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien ke-
hittdmista. Suunnittelulla tulee edistaa alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toimin-
nallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Suunnittelualue sijoittuu etelareunaltaan Satakunnan maakuntakaavassa osoitettuun selvitysalueeseen (se1).
Merkinnalld se1 osoitetaan Kokemaenjoen alaosan ja jokisuiston tulvariskin selvitysalue Porin ja Ulvilan kau-
punkien alueella, joka on yksi merkittdvimmistd tulvariskikohteista Suomessa. Selvitysalueen esittdminen pe-
rustuu Lounais-Suomen ymparistdkeskuksen vuonna 2006 laatimaan "Porin tulvat — hallittuja riskeja”-raporttiin
(Suomen ymparisté 19/2006).

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-alueet ja
tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta voidaan poiketa vain, jos
tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja ettad rakentaminen
on kestavan kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herkkia toimintoja tulee tulvasuojelusta vas-
taavalle alueelliselle ymparistdviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
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kuva 17: Ote Satakunnan maakuntakaavasta 2013 asemakaava-alueen (keltainen ympyré) ja ympéristén kohdalta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 osoitetaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet.
Lotskerin alue ei sisally niihin. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on hyvaksytty 13.12.2013 Satakunnan
maakuntavaltuustossa ja ymparistoministerié on vahvistanut vaihemaakuntakaavan 3.12.2014. Kaava sai lain-
voiman korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 teemana on energiantuotanto; turve, bioenergia ja aurinkoenergia.
Muita teemoja ovat varalaskupaikkojen suojavyéhykkeet, kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriym-
paristot. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on hyvaksytty Satakuntaliiton maakuntavaltuustossa 17.5.2019.
Hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 on tullut voimaan
20.9.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Porin kaupungin Lotskerin 55. kaupunginosan asemakaavan suunnit-
telualueelle on osoitettu taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua
edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle
rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.
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Aluetta (A) koskee seuraava suunnittelumaarays: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi ra-
kentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéénsa tavalla, joka vahvistaa taajaman
omaleimaisuutta. TAydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvat-
tava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta,
korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskau-
pan suuryksikadita silloin kun kyseiset yksikdt ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kau-
pan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttda. Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti
tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdéiden mitoitus tulee yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen ajoi-
tus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteu-
tukseen.

Porin kaupungin Lotskerin 55. kaupunginosan asemakaavan suunnittelualueen etela- ja lansirajalla sijaitsee
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettu tilaa vaativan kaupan kehittamisvyéhyke (km), jonka suunnit-
telumaarays kuuluu: Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on
suunniteltava siten, ettei niilla yksin tai yndessad muiden vyéhykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittavia hai-
tallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen. Kaava-alue on kuitenkin
sen verran suppea, ettei suunnitelmiin ole sisaltynyt aluevarausta tilaa vaativille kaupan yksikéille.
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kuva 18: ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:sta kaava-alueella ja sen l&dhiympéristéssé.
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Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualueelle on kohdistettu pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), lahivirkistysaluetta (VL) seka yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK).

Lahivirkistysalueelle on osoitettu alueen osat, joita voidaan varautumissuunnitelman mukaan kayttaa tulvave-
sien johtamiseen (/w). Alueen pohjoispuolisella viherkaytavalla on ulkoilureitin merkinta ja itapuolella on paa-
katuverkkoa taydentavan kevyen liikenteen reitin merkinta. Asuntoalueen lansireunalla on todettu olevan me-
luntorjuntatarve.
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Kuva 19: Ote Porin kantakaupungin yleiskaavasta 2025.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Lotskerin asemakaavoitettuun alueeseen, lannessa Hyvelanviikiin, pohjois-
puolelle sijoittuu Hyvela ja idassa Tuulikylddn. Suunnittelualueen pohjoispuolelle on yleiskaavassa osoitettu
toteutumaton lansi-itd- suuntainen kokoojakatu Vaasantien ja Ruosniemen vilille.
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Asemakaava
Suunnittelualueella ei ole aikaisempaa asemakaavaa.

Lahiympaéristén asemakaavatilanne ja liittyvét kaavasuunnitelmat

Suunnittelualueen lounaispuolella on Hyvelanviikin asemakaava 609 1748, etelapuolella on Lotskerin
kaupunginosan asemakaavat AS 1176, 609 1360 ja 609 1627. Asemakaavassa 609 1627 on osoitettu
Pohjois-Porin tulvasuojeluun liittyva lisdjokialuevaraus vastaavasti kuin Lotskerinmaen alueen
1.asemakaavaan tehdaan. Suunnittelualueen kaakkoispuolella on asemakaava 609 1653 jossa osoitetaan
Kokemaenjoen lisdpurku-uoman sijoitus Pohjois-Porin kaupunkirakenteen |api valtatie 8:lle asti
kantakaupungin yleiskaavan 2025 mukaisesti. Tulvasuojelun lisdjokialuevaraus tehdaan vastaavin merkinndin
myds suunnittelualueen kaavaan.

Suunnittelualue rajautuu seuraaviin asemakaavoihin:

e 609 1627 (KV, 29.08.2016)
e AS 1176 (LH, 25.10.1994)
e 609 1360 (KV, 22.04.2002)
o 609 1748 (KV, 11.10.2021)
o AS1398 (KV, 27.01.2003)
e 609 1366 (KV, 10.06.2002)

vm: 21.2.20239.05

Suunnittelualue ja ymparoivat

ajantasaiset kaava-alueet.
500 m

Kuva 20: Ote kohdealueen ympéristén ajantasa-asemakaavasta vuonna 2023.
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Tonttijako ja —rekisteri

Suunnittelualue on haja-asutusaluetta, jonka kiinteistorekisterinpidosta vastaa maanmittauslaitos. Suunnittelu-
aluetta ympardivien asemakaavoitettujen alueiden kiinteistdrekisterin pidosta vastaa Porin kaupungin Ympa-
ristd- ja lupatoimialan kaupunkimittausyksikko. Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikon laatima. Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mu-
kainen.

Rakennusjérjestys

4.2.

Porin kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 28.1.2019.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

. Asemakaavan suunnittelun tarve ja kaynnistyspaatokset

Lotskerin asemakaavaa tarvitaan osoittamaan Pohjois-Porin tulvasuojeluun liittyvat ratkaisut niin yksityisten
kuin kaupungin omistuksessa oleville alueille. Samalla kaava-aluetta kehitetdan pientalovaltaiseksi asuinalu-
eeksi Porin keskustan pohjoispuolella. Koko kaava-alue on ymparistdsyista tarpeen saattaa nykyaikaisen kun-
nallistekniikan piiriin toteutumisvaiheittain. Koska tulvapatorakentaminen salpaa entiset aluekuivatusreitit, tay-
tyy alueelle osoittaa uusi pintavesia viivyttava ja sadevesitulvaa torjuva hulevesijarjestelma. Alueella jo olevan
elinkeinotoiminnan mahdollisuudet on tarpeen turvata niiden toimintaymparistéjen muuttuessa. Alueelle laadi-
taan 1. asemakaava.

Asemakaava laaditaan Porin kaupungin aloitteesta. Suunnittelukohde on viimeisimmassa kaavoituskatsauk-
sessa (2022-2024) kohde P5. Asemakaava on tullut vireille 3.12.2010, vanhan jarjestelman diaari No: KAUS
1421/612/2010 ja on siirretty uuteen asianhallintajarjestelmaan diaarille No: PRIDno-2020-6537.

Osallistuminen ja yhteistyo
4.21. Lotskerin asemakaavasta osalliset

suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisét
Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistélautakunta
Satakunnan Museo

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkdverkot Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi

Satakunnan pelastuslaitos

Hyvelan Kiinteistdyhdistys ry.

4.2.2.Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Kaava on kulutettu vireille ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa (MRL § 63) 2.12.2010, joka on ollut
nahtavilla 4. — 20.12. 2010. Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa Satakunnan Kansa ja
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Uusi Aika seka Porin kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pidetty néhtavilla Po-
rin kaupunkisuunnittelun tiloissa ja se on myos postitettu osallisille.

Asemakaavaluonnos (MRL § 62) on kuulutettu ndhtaville 10.6.2011 ensimmaisen kerran ja se on ollut ndhta-
villa 11. — 27.6.2011. Nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa Satakunnan Kansa ja Uusi
Aika. Kaavaluonnosta on pidetty nahtavilla Porin kaupunkisuunnittelun tiloissa. Osallisille on postitettu asema-
kaavaluonnoksen pienennds.

Toinen asemakaavaluonnos (MRL 62§) on kuulutettu nahtaville 16.12.2020 ja se on ollut nahtavilla
17.12.2020 — 29.1. 2021. Nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa Satakunnan Kansa ja
Satakunnan Viikko sek& Porin kaupungin verkkosivuilla. Osallisille on postitettu paivitetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma, 2. kaavaluonnoksen pienennos.

4.2.3.0sallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hankkeesta on tiedotettu osallisia luonnosvaiheissa. Kaavaluonnokset ovat olleet nahtavilla Porin kaupunki-
suunnittelun tiloissa ja ne on myds lahetetty osallisille. 1. kaavaluonnokseen saatiin 3 mielipidetta ja 2. luon-
nokseen 2 mielipidetta.

Aloitus- ja luonnosvaiheiden aikana jatetyt eri osallisten mielipiteet on referoitu kaavaselostuksen liitteissa
1579_palauteraportti_1 ja 1579_palauteraportti_2. Mielipiteet ovat nahtavissa asiakirjoissa. Mielipiteet on
soveltuvin osin otettu asemakaavatydssa huomioon.

Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivaksi. Kunnan jasenille ja
osallisille varataan tilaisuus esittaa virallisesti mielipiteensa asiassa (muistutus). Viranomaisyhteistyota teh-
daan osallisten viranomaisten kanssa lainsadadannon edellyttamalla tavalla.

Viranomaislausunnot
Seuraavat viranomaiset ja osalliset yhteisét ovat jattdneet ennakkolausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ai-
kana.

1. LUONNOSVAIHEESSA 2011

. Satakunnan pelastuslaitos

2. LUONNOSVAIHEESSA 2021

Porin vesi

Elinkeino- ja ymparistélautakunta
Satakunnan museo
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Pori Energia sahkdverkot

Caruna Oy

Luonnosvaiheissa saadut lausunnot ovat ndhtavissa asiakirjoissa ja ne on otettu asemakaavaty6ssa huomi-
oon. Lausunnot ja niihin annetut vastineet on esitetty kaavaselostuksen liitteissa 1579 _palauteraportti_1 ja
1579_palauteraportti_2.
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EHDOTUSVAIHEESSA SAADUT VIRALLISET LAUSUNNOT KEVAALLA 2023:

e Lista taydennetaan myéhemmin

Il luonnosvaiheen jalkeen kaavaehdotusta on muutettu ehdotusvaiheeseen paaasiallisesti katu- ja
asuinalueiden osalta, osittain tehdyn liikkenneselvityksen perusteella ja osittain katualueiden selkiyttamisen
vuoksi. Myds muilla alueen osilla on tehty pienia tarkistuksia.

Saadut lausunnot otetaan tarpeellisin osin kaavaehdotuksen viimeistelyssa huomioon.

Ehdotusvaiheen lausunnot ja kaupunkisuunnittelun vastineet niihin 16ytyvat liitteestd ___.
Tiivistelmat annetuista muistutuksista ja kaupunkisuunnittelun antamista vastineista 16ytyvat liitteestad ____

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteita on johdettu I&htétietoaineistosta, luonnostelutydéna seka viranomaisten ja osallisten
kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Alueelle laaditaan ensimmainen asemakaava ja tuodaan nykyisille
asukkaille asuinalueelle kuuluva kunnallistekniikka. Kaava-alue saa vesitaloushankkeessa tulvasuojauksen.

Tavoitteena on tulvalta suojattu, luonnonlaheinen ja omaleimainen pienasuntoalue, joka sijaitsee
houkuttelevan lahella Porin kaupungin keskustaa ja palveluita. Kaava-alueen historiallinen kerroksellisuus ja
oleva elinkeinotoiminta saavat sailya. Myos pienteollisuudelle ja toimistotydlle luodaan
sijoittumismahdollisuuksia.

Alueen tulevien ja nykyisten asukkaiden ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia parannetaan alueelle kaavoitetta-
vien viheralueiden ja etelaosan tulvasuojelun toteuttamisen yhteydessa.

Alueen nykyiset auto- ja kevytliikenneyhteydet ymparistédn paranevat. Ajoneuvoyhteys kaava-alueelta valta-
vaylille yksinkertaistuu ja alueen sisainen liikenndinti sujuvoituu. Kaava-alue yhdistetaan Porin nykyiseen ke-
vytvaylaverkkoon siten, ettd kevyt likenne seka kaava-alueelta keskustan suuntaan etta muihin Idhialueiden
virkistyskohteisiin sujuvat hyvin.

Alueen kuivatusjarjestelyt uusitaan tulvasuojeluhankkeen ja katujen rakentamisen yhteydessa muuttuvissa
olosuhteissa toimiviksi ja turvallisiksi. Kuivatusjarjestelyissa huolehditaan maankaytto- ja rakennuslain edellyt-
tamasta pintavesien viivyttamisesta. Rakennetaan paaosin uusi kuivatusojaverkosto korvaamaan tulvasuojelu-
tdissd menetettavia ojayhteyksia. Imemiskykyista hoitovapaata kosteikkokasvillisuutta istutetaan kuivatusjar-
jestelman imeytyskosteikkoihin.

4.2.4. Asemakaavan lahtokohta-aineistosta nousevat tavoitteet

Maakuntakaavan tavoitteita Lotskerinmaen alueella ovat:

Kaava-alue ei sisally maakuntakaavan maisemallisesti arvokkaisiin peltoalueisiin, vaan se on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jota tarkemmin suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi
rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa
syntyvan taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen kulttuurihis-
torialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa
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myds tulvariskien selvitysalueisiin. Porin tulvasuojeluhankkeen yhteydessa alue on ollut osa tulvariskiselvi-
tysta.

Kantakaupungin yleiskaavan 2025 Lotskerin kaupunginosan aluetta koskevia tavoitteita ovat:

. Yleiskaavan periaate Pohjois-Porin kaupunkirakenteen laajentamisesta nykyisen asutuksen lievealueella
oleville rakennuskelpoisille alueille, kuten Lotskerin alueelle.

. Yleiskaavassa on suunnittelumaarays tulvavaaran hallitsemisesta alueella.

. Yleiskaavassa Lotskerin alue ei sisally suojelutoimia edellyttaviin Porin luontokohteisiin. Nykyisen
aluerakenteen kehittamiselle ei ole suojelusta aiheutuvia esteita.

. Yleiskaavassa Lotskerin alue on virkityskayton laajentamisaluetta.

Kuva 21: Ndkymé Lotskerinméelle ldnnesté, llmakuva Vallas, 2005.

Porin kaupungin tulvasuojelun tavoitteita Lotskerin alueella ovat:

. Lotskerin uuden asemakaava-alueen tulvasuojelun jarjestaminen kaikille nykyisille ja kaavoitettaville
uusille rakennuspaikoille, n. 160 pientaloasunnolle, jotka sijaitsevat Lotskerinmaen alueella.
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Kuva 22:
Havainnekuva kaakosta kaava-alueelle. Ldhde: limakuva Vallas, 2013 ja Porin kaupunkisuunnittelu, 2023.

4.2.5.Asemakaavan taloudelliset perustelut

Lotskerinmaen alueen kaavoittaminen asuinalueeksi kaynnistettiin vuonna 2010. Jo vuonna 2001 Porin
kaupunkisuunnittelussa laadittu kaavoituskatsaus, kohde 18, esitteli Lotskerin alueen Pohjoisessa Maa-
Porissa kaavoitettavaksi. Aluetta kaavailtiin Hyvelan suuntaan jatkuvana kaupunkirakentamisen jatkeena.
Itdisen Maa-Porin tonttitarjonnan vahentyessa asuntotuotannon kannalta merkittavimmat alueet sijoittuivat
Pohjoisen ja Lantisen Maa-Porin alueille. Lotskerinmaen alueella on kaavaluonnoksissa osoitettu omakoti- ja
rivitalorakentamista. Ehdotusvaiheessa asemakaavassa esitetddn omakotirakentamiseen noin 34500 k-m?,
rivitalorakentamiseen lahes 49000 k-m? ja muuhun rakentamiseen noin 24000 k-m?. Alueen kokonaisraken-
nusoikeudeksi tulee noin 108000k-m? ja aluetehokkuudeksi ea=0,14.

#"
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Kuva 23: Kaava-alueen suunniteltu ja nykyinen rakennuskanta rakeisuuskaaviona.
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4.2.6.

Asemakaavaratkaisu

Asemakaavaratkaisun taustalla on vuonna 2010 vireillepantu kaavoitusty® Lotskerinmaen alueen 1.
asemakaavaksi. Alueen kaavoittamisessa kaupunkitaajama levida pohjoiseen Hyvelan kylan suuntaan.
Asemakaavan tavoitteena on osoittaa Lotskerin kaupunginosaan Lotskerinmaelle asuinrakentamiseen, virkis-
tykseen, liikkumiseen ja tulvasuojeluun liittyvat kaavaratkaisut ja tarjota lisda kelvollisia rakennuspaikkoja pien-
talorakentamiselle keskustapalvelujen lievealueella. Kaava-aluetta kehitetdan pientaloasuinalueeksi
Kantakaupungin yleiskaavan 2025 periaatteiden mukaisesti. Tavoitteena on omaleimainen, korkeatasoinen ja
viihtyisa rivitalo- ja pientaloalue. Nykyiset maa- ja puutarhatalouteen liittyvat elinkeinotoiminnat sailyvat.

1. asemakaavaluonnos, 10.6.2011

Kuva 24: Lotskerinméen alueen 1. kaavaluonnos vuodelta 2011, Porin kaupunkisuunnittelu.
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2. asemakaavaluonnos 16.12.2020

Kuva 25. Lotskerinméen alueen 2. kaavaluonnos vuodelta 2020, Porin kaupunkisuunnittelu

Merkittdvimmat muutokset 1.asemakaavaluonnoksen jalkeen ovat olleet puistoalueen laajentaminen, Jarviojan
reitti suojavalleineen pohjoisnurkan ohi, eteldosan asuinkorttelin muuttaminen toimitilarakentamiselle ja
katuverkoston muokkaaminen tukemaan kahta liityntda mt2660:lle, eli Vaasantielle.
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4.2.7. Lotskerin asemakaavaehdotus, 8.5.2023
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uva 26. Lotskerinméen alueen 1. asemakaava ehdotu

isuunnittelu

Asemakaavaa on muutettu 2. luonnosvaiheesta siten, etta alueelta Vaasantielle on vain yksi liitynta. Alueen
etelaosan 'ympariajettavat’ korttelit on muutettu kampamaisesti 'pistokaduiksi’, joilla asuinalueen liikkennetta
rauhoitetaan. Alueen keskiosaa on muokattu jonkin verran ja pohjoisosa on sailynyt paaosiltaan 2. luonnoksen
mukaisena suunnitelmana. Kaavamaarayksia on tdsmennetty ja rakentamisoikeutta on jaettu maltillisesti.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1.Rakenne

Asemakaava muodostuu pagosin erillispientalojen tai rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialueista. Alueella sallitaan enintdan Il —kerroksinen rakentaminen, erillistaloilla I'2-kerroksinen. Alueelle
osoitetaan rakentamispaikan maanpinnan korkeudesta riippuva alin sallittu rakentamiskorkeus Varsinais-Suo-
men ELY:n lausunnon 24.6.2015, liitteineen, mukaisesti. Korkeus maaritelladn asemakaavan yleisissd maara-
yksissa ja maaraytymisen perusteet havainnollistetaan rakentamistapaohjeissa. Alueelle on osoitettu myos
kortteleita, jotka asumisen ohella mahdollistavat pienimuotoisen maatalous- ja kasvitarhatoiminnan tai ympa-
ristdhairiditd aiheuttamattomien toimintojen sijoittamisen.

Asemakaavassa on osoitettu aluevaraukset Lotskerin kaupunginosan tulvasuojelulle. Kaava-alueen etelara-
jalle on sijoitettu erityisalue E-w suunniteltua tulvauomaa varten. Kaavassa on osoitettu my6s hulevesien joh-
tamis- ja viivytysverkoston keskeiset, maankayttéon vaikuttavat osat. Hulevedet pumpataan tulevaan tul-
vauomaan sen valmistuttua. Tulevan tulvauoman alueelle voidaan muodostaa hulevesille valiaikainen viivy-
tysallas.

Alueen nauhamaiset puistoalueet muodostavat viherverkon. Se palvelee kevytvayling, virkistysliikuntaa ja hu-
levesien johtamisen tarvetta. Puistoalueille on osoitettu hulevesien johtamista ja viivyttdmista varten varattuja
alueen osia.

Kaava-alueella on kaksi liikenteen kokoojakatua Hyvelanraitti ja Tulvaniityntie, joihin asuntokadut pistokatuina
tai kehakatuina liittyvat. Alueen kokoojakadun Hyvelanraitin liitynta mt2660:n eli Vaasantiehen poistuu. Se yh-
tyy Tulvaniityntiehen, jonka kautta muodostetaan uusi liityntd mt2660:n. Liittyma on noin 100 — 120 m etelam-
pana aiempaan littymaan nahden. Kevytvaylastd hoitaa yhteydet etelddn keskustatoimintojen suuntaan ja
muodostaa alueelle myos virkistysliikenneverkon. Tulvauoman patorakenteiden pakolliset huoltotiet muodosta-
vat samalla kevytvaylaverkkoa.
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Kuva 27: Laajentuva pientaloasutus liittyy alueella séilyviin peltoalueisiin ja uusiin viheralueisiin tulevaisuuden
Lotskerissa. 3Dee Oy:n mallin havainnekuva vuodelta 2015 kaakon suunnasta katsottuna. Porin
kaupunkisuunnittelu.
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5.1.2. Hulevesien hallinnan yleiset tavoitteet

Alueen maatalousaikainen pintakuivatusjarjestelma on muutamia sailyvid osuuksia lukuun ottamatta uusittava,
koska vesitaloushankkeen uudet tulvapatorakenteet salpaavat vanhat ojansuut ja uuden maankayton kuiva-
tustarpeet enimmakseen poikkeavat entisesta. Muutoksen aiheuttajalle, Porin kaupungille seuraa MRL 21. lu-
vun 161§ mukainen velvollisuus ajoissa huolehtia ojitustydstad uudella asemakaava-alueella.

Kuivatusrakentamisessa sovelletaan MRL 13a-luvun hulevesia koskevia maarayksia, laadittavaa Lotskerin
hulevesisuunnitelmaa ja - rakennusvaiheen kestdessa - Porin kaupungin toimielimen antamia tarkempia hule-
vesimaarayksia.

Maankaytté- ja rakennuslain maarayksista johdetut hulevesirakentamisen tavoitteet Lotskerissa ovat viivytys-
tapahtuman jarjestyksessa esitettyna seuraavat:

l. Hulevesia kasitelldan ja hyddynnetaan niiden syntypaikalla kiinteistdissa vahintdan hulevesia koskevan ylei-
sen kaavamaarayksen edellyttdman valivarastointitarpeen (1 m3 / 100 lIapaisematénta pinta m2) verran.

Il. Valivarastoinnista yli jaavaa hulevetta paastetdan imeytymaan maahan, pidattymaan kasvillisuuteen ja haih-
tumaan ilmaan ennen yli jddvan huleveden laskemista alueelliseen kuivatusojaverkostoon.

lll. Hulevetta johdetaan kiinteistdilta ja katualueilta kaavan viheralueille rakennettavaan sddvarmaan ja vetta
viivyttdvaan kuivatusojajarjestelmaan. Kuivatusojajarjestelman toimintaa tehostetaan rakennettavilla viivytys-
vesilammikoilla ja ojanvarsille istutettavalla hoitovapaalla kosteikkokasvillisuudella. Avo-ojat ovat huleve-
siviemareita joustavampia sellaisissa erityyppisissa tulvatilanteissa, joihin alueella on ilmastonmuutoksen ede-
tessa varauduttava. Viivytyslammikoilla varustettuina avo-ojien vedensiirtokapasiteetti on putkistoa isompi ja
sadvarmempi. Avo-ojasto sietdd ilmastonmuutoksen kiihdyttdmaa toistuvaa sulamista ja jaatymista toimintaky-
vyn huonontumatta ja vdhemmalla huollolla kuin putkisto.

IV. Alueen kuivatusjarjestelman tasausaltaina toimivat viheralueiden hulelammet. Tasausaltaista pumpataan
vetta tulvavallien yli tulvauomaan.

Kaikessa alueen kuivatusrakentamisessa, niin tydomenetelmissa kuin tyon lopputuloksissakin on ammattitaitoi-
sella suunnittelulla ja rakentamisella ehkaistava sulfidisavimaaperan kuivumiseen liittyva happaman valuman
vaara, joka on kuvattu tdman kaavaselostuksen kappaleessa 3.1.1.

Porin kaupungin omilla toimielimilld on vastuu seka kaava-alueen hulevesijarjestelman kokonaisuudesta etta
yksityisten hulevesirakentajien riittadvasta ohjaamisesta mm. alueen erityishaasteiden huomioon ottamiseksi.
Porin kaupungin on laadittava koko kaava-alueelle kaavan eri toteutusvaiheet huomioon ottava hulevesisuun-
nitelma asemakaavan vahvistamisen jalkeen. Vesilain edellyttdma ojitussuunnitelma toimii alueen huleve-
sisuunnitelman lahtékohtana. Eri aikaisten eri toimijoiden tydén koordinoimiseksi hulevesisuunnitelma on tar-
peen hyvaksya Porin kaupungin paatoksentekoelimessa ja liittdd alueen rakentamistapaohjeisiin.

5.1.3.Kaavatekninen mitoitus

Kaava-alueella sijaitsee v. 2023 kaytdssa olevia rakennuspaikkoja noin 40 kpl. Uusia rakennuspaikkoja kaa-
vaan on mitoitettu noin 120 kpl. Keskimaarainen ohjeellinen uuden omakotitontin koko on noin 1200 m2, uusia
kytketyn asumisen rakennuspaikkoja kaavoitetaan 32 kpl, keskimaaraisen tontin koon ollessa noin 3900 m2.
Asumiseen tarkoitetuilla korttelialueilla tehokkuus on €=0,24. Alueella sallitaan enintaan Il —kerroksinen kyt-
ketty rakentaminen, erillistaloilla enintdan I%s-kerroksinen. Tonttikoko ja tehokkuus ovat tyypilliset kaupungin
reuna-alueille sijoittuvan omakotialueelle. Uudet kytketylle asumiselle tarkoitetut tontit ovat tehokuudeltaan
€=0.40. Mitoitustasoa on saadetty alueella olevan yksityisen maanomistuksen nakdékulma huomioon ottaen
rakennusoikeudeltaan vastaavaksi. Kytkettyyn asumiseen tarkoitetuille tonteille on kaavailtu 5-7 asuntoa/ra-
kennuspaikka.
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Asemakaavan jalkeen tulevaisuudessa valmiiksi rakentuneella alueelle muodostuu 127 omakotitalokiinteiston
ja 33 kytketyn asumisen kiinteistdn asuinpaikkakokonaisuus, jossa on noin 600-1000 asukasta sekd alueen
eteldosaan kaksi toimitilarakentamiseen soveltuvaa tonttia. Uusia asuntoja alueelle syntyy 250-300 kpl.

5.1.4.Palvelut

5.2.

5.3.

5.3.1

Kaava-alueen arvioitu vaestdpohja ei riitd vahittdiskaupan eika lahikoulun perustamiseen kaava-alueelle. Lahi-
alueilla Hyvelanviikista ja Lotskerista 10ytyvat paivakoti ja alakoulu. Lahimmat paivittdiskaupan palvelut ovat
Toejoen-Isosannan rajamailla vajaan 3 kilometrin etdisyydella ja suurempi kaupan yksikkd, jossa alueen ter-
veyspalvelut sijaitsevat on Isosannassa Puuvillassa noin 3,2 kilometrin etaisyydella.

Muita palveluita I0ytyy Porin keskusta-alueelta. Lotskerin liikennetarpeet lisdavat Vaasantien liikennettd, mika
korostaa alueen liikenteen kehittamistarvetta alueen ymparistossa.

Ymparistotavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on kehittda Lotskerin ja Hyvelan valista aluetta edelleen pientalovaltaisena asuin-
alueena rakentamalla sinne uusi katuverkko ja kunnallistekniikka seka suojaamalla itse kaava-alue vesistotul-
valta.

Alueesta tehddan monipuolinen pientaloasuinymparistd, joka tarjoaa erilaisia virkistyselementteja: ulkoilureit-
teja puistoalueilla, suuri puistoalue keskella asutusta, tulvauoman rantapenkereet ndkdaloineen. Alueen virkis-
tysalueet muodostavat yhtenaisia viherverkostoja, joita pitkin alueen hulevesia siirretdan ja viivytetdan. Sa-
malla paikallista biodiversiteettid monipuolistetaan.

Ymparistda suojellaan happaman valuman vaaralta kiinnittamalla seka infra- etta talonrakentajien huomiota

vaaran torjumiseen niin rakennusprojektien aikana kuin pysyvina ratkaisuinakin. Sulfidisavesta tiedotetaan kai-
kille tuleville rakentajille asemakaavan yleisissd maarayksissa ja rakentamistapaohjeissa.

Aluevarausten perustelut

.Asumistoimintojen korttelialueet

Asuinaluekorttelit on muodostettu nykyistd maanomistusta ja rakennettavaa uutta katuverkkoa lahtékohtina
pitden. Alueen asumistiheyttad taytyy tiivistda nykyisesta siten, ettd alueen kunnallistekniikka on kaupungille
mahdollista toteuttaa, mutta toisaalta kuitenkin sailyttaa riittavan valjana, jotta tarvittava viherkaytavaverkko
muodostuu. Nain toimien nykyisten maanomistajien kehittamiskorvauskysymykset eivat nouse liian suuriksi.
Alueella nyt harjoitettavat elinkeinot turvataan nykyisia kiinteistrajoja mahdollisuuksien mukaan seurailevilla,
asumista sisaltavilla AV- ja ATY-kaavayksikdilla. Omakotiasumiseen on ajateltu yksityisten maanomistajien
tiloista tehtavaksi AP-kaavayksikdita ja kaupungin omistamille maille vastaavasti AO-kaavayksikgita. Alueelle
on myds tulossa rivitalo/kytketyn asumisen korttelialueita AR-kaavayksikdissa, jotka sijoittuvat paasaantoisesti
kaupungin omistamille maa-alueille.

5.3.2.Muut kaavayksikot

Vesitaloushankkeeseen liittyvan kaavayksikon E-w mitoitus perustuu osin yleiskaavaan, osin
vesitaloushankkeen vesilupavaiheen suunnitelmiin. E-w erityisalueen leveys on maaritetty sen mukaan, etta
mahdolliset Pohjois-Porin tulvauomarakenteet voidaan tarvittaessa tulevaisuudessa rakentaa Lotskerin lapi
ilman kaavamuutoksia.
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Asemakaavassa AV-kaavayksikkd huomioi alueella yksityisen maanomistajan maatalous- ja yritystoiminnan
tarpeita jattamalla hanelle jaljelle mahdollisimman yhtendisen alueen. Tallainen ratkaisu on myds alueelle
maisemallisesti suotavinta.

Asemakaavan viheralueiden mitoitus riittda hyvin hule- ja virkistysreittien seka eliostokaytavien toimintaan ja
samalla alueelle syntyy valjan puutarhakaupunginosan luonne. Viheralueet on ensisijaisesti pyritty
sijoittamaan kaupungin omistamille maa-alueille.

Kaavassa syntyy kaikkiaan 33 korttelia eri tarkoituksiin.

5.3.3.Aluevaraukset

e et PirE:]aa-lala Pir}tziala K(;Ir(r_c'zls:?la Teh(}l;;(uus Pinta[-;;a:l/_r]nuut. Kerr[(:(s_,ar:grllr_r]luut.
Yhteensa 77,8190 100,0 107992 0,14
Ayhteensa 36,5205 46,9 88184 0,24
ATY 0,9751 27 505 0,05
AV 2,4060 6,6 2736 0,11
AP 6,4033 175 17174 0,27
AR 14,9409 409 49211 0,33
AO 11,3924 31,2 17350 0,15
AL 0,4028 1.1 1208 0,30
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,9336 51 19668 0,50
KTY 3,9336 100,0 19668 0,50
T yhteensa
V yhteensa 17,2119 221 140 0,00
VP 1,1639 6.8 40 0,00
VL 16,0480 932 100 0,00
R yhteensa
L yhteensa 132014 | 171
Ll / Kadut 13,2914 [ 1000
{ E yhteensa 6,8616 8,8
E-w1 6,8616 100,0

Kuva 28, Suunnitelma aluevarauksista

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa Porin Kaupunkisuunnittelu on arvioinut asemakaavan muutoksen toimin-
nalliset, ymparistélliset ja liikenteelliset vaikutukset seka vaikutukset elinvoimaan ja asukkaiden hyvinvointiin.
Kaavatyossa tehdyt tai aiempiin vaiheisiin liittyneet erillisselvitykset on luetteloitu kaavaselotuksen kohdissa
1.4-1.5.

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toiminnalliset, ympa-
ristolliset ja liikenteelliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida muun muassa seuraavista nakokulmista. Kaava-alueen lii-
kenne, alueen nykyiset ja mahdolliset uudet tyOpaikat, alueen vaestd ja asuminen, maisemakuva/kaupunki-
kuva, alueen virkistys ja viherverkot, vaikutukset kasvistoon, vaikutukset elaimist6on, sulfidimaaselvitys, vaiku-
tukset vesistdon ja ihmisten elinympéaristd. Osaan arvioinneista on tehty ulkopuolisen tahon toimesta erillissel-
vitys, joihin on viittaus asiaa kasittelevassa osiossa.
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6.1.

6.2.

6.3.

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kerataan ja tdydennetdan perustietoa alueen ymparistda, kiinteistoja, yh-
dyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa koskien. Suunnittelun kannalta keskeisin aineisto esitelldan
kootusti ehdotusvaiheessa valmistuvassa asemakaavan selostuksessa. Arvioinneissa kaytetdan apuna ensisi-
jaisesti kaupungin eri hallintokuntien ja viranomaisten asiantuntemusta. Happamien sulfaattimaiden ja alueen
liikenteen vaikutusten arvioinnin osalta kaupunkisuunnittelu hyddyntaa Rambollilta tilattua konsulttipalvelua.
Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija. Osalliset voivat myods esittda mie-
lipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

Kaava-alue ei kuulu kulttuurihistoriallisesti merkittdvaksi luokiteltuihin alueisiin tai kohteisiin. Satakunnan Mu-
seolta on saatu ennakkolausunto Il kaavaluonnoksen yhteydessa. Lausunnon mukaan ”Lotskerin nykyisesté
rakennuskannasta ei ole rakennusinventointitietoja. Silmémaéaréaisesti arvioiden alueella ei ole ennen 2. maail-
mansotaa rakennettuja rakennuksia, eikd mydskdan merkittdvdad modernia rakennusperintéd. Lotskeri muo-
dostaa nykytilassaan viihtyisdn ja monimuotoisen asuinympdristén, mutta erityisen merkittévia kulttuuriympéa-
ristén arvoja ei alueella ole havaittavissa. Satakunnan Museo ei née tarvetta alueen rakennuskannan katta-
vaan inventointiin. Yleispiirteinen kulttuuriympéristéselvitys rakennusten ikdjakaumasta ja pihapiirien ominais-
luonteesta olisi kuitenkin tarpeen alueen erityispiirteiden huomioimiseksi kaavaratkaisussa.”

Vaikutukset kaava-alueen ulkopuolella

Kaava-alueen toteutumisen myo6ta kaikki likenne Vaasantiella (mt2660) vilkastuu selvasti nykyisesta, koska
muita reittejd kaupunkikeskustaan ei Lotskerinmaen alueelta ole. Kaava-alueen eteldpuolinen yhteys syo6ttaa
liikennetta itd-lansi- suunnassa Lounatuulentietd Pormestarinluotoon ja pitkin Pohjoisvaylaa Isojoenrantaan.
Alueen rakentuessa sitd ymparoivat pellot jaavat edelleen maatalouskayttoon.

Liikenne kaava-alueella

Nykyinen alueen ajoneuvoliikennejarjestelma perustuu yhteen kokoojakatuun, Hyvelanraittiin, joka samalla on
lapiajoyhteys Hyvelaan. Asuntokadut liittyvat pistokatuina kokoojakatuun. Kaavaratkaisussa alueelle
muodostetaan toinen kokoojakatu, Tulvaniityntie, joka kiertaa tulevan tulvauoman pohjoispuolta yhtyen lopulta
alueen pohjoisosan Pakankujaan. Hyvelanraitin liittyma Vaasantiehen (mt2660) poistuu ja se liittyy
Tulvaniityntiehen. Uusi Tulvaniityntie jaa ainoaksi liittymaksi Vaasantiehen (mt2660).

Kaava-alueelle saadaan yhteys Porin keskustaan ainoastaan Vaasantien kautta, johon alueen paakevyt-
vaylakin on johdettava. Paakevytvaylat kulkevat kokoojakatuja seuraten alueen lapi ja asuinkaduille. Lisaksi
alueelle kaavoitetaan virkistyskayttdéa palvelevia kevytvaylayhteyksia, jotka kulkevat uuden tulvauoman
patovalleja pitkin. Kevytvaylat tarjoavat erilaisia virkistysmahdollisuuksia pienvesistéjen, kuten hulevesien
viivytysaltaiden aarella ja tarjoavat ulkoilijoille alueelle avautuvia erilaisia nakymia. (likenneselvitys Ramboll,
saatu 5/2022)

Asemakaava-alueen suunniteltu likenneverkko ei muuta olevaa joukkoliikennereittid alueen Iapi. Joukkolii-
kenteen linja nro 5 kulkee pitkin Hyvelanraittia keskustaan ja Hyveldan. Vaasantieta pitkin kulkevat linjat 60
keskustan ja Lyttylan ja 64 keskustan ja Ahlaisten valilla.

Palvelut ja tyopaikat kaava-alueella

Tyopaikkojen syntyminen riippuu KTY- ja AL-kaavayksikdiden toteutumisesta toimistorakennus/pienteollisuus
ja palveluasumistoiminnoilla. Maksimissaan taysin toteutuneella alueella voisi lopulta olla muutama kymmenen
palvelualojen tyépaikkaa ja useampia toimistotydpaikkoja. Naiden lisdksi alueella voidaan jo nyt katsoa olevan
n. 5 maatalous- tai puutarha-alan yrittajatyopaikkaa. Etatyon ja kotona tapahtuvan pienyrittdmisen tydpaikka-
vaikutuksen huomioimiselle ei 16ydeta perusteita.
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6.4. Asuminen ja vaestd kaava-alueella

Lotskerinmaen kaava-alueen toteutuminen taysimaaraisesti tulee lisddmaan alueen asukasmaaraa

seuraavasti:
sovellettava
arvionti:
asuinpaikkatyyppi lukuma&srd |pinta-ala, laskutapa asukasta/normi asukaslkm arvio noin
nykyiset omakotitalot/tilat 37 |asukasluku / ok-talo 3 as / vanha ok-talo 110
uudet omakotitalot 125 |asukasluku / ok-talo 4 as [ uusi ok-talo 480
(n. 1600 asuintilak-
n. 9987 m2. e=0,2 josta m2) 2 asukasta /
Nykyiset rivitalokiinteistot 1|80% asuinpinta-alaa. rivitalo-osake 18
keskimaardinen
rivitaloasunto 164 k-
m2

(n. 39 200 asuintilak-
uudet rivitalokiinteistot 32|n. 49200 m2. m2) 350
e= 0,4 josta 80% asuinpinta-| 2 asukasta / rivitalo-
alaa. osake
keskimaarainen
rivitaloasunto 175 k-

m2

uudet AL-kiinteistot,
palveluasumista 1|n. 4028 m2. (n. 960 asuintilak-m2) 32
e= 0,3, josta 80% asuinpinta 2 asukasta / rivitalo-
alaa. osake
keskimaarainen
palveluasuntokaksio
60 k-m2

Asumiseen osoitettu n.
YHTEENSA: 196|88000 k-m2 n. n. 347 asuntoa 990

kiinteistoa max. n. asukasta

Kuva 29: Lotskerin uuden kaava-alueen asunto- ja asukasmééréatarkastelu. Porin kaupunkisuunnittelu.
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6.5. Maisemakuva kaava-alueella

Kuva 30: Nakyma tieltd 2660 kohti nykyisen asuinalueen eteléisié rakennuksia. Etualan pelloille sijoittuu tuleva
tulvauoma. Kaupunkisuunnittelu 2017.

Alueen suurmaisemakuva sailyy paapiirteissdan. Kaava-alueella tapahtuvat muutokset uppoavat pitkiin naky-
maetaisyyksiin. Kaava-alueen nykyinen rakennuskanta sailyy ja siihen liittyva uusi rakennuskanta on suunnil-
leen samankorkuista ja -kokoista. Peltojen osuus vahenee nykyisesta asutuksen edetessa, mutta kaava-alu-
een ymparille jaa avautuvia peltonakymia.

Kuva 31: Alueleikkaus asemakaavan 3D-mallista. Rakennettu kaava-alue katsottuna maantien 2660
suunnasta. Porin kaupunkisuunnittelu.

Kaava maaraa tulvauoman erityisalueen viherrakentamiseen sen tulevaa virkistyskayttda ajatellen.

Kuva 32: Havainnekuva 3D-mallista. Katundkymaé itdédn Tulvaniityntielld. Lahde: Porin kaupunkisuunnittelu.
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6.6.

6.7.

Uutta pienvesistdn rantaviivaa rakennetaan alueelle runsaasti, kun kuivatusjarjestelma uusitaan ja tulvauoma
rakennetaan. Ohjeellisilla kaavavarauksilla ja myds rakentamistapaohjein ohjataan alueinfran toteuttajia
suunnittelemaan my®os virkistyskayttoon sopivia ja paikallista biodiversiteettia rikastuttavia hulevesien
viivytysverkostoja.

Tulvauoma ja sen patovallit vaikuttavat alueen maisemakuvaan. Vaikutusta pehmentavat ja
luonnonmukaistavat loivat luiskat ja kaarteet ja maisemointirakentaminen. Tulvavalleille on istutettava
luonnonmukaisesti kasvava puistometsa siten, ettd puut ja pensaat muodostavat ndkemasuojan
asuinkorttelien suuntaan. Tulvavallien laelle jarjestetdan kevyen liikenteen ja tulvavallien huoltoon tarkoitettu
kulkureitti, jonne ymparoivat kevytvaylat kytkeytyvat.

Virkistysverkot asemakaava-alueella

Kaava-alue on vaiheittain puutarhakaupunkityyppiseksi kehitettavaa asuinalueiden jatkumoa. Sen
kaavaratkaisuilla rakennettavaa ulkoiluvirkistyspotentiaalia hyédynnetaan kaikessa, missa alueen
rakentamiskus-tannuksia nostamatta niin voidaan tehda. Uuden tulvauoman ranta-alueet ja uudet
hulevesireitit kehitetdan tukeman alueen kevytvayla- ja virkistysreittiverkostoa. Vesivayla kytkee kaava-alueen
viherverkoston laajemmallekin. Kehittdmisessa tavoitellaan monimuotoista ymparistéa, jossa on hyvat
mahdollisuudet ulkoiluun ja virkistymiseen.

.

Kuva 33: Havainnekuva 3D-mallista. Nakyméa maisemoidun tulvavallin laelta kohti luodetta. Ldhde: Porin
kaupunkisuunnittelu.

Kaikki uuden tulvauoman rannat hankitaan Porin kaupungin omistukseen. Uusille rannoille rakennetaan
rantavirkistysreititteja kayttden hyddyksi tulvauoman pengerrysten huoltoajoreitteja. Alueelle kaavoitetuille
viheralueille rakennetaan useita uusia reitteja niiden 1api seka hulevesien viivytyslammikoiden lahelle. Lisdksi
tulee mahdolliseksi liittda alueen kevytvaylaverkko kaupungin muuhun kevytvaylaverkostoon.

Tarkastelu osoittaa, ettd asemakaavan mukaiset ratkaisut tuovat alueelle paljon lisaa virkistysreitteja seka

uusille rannoille, viheralueille ja tulvavalleille. Alueen virkistysverkko kehittyy ja liittyy tiiviisti ymparistdnsa
virkistysverkkoihin.

Asemakaavan vaikutuksia alueen kasvistoon ja viherverkkoon

Asemakaavanmukaisen tulvauoman rakentamisen toteutuessa rakentuu kaavan alueelle noin 1,2 km uutta
jokirantaa. Kaava-alue liittyy kakkoiskulmastaan ja etelareunastaan Lotskerin alueen muihin asemakaava-
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6.8.

alueisiin ja samalla muodostuu uusi viherkaytava ita-lansi- suuntaisesti. Vuonna 2023 alue on viela valtaosin
biodiversiteetiltddn melko yksipuolista ja ei-luonnonmukaista maatalousaluetta ja tavanomaisia piha-alueita.
Asemakaavan toteutumisen seurauksena alueelle paljastuu runsaasti uusia kasvupaikkoja ainakin seuraaviin
biotooppeihin:

. ojanvarsikosteikot

. lampikosteikot (hulevesi)

. tulvavallien rantapenkereet

. piha- tai maatalousalueen reunametsikét runsasravinteisessa maaperassa
. rehevat puistoniityt runsasravinteisessa entisessa peltomaassa

Asemakaavan toteuttaminen sisaltda merkittdvan mahdollisuuden alueen biodiversiteetin rikastuttamiseen.
Maapera ja kosteusolosuhteet ovat monin paikoin vaativallekin kasvillisuudelle sopivat. Asemakaava sisaltada
uuden viherverkon ja uuden pintavesien viivytysverkoston, joille on laadittava pitkékestoinen hoitosuunnitelma.
Ellei ndin tehda, nopein kasvillisuus valtaa uudet kasvupaikat, ja alueen biodiversiteetti jaa jatkossakin melko
yksipuoliseksi pidemmaksi aikaa. Viherkaistoista ja ojanvarsista voi muodostua pajupusikoita, joita seudulla
olisi jo muutenkin runsaasti.

Lotskerin viheralueiden hoitosuunnitelma kannattaa laatia siten, ettd alueelle asemakaavan toteutuessa ra-
kentuviin uusiin biotooppeihin tehtaisiin heti niiden rakentamisvaiheessa niille sopivan, luonnonmukaisesti
kehittyvan kasvillisuuden istutuksia ja lyhytaikainen istutusvaiheen hoito. Sen jalkeen kasvillisuus jatettaisiin
kehittymaan luonnonmukaisesti. Seurauksena olisi biodiversiteetiltdan paljon pajupusikkoa monipuolisempi
alue, jonka monipuolisuutta voitaisiin hyddyntaa virkistaytymisessa sekd mm pdlyttajahydnteisten houkuttele-
misessa. Hyvan hoitosuunnitelman tekoon tarvitaan paitsi vihersuunnittelun myos kasvi- ja eldintieteilijoiden
ammattitaitoa (ks. myds kpl 6.8.).

Asemakaavan toteutumisen seurauksena kaava-alueella jo olevista kasvillisuusryhmista nykyisten piha-
alueiden puut ja pensaat sailyvat, uusdiskohteiden rakentumisen my6ta pihakasvillisuus runsastuu ja vastaa-
vasti maatalouskasvisto vahenee, mutta se kuitenkin séilyy osana kaava-alueen ymparistda. Lotskerin viher-
alueiden hoitosuunnitelmassa olisi tarpeen kasitelld maatalousalueiden pientareet viihtyisyyden edistdmiseksi
ja biodiversiteetin monipuolistamiseksi my6s niiden osalta.

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia alueen linnustoon ja maaelaimistoon

Kaava-alueelta ei ole teetetty linnustoselvitystd. Monet muuttolinnut kayttavat Lotskerin peltoaukeita levahdys-
paikkoinaan. Lintujen levahtdminen ei kaava-alueen toteuttamisesta vaarannu, koska kayttokelpoista levah-
dysaluetta jaa ymparoiville peltoalueille runsaasti jaljelle. Liiteri-tietokannasta I0ytyy tietoja useista alueella
joko pesivista tai levahtavista lintulajeista. Kaavan toteuttaminen ei uhkaa lintujen pesimamahdollisuuksia
Lotskerinmaen alueella, koska sinne jaa kaavassa laajoja viheralueita, joilla on puustoa ja tulvauoman my6ta
alueelle syntyy jokiranta-alueita seka alueen ymparille jaa viela peltoalueita ojineen.

Asemakaavan toteutuessa erityyppiset reunavydhykkeet sekd piha-alueet lisdantyvat alueella merkittavasti.
Samalla maatalous jatkuu, vaikka siihen kaytettédva pinta-ala véheneekin. Téma muutos merkinnee pihoilla ja
maatalousymparistbissa viihtyvien hyonteisten ja pieneldinten sailymista ja mahdollista runsastumista asema-
kaavan toteutuessa. Uusien pieneldinlajien levidminen riippunee siitd, kehittyvatkd alueelle kohdassa 6.7.
kuvatut monipuoliset biotoopit, vai valtaako nopein kasvillisuus kaikki rakentamisessa paljastuvat kasvupaikat.
Monipuolistettuja biotooppeja tarvittaisiin erityisesti maailmanlaajuisesti harvinaistuvien pélyttajahyonteisten
houkuttelemiseksi alueelle. Monipuolisuutta voisi edesauttaa levittdmalla alueen maastoon siemenkypsia
kasveja. Talldin ne leviaisivat tehokkaammin, kuin luonnon omin avuin tapahtuva lajin leviaminen.

Kasvipeitteisten reunavydhykkeiden ja kosteikkoymparistdjen runsastuminen lisda merkittdvasti pienlinnuston
ja vesilinnuston elin- ja pesimispaikkoja alueella. Pienlintulajit runsastunevat sitd mukaa kuin alueen peittei-
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6.9.

6.10.

syys kaavan toteutumisen myo6ta lisdantyy. Todennakaoisesti seurauksena on myds petolintujen vierailuja
alueelle. Isompien lintujen pesintdjen lisdantyminen edellyttaisi alueen asukkaiden hyvaksyntaa ja apua sopi-
vien rauhallisten pesépaikkojen jarjestamiseksi, varsinkin tulvauoman alueella. Alueen hoitosuunnitelma tulisi
tehda lintuasiantuntijan kanssa myds linnuston pesimismahdollisuuksia kehittdvaksi. Rehevaksi kasvava kas-
villisuus puoltaa viheralueiden kehittamista erityisesti lintujen pesimapaikkana. Yksityinen maanomistus ei
muodostune tassa kysymyksessa esteeksi.

Peltovaltaisella alueella ei vuonna 2023 ela isokokoisia nisakkaita. Koska alueen kasvipeitteisyys selvasti
lisdantyy asemakaavan toteutuessa, olisi mahdollista sallia myds isokokoisempien nisdkkaiden vierailemista
asemakaava-alueella. Koska isoista nisakkaista voi olla maataloudelle, asumiselle ja liikenteelle haittoja, asian
edistdminen edellyttdnee mahdollisen alueen asukasyhdistyksen mydtavaikutusta.

Kaavan toteuttamisen vaikutuksia lahivesien laatuun ja Natura-alueisiin

Kaava-alueelta on matkaa Kokemaenjoen suiston Natura-alueen rajalle noin 3,5 kilometria. Kokemaenjoen
suisto (F10200079) sisaltyy Natura-verkostoon seka luontodirektiivin etta lintudirektiivin perusteella (SAC ja
SPA-alue).

Luonnonsuojelulain (65 §) perusteella Natura-alueen ulkopuolisen hankkeen vaikutukset Natura-alueen
suojelun perusteena oleviin luontoarvoihin tulee arvioida, jos ne joko yksistdan tai yndessa muiden hank-
keiden ja suunnitelmien kanssa todennakoisesti merkittavasti heikentavat Natura-alueen suojeluperusteena
olevia luontoarvoja. Natura-tarvearvioinnissa tarkastellaan, aiheutuuko hankkeesta sellaisia Natura-alueelle
asti ulottuvia vaikutuksia, jotta luonnonsuojelulain tarkoittama varsinainen Natura-arviointi olisi tarpeen tehda.

Tulvauoman aukaisu Kokemaenjoen suistoon aiheuttaa jossain maarin kiintoainepaastoja ja sameutta
lyhytaikaisesti. Harjunpaanjoen vesitaloushankkeen yhteydessa tehtyjen tarkastelujen perusteella hanke ei
aiheuta Kokemé&enjoen suiston Natura-alueelle sellaisia vaikutuksia, jotka voisivat heikentdd merkittavasti
Natura-alueen luontoarvoja. (Ldhde ent. Péyry nyk. Afry oy: Harjunpdanjoen ja Sunniemen
vesitaloushankkeen toteuttamiseen liittyva selvitys 14.8. 2018 s 51-52)

Tulvauoman kaivaminen sulfidisavimaaperaan sisaltaa riskin sille, ettd uuden uoman luiskapinnoilta kayn-
nistyy hapan valuma tulvauoman veteen. Riskin torjuminen on vaelluskalatalouden kannalta erittain tarkeaa.
Asia tulee ottaa huomioon vesitaloushankkeen toteutussuunnittelussa. Lyhytaikainen jokiveden samentuminen
heti uoman avaamisen jalkeen ei ole valtettavissa, ja jos tulvauoman avaaminen ajoitetaan kylmaan
vuodenaikaan, kalataloudelliset haitat samentumisesta jaanevat pieniksi ja lyhytaikaisiksi.

Ilhmisten elinymparisto ja kulttuuriymparisto kaava-alueella

Nykyisten asukkaiden elinymparistdssa tutut pihapiirit sailyvat enimmakseen entisellaan. Joitakin muutoksia
tulee niissa kiinteistdissa, joiden katuliittyman paikka vaihtuu uudessa asemakaavassa tai niiden alueita
tarvitaan katualueeksi. Uudet asukkaat saavat puutarhakaupunkityyppisen, pienimittakaavaisen asuinym-
pariston, jota viherkaytavat, vesialueet ja maatalousalueet vield monipuolistavat. Kevytvaylaverkko mahdol-
listaa turvallisen omatoimisen liikkkumisen.

Kaavaan liittyvissa rakentamistapaohjeissa tuetaan alueen asuin- ja ulkorakennuskannan sailymisen edelly-
tyksia tavoitteena alueen rakennuskannan historiallisen kerroksellisuuden sailyminen. Alueella v. 2023 olevat
asuin- ja talousrakennukset sailyvat uudessa asemakaavassa, joten niiden pihapiireissa kaavoitus tukee
kulttuuriympariston sailymista, vaikka suojelua ei kaavassa esitetd. Katuverkko ja tutut tienakymat sailyvat
pitkalti entisen kaltaisena Lotskerinrinteelld, Lotskerintielld, Pakankujalla ja suurimmalla osaa Hyvelanraittia.
Muilta osin kadut ja nilden mukana myds nykyisten kiinteistdjen katuliittymat uudistuvat kaavassa tehtyjen
ratkaisujen mukaisesti.
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

Kayttovesihuolto ja jatehuolto kaava-alueella

Kaava-alue liitetdan vaiheittain Porin veden kayttdvesiverkostoon katuinfrarakentamisen aikataulun
mukaisesti. Nykyinen vanha kayttdvesiverkosto uusiutuu runkolinjojen ja kaikkien tonttijohtojen osalta em.
aikataulussa. Alueella ei v. 2023 ole kaikilla kiinteist6illa kaupungin viemariverkkoa, joten se rakennetaan em.
katuinfrarakentamisen aikataulussa kaikkiin asuttuihin kiinteist6ihin. Alueelle on varattu sijoituspaikat
muutamalle jatevesipumppaamolle. Kaikille nykyisille asukkaille lankeaa velvollisuus liittya myds Porin veden
jatevesiviemariverkkoon, jotka eivat jo ole liittyneet siihen. Alueen kiinteist6t voidaan liittaa kaytdssa olevien
uusien tai vanhojen liikennevaylien puitteissa Porin jatehuollon piiriin.

Sahko- ja tietoliikennerakentaminen kaava-alueella

Kaava-alueen sahkonjakeluverkkoa uudistetaan alueinfran rakentamisaikataulun mukaisesti. Valiaikaisia
ratkaisuja tehdaan rakentamisen toteutumisvauhti huomioon ottaen. Aluemuuntajat uusitaan tarvittaessa ja
kiinteistdjen kaapelointi toteutetaan maakaapeleina kaavakatuja pitkin.

Kaava-alueen tietoliikenneyhteydet suositellaan rakennettavaksi uuden langattoman tukiaseman lahetinten
varaan. Kaava-alueen pohjoispuolelle on osoitettu sijoituspaikka n. 42 m korkealle DNA:n linkkimastolle ja
tukirakennukselle. Jos uutta tietoliikennemastoa ei tehda ennen kuin rakentaminen aloitetaan, ovat asutuksen
tietoliikenneyhteydet kuitenkin saatavilla nykyisen mobiiliyhteyden kautta.

Kuivatus ja hulevesirakentaminen asemakaava-alueella

Asemakaavan saatua lainvoiman, Lotskerin hulevesien hallintaoikeus ja -velvollisuus siirtyvat Porin
kaupungille MRL 103§ i momentin mukaisesti. Samalla myds Lotskerin alueella v. 2023 olevat mahdolliset
ojitusyhteisot lakkautetaan. Porin kaupunki hakee ojituksen toteuttamiselle ymparistdsyista vesilain 5.luvun 3§
edellyttdman vesiluvan ennen ojitustdiden aloittamista. Porin kaupungille syntyy oikeus alkaa peria alueen
yksityisilta kiinteistbnomistajilta asemakaava-alueilla perittdvaa hulevesimaksua.

Ennen ojituksen muutostdiden aloittamista Porin kaupungin pitda teettda vesilain 5.luvun 15§ ja MRL 103§ L
momentin mukaisesti koko kaava-alueen hulevesisuunnitelma, joka ottaa huomioon kaikkien osallisten kuiva-
tustarpeet, kuivatustydn vaiheittaisen toteuttamisen seka ojitustéiden ymparistovaikutukset. Hulevesisuunni-
telmaa valmisteltaessa I1ahtdkohtana ovat vahvistunut asemakaava seka alueen rakentamistapaohjeiden
suositukset. Porin kaupunki kuulee asiasta osallisia kiinteistbnomistajia hulevesisuunnitelman valmistelussa
MRL 62§ mukaisesti.

Asemakaavan toteutumisen vaikutukset tulvasuojeluun

Jokitulvavaara kaava-alueelta poistuu kokonaan, jos asemakaava ja tulvauoman ja Jarviojan suojavallit
toteutetaan. Talldin vesi ei enda paase nousemaan Kokemaenjoesta eika Jarviojasta asuinalueille. Jokitulvaa
voisi tulvauoman rakentamisen jéalkeen jatkossa esiintya alla olevan kuvan mukaisilla alueilla. Tulvakorkeus
+3.0 N2000. Alla olevan kuvan tilanteessa, asemakaavassa ratkaistaan Jarviojan uoman muuttamisella ja sen
juoksun sulkemisella tulvapatojen valiin pohjoisosan omakotikorttelien 31-35 tulvasuojelu. Pakankujan
korkeusasemaa muutetaan siten, ettd se toimii patovallina Jarviojan tulvimista vastaan. Mahdolliset
Pakankujan alittavat ojarummut suljetaan ja hulevedet ohjataan hulevesialtaisiin ja/tai pumppaamoon.
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Kuva 34, 1/250a jokitulva ja merivedenkorkeus + 140 cm, tulvamallinnus. Sininen kuvaa meriveden tulvimista
Jokitulvan kanssa samanaikaisesti, viivoitettu alue sitd osaa maa-alueesta, joka jéisi tulvan alle ilman
Kokeméenjoen tulvapatoja. (Ldhde: Tulvakeskus, meri- ja jokitulvamallinnus 16.3.2023.)

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Rakentamiseen liittyvia maarayksia - rakennuskielto

Lotskerin kaupunginosaa suojataan N2000 +3.50 korkuista vesistotulvaa vastaan Kokemaenjoen
tulvapatorakentein. Maakuntakaavan tulvasuojelua koskevan suunnittelumaarayksen ja MRL 53§ perusteella
maarataan, etta uudisrakennuksen rakentaminen kaava-alueelle on kielletty kortteleissa 31 — 35 kahden
vuoden ajan kaavan vahvistumisesta lukien. Kieltoa voidaan tarvittaessa jatkaa Porin kaupungin paatéksella,
jos tulvauoman toteuttaminen patovalleineen on silloin yha kesken. Rakennuskielto kumotaan, kun tulvauomat
patovalleineen ja muut tulvasuojaukset on rakennettu ja kaava-alue on toimivan vesistétulvasuojauksen
piirissd. Asemakaava-alueen rakentamisen ohjeistus on esitelty seikkaperdisemmin Lotskerinmaen alueen
erillisessa rakentamistapaohjeessa.
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7.2. Kaavamerkintoihin liittyvat asemakaavamaaraykset

Asemakaavamaaraykset on osoitettu kaavakartan eri kaavayksikoissa nakyvilld symboleilla ja
kirjaintunnuksilla, jotka on lueteltu seuraavassa:

AP-27

AP-28

AR

AR-19

AQ-121

AL-83

ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Asuinpientalojen koritelialue. Olevaa rakennuskantaa taydennettdessa uudisrakentaminen fulee
sovittaa olevaan rakennettuun ymparistoon massoittelun, matenaalin ja varien csalta. Olevien
rakennusten julkisivuihin kohdistuvien korjaus -ja muutostéiden tulee sopeutua sijoituksen,
mittasuhteiden, matenaalien ja vantyksen osalia alueen maisemallisiin ominaispiirteisiin. Tonfille
sallitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan 15% ympansthainoia aiheuttamatonta like- ja
tydtilaa varten.

Asuinpientalojen korttelialue. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olevaan rakennettuun ympanstion
massottelun, matenaalin ja vérien osalta. Tontille salltusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
enint3an 15% ympéristohainditd aiheuttamatonta like- ja tytilaa varten. Asuinrakennusten
kattomuoto on harjakatto tai kaksilappeinen pulpettikatto ja talousrakennusten kattomuoto on
harjakatto. Asuinrakennuksen harjakaton kattokaltevuus on 1:1.5 ja pulpettikaton kattokaltevuus
1:2 5. Talousrakennusten ylin korkeusasema ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaan 4m.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rakennusten tulee olla hanja- tai pulpetikatioisia. Padrakennuksen kattokaltevuus on 1:3- 1:2,
autosucjien ja talousrakennusten 1:5 - 1:3. Tontille on osoitettava vahintdén 1,5 autopaikkaa
asuntoa kohti.

Erilispientalojen korttelialue. Uudisrakentaminen tulee sovittaa olevaan rakennettuun ymparistaon
massoittelun, matenaalin ja varen osalta. Tontille salltusta rakennusoikeudesta saa kaytaa
enintdan 15% ympéristahaindits aiheuttamatonta like- ja tydtilaa varten. Asuinrakennusten
kattomuoto on harjakatto tai kaksilappeinen pulpettikatto ja talousrakennusten katiomuoto on
harjakatto. Asuinrakennuksen harjakaton kattokaltevuus on 1:1 5 ja pulpetiikaton kattokaltevuus
1:2 5. Talousrakennusten ylin korkeusasema ympardivasta maanpinnasta saa olla enintaan 4m.

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja foimintaa
tukevia palvelutiloja. Tontin autopaikkavaatimus on 1apM00 kemmosalaneliimetnd, palveluasuntojen
osalta kuitenkin 1apf200 kermosalanelidmetria. Tontin autopaikkoja saa osoittaa samassa korttelissa
muilla tonteilla.

Lilke- ja toimistatiloja saa sijoittaa vain asuintilojen alapuolelle. Rakennusten kaupunkikuvaa
muodestaviin piirteisiin fulee kinnitiaa entyistad huomiota. Rakennusmungon ulkopuolisia parvekkeita
ei suositella kadunpucleisilla julkisivun osilla. Julkisivupintojen tulee olla padcsin kivimateriaalia.
Julkisivuissa tulee suosia ehyita seinapinioja.
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AV-10

ATY-9

KTY-9

KTY-15

Asuinrakennusten seka kasvihuone-, avomaa- ja taimitarhaviljelyn korttelialue.

Tontin pinta-ala tulee olla vahintadn 3500 m2.

Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoa kasittdvan asuinrakennuksen tai enintdan kaksi
ykisasuntoista erillispientaloa.

Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palvelevia tiloja enintadn 50 % kokonaiskerrosalasta.
Alueella sallitaan kaupallista puutarhatalouden harjoittamista. Asuinrakennuksen kattorakenteiden
ylin korkeusasema ympardivastd maanpinnasta saa olla enintdan 8 metria ja muiden kuin
asuinrakennusten saa olla enintadn 10 metrid. Rakennusten sijottelussa ja iimeessa tulee ottaa
huomioon niiden soveliuvuus entisen maatilakeskuksen pihapiinn ympanstdon. Olemassa olevia
talousrakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla sen estamatia mita
rakennusten sijoituksesta ja kokonaisrakennusoikeudesta on maératty.

Asuinrakennusten ja ympansichandita aiheuttamattomien tydtila- ja varastorakennusten
korttelialue. Asuinrakennukset tulee rakentaa enllisend. Tontin pinta-alan fulee olla vahintaan 2000
m2_ Tonteille saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, joka yli 2500 m2 kokoisella tontilla saa
sisdltda kaksi asunioa. Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palvelevia tiloja enintaan 50 %
kokonaiskemosalasta. Rakennusten sijoittelussa ja ilmeessa tulee ottaa huomioon niiden
soveltuvuus entisen maatilakeskuksen pihapinn ympanstion. Asuinrakennuksen kattorakenteiden
ylin korkeusasema ympardivasta maanpinnasta saa olla enintdan 8 metnid ja muiden kuin
asuinrakennusten saa clla enintaan 10 metrid. Kattomuoto on harjakatio. Rakennusten etdisyyden
naapuritontin rajasta tulee olla vahintan yhtd suuri kuin rakennusten korkeus, kuitenkin vahintaan
4m. Olemassa olevia falousrakennuksia saa korjata uudisrakentamiseen vemratiavalla tavalla sen
estimatta mita rakennusten sijoituksesta ja kokonaisrakennusoikeudesta on madritty.

Toimitilarakennusten korttelialue. Aluselle saa rakentaa ympéaristdvaikutuksiltaan
paakaytidtarkoitukseen verrattavia like- foimisto-, vilhde-, majoitus-, tuotanto-, varasto- ja julkisia
tiloja. Alueelle saa lisaksi rakentaa toiminnan kannalta valttamattémia asuntoja.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintaan 1ap/80 m2.

Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tonfin ulkopuolella L PA-alueella, jonka etiisyys on enintaan
300 m tai viereisilla tonteilla.

Toimitilarakennusten korttelialue. Aluselle saa rakentaa ympanstdvaikutuksitaan
paakayttotarkoitukseen verrattavia like-, fuotanto- ja varastotiloja seka niita palvelevia aputiloja.
Rakentamisessa tulee sucsia loivaa harjakattoa, alle 500 k-m2 apurakennukset voivat olla
pulpettikattoisia. Rakennusten kattorakenteiden yiin korkeusasema el saa ylittaa +14.00 (N2000).
Korttelialueella salltaan naapuritonttien kesken yhteisjanestely ajoyhteyksien, autopaikkojen ja
huokolikenteen janestamiseksi. Ulkovarastointiin kéytetyt pina-alueet tulee nékdsuojata
apurakennusten tai istutusten avulla. Rakennusten kaupunkikuvaa muodostaviin piirteisiin
suhfeessa avoimeen ympardivadn maisemaan fulee kinnittaa entyista huomiota.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Entyisalue, juopaa / nnnakkaisjokea ja silhen littyvia rakenteita ja laitteita seka virkistyskaytioa
varten. Aluevarauksella varaudutaan Porin kantakaupungin osayleiskaava 2025 mukaisest pitkalla
aikavallla Kokemé&enjoen tulvimisen ja Pohjoisen kantakaupungin hulevesien tulvimisen
nskinhallinnan parantamiseen. Alueelle on osoitettu ohjeelinen varaus tulvanskin hallintaa
parantavalle Kokemaenjoen haarajoelle, joka vastaa Varvourinjuovan ja Toejoen alemmin hoitamaa
tarkoitusta.

Alueen vaiheittaiset toimenpiteet tulee sovittaa ympardivaan maankayttoon siten, etta vesiaiheita,
maaston muctoilua ja istutuksia hyddyntien alue toimin vilhtyisand virkistysalusena ja samalla
tekniset verkostot ja yhteydet tulee jarestad csana ympardivan kaupunkirakenteen muodostaman
toiminnallisen kokonaisuuden muutosta.
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9.
LOTSKERI

LOTSKERNTIE

2050

lu2f3

e=0.25

+3.5

R

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, koritelinosan ja alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Eri kaavamadrdysten alaisten alueenosien valinen raja.

Avo-ja tai painanne
Merkinta osoittaa tontilla / alueella ikimadraisen sijainnin kaupunikipurolle tai painanteelle, joka
tulee rakentaa sadetulvan varalta pintavesien johtamiseksi avo-ojaverkostoon.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kemosalanslitmetraing.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suunmman sallitun
kemosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kemoksen alasta ullakon tasclla saa kayttad kemosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontinfrakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan ikimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Korttelin numero.
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Rakennusala.

Ohjeelinen rakennusala.

Ohjeeliinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeelinen rakennusala, jolla rakennuksen harjasuunta osoitetaan viivalla.

Ohjeellinen rakennusala, jolla nuoli oscittaa sen sivun johon rakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, joka ohjeellisena on varatiu paakaytitiarkoituksen mukaiseksi vesialueeksi.

Alueen osa, joka osorttaa padon harjan ohjeellisen sijainnin.

Ohjeellinen yhdyskuntateknista huclioa palvelevaa rakennusta tai laitosta varten varatiu alueen
0s4.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien vivytiamiseen ja kasittelyyn varatun altaan,
painanteen, ojan, kosteikon tai muun rakenteeniteknisen laitteen.

Ohjeellinen alueen osa, jolla tulee rakentaa tulvapenger esimerkiksi kevyen likenteen vayha
noudatellen vahintan tasoon N2000 +3.50.

[stutettava aluesn osa.

Istutettava alueen osa, joka on varatiu ojan perkausta ja huoltotoimenpiteita varten. Alueelle &i saa
sijoittaa kinteita rakenteta eika korvaamatonta kasvillisuutia.

Sailytetiavafstutettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyarailyile varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katuftie, jolla huoltoajo on sallittu.
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polt Jalankululle ja polkupydraiylle varattu katuftie, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallitu.
M Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
(_) Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
—lfg)— Sahkdlinjaa varten varattu alueen osa.
[ T . N -
! B ! Kadun tai likennealueen alittava lis3juovanlisajoen osa.
L | |
S o o e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jénjestaa ajoneuveliftymas.
! ma-1 ! Maisemallisesti arvokkaan metsittyneen kivirdykkidn likimaarainen sijainti, jonka luonteen
E— sdilyttamiseen viheralueen kunnossapidossa Ja alueen kaytdssa on kiinnitetiava entyista huomiota.
i_ ma-2 J Maisemakiven likimdarainen sijainti, jonka sailyttdmiseen katualueen rakenfamisessa ja

kunnossapidossa on kinnitettdva entyistd huomiota.

YLEISET MAARAYKSET:

Alueelle ei sallita rakentaa maanpinnan alapuolisia tiloja, kuten kellareita. Rakennusten perustamisessa tulee
ensisijaisesti kayttaa paalutettuja matalaperustusrakenteita ja kantavia alapohijia, tuulettuvan
alapohjarakenteen kayttdminen on suositeltavaa. Rakennusten ja piha-alueiden routasuojauksen
suunnitteluun on kiinnitettava erityistd uomiota. Tontin maanpinnan tasoa voidaan nostaa asuinrakennusta
kohti enintdan 0,50 metria viereisen kadun tasosta. Tontit tulee aidata puistoa vastaan. Tontin

rakentamattomat osat on istutettava.

Rakennustoimenpiteissa ja niiden suunnittelussa tulee huomioida koko kaava-alueella maaperassa

esiintyvat sulfiittimaat.

Yleisten alueiden suunnittelussa, rakentamisessa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon hulevesien hallinta
erillisesti laadittavan hulevesisuunnitelman mukaisesti. Hulevedet kasitellaan ja hyddynnetdan ensisijaisesti
syntypaikallaan. Asuintonttien hulevedet tulee ohjata suodattaviin/viivyttaviin rakenteisiin ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesiverkostoon tai purkamista vesistddn. Naapuritonttien asukkaat voivat keskenaan
sopia yhteisista hulevetta viivastyttavista tai imeyttavista rakenteista, joista on tehtava kiinteistdrasite kaikkien
siihen osallistuvien osapuolten kesken. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan

lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma, josta tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
Asemakaavaselostus
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7.3.

8.1.

Alueen tonteille rakennettaessa tulee toteuttaa hulevesien viivytysrakenteita yhteen lasketulta

mitoitustilavuudeltaan 0,5 m3 jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.

Ennen lisduoman toteuttamista, sille varattulla alueella (E-w) saa kayttaa luontopohjaisia ratkaisuja
hulevesien hallintaa varten, kuten suuremman valiaikaisen hulevesialtaan rakentamisen, johon alueen

pintavedet johdetaan joko avo-ojin tai pumppaamalla.

AR-, AP-, ja AO- kortteleissa rakennusten vahimmaisetaisyys voi perustellusta syysta olla alle 8

metria, mikali rakenteellisin tai muilla keinoin huolehditaan palon leividmisen rajoittamisesta.

Ajoneuvojen pysakointipaikkoja tulee AO- ja AP- alueilla olla 2ap/asunto ja AR- alueilla 1,5 ap/asunto. AL-

alueella pysakointipaikkoja tulee olla kaavamaarayksen lisaksi 2 liikkuntarajoitteisten paikkaa.
Uudisrakentamisessa esitettya katon harjasuuntaa tulee noudattaa.

Ennen Jarviojan tulvapadon valmistumista on kortteleissa 31-35 rakennuskielto.

Asemakaava-alueen nimisto

Alueella sailyvat kadunnimet ovat: HYVELANRAITTI, LOTSKERINTIE, LOTSKERINKUJA, LOTSKERIN-
RINNE, PAKANKUJA ja NUOTTAKUJA. Uusia alueelle tulevia kadunnimié ovat: LOTSKERINPERA, HELA-
VALKEANTIE, TULVAHAANKUJA, LETTOKUJA, HIESKOIVUNKUJA, TULVANIITYNKUJA, TULVANIITYN-
TIE, KUIVURINKUJA, KUIVURINTIE, PESALANKUJA, KAITALANKAARI, SARKATIE, TOIVONKUJA, ALVIN-
KUJA, PIENNARKUJA, TAMMILEHDONKUJA ja HAVASKUJA.

Maanmittausrekisterissa olevat kiinteistdtunnukset paivittyvat, kun alueesta tulee kaavoitettu kaupunginosa.
Tarvittavat alueen uudet kadunnimet on, siella missa se on ollut mahdollista, otettu kyseisen kaavakadun ym-
paristdssa kaavoitusvaiheessa kaytdssa olleista tilannimista tai alueella vaikuttaneesta henkildsta. Nain ne,
kuten paikannimet usein, sailyttavat pysyvasti viittauksia kyseisen lahiympariston historiaan. Valmisteluvai-
heessa on tarkastettu, ettei lian samanlaisia kadunnimi& esiinny Porissa tai Idhikunnissa.

Kaava-alueen puistonimet viittaavat alueen kasvillisuuteen tai I&histdn paikkojen nimiin tai ne tukeutuvat vie-
reisen uuden kadun nimeen tai se on jatkoa viereisen kaava-alueen puistolle tai puistolle on keksitty taysin
uusi nimi. Uusia puisto- ja viheralueiden nimia ovat: JUOVANRANTA, TOIVOLANRANTA, NOUKKALAN-
PUISTO, ISOPIHLAJANPUISTO, KUIVURINMAENPUISTO, NUOTTAPELLONPUISTO, PIENNARPUISTO,
PIKKUPIHLAJANPUISTO, RAITTIPUISTO, HELAPUISTO, PESALANPUISTO ja JALOSYREENINPUISTO.
Valmisteluvaiheessa on tarkastettu, ettei samanlaisia puistonnimia esiinny Porissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentamisen toteutus Lotskerissa

Nykyistd asutusta tdydentava asuinrakentaminen paasee alkuun, kun alueen katuverkosto on rakennettu
rittdvan laajaksi. Asuinrakentaminen etenee toteutuvien kiinteistékauppojen ja vireille jatettyjen rakennuslupa-
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8.2.

8.3.

8.4.

hakemusten mukaisesti. Hankkeet toteutuvat yksityisten yritysten ja alueen kiinteistbnomistajien
rakennuttamina erillisprojekteina sekd kaupungin tontteja vuokraavien yksityishenkiléiden tai yritysten omina
rakennusprojekteina. Rakentaminen alueella voi alkaa aikaisintaan kulloisenkin korttelialueen alueinfran
toteuttamisen jalkeen.

Lotskerin alueinfran toteutussuunnittelun lahtokohdat

Vahvistunut asemakaava hulevesiratkaisuineen luo Lotskerin alueinfran toteutussuunnittelun keskeiset Iahto-
kohdat. Tulvapadot rakennetaan alueen nykyisille peltoalueille suojaamaan asuinaluetta uuden tulvauoman
jokitulvalta ja Jarviojan tulvimiselta. Joiltakin osin alueinfran rakentamista voidaan lykata odottamaan mahdolli-
sia maakauppoja tai aluevaihtoja.

Alueelle pitada tehdad kaavan vahvistuttua uusi kokonaisvaltainen hulevesisuunnitelma, joka huomioi eri toteu-
tusvaiheet. Alueelta maaperatutkimuksissa I6ydetty sulfidisavi edellyttda asiantuntevaa pysyvien ja tyonaikais-
ten infrarakenteiden toteutussuunnittelua. Hapanta valumaa on torjuttava alueinfratydn tyénaikaisilla kuivatus-
jarjestelyilla sekd mydhemmin tapahtuvan asuinrakentamisen yhteydessa ja muutoinkin.

Suositukset Lotskerin alueinfran rakentamiseksi

Koska alue on jo osittain asuttu, joudutaan seka tulvauoman rakentaminen ettd alueinfran toteuttamisaikataulu
yhteensovittamaan siten, etta nykyisten asukkaiden tieyhteydet turvataan keskeytyksetta. Tieyhteyksien ra-
kentamisaikataulu ohjaa muun alueinfran rakentamisaikataulua. Alueinfran rakentaminen tulee aloittaa alueen
asumattomista osista tyonaikaisten kuivatusjarjestelyjen ja nykyisille asukkaille aiheutuvan vahaisemman hai-
tan vuoksi. Tyon edistymisen my6ta siirrytdan rakentamaan muita osia. Infrarakentamisen suorittavan yksikon
tulee laatia alueelle tydsuunnitelma ja tiedottaa siitd asukkaille.

Lotskerin asemakaavan toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteuttamista seurataan Porin kaupungin kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja
rakennusvalvontayksikon neuvonnalla ja valvonnalla.

Asemakaavaselostus on sahkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 8.5.2023 Risto Reipas
kaupunkisuunnittelupaallikk®

Asemakaava 609 1579 Lotskerinmaki
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 609 Pori Tayttamispvm 28.04.2023
LOTSKERI 55. kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579

Kaavan nimi (Lotskerinmaki)

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvidksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.12.2010

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 609 1579

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 77,8190 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 77,8190

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 77,8190 100,0 107992 0,14

A yhteensa 36,5205 46,9 88184 0,24

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,9336 5,1 19668 0,50

T yhteensa

V yhteensa 17,2119 22,1 140 0,00

R yhteensa

L yhteensa 13,2914 17,1

E yhteensa 6,8616 8,8

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos




[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Alamerkinnat
Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m* +/-]
Yhteensa 77,8190 | 100,0 107992 0,14
A yhteensa 36,5205 46,9 88184 0,24
ATY 0,9751 2,7 505 0,05
AV 2,4060 6,6 2736 0,11
AP 6,4033 17,5 17174 0,27
AR 14,9409 40,9 49211 0,33
AO 11,3924 31,2 17350 0,15
AL 0,4028 1,1 1208 0,30
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 3,9336 5,1 19668 0,50
KTY 3,9336 100,0 19668 0,50
T yhteensa
V yhteensa 17,2119 22,1 140 0,00
VP 1,1639 6,8 40 0,00
VL 16,0480 93,2 100 0,00
R yhteensa
L yhteensa 13,2914 17,1
Kadut 13,2914 | 100,0
E yhteensa 6,8616 8,8
E-w1 6,8616 100,0
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa




. o a
Lo g™ S I T O I
A ok e O N . [ 1 1.2 |



>Vl oo

O

O
o
MOO
o

Liite3 °o.




St

v > Nt : R
U O T, SR S el
«*\"’" N

"
sum, QN A AN
S Y
: @ "Q. ’\/’\ S

S \.7 & %

)

\
-
¥
% o)
SR

i\
)
NapiinoK«g@

A AR

Vi ‘\ ‘\

NN 3

;f>:\

e
:»\P)C‘SS 19{1 g N LA

t¥e! N - : folell

|‘>\\\ =¥ —— it e
Linnansilta 3 Fm == 5 Ty e S LT
e mo| Mittakaava: 1:20000
Pvm: 8.5.2023 12.30

Sijaintikartta







ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

ortelalue. Olevaa e
‘sovittaa olevaan rakennettuun ymparistoon massoittelun, materiaalin ja véirien osalta. Olevien
rekennusten jukiiviin ofdstoien koriaus 2 muumsmmen tulee sopeutua sioituksen,

materiaalien a varitk alueer Tonile
salliusia Kyt e 15% like- ja
tydtilaa varten.

ortelalue. tulee sovitaa olevaan rakennettuun ymparistoon

massoittelun, materiaalin ja varien osalta. Tonile salitusta rakennusoikeudesta saa kayttaa
enintan 15% ymparistohairioita aiheuttamatonta like- ja tybtiaa varten. Asuinrakennusten
tai
harjakatto, harjakaton 1:15 ja pulpetikaton
125. yiin ymparoivasta lla enintéan 4m.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortelalue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortelialue.

Rakennusten tulee ola harja- tai pulpetikattoisia. Paarakennuksen kattokaltevuus on 1:3- 1:2,
autosuojienja 1:5- 1:3. Tontil vahintian 1, ik
asuntoa kohi

kortelialue. L I levaan rakennettuun ymparistoon
massoittelun, matefiaalin ja varien osalta. Tonile salitusta rakennusolkeudesta saa kayttaa
enintaan 15% ymparistohairioita aineuttamatonta like- ja tybtiaa varten. Asuinrakennusten
harjakatto tai
harjakatto, harjakaton 1:15 ja pulpettikaton
yiin ymparoivasta lla enintzn 4m.

Astin-,like- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja oimintaa
tukevia palvelutioja. Tontin
osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria. Tontin autapa\kka}a saa osoittaa samassa korttelissa
muila tonteila

Liike- ja toimistotioja saa sijoitaa vain astintilojen alapuolelle. Rakennusten kaupunkikuvaa
muodostavin pirteisin tlee Kinnitaa ertyista huotiota. Rakennustungon ukopuolisaparvekketa
eisuositella X tulee olla pazosin

Julkishuissatulee suosia ehyi seingpintoja.

Astinrakennusten seka kasvinuone-, avomag: ja taimitarhavielyn kortelalue.

Tontin pinta-ala tulee olla vahintaan 3500 m2.

Tonile saa rakentaa yhden enintaan kaksi asuntoa kasitavan asuinrakennuksen ta enintaan kaksi

ykisasuntoista erilispientaloa.

el saa aertaa mutakin asumista pavelevia o intan 80 okonaskerosalasta

Alveela salltaan kaupalista

ylin korkeusasema ympéroivasta maanpmnas‘ta easola niaan s e ja muiden kuin

asuinrakennusten saa olla enintaan 10 metria. Rakennusten sijoittelussa ja imeessa tulee ottaa

huomioon niiden soveltuvuus entisen maztiakeskuksen piapirin ymparistoon. Olemassa olevia

stk s ool elstkeninissen el vl san st i
kennusten sijoituksest méaaréty.

ja tydtila- ja

orttelilue. Asuinrakennukset tulee rakentaa eriisend. Toniin pinta-alan tiee ollavahintan 2000
m2. Tonteile saa rakentaa yhden asuinrakennuksen, joka yl 2500 m2 kokoisella tonila saa
sisakaa kaksi asunioa. Alueelle saa rakentaa muuta kuin asumista palvelevia tilja enintaan 50 %
kokonaiskerrosalasta. Rakennusten siittelussa a imeessa tulee ottaa huomioon niden
Soveltuvuus entisen maztiakeskuksen pinapirin ymparistoon. - Asuinrakennuksen kattorakenteiden
ylin korkeusasema ympéroivasta maanpinnasta saa olla enintan 8 metra ja muiden kuin
asuinrakennusten saa olla enintadn 10 metria. Kattomuoto on harjakatto. Rakennusten etaisyyden
naapuritontin ajasta tulee olla vahintaan yhta suuri kuin rakennusten korkeus, kuitenkin vahintaan

levia korjata tavalla sen
‘estamétta mita rakennusten sijoituksesta ja kokonaisrakennusoikeudesta on maaray.

Toinitiarakennusten korttefalue. Alueelle saa rakentaa ymparistovakutuksitaan

lke-, toimisto-, vihde-, majoius-, wotanto-, varasto-ja jukisia
tloja. Alueele saa lisaksi rakentaa tominnan kannalta valtamatomia asuntoja.

Autopaikkoja tulee osoittaa vahintéin 1ap/80 m2.

Tontin autopakkoja voidaan osoittaa tontin ukopuolella LPA-alueela, jonka etzisyys on enintaan
300 m tai viereisilla tonteilla.

Toinitiarakennusten korttefalue. Alueelle saa rakentaa ymparistovakutuksitaan

95.
LOTSKERI

32

(TSENTE

50
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ke-, tuotanto- ja varastotioja sekaniia palvelevia aputioja.
Rakentamisessa tulee suosia loivaa harjakaltoa, alle 500 k-m2 apurakennukset voivat olla

Rakennusten yin s i 1410 (2000,
sallaan kesken

huoltolikenteen jarestamiseksi u\kwavasmmum kaytetyl piha-alueet ulee nakbsuojata
tai istutust lla. Raken muodostaviin piirteisiin

suhteessa avoimeen ympéroivaan maisemaan Iu\ee Kinnittaa efitista huomiota.

Puisto.
Lahiirkistysalue.

Emy\sa\ue juopaa/ Hnnakkaspkea jas suhen lityvia rakenteita ja litteita seka virkistyskytioa
5 mukaisesti pitkalla
a\kavahHa tuwmsen }a hu\evesven tulvimisen
Alueelle on hieell halintaa

parantavale Kokeméenjoen haaraioele, joka vastaa Vanvourinjiovan ja Toejoen aiemmin hoitamaa
rkoitusta.
Alueen vaheitiaiset toimenpiteet tlee sovittaa ympéroiviiain maankayttoon siten, etta vesiaineita,

lua ja istutuksia hybdynten alue toimii vihtyisana jasamala
tekniset verkostot ja yhteydet tulee ympértivan
toiminnallisen kokonaisuuden muttosta.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Kortelin, kortieinosan ja alueen raja.

Ofjeelinen alueen tai osa-alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Avo-oja tai painanne
Merkinta osoitaa tontila / alueell liimaaraisen siainnin kaupunikipurole tai painanteele, joka
ke rakentaa sadetulvan varalta pintavesien johtamiseksi avo-ojaverkostoon.

Ohjeellnen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan i

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreiné,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman saltun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
Kkerroksen alasta ullakon tasola saa kiyttaa kerrosalaan laskettavaksi laksi

el kerrosalan pinta-alaan

Maanpinnan ikimazrainen korkeusasema.

ikaton ylimman kohdan

Rakennusala.

Ofjeelinen rakennusala.

Ofjeelinen rakennusala jolle saa sijotaa talousrakennuksen

Ofjeelinen rakennusala, jolla rakennuksen harjasuunta osoitetaan vival.

1
Ohjeellinen rakennusala, jolla nuoli osoittaa sen sivun johon rakennus on rakennettava kiinni.
[ ! o !
1
LMo Alueen osa, joka ohjeelisena on varattu paakayttotarkoltuksen mukaiseksi vesialueeks,
-
ewha Alueen osa, joka osoittaa padon harjan ohjeellisen sijainnin.
[ J pac U jeel I
1
o Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevaa rakennusta tai laitosta varten varattu alueen
e osa.
[ ——
Lo Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien viivytmiseen ja kisitelyyn varatun altaan
— painanteen, ojan, kosteikon tai muun rakenteen/ieknisen laieen.
[
| w0 Ohjeellinen alueen osa, jola tulee rakentaa tulvapenger esimerkiksi kevyen likenteen vylia
— noudatellen vahintzn tasoon N2000 +3.50.
Istutetiava alueen osa.
Istutettava alueen osa, joka o varattu ojan perkausta ja huoltotoimenpiteita varten. Alueelle ei saa
sioittaa kinteita rakenteita eiké korvaamatonta kasvillsuutta.
000 Siillytettavafistutettava puurivi.

Jalankulule ja pokupyoraile varatu katu.

Jalankulule ja pokupybraile varatu katulte, jolla huottoajo on salitu.

Jalankululle ja varattu katuftie, jolla ajo on sallittu.

Ofeelinen yieiselk jalankululle varttu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu akueen osa.

Shkblinjaa varten varatu alueen osa

Kadunta likennealueen altava lisjuovaniissjoen osa.

SRR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta e saa jaresta ajonewvolityma
"
Lo eisemalisesi aoldkaan metityneen kioykkion indzrainen s, jorka orteen
— iheralueen ja alueen kaytossé on k huomiota
"
[om Maisemakiven liimarainen siint, jonka salytamiseen katualueen rakentamisessaja
on k huomiota.
YLEISET MAARAYKSET:
Aeele efsalta rakentaa maanpiman a\apuohs\a tioja, kuten kellreia. Rakennusten
Kiyttaa paalutettuja jakantavia
alapohiia, okt Sopotenieen ytaminen on woselaraa, Rekemisen
piha-alueiden ‘suunnitteluun on k uomiota. Tontin maanpinnan

tasoa voidaan nostaa asuinrakennusta kohti enintin 0,50 metria viereisen kadun tasosta. Tontit
tulee aidata puistoa vastaan. Tontin rakentamatiomat osat on istutettava.

janiden tulee huomioida koko k lueella maaperassa
esintyvat sulfitimaat

Vieisten alueiden suunnitielussa, rakentamisessa ja yllapidossa tulee ottaa huomioon hulevesien
halinta erilisestiaaittavan hulevesisuunnitelman mukaisest. Hulevedet kasitellaan ja
hyodynnetaan ensisiaisesti syntypaikallaan. Asuintontien hulevedet tuee ohjata
suodattaviinkivytiavin rakenteisin ennen niden johtarmista yleiseen hulevesiverkostoon ta
purkamista vesistoon. Naapuritonttien asukkaat voivat keskenzn sopia yhteisisté hulevetta
viivéstytavista tai imeyttavista rakenteista, joista on tehtév kiinteistorasite kaikiien sihen
osalistuvien osapuolten kesken. Rakennuslupa-asiakirofin tlee sisafya hulevesien (mukaan
Iukien Kttovede) Jostatulee pyytatavitavat

tulee toteuttaa hulevesien yhteen lasketulta
m\m\msma\/uudenaan 05 m3 jokalsta sataa vetta lapaisematonta pintaneliometia kohden

[ toteutiamista, sile lueella (E-w) saa kaytiaa ratkaisuja
Hulevesien halintaa varten, kuten suuremman valiakeisen hulevesialiaan rakentarmisen, johon
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OSOITE

Kaava-alue on laaja ja siihen sisaltyy nykyinen taajama, joka levittdytyy Nuottakujan, Lotskerintien,
Lotskerinrinteen, Lotskerinkujan, Pakankujan seka Hyvelanraitin (13011) eteldosan alueelle.

ALOITE

Asemakaava laaditaan kaupungin aloitteesta. (Porin kaupungin viimeisimman kaavoituskatsauksen
ja -ohjelman 2022-2024 kohde P5)

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu pohjoiseen kantakaupunkiin kauppatorilta pohjoiseen n. 3,5-4 km etaisyy-
delle, Pohjoisvaylan ja maantien 2660 risteyksesta koilliseen peltoalueiden ymparéimalle taajama-
alueelle. Il ljuonnoksessa pinta-alaltaan noin 76,4 ha kokoisen suunnittelualueen rajat ovat ete-
lassa Pohjoisvayla, lannessa maantie 2660 ja pohjoisessa Pakankuja. Kaavahankkeen alkuperai-
seen rajaukseen on tehty luonnosvaiheen ensimmaisen nahtavilla olon (11.-27.6.2011) jalkeen
useita muutoksia. Kaava-alueen itaraja kulkee Pakankujan ja voimajohdon linjan risteyksen koh-
dalta siten, ettéa se ulottuu asemakaavoitettuun Juovanrannan puiston ja lisduoman alueeseen asti.

Asemakaavaluonnoksen
alkuperéinen kaava-alue-
rajaus ensimmaéisen kaa-
valuonnoksen ollessa
néhtévilla 2011 keséa-
kuussa.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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Kesakuussa 2011 nahtavilla ollutta kaavaluonnosta kehitettdessa kaava-aluerajaukseen on tehty
sité supistavia muutoksia maanomistuksen mukaan kaava-alueen itdpuolella. Kaava-aluetta laajen-

Kaava-alueen muutettu aluerajaus
16.12.2020 luonnosvaiheen pdéivitetyn
&% | aineiston néhtévillé olon yhteydessé
»' 17.12.2020.-29.1.2021.

nettiin luoteiskulmassa Jarviojan linjan muutoksen kaavallisten edellytysten parantamiseksi. Raja-
muutosten tuloksena kaava-aluerajaus Il kaavaluonnoksessa oli 6,1 ha pienempi kuin ensimmai-
sena nahtavilla olleessa luonnoksessa.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualueeseen otettiin mukaan lisdd mt2660 aluetta pohjoisosasta katu-
alueeksi, seka Hyvelanraitin pohjoiseen suuntaava osuus Hyveldn asemakaava-alueeseen saakka.
Asemakaava-alueen pinta-alaksi muodostui lopulta noin 77,82 ha.

Kaava-alueen liittyminen tieverkkoon, edelld mainittujen tiealueiden ottaminen mukaan asemakaa-
vaan katualueiksi seka kaava-alueen eteldosan korttelialueisiin tehdyt muutokset Lotskerin asema-
kaavoitettavalle alueelle tehdyn liikkenneselvityksen perusteella, eivat olleet suunnitelman alue ja
tavoitteet huomioon ottaen sellaisia, etta alueen kaavoittamisen kannalta kaavaluonnosta olisi ollut
tarpeen asettaa kolmannen kerran nahtaville. Kaavan idea ja rakentumisen maara eivat olleet eh-
dotusvaiheessa muuttuneet liikaa. Kaava-alueen laajuus muuttui tdssa tarkastelussa noin 7,3 ha Il
kaavaluonnosta suuremmaksi.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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Asemakaavaluonnok-
sen aluerajaus ehdotus-
vaiheeseen. Vaasantien
(mt2660) alueesta muo-
dostetaan VT8:n liitty-
mén alueelle saakka
katualuetta ja Hyveldn-
raitti peltoalueella ote-
taan mukaan Hyvelédn
kaava-alueeseen
saakka.

LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Taajamatoimintojen merkinnalla (A) osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumi-
seen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, pdévéylia pienempié liikennevéylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seké erityisalueita.

Alla on lainattu maakuntakaavan taajamatoimintoja koskevan suunnittelumaarayksen osuus, joka
on vaihemaakuntakaava 2:n jalkeenkin pysynyt muuttumattomana.

Suunnittelumaéaréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaé erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttédmi-
seen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maanké&ytté on sopeutettava suunnittelulla ympéristéénsé tavalla, joka vahvistaa taaja-
man omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kéyttéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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6/15

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvalli-
sesti ja luontoarvoiltaan kestévilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenéisté viher- ja
virkistysverkkoa.

Suunnittelualueen lansirajassa kulkeva maantie 2660 on osoitettu maakuntakaavassa seutu-
tiend/paakatuna. Kaava-aluetta etelasta rajaavan Pohjoisvaylan jo rakennettu alkupaa seka sen
viela toteuttamaton osuus on merkitty seututiena/paakatuna ja on eroteltuna toisistaan varityksensa
osalta (oleva/uusi = musta/punainen). Kaavamuutosalueen lounaispaa kuuluu Kokemaenjoen joki-
suiston tulvariskin vuoksi selvitysalueeksi merkittyyn alueeseen (se-1). Liséksi koko alue sisaltyy
laajempaa seutukunnan mittakaavassa maariteltyyn matkailun kehittdmisvydhykkeeseen (mv-2).
Kaava-alueen koilliskulman I&hella, kohdealuerajauksen ulkopuolella kulkeva Carunan 110 kV il-
majohto on merkitty olevaksi voimalinjaksi (z).

Vaihemaakuntakaavat 1 ja 2
Maakunnallisesti merkittavia tuulivoimatuotannon alueita kasittelevalla Satakunnan vaihemaakun-

takaava 1:11a (YM 3.12.2014, KHO 6.5.2016) ei ole ohjausvaikutusta tdman asemakaavamuutok-
sen suunnitteluun.

Ote maakuntakaavasta. Asemakaava-alueen sijainti on osoitettu keltaisella kaksoisviivalla.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (Satakunnan Maakuntavaltuusto 17.5.2019) kasittelee maa-
kuntatasolla ympariston ja talouden kannalta kestavia energiantuotannon muotoja, soiden moni-
naiskayttéa, kaupan verkon kehittdmistd sekd maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaali-
misen teemakokonaisuutta.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua voimaan kumoutuvat samalla Satakunnan maakunta-
kaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset. Vaihemaakuntakaava sisaltda maakuntakaavaan nah-
den lisdyksena merkinnan tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyohykkeesta (km), jonka sisalle ase-
makaavan seka lantinen etta eteldinen rajavydhyke sijoittuu.

Vaihemaakuntakaava 2:ssa on paivitetty taajamatoimintojen aluetta (A) koskevaa suunnittelumaa-
raysta kaupan palveluverkon osalta seuraavasti:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taaja-
matoimintojen alueelle osoittaa uusia véhittdiskaupan suuryksikéité silloin kun kyseiset yksi-
k&t ovat merkitykseltdén paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja
haitalliset vaikutukset voidaan véalttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkéjen
sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikbiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mééritelld pai-
kallisen ostovoiman pohjalta ja yksikbiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen.

Muilta osin vaihemaakuntakaava 2 ei sisalla merkintdja tai maarayksia, joita olisi syytd huomioida
asemakaavamuutoksessa alueen kehittamisessa.

e Ote vaihemaakuntakaava 2:sta. Asema-

@ : -u-"-:""-;; ‘ | kaava-alueen sijainti on keltaisella kaksois-
{ - ‘ | | viivalla.
A PAI
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4.2.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007), joka oikeusvaikutteisena ohjaa asema-
kaavantason suunnittelua, asemakaava-alueen keskeinen osa on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP). Kaava-alueen eteldinen vydhyke on osoitettu yleiskaavassa yksityisen palve-
lujen ja hallinnon alueeksi (PK). Aluetta lannesta ja etelasta rajaavat mt2660 ja Pohjoisvayla ovat
yleiskaavassa merkitty paakaduiksi. Yleiskaavassa Hyvelanraitti on osoitettu kokoojakaduksi.
Kaava-alueen ulkopuolelle jaa Jarviojan tuntumaan osoitettu itd-lansi suuntainen nk. Hyvelan ohi-
tusvayla.

Yleiskaavassa suunnittelualueen eteldistd osaa halkoo lahivirkistysalueen vyodhyke, jota lisdmaa-
rayksen mukaan “voidaan varautumissuunnitelman mukaan kéyttéaéa tulvavesien johtamiseen”
(VL/w). Pohjoisvaylan ja mt2660:n risteysalueella on osoitettu yksityisen palvelujen ja hallinnon alu-
eeksi (PK), kuten pienempi alue pohjoisempana, Hyvelanraitin ja mt2660:n risteysalueella. Sen
pohjoispuolinen alue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Hyvelanraitin itdpuolinen
asemakaavoitettava alue on osoitettu lahes kokonaisuudessaan pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi
(AP). Alueen pohjoisrajassa kulkevan Pakankujan yhteyteen on osoitettu yleiskaavassa ulkoilureitti.
Suunnittelualueen itarajan ulkopuolella kulkevan etela-pohjoissuuntaisen voimalinjan merkinnan
kanssa on osoitettu paakatuverkkoa taydentava kevyenliikenteen reitti.
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Ote yleiskaavasta. Asemakaavamuutoksen kohde on merkitty karttaotteeseen punaisella kaksoisviivalla.
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4.3.

Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajautuu etelaosissa asemakaavoihin
609 1360, 609 1176, 609 1627, 609 1398 ja 609 1748.

"| Vasemmalla: Asemakaava-alueen rajaus on
Lm' osoitettu tummalla sévytyksella. Alla: ote kaa-
AN voituskatsauksen 2022-2024 kartasta, jossa
Lotskerin kaava-alue on merkitty tunnuksella

Porin kaavoituskatsauksen ja —ohjelman 2022-2024 mukaan tdssa OAS:ssa ehdotuksena esitelta-
van asemakaavahankkeen alue on ollut viimeisen vuosikymmenen aikana osa useita rinnakkain
kehiteltyjen asemakaavojen sarjaa, joiden tarkoitus on ollut tdydentda nk. Porin kantakaupungin
pohjoisen asumiskehan asemakaavoitettua aluetta. Kaavoituskatsauksen kohteista kaava-aluee-
seen rajautuvat: Lansi-luode — suunnassa HYVELANVIIKI 54., HYVELA 56. JA PERKO 90. 1. ase-
makaavan ja asemakaavan muutoksen 609 1600 (Valtatie 8 ja yritysalue) alue, joka on ollut ase-
makaavaehdotuksena nahtavana 17.9.-16.10.2015, itdpuolella Iahimmat ajankohtaiset kaavoitus-
katsauksen kohteet ovat olleet 16.6.2020 lainvoimaiseksi tullut Pohjoisvaylan asemakaava 609
1653 seka lainvoimaiseksi 9.7.2021 tullut Lotskeri-Ruosniemi kaupunginosiin sijoittuva pientaloval-
taisen alueen tdydennyskaava 609 1734.

Lotskerinmaen alueen 1. asemakaavan Il luonnoksen kanssa vuonna 2020 asetettiin samanaikai-
sesti ndhtaville maantien 2660 ja Lounatuulentien/Pohjoisvaylan liittymakohtaan rakennettavaa
kiertoliittymaa varten laaditun asemakaavahankkeen 609 1748 valmisteluvaiheen aineistot. Tarkoi-
tuksena oli yhtaikaisesti vieda eteenpain asemakaavamuutosta ja Lotskerinmaen alueen 1. ase-
makaavan paivitysta, joiden suunnittelutehtaviin molemmissa tapauksissa maantien 2660 katualu-
eeksi osoittaminen tuo selkeytta.

Lotskerinméaen alueen asemakaavaehdotukseen tehtiin Il luonnokseen verrattuna useita muutok-
sia. Erityisesti eteldosan korttelirakenteeseen ja Rambollilla teetetyn liikenneselvityksen perus-
teella muutettu alueen liittyminen maantie 2660:n olivat luonnosvaiheiden jalkeen tehtyja muutok-
sia.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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44,

6091579

kaavahankkeiden kohdealuerajaukset.

Ote Porin kaupungin karttapalvelusta, asemakaava-alueen eteldisestd osuudesta, jossa siniselld paksulla
viivalla on erotettu toisistaan asemakaava-alueiden véliset rajat ja liilalla on merkitty vireilld olevien asema-

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualueella ei ole asemakaavaa. Merkittava osa kaavoitettavan alueen maa-alueesta on
kaupungin omistuksessa. Kaava-alueeseen sisaltyy valtion omistuksessa olevia maantiealueita (mt
2660 ja Hyvelanraitti), jotka otetaan kaavassa kaupungin hallintaan katualueina. Maarekisteritilat
kuuluvat alueella enimmalta osin Hyvelan kylaan. Kaava-alueella tehdaan erillinen sitova tonttijako.

%®| Kaava-alueen maanomistuskartta ja kaava-

alueeseen osittain tai kokonaan siséltyvét

T maarekisteritilat, kaupungin omistus ruske-

alla:

Hyvelan kyla (411):

2-4; 2-8; 2-19; 2-23; 2-26; 2-34; 2-35; 2-36;
2-46; 2-47; 3-9; 3-11; 3-15; 3-31; 3-58; 3-85;
3-94; 3-99; 3-100; 3-101; 3-102; 3-122; 3-
123; 4-6; 4-21; 4-103; 4-111; 4-119; 4-135; 4-
162; 4-163; 4-168; 4-172; 4-173; 4-189; 4-
200; 4-212; 4-213; 4-226; 4-230; 4-245; 4-
251; 4-255; 4-256; 4-258; 4-259; 4-260; 4-
265; 4-268; 4-273; 4-275; 4-276; 4-284; 8-7;
8-9; 10-12; 10-14; 10-17; 11-1; 11-8; 11-9;

4| 14-9; 14-18; 14-19; 14-27; 14-34; 14-35; 14-

36; 14-44; 28-1

Ruosniemen kyla (437):

'11-125; 5-48; 5-49

Yleisen tien tiealueita:
609-895-1-3011 (Hyvelanraitti / mt 13011)

1 609-895-0-266 (Pori-Hyvela yhdystie 2660 )

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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5.1.

5.2.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET
Alueen kuvaus

Maaperakartan mukaan kaava-alueen maapera on ensisijaisesti liejuhiesua ja savea. Alueen ko-
houmat Lotskerintien ja Lotskerinrinteen valisella alueella osoittavat maaperan olevan paaosin
hiekkamoreenia. Pakankujan etelapuolelle sijoittuvan peltoaukean keskella on kivirdykkidésta muo-
dostunut osittain istutuksin metsittynyt maki, joka maisemaelementtina luo vaihtelevuutta osittain
avoimeen maisemaan. Kaava-alue on alavaa ja korkeusasemaltaan valtaojien aiheuttamalle tulva-
riskille altis. Kaava-aluetta pohjoisessa rajaava Jarvioja tulvii usein Hyvelanraitin ja Pakankujan ali-
tuskohdassa. Kaava-alueen rakennuskannasta jalleenrakennuskauden aikaa edustavat entiset
maatilakeskukset pihapiireineen luovat omaleimaista kerroksellisuutta paéosin 1960-1970 -luvulla
taydentyneen taajaman vehreélle iimeelle. Alue on suurelta osin rakentamatonta ja osa pelloista on
vuokraviljelykaytéssa. Suunnittelualueen yhdyskuntatekninen verkko on kehittynyt asemakaavoitta-
mattomalle ja hajanaisesti rakentuneelle taajamalle tyypillisella tavalla.

Tavoitteet

Suuri osa suunnittelualueen kiinteistoista on yksityisten omistuksessa. Porin kaupungilla on suun-
nittelualueella laaja maanomistus ja kaupunki on pyrkinyt vuokraamaan omistamansa peltoalueet
maanviljelij6ille mahdollisimman tehokkaasti. Kantakaupungin yleiskaavan 2025 mukaan Lotskerin-
maen ymparistd kuuluu Toejoen ja Hyvelan valiseen asumisen laajentumiskehaan. Suunniteltavat
uudet asuinkorttelit seka olemassa olevaa taajamaa taydentavat asuntoalueet viherkaytavineen
toteuttavat kaupunkirakenteen tiivistamisen tavoitteita. Suunnittelualueeseen liitetty osuus maantie
2660:sta on tarkoitus osoittaa kaavassa Hyvelanraitin kanssa katualueeksi. Asemakaavatydlla kau-
pungin asemakaavoitettu alue laajenee Hyvelan suuntaan. Suunnittelussa otetaan huomioon kan-
takaupungin yleiskaavassa 2025 esitetty paakatuverkko ja tulvauoman aluevaraus.

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus

Aluevaraukset

[ha] [%] [k-m?] [e]
Yhteensa 77,819 100 107636 0,14
Ayhteensa 36,5162 46,9 87865 0,24
ATY 0,5057 1,4 506 0,1
AV 2,7351 7,5 2735 0,1
AP 11,8019 32,3 17171 0,15
AR 12,8828 35,3 48895 0,38
AO 8,1879 22,4 17350 0,21

0,4028 1,1 1208

K yhteensa 3,9321 19661

V yhteensa 17,2915 110
1,1641

16,1274

Lyhteensa 13,225 1

7
Kadut ] 1325 ] 00 [ | |

E yhteensa 6,8542 8,8

Kaava-alueen aluesuunnitelman luonnos 3.2.2023

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Kaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toiminnalli-
set, ymparistolliset ja likenteelliset vaikutukset.

Asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus arvioida seuraavista nakdkulmista:

e kaupunkikuvalliset vaikutukset
o mittakaava, tilanmuodostus, rakennustapa
o toimintojen luonne ja soveltuminen ymparistéon

e vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja yhdyskuntatalouteen
o katuverkko ja viheralueiden verkosto, toiminnalliset vaikutukset,
o taydennysrakentaminen ja tiivistdminen
o liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja yhdyskuntatekniikka

(likenneselvitys Ramboll, saatu 5/2022)

e ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
o viihtyvyys, virkistysmahdollisuudet
o liikkuminen, palveluiden saavutettavuus

e luonnonymparistéon kohdistuvat vaikutukset
o viihtyvyys, virkistysmahdollisuudet
o mahdolliset ymparistohairiot (sulfidimaaselvitys Ramboll, saatu 4/2021)

Asemakaavan valmisteluvaiheessa kerataan ja tdydennetaan perustietoa alueen ymparistéa, kiin-
teistoja, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja kaupunkikuvaa koskien. Suunnittelun kannalta keskei-
sin aineisto esitellddn kootusti ehdotusvaiheessa valmistuvassa asemakaavan selostuksessa. Arvi-
oinneissa kaytetdan apuna ensisijaisesti kaupungin eri hallintokuntien ja viranomaisten asiantunte-
musta. Happamien sulfaattimaiden ja alueen liikenteen vaikutusten arvioinnin osalta kaupunki-
suunnittelu hyddyntaa Rambollilta tilattua konsulttipalvelua. Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin
suorittaa paaasiassa kaavan laatija. Osalliset voivat myds esittaa mielipiteensa arvioitavien vaiku-
tusten riittdvyydesta.

Kaava-alue ei kuulu kulttuurihistoriallisesti merkittdvaksi luokiteltuihin alueisiin tai kohteisiin. Sata-
kunnan Museolta pyydetaan nakemys mahdollisen inventoinnin tarpeellisuudesta.

OSALLISET

Asemakaavahankkeessa ovat osallisia kaava-alueen maanomistajat ja asukkaat seka yritykset ja
yhteisét, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Lisaksi osallisia ovat ne yhteisot ja viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Ase-
makaavaa valmistellaan yhteistydssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistélautakunta

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikkd

Pori Energia Sahkéverkot Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi

Caruna Oy

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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8.1.

8.2.

. Varsinais-Suomen ELY-keskus
e Hyvelan Kiinteistdyhdistys ry
. Satakunnan Museo

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo ja luonnosvaiheet

Asemakaava 609 1579 on tullut vireille 3.12.2010. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ensim-
maista kertaa nahtavilla 14 paivan ajan 4.-20.12.2010. | kaavaluonnos (paivatty 10.6.2011) oli nah-
tavilla 11.-27.6.2011. 1l kaavaluonnos oli nahtavilla 17.12.2020 — 29.1.2021. Kaavaluonnosta on
kehitetty useassa eri vaiheessa asianosasten maanomistajien kanssa kaytyjen keskustelujen ja
neuvottelujen seka tilattujen selvitysten rinnalla. | Kaavaluonnosta oli esitelty osana muita hank-
keita mm. kaupunkisuunnittelun ajankohtaisia suunnittelutehtavia seka lisdjoen aihekokonaisuutta
kasittelevissa tilaisuuksissa.

Muutettu osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaehdotus asetetaan nahtaville mielipiteiden
ja lausuntojen saamista varten xx.xx.2022 — xx.xx.xxxx, vahintdan 30 vrk. ajaksi.

Ehdotusvaiheesta ilmoitetaan osallisille ensisijaisesti kuulutuksella sanomalehdissa ja internetissa
ja toissijaisesti kirjeella. Samalla julkistetaan paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
seka ehdotusvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaehdotus ovat ndhtavana kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla (www.pori.fi/1579) ja palvelupiste Porinan sdhkdisella ilmoitustaululla, johon han-
ketta koskevat kirjalliset mielipiteet voi esittaa.

Nahtavilldolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja ehdotusvaiheen aineistoa koskevia mielipi-
teita. Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava
tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

Ensimmaisen kaavaluonnoksen valmistumisen jalkeen kaavan toteuttamista varten Porin kaupunki
kaynnisti maankaytto- ja rakennuslain 91 b §:n edellyttdmat neuvottelut maanomistajien kanssa
mahdollisista maakaupoista ja maankayttésopimuksista, joissa osapuolten valiset oikeudet ja vel-
voitteet tarkennetaan. Osana asemakaavan valmisteluvaihetta, Il kaavaluonnoksen nahtavilla olon
my6ta kaupunkisuunnittelu ja teknisen toimialan Infran suunnittelu ja kehittamisen tonttitiimi yhteis-
tydssa jarjesti uusia neuvotteluja kiinteistdjen omistajien kanssa ja asianosasten yhteydenoton poh-
jalta. Kaavaehdotus sisaltda kaava-alueen katualueiden muutoksia ja mt 2660:lle liittymisen muu-
toksen, Hyvelanraitin katualueen seka eteldosan korttelialueiden muutokset.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheissa esitetyt
mielipiteet ja tehtyjen lisaselvitysten perusteella tehtdvat muutokset alueen kaavaan. Kaupungin-
hallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja
nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa sekd Porin kaupungin verkkosi-
vuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



14/15

8.3.

8.4.

8.4.1.

8.4.2,

laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja litetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen ja mahdollisien lisaselvitysten perusteella tehddan myos tarvittavat korjaukset asema-
kaavaehdotukseen seka tarvittaessa paivitetddn myds muu kaavamateriaali.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittda asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
seka muistuttajille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoit-
taneet osoitteensa. Kaupunginvaltuuston paatéksesta on mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haet-
tava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hal-
linto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema paatds ei ole muuttanut kaupunginhallituksen paa-
tosta.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

Kuulutus vireilletulosta SK, UA www.pori.fi > 3.12.2010

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 3.12.2010 - nahtavilla 14 vrk, 4.-20.12.2010
Luonnosvaiheen nahtavilldolo (I kaavaluonnos) nahtavilla 14 vrk > 11.-27.6.2011

Muutettu OAS seka Il kaavaluonnos nahtavilla vah. 30 vrk > 17.12.2020-29.1.2021

e Mahdolliset erillisselvitykset (Ramboll; sulfidimaaselvitys 4/2021, liikenneselvitys 5/2022)

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi sekd asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu palaut-
teiden, ennakkolausuntojen ja selvitysten pohjalta, 2023 kevaalla

O O O

e Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

e  Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta

e  Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk, 2023 kesalla (korjattu OAS ja kaava-aineisto)
e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, alkusyksy 2023

e  Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, Kaupunginvaltuusto syksy 2023

e Asemakaava lainvoimainen vuonna 2023

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisdselvityksia vaativia seikkoja.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana kaytetdan tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumismenettelyja,
joita ovat esimerkiksi tiedottamisen osalta kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin inter-
net-sivulla (www.pori.fi), kirje (henkild- tai talouskohtainen) ja kaavan nahtavilla pitdminen internet-
sivulla ja kaupunkisuunnittelussa. Tiedonhankintaan liittyen lausunnot pyydetaan viranomaisilta,
konsultoidaan kaupungin ja ulkopuolisten asiantuntijoiden kanssa seka keskustellaan asianosais-
ten kiinteistonomistajien kanssa. Yhteisty6ta tehdaan kaupungin eri hallintokuntien/ laitosten seka
viranomaisten kanssa.

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaupunkisuunnitte-
lupaallikkd Risto Reipas puh. 044 701 1609 tai kaavan laatija, kaavoitusarkkitehti Harri Kahelin
puh. 044 701 2847 tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608. (sdhkoposti: etunimi.su-
kunimi@pori.fi tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi)

Palautetta tésta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilldolon

loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Porin
kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai sp. kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 3.12.2010, tarkastettu 16.12.2020 ja 8.5.2023

Risto Reipas
Kaupunkisuunnittelupaallikko

asemakaava 609 1579 (Lotskerinmaki)
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Llite 7 LOTSKERI 55. kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579
(Lotskerinmaki)

OAS nihtévilld 4.-20.12.2010, 1. ASEMAKAAVALUONNOS NAHTAVILLA (MRL 62 §) 11.-27.6.2011

LUONNOSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI / MIELIPITEET JA ENNAKKOLAUSUNNOT

Mielipiteen/ennakkolausunnon antaja

Tiivistelm3a mielipiteesti/ennakkolausunnosta Valmisteltu vastine

Mielipide 1 : Ollut keskustelemassa kaavoituksessa Pyoratien linjaus laadittu toisin. Alueelle

23.6.-11 koskien kiinteisto6n 2:47 rajautuvaa suunniteltu paasaantoisesti omakotiasumista,
pyOratietd. Eivat halua sita toontin rajalle. Toivovat mutta myos rivitaloasuntoja.

omakotiasumista rivitalojen sijaan. Toivovat Merkitty tiedoksi jotkosuunnittelua varten.
rakentamisen yhtendisyytta ja luontoarvojen

huomiointia.

Mielipide 2 Kaava ei kasittele tuolvauoman tarpeellisuutta ja
Vastustavat kaavaa: Haluavat sailyttda pellot. Ovat syita siihen, miksi se on paatetty rakentaa.
tulvauomaa vastaan. Ehdottavat ojien perkaamista ja  Ehdotetut perkaus, ruoppaus ja pengerrykset eivat
kokemaenjoen pengertamista ja natura-alueella estd vesistotulvan nousua Lotskerinmaen alueelle.
tapahtuvaa ruoppausta. Haluavat kaupungin selvittavan Tulvasuojaus alueelle tulee toteuttaa +3.5 metria
muita vaihtoehtoja. N2000 korkeusjarjestelman mukaan. ehdotettu

ratkaisu ei toteuta vaadittavaa suojausta tulvalta
alueelle. Tulvasuojauksen osalta voidaan nain
jalkeenpadin (4/2023) todeta, ettd Kaupunki on
tehnyt riittavasti selvityksia asiaan liittyen.

Merkitty tiedoksi
Mielipide 3 Alue on maakunta- ja yleiskaavoissa maaritelty
Kaava pilaa maatalousmaiseman, vastustaa. asumista, kauppaa ja liiketoimintaa sisaltavaksi
1. Epasopiva rakennuspaikka alueeksi. Kaavan laatiminen on Porin kaupungin
2. Maisemahaitta strategian mukaista asuinalueiden laajentamista.
3. maanwviljelijéiden elintilan kaventaminen 1. Rakennuspaikka on tosiaan savipohjaista
4. Asukkaiden mielipiteiden kuuleminen aluetta. Tulvariski alueella on todellinen. Alue
5. Lotskerinmden erityispiirteiden huomioonottaminen suojataan tulvilta ennen rakentamisen
6. Tonttitarve aloittamista. Kaupunki omistaa maata alueelta jota
se kaavoittaa eri tarpeisiin. Tassa tapauksessa
asumiseen.

2. Rakentaminen on aina maisemahaitta jonkun
mielesta. Toiset taas nakevat alueele syntyvan
rakentamiskulttuurin ilmentyman.

3. Lotskeinmden alue on kaupunkilaajentumisen
aluetta. Kaupunki siten ostaa sellaisilta alueilta
maata, joka on tulevaisuudessa tarkoitus
kaavoittaa. Kdaytanto on kaupungin strategian
mukaista.

4. Kaupunki kuulee asukkaiden ja kaava-alueiden
osallisten mielipiteita ja ottaa ne huomioon
kaavatyossa. Maakauppojen suhteen kaupunki
toteuttaa strategiaansa. Maanomistajilla on oikeus
valita myyvatkod he maitansa.

18.4.2023



LOTSKERI 55. kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579
(Lotskerinmaki)

Mielipiteen/ennakkolausunnon antaja
Tiivistelma mielipiteesti/ennakkolausunnosta

Valmisteltu vastine

5. Kaava-alueen ymparille jaa runsaasti
peltomaisemaa. Alueelle kaavaillut puisto- ja
viheralueet oat luonnollisesti kaupungin puisto-
osaston hoidettavia.

6. Tonttivaranto on tarkoitettu olemaan riittavan
suuri, ndin kaupunki voi tarjota
asuinpaikkavaihtoehtoja niita haluaville. Kaikki
eivat halua asua esimerkiksi Noormarkussa.

Aueen rakentuminen tulee sijaitsemaan
Pakankujan eteldpuolisella alueella.

Merkitty tiedoksi

Pelastuslaitos

Kunnallistekniikan suunnittelussa tulee huomioida
pelastuslain 379/2011 30§ mukainen
sammutusvesihuolto, esim. vesiasema, joka palvelee
suunniteltua aluetta.

Toimitetaan tiedoksi Porin vedelle.

Merkitty tiedoksi

18.4.2023
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2. ASEMAKAAVALUONNOS NAHTAVILLA (MRL 62 §) 17.12.2020 —29.1.2021

LUONNOSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI / MIELIPITEET JA ENNAKKOLAUSUNNOT

Mielipiteen/ennakkolausunnon antaja

Tiivistelma mielipiteesti/ennakkolausunnosta Valmisteltu vastine

Mielipide 1 : kiinteiston 8:9. Tonttijaon ollessa ohjeellinen, lopullinen tonttijako
Keskusteluissa oli alustavasti puhe, ettd ohjeellinen maaraytyy erillisessa tonttitoimituksessa.
tonttijako olisi tulevaa kaavoitusta varten 2 tonttia. Kyseiselle tilalle (8:9) ei ole tdman vuoksi

Talloin tonttikoko olisi n. 1500m2. maaritelty tonttirajoja. Keskimaardinen AO-

(Kun tulevaisuudesta ei tied&, niin miten pitéisi toimia, alueiden tonttikoko on noin 1200 m2.

jos ndin isoille tonteille ei olisikaan kysyntaa, vaan

pitdisi harkita kolmea noin 1000m2:n tonttia?) Merkitty tiedoksi jatkosuunnittelua varten.
Talla hetkellda meilla ei ole tietoa mika on taman

kaavoitusalueen muiden tonttien suunniteltu koko, eli

miten meidan tonttimme suhteutuu kooltaan naihin

muiden AO-alueen tontteihin.

Mielipide 2 Kaavaehdotuksessa kiinteiston asukkaan huoli on
Kiinteistd 3:94, Han ilmaisi huolensa tuleeko otettu huomioon. Lotskerinkuja katkaistaan
kiinteistonsa lansirajaan osoitetun Lotsekrinkujan Niiittyhaantien suuntaan puistoalueella. N&din
katualueen kautta kulkemaan lapiajoliikennetta lapiajo estyy. Asukas kavi myos vuonna 2022
naapurissa oleviin pientalokortteleihin. My6s tontin kaavoituksessa keskustelemassa asiasta.

sijainti kahden kadun risteyskohdassa oli hanen
mielesta merkittdava heikentyminen nykyiseen
tilanteeseen.

Pori Energia sdhkoverkot Merkitty tiedoksi
Pori Energia Sahkdverkot Oy:lla ei ole huomautettavaa

asemakaavan muutoksen suhteen. Rakentamisen

johdosta siirrettavien Pori Energia Sahkdverkot Oy:n

(PESV) komponenttien kustannukset kohdistetaan

siirron tarvitsijan maksettavaksi. Kaavassa tulee

noudattaa PESV:n ja STM:n varoetdisyyksia

sahkdlinjojen osalta, seka sahkoverkkojen johtoalueen
lunastusetdisyyksid. Kaavassa on muuntamoiden paikat

huomioitu sovitun mukaisesti.

Varsinais-Suomen ELY-keskus Kaavaratkaisussa, koko kaavan viereinen osuus
Kaavaratkaisu ja vaikutusten arviointi mt2660 osoitetaan katualueeksi. Samoin
Kaavaselostusta ei vield luonnosvaiheessa ole Hyveldnraitti Hyvelan asemakaava-alueen reunaan
kadytettdvissa ja se valmistuu vasta kaavaehdotusvai- saakka otetaan tdssad kaavassa mukaan

heessa, joten kaavaratkaisun perustelut ja vaikutusten katualueena.

arviointi puuttuvat viela. Mt2660 kaava-alueenn liittyman kohdalla on
Jatkosuunnittelussa ELY-keskus ndkee tarpeellisena vihealueissa otettu huomioon liittyman

tdsmentaa KTY-13-korttelialueen kaavamaaraysta mahdolliset levennyksen ja ndkemaalueiden

sallittavien toimintojen laadun ja maaran osalta seka tarpeet.
ympdristovaikutusten osalta. Viheralue- ja

raittiverkoston jatkuvuus suunnittelualueen sisalla ja Merkitty tiedoksi
yhteydet myos alueen ulkopuolelle on syytd varmistaa.

Liikenne

18.4.2023



LOTSKERI 55. kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579
(Lotskerinmaki)

Mielipiteen/ennakkolausunnon antaja
Tiivistelma mielipiteesti/ennakkolausunnosta

Valmisteltu vastine

Elinkeino- ja Ymparistolautakunta
Asemakaavan laadinnassa on otettu huomioon

pohjakartan ajantasaistuksen yhteydessa kartoitetut
rajamerkkien sijainnit ainakin alueen luoteisosassa ja

tdma on hyva asia. Toivolankujalta puuttuu pp/t

merkintd. Tama tulee korjata, jos kyseisella pyoratiella
on tarkoitus sallia tontille ajo. Mikali ndin ei ole, kulku

tonteille vaikeutuu. Asemakaavan nimist6 on syyta

tarkistaa. Kaikki kadut tulee nimeta ja samanlaisia tai

samankaltaisia nimia ei saa esiintya Porissa tai
naapurikunnissa. Esimerkkeind mainittakoon:

- Syreenikuja. Viikindisissa on jo Syreenitie. Tie-kuja
nimiparien

muodostamista erillaan toisistaan on tarpeen valttaa.

- Alinkuja: Lansi-Porissa sijaitsee Alinenkuja.

- Nuottakuja: Tien lounaaseen erkaneva haara kasittaa
viisi rakennuspaikkaa. Haara on tarpeen nimeta omalla

nimelldan.

- Lotskerintien keskiosa on pp/t -aluetta, josta lapiajo

on kielletty. Osoitejarjestelman ja paikallisen
opastuksen toimivuuden kannalta on hyva, etta
samannimisen tien voi ajaa alusta loppuun saakka.
- Lotskerinkuja haaraantuu alueelle vievalta

Niittyhaantieltad kahteen eri suuntaa. Tama ratkaisu on
omiaan aiheuttamaan sekaannuksia ja ongelmia alueen

liikenteessa.

Toivolankuja on poistunut nimistdsta.

Alueen kaava muutoinkin muutettu, pp/t ei
ajankohtainen ko kohdalla.

AK alueen nimisto tarkistettu, samakaltaisuuksia
karsittu.

Nuottakujan haara nimetty Havaskujaksi.
Muutoinkin kaavaratkaisua on muutettu ja kulkua
aluella tehty johdonmukaisemmaksi.

Sitova tonttijako tehdaan kaava-alueella erillisena

Merkitty tiedoksi jatkotoimenpiteita varten.

- Lotskerintien ja Riihikummuntien valissa on nimeama-

ton katu, joka tulee nimeta.

- Pesdldanpuiston vieressa on nimeamaton katu. Se tulee
nimeta. - Toivo-alkuiset osoitenimet ovat kovin yleisia
ja sekaannuksen vaara on ilmeinen. Tassa kaavassa on
Toivonkuja ja Toivolankuja. Vahintdan toinen nimi on

tarpeen muuttaa. Samalla on hyva tiedostaa, etta

Porissa on jo Toivosentie, Merikarvialla Toivosenkuja ja

Ulvilassa Toivolantie. Asemakaavassa (myo0s
asemakaavakartan maarayksien ja merkintojen
yhteydessa) pitda ottaa kantaa laadittavaan
tonttijakoon ja siihen, laaditaanko asemakaavan

alueella sitova tonttijako erillisena vai jo asemakaavan
yhteydessa. Mikali sitova tonttijako on tarkoitus laatia
asemakaavan yhteydessa, tulee asiassa ottaa hyvissa

ajoin yhteytta kaupunkimittaukseen.

Kevyenliikenteen vaylasto Hyveldsta keskustaan tulee
ratkaista samassa kaavassa; rajaus on nyt liilan ahdas.

Hyvelan koulukuljetukset (toistaiseksi avointa
joukkoliikennettd) ovat ongelmallisia, koska tiesto

keskella asutusta on kapea ja vaaralliseksi luokiteltu.
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LOTSKERI 55. kaupunginosan 1. asemakaava 609 1579
(Lotskerinmaki)

Mielipiteen/ennakkolausunnon antaja
Tiivistelma mielipiteesti/ennakkolausunnosta

Valmisteltu vastine

Satakunnan Museo

-Asemakaava-alue on laaja noin 76,1 ha.

- Yleiskaavan 2025 mukaista laajentumisaluetta

- Rakennuskanta vaihtelevan ikaista

- Ei valtakunnalliseti tai maakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistoa tai maisema-aluetta.

- Ei tarvetta inventointiin, mutta yleispiirteinen
kulttuuriymparistoselvitys toivottavaa

- Toivotaan havaintomateriaalia ehdotusvaiheeseen.
- Ei arkeologista perint6a

- Asemakaava-alue on laaja ja ehdotusvaiheeseen
kaava on kasvattanut kokoaan noin 77.8 ha:ksi
- Asemakaava noudattaa yleiskaavaa ja
maakuntakaavaa

- Havainnekuvia on tuotettu ehdotusvaiheeseen
kaavaselostukseen.

Muutoin merkitdan tiedoksi

Porin Vesi

-Jatevedelle tulee paine ja viettoviemarointia,
tarvitaan sijoituspaikat pumppaamoille x 2

- Hulevesiverkostoa rakennetaan, pumppaamolle
paikka.

- Jatevesi- ja hulevesipumppaamoiden paikat
huomioitu kaavakartassa.

Muutoin merkitdan tiedoksi

Caruna Oy
-Caruna Oy:n voimajohto kulkee kaava-alueen
lansiosassa pohjois-eteld- suuntaisesti.

- Alueen etelalaidalla kulkee Caruna Oyn voimajohto.

- voimajohtojen turva-alueilla maankaytto on
rajoitettua.

- Voimajohtojen ldaheisyyteen rakentamisesta
pyydettdva Carunalta lausunto.

- Voimajohtojen sijainti huomioitu kaavassa.
Voimajohdot merkitty kdyttden voimassa olevaa
merkintda johtoaluevarauksesta z tunnuksella
varustettuna.

- Voimajohtojen laheisyyteen rakennettaessa
lausuntopyynnot tehdaan
rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Muutoin merkitdan tiedoksi
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