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LITTEET
Asiakas Porin kaupunki
Otsikko Isomden 32., Tiiliruukin 33. ja Liikastenmaen 27. ase-
makaava ja asemakaavan muutos
Paivays 28.3.2023
Tyonumero 101013173
Laatinut Ida Montell, Pihla Sillanpaa, Soile Turkulainen, Antti
Harju ja Leena Nurmiranta
Tarkastaja Miia Nurminen-Piirainen

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT
Selostus koskee 15.3.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Asemakaava koskee

Porin kaupungin tiloja RN:o 1:18, 16:4, 17:50, 17:51, 17:52, 17:97, 24:5, 24:9, 25:2, 25:4 ja 25:5
Rauman kylan tiloja RN:o 3:50, 3:58, 3:68, 3:83, 3:84, 3:102, 3:103, 5:207 ja 5:227

Maantieta 895:0:8

Asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin

Tiiliruukki 33. kaupunginosan

Kortteleita: 13 ja 2 (osa)

Puistoa: Raumantienpuisto | (osa) ja Raumantienpuisto Il
Katualueita: Alaruukintie ja Etelavayla (osa)

Liikastenmaki 27. kaupunginosan
Katualuetta: Etelavayla (osa)
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Asemakaavalla muodostuu
Porin kaupungin

Isomaki 32. kaupunginosan
Kortteli: 6

Yleisen tien aluetta

Tiiliruukki 33. kaupunginosan

Kortteli: 13 (osa) ja 2 (osa)

Katualuetta: Sinkkosenkatu (osa), Alaruukintie, Lansivayla (osa) ja Etelavayla (osa)
Suojaviheraluetta

Liikastenmaki 27. kaupunginosan
Suojaviheraluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Isomaki 32. kaupunginosan

Yleisen tien aluetta

Tiiliruukki 33. kaupunginosan

Korttelit: 13 (osa) ja 2 (osa)

Katualuetta: Lansivayla (osa), Eteldvayla (osa) ja Sinkkosenkatu (osa)
Suojaviheraluetta

Liikastenmaki 27. kaupunginosan
Katualuetta: Koivikkotie (osa)

Tonttijaon muutoksella muodostuu
Korttelin 2 tontti 6

Tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella muodostuu
Korttelin 13 tontit 2 ja 3

Asemakaavan vireilletulo
Kaavamuutos on tullut vireille Porin kaupungin aloitteesta.
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Kaavan nimi: Isomaden 32,, Tiiliruukin 33. ja Liikastenmden 27. asemakaava ja ase-
makaavan muutos
Yhteystiedot: Kaupunki: Kaavaa laativa konsultti:
Porin kaupunki AFRY Finland Oy
Kaupunkisuunnittelupaallikko Hatanpaankatu 1
Risto Reipas 33900 Tampere

puh. 044 701 1609 Ida Montell

Maankayton asiantuntija
etunimi.sukunimi(a)afry.com
puh. 050 344 7230

Kaupunkisuunnittelun neuvonta
puh. 044 701 1608

Yrjonkatu 6 B

Porin kaupunkisuunnittelu,

PL 95, 28101 PORI
kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Vireilletulo 11.3.2020
Luonnos nahtavilla 28.8.-25.9.2020
KH asettanut ndht.

Ehdotus ndhtavana

KH/KV hyviksynyt

Lainvoimainen
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1.2 SUUNNITTELUALUEEN SUAINTI

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kohde sijoittuu valtatien 8 risteysalueelle Porin Tiiliruu-
kin alueelle. Kaava-alue sijoittuu n. 2 kilometrin etaisyydelle Porin keskustan eteldpuolelle.

Isomaki =y 7 o
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Liinaharja
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Kuva 1-1. Kaava-alue. (Ldhde: Maanmittauslaitos 2022)
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Kuva 1-2. Kaava-alueen sijainti suhteessa Porin keskustaan. (Ldhde: Maanmittauslaitos 2022)
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1.3 KAAVAN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Tavoitteena on yhteen sovittaa kahden valtatien kasvanut liikenne Porin ydinkeskustan laajentu-
neeseen maankayttédn. Alueen liikennemaaran kasvuun varaudutaan kehittamalla alueen nykyis-
ta lilkenneverkkoa. Liikenteellisena tavoitteena on helpottaa valtatielle 8 liittymista ja silta poistu-
mista. Valmistuva Lansivayla tulee kasvattamaan alueen liikennemaaria, jolloin toimivat yhteydet
valtatielle ovat tarkeat. Vt 8 parantamiseksi Tiiliruukin eritasoliittyman kohdalla on laadittu alue-
varaussuunnitelma (26.2.2020).

Aluevaraussuunnitelma on laadittu kaavoituksen tueksi. Aluevaraussuunnitelmassa on selvitetty
Tiiliruukin liittyman tilavaraus, joka valtatien muuttamiseen nelikaistaiseksi keskikaidetieksi ja Tiili-
ruukin eritasoliittyman rakentamiseen tarvitaan. Aluevaraussuunnitelmalle ei ole tehty erillista
yleissuunnitelman kasittelymenettelyd, vaan tien sijainti ja vaikutukset ratkaistaan kaavan kasitte-
lyn ja hyvdksymisen yhteydessd. Hankkeen suunnittelua jatketaan tiesuunnitelman laatimisella,
kun tien sijainti ja vaikutukset on riittavasti ratkaistu oikeusvaikutteisessa asemakaavassa.

Tiesuunnitelman hyvdksyminen edellyttda asemakaavan muutosta. Asemakaavatilannetta muute-
taan vastaamaan aluevaraussuunnitelman mukaisia liikennejarjestelyja, jolloin aluevaraussuunni-
telmassa esitetyt tiealuerajat hyvaksytddan maankaytto- ja rakennuslain nojalla kaavoituksen paa-
toksentekoon sisaltyen. Asemakaavalla tutkitaan myds kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuuden
turvaaminen ja melunsuojaustarpeet seka arvioidaan lilkennejarjestelyjen muutoksesta aiheutuvia
vaikutuksia. Kaavahanke on esitetty Porin kaupungin kaavoituskatsauksessa 2019-2021. Tavoite
uudesta eritasoliittymastda on huomioitu sekd maakuntakaavassa ettd voimassa olevassa yleiskaa-
vassa.

1.4 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Tiiliruukin eritasoliittyméan 3D-visualisointi aluevaraussuunnitelman vaihtoehdoista (AFRY
Finland Oy, 2020, paivitetty 14.11.2022)

Liite 3. Vastineraportti, aloitusvaihe

Liite 4. Vastineraportti, luonnosvaihe

Liite 5. Asemakaavan seurantalomake

Liite 6. Kaavakartan pienennds ja maaraykset

Liite 7. Mikkolan kaavahankkeiden kaupallinen selvitys (FCG 2019)

1.5 LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA LAHDEMATERIAALISTA

- Valtatien 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittyman kohdalla Porissa, Aluevaraussuunnitelma
(Poyry Finland Oy, 2020)

- Porin metsan liito-oravaselvitys (Poyry Finland Oy, 2019)

- Valtatien 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittyman kohdalla Porissa, Aluevaraussuunnitelma —
Luontoselvitys (POyry Finland Oy, 2019)

- Alaruukintien ja Eteldvaylan toimivuustarkastelu (AFRY Finland Oy, 2020)

- Kantakaupungin yleiskaava 2025. (Porin kaupunkisuunnittelu 8.11.2007. KV 10.12.2007)

- Maakuntakaava (Satakuntaliitto)

- Valtatien 8 Tiiliruukin eritasoliittyman tilavarauksen esiselvitys (Poyry Finland Oy, 2018)

- Viranomaisneuvottelun 28.5.2020 muistio. Muistio I0ytyy Porin kaupungin asianhallintajarjestel-
masta.
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- Porin kaupungin tie- ja katuverkkoselvitys (Ramboll, 2021)
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
2.1.1 Aloitusvaihe

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa, kaupungin
verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 25.2.2020, ja se on ollut nahtavilla
12.3.-10.4.2020.

2.1.2 Luonnosvaihe

Lahtotietojen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta laadittiin ase-
makaavaluonnos.

Luonnos asetettiin julkisesti ndhtaville 30 vrk:n ajaksi ja nahtavilldolosta ilmoitettiin kuulutuksella
paikallisissa lehdissa, kaupungin verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Nahtavillaoloaikana osalliset
voivat jattda asemakaavaehdotuksesta mielipiteitd ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausun-
not.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, jonka kaupungin-
hallitus hyvaksyy ja asettaa julkisesti ndhtaville vahintdaan 30 pédivan ajaksi.

Nahtavilldoloaikana osalliset voivat jattdaa asemakaavaehdotuksesta kirjallisia muistutuksia ja vi-
ranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

2.1.4  Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy Porin kaupunginvaltuusto. Kaavan hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Tu-
run hallinto-oikeuteen ja edelleen mahdollisella valitusluvalla korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Asemakaavan hyvaksymisvaihe sijoittuu talveen 2023.
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3  LAHTOKOHDAT

3.1 ALUEEN YLEISKUVAUS

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kohde sijoittuu valtatien 8 risteysalueelle Porin Tiiliruu-
kin alueelle. Asemakaava laaditaan valtatien 8 alueelle sekd sen ymparistoon uusien aluevaraus-
suunnitelmassa osoitettujen tiejarjestelyiden vaatimalla laajuudella.

Kaava-alue sijoittuu n. 2 kilometrin etdisyydelle Porin keskustan eteldpuolelle. Alueella on paljon
teollisuutta seka Liikastenmden asuntoalue. Valtatien itdpuolella on Porin kansallinen kaupunki-
puisto.

Kaavoitettava alue kasittda noin 1600 metrin pituisen jakson valtatien 8 suuntaisesti Alaruukintien
liittymaalueen molemmin puolin. Alue alkaa Pinomaentien eteldpuolelta ja paattyy Isomaentien
risteyssiltaan.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 26,4 ha.

Kuva 3-1. Kaava-alueen rajaus ilmakuvalla (Ldhde: Maanmittauslaitos 2022).
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Kuva 3-2. Kaava-aluetta. Yl kuva Alaruukintien ja valtatien 8 risteysalueesta Eteléivéyldn suunnasta. Alla
kuva Etelévdéyldn tyépaikka-alueen ja valtatien 8 vdlisestéd alueesta Alaruukintien suunnasta. (Ldhde: AFRY,
2019)
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3.2 ALUEEN HISTORIA

Tiiliruukin alue on muodostunut valtatien 8 kylkeen tien lansipuolelle. Alueen vanhin voimassa
oleva asemakaava on vuodelta 1988.

(Léhde: Porin kaupunki, 2019)

3.3 LUONNONYMPARISTO

3.3.1 Kasvillisuus ja eldimisto

Paaosa kaava-alueesta on rakennettua ymparistoa valtatien 8 tiealueella ja sen ldhiymparistossa.
Lisaksi kaava-alueeseen sisaltyvat kapea kaistale reunametsaa valtatien itdpuolella ja entinen pelto
valtatien lansipuolella. Alueen luontoarvot on selvitetty aluevaraussuunnitelmaa varten vuonna
2018 (Poyry Finland Oy 2019a). Tietoja on tdydennetty koko itdpuolisen metsaalueen (Porin met-
san) liito-oravaselvitykselld vuonna 2019 (Poyry Finland Oy 2019b).

Paaosassa kaava-aluetta ei ole erityisia luontoarvoja. Valtatien itdpuolella sijaitseva reunametsa on
eteldisintad osaa lukuun ottamatta talousmetsana hoidettua mantyvaltaista kangasmetsaa. Etelai-
sin osa on osa Vahamaen vanhan metsan alueesta, joka on tunnistettu luonnonhoito- ja kaytto-
suunnitelmassa erityisen arvokkaaksi suojelukohteeksi idkkaan puustonsa takia (Mikkola & Nukki
2006). Se on lehtomaista kangasta ja tuoretta lehtoa, jossa kasvaa jareda noin 150-vuotiasta kuu-
sivaltaista metsda. Lahopuuta melko runsaasti. Metsikdn kokonaispinta-ala on suunnitelman mu-
kaan 3,9 hehtaaria. Kaava-alueelle sijoittuu vain metsikoén lansireuna.

Valtatien reunametsan eteldosasta 16ytyi liito-oravan papanoita sekda vuonna 2018 etta vuonna
2019. Vuoden 2019 selvityksen perusteella alue on osa Vahamaden lounaispuolella sijaitsevaa noin
7 hehtaarin laajuista liito-oravaelinpiiria. Koko elinpiirin alueelta 16ytyi vuonna 2019 liito-oravan
papanoita noin 25 puun alta (kuva 3-4). Pd3osa niista oli jareita kuusia, ja papanamaara oli yleensa
alle kymmenen tai korkeintaan muutamia kymmenia. Lisaksi papanapuissa oli mukana pellonreu-
nan haapoja ja muutamia raitoja. Mahdollisia pesdpuita metsdalueella ovat ainakin kaksi kolohaa-
paa sekd kaksi mantya ja viisi harmaaleppapokkel6d, joissa on koloja (kuva 3-4). Lisdksi yhdessa
linnunpontdssa suuaukko voisi sopia liito-oravalle. Minkaan mahdollisen pesapuun alla tai lahelld
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ei ollut papanoita erityisen runsaasti. Alueen keskiosassa havaittiin vuonna 2017 kahdessa kuuses-
sa mahdolliset risupesat. Vuonna 2018 yhdessa keskiosan kuusessa havaittiin pieni risukasa, eika
sen arvioitu olevan liito-oravalle sopiva pesapaikka.

Kaava-alueella sijaitseva noin 0,7 hehtaarin osa on elinpiirind rajatun alueen lansireunaa. Sielta
[6ytyi papanoita vuonna 2019 kahden puun alta. Tilanne oli suurin piirtein sama edellisena vuonna
2018. Mahdollisesti liito-oravalle pesapuiksi sopivia puita ovat metsan tassa osassa 2—3 kolopokke-
163 seka kolo mannyssa. Minkaan kolopuun alla ei ollut papanoita. Liito-oraville ruokailuun sopivaa
lehtipuustoa on peltoon rajoittuvalla eteldareunalla seka ojan varressa pohjoisreunalla.

< 10 papanaa \ ® ‘ (o /©
10-10p0 zapanaa \>< oX ,

> 100 papanaa \
ponttod \
kolopdkkeld \
muu kolopuu \
kolohaapa \\ : [ | T —— )

XXAX @0 o

| elinpiiri tai sen osa \ /

———"

sopiva elinympéristd \! % /

- e al

ruokailupuita \, ,‘ //

—> liikkumisyhteys T 4 0 50 100 m
? ? 3 e —

Kuva 3-4. Vdhédmdéen lounaispuolen papana- ja pesépuuhavainnot ja elinpiirirajaukset. (Léhde: Péyry, 2019)

Vuosien 2018 ja 2019 selvitysten perusteella myods kaava-alueen pohjoispuolelle Isomaden lansi-
osaan sijoittuu liito-oravaelinpiiri. Elinpiiri rajoittuu kaava-alueen ulkopuolelle ja ldhimmat pa-
panapuut sijaitsevat kaava-alueen ldhelld. Kaava-alueen kohdalla ei ole liito-oraville sopivaa liik-
kumisyhteytta valtatien yli, silld lansipuolella ei ole puustoisia yhteyksia. Liito-orava kuuluu luon-
todirektiivin IV (a) liitteen lajeihin, joiden lisdantymis- ja levdhdyspaikkojen havittaminen ja hei-
kentdminen on luonnonsuojelulain (49 §) perusteella kielletty. Vuoden 2019 uhanalaisuusarvioin-
nissa liito-orava arvioitiin vaarantuneeksi (VU) lajiksi (Hyvarinen ym. 2019).

Lepakkoselvityksessa kesalla 2018 kartoitettiin seka valtatien reunametsa ettd Porin metsaa laa-
jemmalti. Valtatien reunametsassa tehtiin vain yksi havainto viiksisiippalajista. Havainto sijoittuu
kaava-alueen ulkopuolelle. Ylipdansa lepakoita havaittiin Porin metsan alueella vain vahan. Yksit-
taiset seurantalaitteisiin tallentuneet havainnot koskivat pohjanlepakkoa ja viiksi-/isoviiksisiippaa.
Havaintojen perusteella alueen mitdaan osaa ei voida pitaa lepakoiden kannalta merkittavana. Kesa
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2018 oli hyvin kuiva, ja mahdollisesti kosteampana kesana lepakoita liikkuu alueella ruokailemassa

enemman. Kaikki Suomessa tavattavat lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin IV (a) liitteen lajei-
hin.

Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja muista uhanalaisista lajeista, eika siella arvioida olevan
muille luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia elinymparistoja.

3.3.2 Luonnonsuojelualueet ja kansallinen kaupunkipuisto

Kaava-aluetta |ahin luonnonsuojelualue, Ylikartanon luonnonsuojelualue (YSA022148), sijaitsee
noin kolmen kilometrin paassa luoteispuolella. Lahimmat muut luonnonsuojelualueet, Natura
2000 — alueet ja valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet sijaitsevat yli viiden kilometrin
padssa (SYKE 2020).

Kaava-alue rajoittuu itareunalla Porin metsana tunnettuun metsdalueeseen, joka sisaltyy lahes
kokonaisuudessaan Porin kansalliseen kaupunkipuistoon. Kaava-alueella sijaitseva, valtatiehen 8
rajoittuva Porin metsan reuna jaa kaupunkipuistorajauksen ulkopuolelle. Noin 300 hehtaarin laa-
juinen Porin metsan metsdalue on tarkea lahivirkistysalue, jossa risteilee liikuntareitteja ja polkuja.
Eri kdyttdbmuotojen yhteensovittaminen Porin metsdssa tehdaan toteuttamalla monitavoitteista
luonnonhoito- ja kdayttdsuunnitelmaa (Mikkola & Nukki 2006).

Porin kansallinen kaupunkipuisto perustettiin Porin kaupungin hakemuksesta ymparistoministeri-
On paatokselld 6.5.2002. Maankaytto- ja rakennuslain (68 §) mukaan kansallinen kaupunkipuisto
voidaan perustaa “kaupunkimaiseen ymparistoon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaise-
man kauneuden, luonnon monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien
kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen sailyttamiseksi ja
hoitamiseksi”. Porin metsan ja urheilukeskuksen alueen lisdksi Porin kansalliseen kaupunkipuis-
toon kuuluu alueita kaupunkikeskustasta sekd Kokemdaenjoen varresta luotojen alueelta. Kaava-
alue sijoittuu kansallisen kaupunkipuiston rajauksen ulkopuolelle.
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Kuva 3-5. Kaupunkipuisto. Kaava-alueen raja on piirretty kuvaan mustalla.

3.3.3 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen maapera koostuu GTK:n maaperatietokannan mukaan pdaosin hienosta hiedasta ja
hiesusta. Aivan kaava-alueen pohjoisosassa on liejusavea ja eteldssa hiekkamoreenia.
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Kuva 3-6. Maaperdkartta (GTK). Kaava-alueen raja on piirretty kuvaan punaisella.

Valtakunnallisen Maaperan tilan (Matti) -tietojarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyi-
sin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paastd maaperaan haitallisia aineita ja
alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Jarjestelman mukaan kaava-alueella sijaitsee yksi kohde
nykyisen Nesteen huoltoaseman kohdalla.

Geologian tutkimuskeskuksen Happamat sulfaattimaat -tietokannan perusteella todennakoisyys
happamien sulfaattimaiden esiintymiselle kaava-alueella on sen pohjoisosassa kohtalainen ja ete-
laosassa pieni.

> PORI
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N
: /! .
Kieetl p & X . ; Esiintymisen todennikdisyys
) ,/ < - % e U B sSuuri
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Kuva 3-7. Happamien sulfaattimaiden esiintymisen todenndkdisyys (Ldhde: GTK 2020).
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Maa- ja kalliopinnan korkeusvaihtelut on esitetty oheisessa rinnevarjostuskuvassa, josta on havait-
tavissa kaava-alueen tasaisuus. Alueen eteldaosassa kohoaa loivasti Liikastenmaki ja kaava-alueen
itdpuolella Vahamaki ja Isomaki.

pHanahde

Katink /1.\%

Kuva 3-8. Kaava-alueen ja ldhiympdristén korkeusvaihtelut. Sisdltédd Maanmittauslaitoksen aineistoa.

3.3.4 Pinta- ja pohjavedet
Kaava-alue sijaitsee Suntinojan valuma-alueella, joka kuuluu Kokemaenjoen paavesistéon. Alueella
on kaksi Raumantien alituspistettd kaavan pohjois- ja keskiosissa.

Pohjoisemman alituspisteen (Kuva 3-9, Valuma-alue 1) valuma-alue on noin 25 ha, josta suurin osa
on metsda. Nykyinen rumpu kuivattaa metsan ja Porin ratsastajien tilan lisdksi myos Raumantien
Poriin johtavan kaistan vesia noin 600 m matkalta. Raumantien alittavan rummun laskuoja johtaa
lanteen kohti Suntinojaa.
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Keskiosassa sijaitseva (Kuva 3-9, Valuma-alue 3) Raumantien alitus on valuma-alueeltaan pohjoista
valuma-aluetta huomattavasti suurempi, ollen noin 120 ha. Valuma-alue on pdadasiassa metsaa
seka peltoa, mutta siihen johtuu karttatarkastelun perusteella my6s jonkin verran Porin lentoase-
man hulevesia. Alitukseen johtuu lisaksi Raumantien Poriin johtavan kaistan hulevesia noin 900 m
matkalta. Alituksen laskuoja johtaa lanteen kohti Suntinojaa, alittaen matkalla Etelavaylan. Las-
kuoja (Kuva 3-9, Valuma-alue 2) kulkee Tiiliruukin ja Liikastenmden kaupunginosien rajalla, teolli-
suus- ja asuinalueiden valissa. Ojaa on myds maastomallin ja ilmakuvien perusteella putkitettu
noin 150 metrin matkalta Etelavaylan lansipuolelta. Kaupungin pohjakartan perusteella alueella
olisi kuitenkin edelleen oja. Ojan varrella olevilla kiinteist6illa on havaittu tulvaongelmia, jotka
saattavat johtua laskuojan vajaasta kapasiteetista. Oja ei ole meriveden vaikutusalueella. Maasto-
mallin perusteella ojassa ei havaittu selvaa syytda huonolle kapasiteetille. llmakuvien ja Google
Street View havaintojen perusteella oja on kesaisin sankan kasvuston peittdma, joka voi selittaa
heikkoa kapasiteettia. Toinen mahdollinen syy voi olla putkitetun osuuden heikko kapasiteetti.
Purkureitin toimintaa ei tarkistettu maastossa.

Kaava-alueella oleville hulevesien paareiteille (pohjois- ja keskiosan reitit) tulee varata kaavaan
reitti kuivatuksen turvaamiseksi.
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Valuma-alue | Pinta-ala (ha) | Valuntakerroin
1 25 0,06
2 20,5 0,22
3 119,8 0,05

Merkintsjen selitykset

#  Valuma-alueen purkupiste
Rumpu
Oja

— Virtaussuunta

I:l Valuma-alue

PORIN KUPUNKI

THLIRUUKIN LITTYMAALUEEN ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

Hulevesien valuma-alueet ja valuntareitit

AFRY Finland Oy
14.11.2022 Antti Harju

Kuva 3-9. Valuma-alueet, niiden purkupisteet ja ojien seké rumpujen sijainnit kaava-alueella. (AFRY 2022.
Sisdltéd Maanmittauslaitoksen aineistoa.)

Kaava-alue sijaitsee reilun 2 kilometrin etdisyydelld Kokemaenjoesta. Kaava-aluetta [ahimmat luo-

kitellut pohjavesialueet ovat Karjanranta ja Ullasoori-Vaharauma, jotka molemmat sijaitsevat use-
an kilometrin etaisyydella.

Kaava-alue sisdltyy merkittavaan tulvariskialueeseen (vesistotulva, meritulva, jadpato, hyydepato,
ELY 2019).
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Kuva 3-10. Kaava-alueen ldhiympdriston pinta- ja pohjavedet. (Sisdltdd Maanmittauslaitoksen ja Suomen
Ympdristékeskuksen aineistoa)

3.4 RAKENNETTU YMPARISTO

3.4.1 Vaesto ja rakennuskanta
Valtatien lansipuolella on Tiiliruukin yritysalue, jossa sijaitsee liike- ja teollisuuskiinteistoja. Kaava-
alueen pohjoispadssa on hevostalli ja sen pohjoispuolella yksi asuinrakennus.
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Alaruukintien eteldapuolelle sijoittuu muutama omakotitalo. Kaava-alueen kaakkoispuolella, Pino-
maentien varrella, on haja-asutusta. Tiiliruukin alueen valittémassa laheisyydessa, sen lansipuolel-
la on Liikastenmaden asuinalue ja luoteispuolella Liinaharjan asuinalue.
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Kuva 3-11. Asuin- ja lomarakennukset sekd muut rakennukset kaava-alueella ja sen ympdristéssd (Liiteri-
tietopalvelu 2022).

3.4.2 Yhdyskuntarakenne

Alue on valtakunnallisessa yhdyskuntarakenteen seurannan aineistossa (YKR) kaupunkikeskuksen
keskustaajamaa ja sitd ymparoivaa lievealuetta, joka on haja-asutusaluetta. YKR:n aineistossa kes-
kustaajamia ovat sellaiset taajamat, joissa vaestomaara on yli 15 000 ja taajama ei ole kaupunki-
seudun lahitaajama. Lievealue on kaupunkiseuduille muodostuva yhtenainen alue, joka ulottuu
viiden kilometrin paahan keskustaajaman ulkoreunasta ja kolmen kilometrin paahan kaupunkiseu-
dun ldhitaajaman ulkoreunasta. Lievealueeseen eivat kuulu vesistét, Suomen rajojen ulkopuoliset
alueet, eivatka kaupunkiseutujen ulkopuoliset taajama-alueet.
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Kuva 3-12. YKR-Iuokitus kaava-alueen ympdristossd. (Syke 2020)

343 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kaava-alueen keskiosaan sijoittuu Nesteen huoltoasema ja pohjoisosaan polkupyoraliike. Huolto-
aseman ja pyoraliikkeen valiin jadava alue on alueen voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi, mutta alue ei ole rakentunut. Kaava-alue rajautuu
Tiiliruukin yritysalueeseen, jossa sijaitsee erilaisia liikeyrityksia seka pienteollisuutta. Alueen toimi-
joihin kuuluu muun muassa Porin kierratyskeskus, automaalaamo ja varaosamyyntia seka autokor-
jaamo.

Kaava-alueella ei sijaitse julkisia palveluita. Lahin padivakoti sijaitsee Liinaharjan alueella, kaava-
alueesta alle kilometri pohjoiseen. Lahin peruskoulu, Tuorsniemen koulu, sijaitsee kaava-alueen
lansipuolella reilun kilometrin etdisyydella. Tiilimaen alueella sijaitsee seuraavaksi lahimmat koulu-
ja paivakotipalvelut. Alueelle on matkaa kaava-alueelta noin 1,5 kilometria.
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Kuva 3-13. Julkiset palvelut ldhialueella. (Léhde: Porin kaupunki 2020)

3.4.4  Virkistyskayttd
Kaava-alueella sijaitsee pohjoisosassa ratsastuskoulu. Alueelle ei sijoitu muita virkistysalueita tai —

palveluita. Kaava-alueeseen rajautuva Porin metsa on seudullisesti merkittava virkistysalue, jossa
on kattava ulkoilureitist6. Vahamaen alueella sijaitseva Isomaen urheilupuisto on verrattain lahella
ja sijoittuu kaava-alueesta koilliseen. Siella on kattavat virkistys- ja liikuntapalvelut mm. jaahalli ja
tennishalli. Kaava-alueen luoteispuolelle sijoittuvat Liinaharjan lammet, joka toimii paikallisesti

tarkedna virkistys- ja puistoalueena asuinalueen kupeessa.
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Kuva 3-14. Virkistyspalvelut ldhialueella. (Léhde: Porin kaupunki 2020)

3.4.5 Liikenne

Valtatie 8 on Turusta Liminkaan johtava valtatie, joka kuuluu Suomen paatieverkkoon, ja on yksi
tarkeimmista tavaraliikenteen yhteyksistd Lounais-Suomessa. Valtatie 8 on kaava-alueella osa Eu-
rooppatietd E8, EU:n TEN-T kattavaa verkkoa ja Liikenneviraston maarittelemaa raskaan liikenteen
runkoyhteyttad seka lilkenne- ja viestintdaministerion asetuksen mukainen maanteiden palvelutaso-
luokan 1 mukainen pdavayla. Lisdksi valtatie 8 on osa suurten erikoiskuljetusten verkkoa (SEKV).

Kaava-alueen kohdalla valtatie 8 muodostaa alueen tieverkon rungon, johon muu tieverkko tukeu-
tuu. Siihen liittyy yhdystie Pinomdentie (12871) ja Alaruukintie, joka tulee liittymaan rakennetta-
vaan Porin paakatuyhteyteen, Lansivaylaan. Lisdksi alueella on nykyisin muutamia maatalousliit-

tymia.

Nopeusrajoitus valtatielld 8 on 60 km/h kaava-alueen kohdalla.
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Nykyiset keskimaaraiset arkivuorokauden liikkennemaarat (KAVL) valtatiella 8 ovat:

- Alaruukintien ja Pinomaentien valilla ovat n. 11600 ajoneuvoa vuorokaudessa. (KVL 10586,
KVLRAS 1172)

- Alaruukintien ja Isomaen risteyssillan valilla n. 12900 ajoneuvoa vuorokaudessa. (KVL 11239,
KVLRAS 1254)

- Pinomaentien keskimaarainen vuorokausiliikenne on n. 500 ajoneuvoa vuorokaudessa. (KVL 862,
KVLRAS 51)

Liikenne-ennusteen (Porin liikennemallin paivitystyd 08/2019, Ramboll) mukaan vuonna 2040 val-
tatien 8 KAVL on Alaruukintien pohjoispuolella 16300 ajoneuvoa ja eteldpuolella 12200 ajoneuvoa.
Alaruukintien KAVL on 6300 ja Pinomadentien KAVL 1200.

Erikoiskuljetusreitilla vapaan tilan tavoitemitta on 7 metria leveyden seka korkeuden osalta ja 40
metria pituuden osalta.

Alaruukintie-Lansivayla on erikoiskuljetusten kadunkayttosopimuksessa merkitty tulevaisuuden
reittivarukseksi. Erikoiskuljetusten suurin sallittu koko on 5*5*30 m.

Aluevaraussuunnitelman suunnittelualueella valtatielld 8 on tapahtunut viimeisen viiden vuoden
aikana (1.1.2014-1.1.2019) 12 liikenneonnettomuutta, joista 8 on johtanut omaisuusvahinkoihin
seka 4 loukkaantumiseen, joissa loukkaantuneita on ollut 6 henkil6a.

Paikallisliikenteen linja-autot kulkevat Pinomdentieta ja ylittavat valtatien jatkaen Eteldavaylalle.
Reitti Pinomadentielta valtatien yli Etelavdyldlle on vain busseille sallittu ja muu ajoneuvoliikenne
on silla kielletty.

Rauma-Pori-suuntainen linja-autoliikenne kulkee valtatietd pitkin. Matkustajat kayttavat Liikas-
tenmaden ja Isomaen risteyssillan pysakkeja. Liityntapysakointipaikkoja ei ole.

Jalankulku- ja pyorailyvdyla menee Isomaentieltd Pinomaentielle. Vaylalla on osittain tontille ajo
sallittu. Alaruukintien varressa on kevyen liikenteen yhteys huoltoaseman kohdalla. Valtatien alitse
padsee turvallisesti Isomaentien risteyssillan kohdalla olevasta alikulusta.

3.4.6 Valtatien parantaminen

Valtatien 8 parantamisesta Tiliruukin kohdalla on tehty aluevaraussuunnitelma vuonna 2019.
Aluevaraussuunnitelman tilaajina ovat toimineet Varsinais-Suomen Elinkeino-, liikenne-, ja ympa-
ristokeskus (ELY-keskus) ja Porin kaupunki. Suunnitelma on laadittu konsulttityéona Poyry Finland
Oy:ssd. Suunnitelma julkaistiin 12.3.2020.

Vaihtoehtoja lahdettiin tarkastelemaan vuonna 1995 alueelle tehdyn yleissuunnitelman pohjalta.
Valtatien linjauksen tavoitteena oli nelikaistainen 100km/h mitoitusnopeudella rakennettava vay-
[a. Suunnittelun maaraavia tekijoita olivat mm. alueen rajautuminen vasta rakennettuun Isomden-
tien risteyssiltaan, alueella sijaitsevat rakennukset ja huoltoasema seka kansallinen kaupunkipuisto
ja liito-orava-alue. Lansivdylan valmistuessa rakentuu uusi yhteys Alaruukintielle, jolloin liikenne-
madrat tulevat muuttumaan huomattavasti.

Valtatien pohjois-eteldasuuntainen linjaus pysyy ldhes entiselldadan, mutta geometria muutetaan
siten, ettd nopeusrajoitus voidaan nostaa nykyisestda 60 km/h tasolle 80 km/h ja vdylda muutetaan
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nelikaistaiseksi keskikaidetieksi. Valtatien kokonaisleveys tulisi olemaan 19 m ja suoja-alueet ulot-
tuisivat 30 m paahan keskilinjasta. Tiiliruukin eritasoliittyma mahdollistaa valtatielta erkanemisen
ja liittymisen rombisia ramppeja pitkin. Suunnittelualueen pituus oli noin 1600 m eli noin 800 m
molempiin suuntiin Alaruukintien liittymasta.

Suunnittelun aikana tutkittiin neljaa (1-4) eri vaihtoehtoa eritasoliittyman ratkaisusta. Aluevaraus-
suunnitelman yhteydessa todettiin, etta valtatien vaatima aluevaraus on vaihtoehdoissa 3 ja 4
Iahes yhta suuri, joten aluevaraus osoitettiin niiden yhdistelmana, jolloin seuraavassa suunnittelu-
vaiheessa voidaan tehda lopullinen ratkaisu valittavasta vaihtoehdosta. Kaavan valmisteluvaiheen
jalkeen on kaavaehdotus laadittu noudattaen aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoa 4.

Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 tehtdisiin eritasokiertoliittyma Alaruukintien ja valtatie 8:n liittymaan. Valtatie
menisi eritasokiertoliittyman ali (Kuva 3-15). Pinomaentien linjaus tulisi rinnakkaistiena kiertoliit-
tymaan ja nykyisen Pinomaentien ja valtatien liittyman kohdalla olisi kevyen liikenteen alikulku.
Kaupungin sisdiset linja-autoreitit vaatisivat uudelleen jarjestelyja, koska nykyinen reitisto kulkee
Pinomaentieltd suoraan Etelavaylalle ja jatkossa yhteytta ei olisi.

Valtatien tasaus tulee laskemaan vaihtoehdossa 3 ja kaivuja varten joudutaan alentamaan pohja-
vettd ja/tai tekemaan kaivu ponttiseinien suojassa seka mahdollisesti joudutaan tekemaan veden-
pitdava kaukalorakenne leikkauskohtaan. Kaukalorakenne voi vaatia pysyvaa pohjaveden alentamis-
ta. Paatien ollessa leikkauksessa melusuojaustarve on pienempaa kuin pengerrakenteissa.

Alaruukintien tasaus tulee nousemaan eritasokiertoliittyman laheisyydessa ja se vaikuttaa lahim-
pien kiinteistojen liittymajarjestelyihin.

Suurimmat erikoiskuljetukset eivat mahdu eritasokiertoliittyman siltojen alitse, joten kuljetukset
on hoidettava ramppien kautta.
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Kuva 3-15. Vaihtoehto 3 aluevaraussuunnitelmassa. (Ldhde: Aluevaraussuunnitelma, AFRY 2020)
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Vaihtoehto 4 (kaavaratkaisu pohjautuu tahan vaihtoehtoon)

Vaihtoehdossa 4 valtatie 8 menee Alaruukintien yli siltaa pitkin (kuva 3-16) ja Alaruukintien tasaus
pysyy lahes nykyisellaan, joten suuria vaikutuksia lahiston tonttiliittymiin ei ole.

Pinomaentie alittaa valtatien 8 Iahes nykyiselld paikallaan ja lisaksi vaylan yhteydessa on jalankul-
ku- ja pyorailyvayla. Kaupungin sisdiset linja-autoyhteydet voidaan sailyttaa entiselldan.

Kaava-alueella joudutaan rakentamaan melusuojauksia, mutta kiinnittamalla jatkosuunnittelussa
huomiota ymparistosuunnitteluun, voidaan melusuojaus toteuttaa paremmin maisemaan sulautu-
vana maamerkkina.

Suuret erikoiskuljetukset pystyvat kayttamaan paatieta, mika osaltaan sujuvoittaa liikennetta.

Kevyen liikenteen jarjestelyt ovat turvallisemmat kuin vaihtoehdossa 3, koska tassa vaihtoehdossa
ei ole suojatieylityksia rampeilla.

Melusuojaukset ovat haastavampia kuin vaihtoehdossa 3, mutta riskit pohjaveden kanssa ovat
pienemmat.

Kuva 3-16. Vaihtoehto 4 aluevaraussuunnitelmassa. (Léhde: Aluevaraussuunnitelma, AFRY 2020)

3.4.7 Tekninen huolto
Alueella sijaitsee kattava kunnallistekninen verkosto. Kaavan mukaiset nykyisin rakentumattomat
ja uudet kiinteistot ovat liitettavissa kaukolampdoverkostoon.
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Kuva 3-17. Kaukoldmpéverkosto alueella. (Ldhde: Porin kaupunki 2020)

3.4.8 Ympdristohairiot

Tieliikennemelun nykytilanteesta on laadittu aluevaraussuunnitelman yhteydessa tieliikenteen
ymparistdmelumallinnus. Mallinnustulosten mukaan nykytilanteessa Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset ohjearvot ylittyvat paivamelualueella (55dB) muutamien kiinteistéjen luona
Pinomaentien ja valtatien valissa. Nykytilanteessa Raumantienpuiston ja hevostallin alueet on suo-
jattu meluvallein.

Lilkkenne-ennusteen mukaan lilkkennemaarat tiella tulevat lisaantymaan. Liikennemaaran, nopeus-
rajoituksennoston (valtatielld) ja tiegeometrian muutosten yhteisvaikutuksen myéta myds meluta-
sot nousevat. Aluevaraussuunnitelmassa esitetyilla meluntorjuntatoimenpiteilla varmistetaan,
etteivat ymparistomelulle asetetut ohjearvot ylity kaava-alueen vaikutuspiirissa.

Alla on esitetty nykytilanteen melumallinnus seka aluevaraussuunnitelman vaihtoehtojen 3 ja 4
melumallinnukset, joissa on huomioitu suunnitelmien mukaiset meluntorjuntarakenteet. Nykyiset
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meluvallit on esitetty kuvissa vihrealla ja suunnitelmien mukaiset meluvallit sekd meluaidat sinisel-
13 viivalla.
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Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty molemmissa vaihtoehdoissa meluvalli Alaruukintien varteen
ja melukaiteet eritasoliittyman lansipuolelle Raumantienpuiston kohdalle seka itdapuolelle hevos-
tallin kohdalle ja eteldosaan Pinomaentien asutuksen suojaksi. Lisdksi vaihtoehdossa 4 on esitetty
melukaide liittyman itdpuolelle. Melunsuojausrakenteiden osalta suunnittelu tarkentuu tiesuunni-
telman yhteydessa.

3.4.9 Maanomistus

Kaava-alue on suurimmaksi osaksi Porin kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta nykyista tie-
aluetta seka pohjoisessa sijaitsevaa asuinkiinteistod. Myos Raumantienpuistosta pieni osuus on
osa yksityisen kiinteistoa.
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kaava;&lueella on osoitettu oranssilla. (Léhde: Porin kaupunki 2022)

#

Kuva 3-22. Kaupungin maanorﬁistus

3.5 MAISEMA JA KULTTUURIPERINTO

3.5.1 Maisema ja kaupunkikuva

Maisemamaakunta

Ymparistdministerion maisema-aluetyéoryhman mietinndssa Suomi on jaettu luonnon- ja kulttuu-
rimaiseman piirteiden perusteella kymmeneen maisemamaakuntaan (Ymparistoministerio 1992a).
Maisemamaakuntajaossa selvitysalue kuuluu Lounaismaan maisemamaakuntaan ja tarkemmassa
seudullisessa jaottelussa Ala-Satakunnan viljelyseutuun.

Ala-Satakunnan viljelyseutu on maastonmuodoiltaan hyvin tasaista. Seudun erityspiirteitd ovat
Lounaismaan suurin jarvi, Sakylan Pyhajarvi, ja seudun halki virtaava suuri Kokemaenjoki viljavine
ja tasaisine viljelylakeuksineen. Seudun poikki kulkevat myos Sakylanharjun - Kokemaenjokilaakson
- Yyterin mittavat harjumuodostot. Seudulla on viljelyalueiden lisdksi runsaasti karuja, metsaisia ja
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soisia alueita. Padosa asutuksesta keskittyy viljavien savikoiden tuntumaan. (Ymparistoministerio
1992a)

Maisemarakenne

Porin maisemarakennetta hallitsee Kokemaenjoki laajoine laaksoalueineen. Alue on paaosin alavaa
vanhaa merenpohja-aluetta, jossa on saarimaisia moreeniselannealueita. Kaava-alue sijoittuu Lat-
tomerenojan laaksoalueelle Porin metsan selannealueen sivuun.

Kaupunkikuva

Kaava-alueen kaupunkikuvaa hallitsee tiemaisema. Liikastenmden asuinalueen kohdalla maisemaa
tiealueelta rajaa asuinalueen suuntaan puustovydhyke. Tien toiselle puolelle avautuu pitkidkin
nakymia peltoalueiden yli. Tiiliruukin kohdalla tiemaisemaan nakyvat kapean peltoalueen takana
teollisuusalueen hallirakennuksia. Toisella suunnalla nakymat rajautuvat Porin metsan alueeseen.

3.5.2  Kulttuurimaisema-alueet
Kaava-alueella tai sen Iahiymparistdssa ei sijaitse kulttuurimaiseman arvokohteita tai -alueita.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet inventoitiin vuosina 2010-2015. Inventointia tayden-
nettiin julkisissa kuulemisissa ja lausuntokierrosten yhteydessa saatujen palautteiden pohjalta
vuosina 2016-2021. Maisema-alueita koskevista selvityksista vastasi ymparistoministerio. Inven-
toinnin tulos (VAMA 2021) otettiin valtioneuvoston paatokselld 18.11.2021 maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisten valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi.
VAMA 2021 korvaa valtioneuvoston 5.1.1995 periaatepaatoksen mukaisen aiemman inventoinnin.

Inventoinnin mukaan Porin alueelle sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita Yyteriin
ja Ahlaisiin. Lisaksi vuoden 2021 inventoinnin mukaisesti myos Kokemaenjoen vartta mukaillen
uutena valtakunnallisesti arvokkaana maisema-alueena on Kokemaenjoen kulttuurimaisemat,
mutta myoskaan tama alue ei sijoitu kaava-alueelle tai sen lahiymparistoon.

3.5.3 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkitta-
via rakennetun kulttuuriymparistén arvokohteita tai -alueita. Lahimmat Museoviraston laatiman
inventoinnin (RKY) mukaiset valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot sijoittu-
vat Porin keskustaan yli kilometrin etdisyydelle kaava-alueesta. Niitd ovat Juseliuksen mausoleumi
ja Kapparan hautausmaa, Porin kuudes kaupunginosa seka Riihikedon aravatalot. Léhimmat Sata-
kunnan maakuntakaavan mukaiset maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot sijoittuvat
alle kilometrin etaisyydelle kaava-alueesta. Niitd ovat Tiilimden asuntoalueet ja laitokset, Musan
Palviljongin pientaloalue, Musan alue, Liikastentie - Pohjois-rinne — Siirtolaisentie, Tuorsniemi,
Klasipruukin historiallinen teollisuusalue, Tuorsniemi seka Tiilinummi, 10. kaupunginosa.
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Kuva 3-23. Kaava-alueen ldhimmédt valtakunnallisesti merkittévdt rakennetut kulttuuriympdristét (RKY).
(Léhde: Museovirasto 2021)

Muinaismuistot

Kaava-alueella tai sen ldhiymparistOssa ei ole tiedossa muinaisjdannodskohteita tai -alueita.
Lahimpaan kiinteadan muinaisjddannoskohteeseen (Pruukinmaki Pori) on matkaa melkein kaksi ki-

lometria kaava-alueesta lanteen ja lahimpaan muuhun kulttuuriperintékohteeseen (Porin lento-
kenttd) on matkaa kaava-alueelta itaan yli kilometri.
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Kuva 3-24. Kaava-alueen ldhimméit kiintedt muinaisjddnnékset ja muut kulttuuriperintékohteet. (Léhde:
Elinympdriston tietopalvelu Liiteri 2022)

3.5.5 Kansallinen kaupunkipuisto

Kaava-alue rajautuu Porin kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluvaan Porin metsan alueeseen. Po-
rin kansallinen kaupunkipuisto perustettiin Porin kaupungin hakemuksesta ymparistoministerion
paatokselld 6.5.2002. Porin metsa on porilaisten merkittavin lahimetsa. Koko Porin metsalle on
luonteenomaista voimakas ihmistoiminnan vaikutus. Ymparistostaan selvasti kohoavan Isomaen
maisemallinen merkitys on erittdin suuri ja se voidaankin lukea kaupungin merkittdvimpien maa-
merkkien joukkoon. (Porin kaupunki 2020)

3.6 SUUNNITTELUTILANNE

3.6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavoitusty6ta ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava,
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet sekad ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat tavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista saa ymparistdministerion www-sivuilta

(www.ymparisto.fi)

3.6.2 Maakuntakaava

Kaava-alueella on voimassa Satakuntaliiton laatima Satakunnan maakuntakaava (YM vahv.
30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksellad 13.3.2013 ja tarkistettu 14.4.2014) seka Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 (Satakuntaliiton maakuntavaltuusto hyvaksyi 17.5.2019 ja Maakuntaval-
tuuston hyvaksymispadtds sai lainvoiman 1.7.2019). Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua
voimaan kumoutuu samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset.

Kaava-alueelle ja sen valittomaan laheisyyteen sijoittuvat seuraavat maakuntakaavamerkinnat:

vt

yl

vt, kt

Kaksiajorataiseksi parannettava paatie

Merkinnalld osoitetaan ne paatiet, joiden nykyisen ajoradan viereen raken-
netaan toinen ajorata. Alueella on voimassa MRL 33 pykalan mukainen ra-
kentamisrajoitus

Suunnittelumddrdys:

Maankdytoén suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd pddsy kaksiajora-
taiseksi parannettavalle pddtielle tapahtuu pddasiassa eritasoliittymien
kautta ja paikalliselle sekd kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen véyld.
Tarkea yhdystie / kokoojakatu

Merkinnallda osoitetaan yhdystiet ja vastaavat kokoojakadut. Alueella on
voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Uusi valtatie/ kantatie

Merkinnalld osoitetaan uudet valta- ja kantatiet. Alueella on voimassa MRL
33 pykalan mukainen rakentamisrajoitus.

Uusi eritasoliittyma

Merkinnalla osoitetaan uudet eritasoliittymat. Alueella on voimassa MRL 33
pykalan mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumdiéirdys:
Uuden eritasoliittymdén alueella on suunnittelussa varauduttava liittymdén
toteuttamiseen.

Liittymd voidaan ensivaiheessa toteuttaa myds tasoliittymdnd, mikdli se lii-
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kennemddrien perusteella on mahdollista.

Tasoliittymdn toteuttamisella eikd muullakaan maankéytén suunnittelulla
saa vaarantaa eritasoliittymédn myéhempdd toteuttamismahdollisuutta.

Tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohyke

@ Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeita, joilla on tai jonne voi sijoit-
tua tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai
kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu keskustatoimintojen alueelle.
Vyohykkeilla kehitetdan kauppaa, jonka tyypillinen asiointitiheys on vahai-
nen.

Suunnittelumddrdys:

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi si-
joittuminen on suunniteltava siten, ettei niillé yksin tai yhdessd muiden vyé-
hykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittdvid haitallisia vaikutuksia keskus-
ta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittidmiseen.

Suuryksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejdrjestelmien toteuttami-
seen.

Tyopaikka-alue

TP

Merkinnalld osoitetaan merkittavat ja monipuoliset tyopaikka-alueet, joille
voi sijoittua seka toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettd ymparistohairiota ai-
heuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa
myo0s tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelumddrdys:

Alueelle voidaan pddkdyttétarkoitusta muuttamatta suunnitella myés asu-
mista.

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyépaikkatoimintoja, joiden haitalliset
ympdristévaikutukset Iéheisille alueille ja asutukselle voivat olla merkittd-
vid.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella tydpaikka-alueelle osoittaa uusia vdhittéiskaupan suuryksikoité
silloin kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntara-
kenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan
vdlttdd. Kaupan mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mad-
ritelld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikéiden toteutumisen ajoitus
tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen
ja liikennejdrjestelmien toteuttamiseen.

Kansallinen kaupunkipuisto

"w@"ﬁ Merkinnalla osoitetaan maan-kaytto- ja rakennuslain 68 ja69 pykalien mu-
kaisesti ymparistoministerion paatokselld perustettu kansallinen kaupunki-
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puisto.

Suunnittelumddrdys:
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon puiston erityisominaisuudet
perustamispdditéksen mukaisesti.

Matkailun kehittamisvyohyke

Merkinnalla osoitetaan vyohykkeita, joihin kohdistuu merkittavia matkailun
kehittamistarpeita.

Merkinnalla osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistd- ja maisemamatkai-
lun kehittamisen kohdevy6hykkeet.

Suunnittelumddrdys:

Vyohykkeiden sisdllé toteutettavassa alueidenkdytén suunnittelussa on
kiinnitettdvd erityisté huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toi-
menpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin se-
ké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimai-
suutta kehitettdessd tulee ottaa huomioon vyéhykkeen erityisominaisuudet
ja niiden ominaispiirteiden séilyttdminen.

Virkistysalue

Merkinnalld osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskdyton kannalta mer-
kittavat alueet. Alueella on voimassa MRL 33 §&:n mukainen rakentamisra-
joitus.

Suunnittelumddrdys:

Alueen suunnittelussa tulee kiinnittéé huomiota alueen virkistyskdyton ja
virkistyskdyton kehittémisedellytysten turvaamiseen.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdavat asumi-
seen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille
ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaaluei-
ta, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumdiéirdys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmiseen ja téydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakenne-
tuilla alueilla.

Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava suunnittelulla ym-
pdristéonsd tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kéyttéd suunniteltaessa on otet-
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tava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiir-
teet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemaraken-
teellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestdviltd, korkeatasoisilta alu-
eilta, osana alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vdéhittdiskaupan
suuryksikéitd silloin kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltédn paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutuk-
set voidaan viilttdd.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kau-
pan suuryksikkéjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikéiden mitoitus tu-
lee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa mdidritellé paikallisen ostovoi-
man pohjalta ja yksikbiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejdrjestelmien
toteutukseen.

OO00000 Ohjee"inen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan merkittavat olemassa olevat tai kehitettavat ohjeelli-
set ulkoilureitit.
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Kuva 3-25. Ote kaavayhdistelmdstd, joka siséltdd Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaa-
kuntakaava 1 sekd Satakunnan vaihemaakuntakaava 2. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu
magentalla. (Ldhde: Satakuntaliitto 2020)

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kdynnistynyt vuoden 2021 lopussa. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankdyttomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin kasitelldan alueiden kayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittamisen kannalta
tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Alustavan aikataulun mukaan kaava etenisi valmisteluvaiheeseen vuonna 2023 ja ehdotusvaihee-
seen vuonna 2024. Hyvaksymisvaiheessa kaava olisi mahdollisesti vuosina 2025-2026. Satakunnan
maakuntakaavan 2050 hyvaksyy maakunnan liiton ylin paattava elin eli Satakuntaliiton maakunta-
valtuusto.

3.6.3 Yleiskaava
Alueella on voimassa Porin kantakaupungin yleiskaava 2025, jonka kaupunginvaltuusto on hyvak-
synyt vuonna 2007.

Kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintéja:

K Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

Virkistysalue

Lahivirkistysalue, jota kehitetdan keskustan kulttuuri- ja virkistyspalvelukes-
kukseksi.

- Suojaviheralue.
]
|
|

Kaksiajoratainen paatie.

Seututie / paakatu.

PR Paakatuverkkoa taydentava kevyen liikenteen reitti.

Kaava-alueen vilittomaan laheisyyteen on osoitettu seuraavia merkintoja:

NN Meluntorjuntatarve.

000aan00 Ulkoilureitti.
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Porin kansallinen kaupunkipuisto.

°
o
(o
o
AL
o
o
e -
o
o
°
o
4
S )
o S
g 2 o
o o b
) RN m
) v b
> o "
E 6 N
‘% ° : N
N N
ol BEELVIS N
ol B N
o o N
o

o

KANTAKAUPUGIN YLEISKAAVA
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Kuva 3-26. Ote Porin kantakaupungin yleiskaavasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu violetilla. (Ldhde:
Porin kaupunki, 2020)

3.6.4 Asemakaava

Kaava-alueella voimassa olevat asemakaavat:

- TILIRUUKKI 33. LIINAHARJA 26. Kaavatunnus 609 895, hyvaksytty 31.7.1986
- LIKASTENMAKI 27. Kaavatunnus 609 1658, hyviksytty 7.12.2016

- THLIRUUKKI 33. Kaavatunnus 609 1012, hyvaksytty 27.4.1989

Kaava-alueen itdosa on asemakaavoittamatonta. Tiealueen lansipuolelle on osoitettu puistoalueita
Raumantienpuisto | ja Il sekd kadut Alaruukintie ja Etelavayla. Lansipuolen korttelialueista kaava-
alueeseen kuuluvat pohjoisosan kortteli nro 13 seka osa korttelista 2. Korttelit 2 ja 13 on osoitettu
liike- ja toimistorakennusten korttelialueiksi. Niiden kerrosluku on Il ja tehokkuus 0,4. Korttelin 13
eteldosa on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka on aidattava rakennusalaa vastaan vahin-
taan 0.8 m korkealla aidalla.

Kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K-6

Kullekin tontille saadaan rakentaa enintdan 7 m korkuisia rakennuksia. Tontille
on varattava yksi autopaikka kutakin alkavaa 70 kerrosalaneliometria kohden
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seka istutettava vahintaan yksi puu kutakin sataa tonttineliometria kohden.
Rakennukset on sijoitettava vahintdaan 4 m etdisyydelle tontin rajoista.

Puisto.

| gy At
E - 1 | it = il Hal—— T~
Kuva 3-27. Ote Porin ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu violetilla. (Ldhde: Porin

kaupunki, 2022)

3.6.5 Rakennusjdrjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja tullut voi-
maan 01.01.2021.
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3.6.6 Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS 185
2.5.2014 mukainen.

3.6.7 Tonttijaot

Kaava-alueella on voimassa seuraavat tonttijaot:

Tonttijako 7497 on tullut voimaan 9.12.2004 ja se on laadittu kaavan 609 1012 yhteydessa. Kiin-
teistd 609-33-2-2 on muodostettu tontiksi ja merkitty kaupungin kiinteistérekisteriin 4.1.2005.

Tonttijako 6568 on tullut voimaan 27.7.1989 ja se on laadittu kaavan 609 1012 yhteydessa. Kiin-
teistd 609-33-13-1 on muodostettu tontiksi ja merkitty kaupungin kiinteistérekisteriin
17.10.1989.

3.7  SELVITYKSET

Asemakaavan laadinnassa hyodynnetdan aluevaraussuunnitelmaa (Vt 8 parantaminen Tiiliruukin
eritasoliittyman kohdalla) varten tuotettua selvitys- ja suunnitteluaineistoa. Asemakaavan aloitus-
ja valmisteluvaiheessa on koottu perustiedot alueen rakennetusta ja luonnonymparistosta, yhdys-
kuntatekniikasta, maisema- ja yhdyskuntarakenteesta seka kulttuuriymparistosta.

Kaava-alueelta on laadittu aiemmin seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

-Vt 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittyman kohdalla, Aluevaraussuunnitelma (Poyry Finland
Oy, 2020)

- Porin metsan liito-oravaselvitys (POyry Finland Oy, 2019)

- Valtatien 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittyman kohdalla Porissa, Aluevaraussuunnitelma
— Luontoselvitys (Poyry Finland Oy, 2019)

- Valtatien 8 Tiiliruukin eritasoliittyman tilavarauksen esiselvitys (Poyry Finland Oy, 2018)

- Alaruukintien ja Etelavayldan toimivuustarkastelu (AFRY Finland Oy, 2020)
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tavoitteena on yhteen sovittaa kahden valtatien kasvanut liikenne Porin ydinkeskustan laajentu-
neeseen maankayttoon.

Asemakaavan suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa valtatien 8 Tiiliruukin aluetta koskevan
aluevaraussuunnitelman mukainen tieverkon kehittamishanke. Eritasoliittyma on esitetty myds
yleiskaavan tavoitteena.

Alueen liikennemaaran kasvuun varaudutaan kehittamalla alueen nykyista liikenneverkkoa. Liiken-
teellisena tavoitteena on helpottaa valtatielle 8 liittymista ja siltd poistumista. Valmistuva Lansi-
vayla tulee kasvattamaan alueen liikennemaaria, jolloin toimivat yhteydet valtatielle ovat tarkeat.

Asemakaavan yhtena tavoitteena on myds turvata lahialueen luontoarvojen huomioiminen tiever-
kon kehittamisessa.
4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Kaavahankkeen alkamisesta ja vireilletulosta kuulutettiin 11.3.2020. Suunnittelun kohteena oleva
alue on Porin kaavoituskatsauksen 2019-2021 kohde nro 36.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

43.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia
alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, sekd ne henkilét, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset
ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

e alueen maanomistajat, asukkaat ja toimijat

® ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Varsinais-Suomen ELY

Satakuntaliitto

Satakunnan Pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkoverkot Oy

DNA-Lansi-Suomi

Vayla

Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom

Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistélautakunta

Porin Vesi

Porin Linjat

Joukkoliikenneviranomainen

Satakunnan Yrittdjat

0 0O O O 0O o oo 0o o o o

e muut osalliset

4.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyn toteuttami-
nen on kirjattu laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, valmisteluaineisto (luonnos) ja kaavaehdotus asetetaan julki-
sesti nahtaville. Nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Lisdksi aloitus- ja valmisteluvaiheessa nahtavilldolosta tiedotetaan kirjeella
osallisille. Nahtavilldoloaikoina osalliset voivat esittdaa mielipiteitdan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta seka kaavan valmisteluaineistosta. Kaavaehdotuksesta voi tehda kirjallisia muistutuksia.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan nahtavilldolon aikana lausunnot viranomaisilta ja
tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Copyright © AFRY Finland Oy



AFRY

AF POYRY

46
4.3.2.1 Aloitusvaihe
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 11.3.2020.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 25.2.2020, ja se on ollut nahtavilla
12.3.-10.4.

Alueen asukkaille ja toimijoille jarjestettiin yleisotilaisuus 10.3.2020. Tilaisuudessa esiteltiin kaava-
prosessin kulkua seka aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin kolme viranomaislausuntoa ja nelja osallisten laa-
timaa mielipidetta. Lausunnot koskivat viranomaisneuvottelun tarvetta, kaukolampdéverkostoa
seka alueen laheisten luontoarvojen ja meluntorjunnan huomioimista. Mielipiteissa tuotiin ilmi
meluntorjuntaan, liittymaratkaisuihin ja alueen yrityksen toimintaedellytyksiin liittyvia asioita.
Lausunnot ja mielipiteet seka kaavan laatijan vastineet |0ytyvat kaavaselostuksen liitteesta 3.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

4.3.2.2 Luonnosvaihe
Kaavaluonnos ja luonnosvaiheen selostus seka paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli-
vat ndhtavilla 27.8.-25.9.2020.

Valmisteluaineistosta jatettiin kaksi viranomaislausuntoa ja kuusi osallisten laatimaa mielipidetta.

Lausunnot koskivat liikennevaikutuksia, alueen laheisten luontoarvojen ja meluntorjunnan huomi-
oimista. Mielipiteissa tuotiin ilmi meluntorjuntaan, liittymaratkaisuihin ja alueen yrityksen toimin-
taedellytyksiin liittyvia asioita. Lausunnot ja mielipiteet sekd kaavan laatijan vastineet loytyvat
kaavaselostuksen liitteesta 4.

4.3.2.3 Ehdotusvaihe
Taydennetdan kaavaprosessin myohemmassa vaiheessa.

4.3.2.4 Kaavan hyviksyminen
Taydennetdan kaavaprosessin myohemmassa vaiheessa.

4.3.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ldhetettiin viranomaisille tiedoksi.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 28.5.2020.

Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetdan lausunnot niiltd viranomaisilta ja yhteiséilta, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa.

4.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on yhteen sovittaa kahden valtatien kasvanut liikenne Porin ydinkeskustan laajentu-
neeseen maankdyttoon. Valtatie 8 on tarkea vayla Turun, Rauman ja Porin seutujen liikennejarjes-
telmassa ja paatieverkon keskeisimpia kehitettavia osia. Tieosuus on Lounais-Suomen merkittava
tavaraliikennevayla, jonka merkitysta korostavat ratayhteyden puuttuminen ja tien varrella sijait-
sevat viisi vientisatamaa. Se palvelee seka teollisuuden ettd henkildliikenteen pitkamatkaista, seu-
dullista ja paikallista liikennetta.
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Vuonna 1995 on valmistunut yleissuunnitelma ”Valtateiden 2 ja 8 nelikaistaistaminen valilla Uusi-
niitty-Tiilimaki ja Ruutukuoppa-Tiiliruukki”. Yleissuunnitelmassa Tiiliruukin liittymatyyppina on
puolineliapila ja Pinomaentie liittyy rinnakkaistieyhteytena Alaruukintiehen. Vuonna 2015 valmis-
tuneessa Turku-Pori yhteysvalin kehittamisselvityksessa Tiiliruukin eritasoliittyma on sisallytetty
tutkittuihin toimenpiteisiin. Yleissuunnitelmassa esitettya ratkaisua haluttiin paivittaa, jotta alueel-
le mahtuisivat nykyohjeiden mukaiset ratkaisut. Hanke on osa laajempaa Turku-Pori yhteysvali-
hanketta.

Vuonna 2020 alueelta laaditussa aluevaraussuunnitelmassa on selvitetty Tiiliruukin liittyman tila-
varaus, joka valtatien muuttamiseen nelikaistaiseksi keskikaidetieksi ja Tiiliruukin eritasoliittyman
rakentamiseen tarvitaan. Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu Tiiliruukin eritasoliittyman toteu-
tus eritasokiertoliittymana (ve3) tai risteyssiltana, jossa valtatie ylittaa Alaruukintien (ve4). Valta-
tien vaatima aluevaraus on vaihtoehdoissa 3 ja 4 lahes yhta suuri, joten aluevaraus on esitetty nii-
den yhdistelmana. Pinomaentien uusi yhteys on osoitettu valtatien ali Etelavaylalle tai rinnakkais-
tieyhteytena eritasokiertoliittymaan. Aluevarauksessa on huomioitu kansallinen kaupunkipuisto
seka ldheiset luontoarvot. Aluevaraussuunnitelman yhteydessa on myds tutkittu lisddantyneista
liikennemaarista aiheutuvat melutasot ja melunsuojaustarpeet, uudet tarvittavat kevyen liiken-
teen yhteydet, liityntapysakointi seka joukkoliikenteen pysakit.

Seuraava vaihe suunnittelussa on tiesuunnitelma, jossa suunnittelu tarkentuu. Tiesuunnitelman
hyvdaksyminen edellyttdd asemakaavanmuutosta. Asemakaavatilannetta muutetaan vastaamaan
aluevaraussuunnitelman mukaisia liikkennejarjestelyjd, jolloin aluevaraussuunnitelmassa esitetyt
tiealuerajat hyvaksytaan maankaytto- ja rakennuslain nojalla kaavoituksen paatoksentekoon sisal-
tyen. Asemakaavalla tutkitaan myds kevyen liikenteen yhteyksien jatkuvuuden turvaaminen ja
melunsuojaustarpeet seka arvioidaan liikennejarjestelyjen muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia.

Tavoite uudesta eritasoliittymasta on huomioitu sekd maakuntakaavassa etta voimassa olevassa
yleiskaavassa.

44,1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet on johdettu aluevaraussuunnittelun pohjalta.

4.4.2 Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet liittyvat toimivan ja tarkoituksenmukaisen kaavaratkaisun 16yty-
miseen.
4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisusta ei laadita vaihtoehtoja, vaan kaavasuunnittelu ja asemakaavaratkaisu pe-
rustuvat aluevaraussuunnitelmassa tarkasteltuun vaihtoehtoasetelmaan, voimassa olevaan ase-
makaavaan, laadittuihin selvityksiin seka osallisten toiveisiin ja palautteisiin.
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Aluevaraussuunnitelman yhteydessa on kuitenkin tutkittu erilaisia liittymavaihtoehtoja ja katujen
linjauksia. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan kaavaprosessin aikana valitun aluevaraussuunnitel-
massa esitetyn liittymavaihtoehdon tilavaraukset. Lisdksi ratkaisu mahdollistaa alueen infrastruk-
tuurin kehittamista koskevien suunnitelmien laatimisen ja toteuttamisen koko alueen maankayton
huomioivalla tavalla.

Kaavan laatimisvaiheessa otetaan huomioon suunnitellun maankaytén tarpeet, liikenneturvalli-
suus, liikkenteesta aiheutuva melu, muutoksesta aiheutuvat vaikutukset maisemaan ja kaupunkiku-
vaan seka ldhialueen luontoarvot.

Kaavaprosessin yhteydessa hankkeen merkittavat vaikutukset selvitetaan ja riittavan osallistumi-
sen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen toteutetaan maankaytto- ja rakennuslain edellyttdamassa
laajuudessa.
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5  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVARATKAISU

5.1.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksen ratkaisulla mahdollistettiin aluevaraussuunnitelmassa esitetyt liittymavaihtoeh-
dot 3 ja 4. Kaavaluonnos laajensi alueen asemakaavaa nykyisin asemakaavoittamattomalle alueel-
le. Valtatien 8 lansipuolelle muodostui huoltoaseman korttelialue seka liikerakennusten kortteli-
alue, joka laajentui hieman pohjoisosasta nykyisesta rajauksestaan. Valtatien itdpuolelle, kaava-
alueen pohjoisosaan sijoittui erityisalueiden korttelialue eldinharrastukseen liittyvaa kasvatus-,
harjoitus- ja kilpailutoimintaa ja vaikutuksiltaan niihin verrattavaa harrastustoimintaa varten.

Kaavaluonnoksessa jo toteutuneesta nykytilanteesta poikkeavia aluevarauksia olivat valtatien 8
uusien liikennejarjestelyiden ja liittyman edellyttamat muutokset liikenne- ja katualueiden rajauk-
sissa. Muilta osin alueen maankaytto sailyi ennallaan.

5.1.2 Kaavaehdotus

Kaavaluonnoksen jalkeen kaavaratkaisuun on tehty seuraavat muutokset ja tadydennykset:

- Kaavaehdotuksen ratkaisu perustuu aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Yleisen tien alu-
een (LT) rajaus on paivitetty vastaamaan liittymavaihtoehtoa 4.

- Yleisen tien alueen (LT) rajaa on siirretty Alaruukintien risteysalueen ja sen ympariston kohdal-
la 10 metria itdan. Tiealueen lansireuna vastaa ehdotuksessa Raumantienpuiston kohdalla pit-
kalti voimassa olevan asemakaavan mukaista puiston ja tiealueen valista rajaa. Ratkaisun my6-
ta tien ja asutuksen valiin jaa luonnosvaiheessa esitettya enemman tilaa.

- Porin metsan laidassa sijaitseva virkistysalue on jatetty kaava-alueesta pois. Kyseisen virkistys-
alueen kayttoa ja hoitoa ei nahda tarpeelliseksi ohjata asemakaavalla, vaan metsdalueen virkis-
tyskayttoa ohjaa alueen voimassa oleva yleiskaava sekda metsanhoitosuunnitelmat

- Raumantienpuisto on muutettu suojaviheralueeksi, jolle saa sijoittaa melulta suojaavia raken-
teita ja valleja seka hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen liittyvia toimintoja.

- Hulevesia koskevia yleismaarayksia on tarkennettu.

- Huoltoaseman korttelialueelle osoitettuja merkint6ja on tarkennettu.

- Kaava-aluetta on laajennettu idassa koskemaan nykyista liikekorttelin tonttia, jotta kadun na-
kemaalue saadaan osoitettua kaavassa asianmukaisesti.

- Osa kaavaluonnoksessa liikerakennusten korttelialueeksi osoitetusta alueesta on muutettu
pohjoisosassa kaava-aluetta liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi.

- Kaavakartalle on tehty teknisia tarkistuksia koskien kaupunginosan rajaa, nimidintia ja tonttija-
koa seka sitovia tonttinumeroita.

- Kaava-alueen rajausta on supistettu eteldosasta koskien maa- ja metsatalousaluetta

- Valtatielle on lisatty ajoneuvoliittymaa osoittavat nuolet.

- Kortteliin kuusi on lisatty kerrosluku Il (kaksi).
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5.2 MiToITUS

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on noin 28 ha (278379 m2), josta rakentamiseen varattujen kort-
telialueiden osuus on noin 17 %, kokonaisrakennusoikeus noin 20 128 kerrosneliometria.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
KM-3 23 222 9288

K-5 14 211 5684

LT 147 219

LH 9512 1500

E-21 24 373 3656

EV-1 36 425

Katualue 23417

5.3 KAAVAN SUHDE MAAKUNTA- JA YLEISKAAVAAN

5.3.1 Suhde maakuntakaavaan

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten valtakunnallisia, maakunnallisia ja seu-
dullisia alueidenkayttotavoitteita ilmentava maakuntakaava ei suoraan ohjaa alueen suunnittelua.
Maakuntakaavassa alueelle on osoitettu uusi eritasoliittyma ja valtatie on osoitettu kaksiajora-
taiseksi parannettavaksi paatieksi. Tiiliruukin tyopaikka-alue on osoitettu tilaa vaativan kaupan
kehittamisvyohykkeelle.

5.3.2 Suhde yleiskaavaan

MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Voimassa
olevassa yleiskaavassa on valtatie osoitettu kaksiajorataiseksi paatieksi ja yleiskaavassa on huomi-
oitu Tiiliruukin eritasoliittyma. Paatien lansipuolelle sijoittuu suojaviheraluetta seka yksityisten
palvelujen ja hallinnon aluetta. Asemakaava on laadittu siten, etta suunnitteluratkaisut tukevat ja
tarkentavat yleiskaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita alueidenkayton suunnittelujarjestel-
man mukaisesti.

5.4 KAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET

54.1 Aluevaraukset

Kaavan pohjoisosaan tiealueen itdapuolelle on osoitettu erityistoimintojen korttelialue eldinharras-
tukseen liittyvaa kasvatus-, harjoitus- ja kilpailutoimintaa ja vaikutuksiltaan niihin verrattavaa har-
rastustoimintaa varten. Alueella sijaitsee nykyisin ratsastuskoulu. Korttelialueella sallitaan myds
yksi asunto sille osoitetulla sijainnilla. Korttelialueiden tehokkuusluku eli kerrosalan suhde ton-
tin/rakennuspaikan pinta-alaan on e=0.15.

Tiealueen lansipuolelle Tiiliruukin yritysalueen puolelle on osoitettu liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta. Korttelialuetta on hieman laajennettu pohjoisessa nykyisessd asemakaavassa 0soi-
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tetusta. Korttelialueiden tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan on
e=0.4. Osa nykyisesta liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta on osoitettu liikerakennusten
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeudesta saa kayttaa enintaan 5000 k-m? vahittdiskaupan suur-
yksikon erikoistavaran kauppaa varten. Korttelialueelle saa sijoittaa ymparistéon soveltuvia tyoti-
loja seka padkayttotarkoitusta tukevia toimisto-, varasto-, teknisia- ja muita aputiloja. Korttelialu-
eiden tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan on e=0.4.

Alaruukintien varteen on osoitettu huoltoaseman korttelialue. Korttelialueiden tehokkuusluku eli
kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan on e=0.4.

5.4.2 Muut alueet
Valtatie 8 on osoitettu kaavassa yleisen tien alueina (LT). Yleisen tien alueelle on osoitettu kaksi
eritasoristeysta Pinomaentien ja Koivikkotien risteykseen seka Alaruukintien risteykseen.

Suojaviheralueita (EV) on osoitettu asemakaavassa valtatien tiealueen ja korttelialueiden valiin
tiealueen lansipuolella.

5.43 VYleiset maaraykset

HULEVEDET

Eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa tulee laatia selvitys liittymaalueen hulevesien
johtamisesta ja kasittelysta.

Liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialueilla kullekin tontille on laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma, joka tulee esittdaa rakennuslupaa haettaessa.

Huoltoaseman korttelialueella kuivatus tulee varustaa 6ljynerotusjarjestelmalla.

MELU

Tarkemmat meluselvitykset tulee laatia ennen eritasoliittyman rakentamista. Meluesteet on
toteutettava viimeistdan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa. Suunnittelussa ja
toteutuksessa on noudatettava valtioneuvoston paatésten mukaisia melutasojen
ohjearvoja.

Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset nakokohdat.
Raumantienpuistoon ja asuinkiinteistdihin rajoittuvat meluesteet on maisemoitava
puiston/asuinalueen puolelta istutuksin.

LIIKENNEALUE

Liikennealueeseen rajautuvilla alueilla on huomioitava alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa maantien suoja-alue. Maantien suoja-alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia,
rakennelmia eikda mainoksia. Mahdollisten suoja-aitojen ja -vallien sijoittaminen alueelle
on sallittu.

5.5 Nimistd

Kaava-alueella sailyy nykyista nimistda katualueiden osalta Koivikkotie. Raumantienpuisto muut-
tuu suojaviheralueeksi. Alaruukintie muuttuu Lansivayldksi. Kaava-alueelle syntyy uusi katu Sink-
kosenkatu.
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6  ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §&:ssa
(6.3.2015/204) tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asian-
tuntija-arviona. Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytettavissa oleviin |ahtotietoihin, maastokayn-
teihin, perus- ja erillisselvityksiin ja -suunnitelmiin sekd kaavan eri kéasittelyvaiheissa saatavaan
viranomais- ja osallispalautteeseen. Arvioinnissa tukeudutaan kaavan laatimisen aikana laadittujen
selvitysten lisaksi myos aluevaraussuunnitelman selvitysaineistoon ja vaikutusarviointien tuloksiin.
Erityistd huomiota kiinnitetddan alueen yhdyskuntarakenteeseen, liikenteen jarjestamiseen, kiin-
teistonmuodostukseen, maisemaan ja elinympariston laatuun kohdistuvien vaikutusten arviointiin.

6.1 RAKENNETTUUN YMPARISTOON KOHDISTUVAT VAIKUTUKSET

6.1.1 Vaikutukset yhdyskunta - ja kaupunkirakenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistaa ja eheyttaa yhdyskuntarakennetta valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaisesti. Alue sijoittuu kiinni olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Raken-
nusoikeuden lisdys ajantasakaavaan on maltillinen, joten vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen tai
taydennysrakentamisesta johtuvaan liikenteen lisddantymiseen eivat ole merkittavia. Alueen liiken-
nemadran kasvuun varaudutaan kehittamalla alueen nykyista liikkenneverkkoa, mutta myds nykyi-
sen liikenneverkon katsotaan olevan alueelle nyt osoitettuun liikerakentamiseen riittavat. Suh-
teessa kaavaluonnokseen, on kaavamaarayksia muutettu vastaamaan enemman ajantasakaavan
tilannetta pienentamalla liikerakennusten korttelialuetta.

Kaavan mahdollistama liikerakentamisen korttelialue edesauttaa alueen elinkeinotoiminnan kehit-
tamista. Asemakaavamuutoksella laajennetaan hieman Tiiliruukin nykyista yritysaluetta ja tuetaan
monipuolisempaa rakentumista alueella, jonne kohdistuu teollisuuden ja kaupanalan kysyntaa.
Kaavalla ei merkittavasti lisata alueen rakentamisen maaraa voimassa oleviin asemakaavoihin
nahden, mutta pyritdan edesauttamaan alueen rakentumista. Kaava-alueen itdosassa sijaitsevan
hevostallin seka lansiosassa sijaitsevan huoltoaseman toimintaedellytykset turvataan.

Nykyiselle, valtatien lansipuolelle sijaitsevalle yritysalueelle on kaavaehdotuksessa osoitettu liike-
rakennusten korttelialue, jonka rakennusoikeudesta saa toteuttaa 5000 k-m? vihittdiskaupan
suuryksikon erikoistavaran kauppaa varten. Alue on maakuntakaavassa osoitettu merkinnalla, jolla
osoitetaan kaupallisia vyohykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikoistavarakau-
pan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu keskusta-
toimintojen alueelle. Vuonna 2019 on Porin Mikkolan asemakaavahankkeiden yhteydessa laadittu
kaupallinen selvitys, jossa on arvioitu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettujen merki-
tykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehitta-
misvyohykkeen (km) vahittaiskaupan enimmaismitoituksen jakautumista. Selvityksessa arvioitiin
Tiiliruukin alueen osuudeksi 10 % eli 8000 k-m? uutta liiketilaa. Kaavaehdotuksessa esitetty kerros-
neliomaara on linjassa selvityksen arvion kanssa.

Kaava-alue on paaosin kaupungin omistuksessa. Uuden liittyman myo6ta joudutaan lunastamaan
pienia maa-alueita, mutta suurimmaksi osaksi alue on kaupungin omistuksessa.
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6.1.2 Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttamisella on merkittavia vaikutuksia alueen maisemaan ja kaupunkikuvaan. Uuden
eritasoliittyman toteuttaminen laajentaa tiealuetta. Eritasoliittyman rakentaminen muuttaa mai-
semaa myds sen tuomien korkeuserojen, ramppijarjestelyiden ja siltojen vuoksi. Lisaksi maisemaa
muuttaa nykyiselle peltoalueelle sijoittuvan liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakenta-
minen. Korttelialue on kuitenkin jo nykyisessa voimassa olevassa asemakaavassa kaavoitettu sa-
maan kayttotarkoitukseen, joten maisemallinen muutos suhteessa nykyiseen kaavan mahdollista-
maan muutokseen ei ole merkittava.

Eritasoliittyman suuntaan avautuvia nakymia rajaavat kaavan toteuttamisen myo6ta uudisrakenta-
minen seka puustoisina sdilyvat reunavyohykkeet. Metsaalueelle sijoittuvien reittien ja eritasoliit-
tyman vaatimien tiejarjestelyiden valiin jaa paikoitellen kuitenkin vain kapea puustoinen vyohyke,
minka vuoksi kaavan toteuttamisella voi olla vaikutusta myos Porin metsan virkistysreiteiltd avau-
tuviin nakymiin. Pitkalla aikavalilla maiseman kokemiseen heikentavasti voi vaikuttaa myos melu,
jonka ei kuitenkaan arvioida tulevaisuudessa merkittavasti lisaantyvan virkistysalueella.

Kaavaehdotus pohjautuu aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Vaihtoehdon maisemalliset
vaikutukset jadavat luonnosvaiheessa mukana ollutta vaihtoehtoa 3 pienemmiksi. Liittymavaihtoeh-
to kaventaa merkittavasti tiealueeksi varattavaa aluetta, erityisesti tiealue kapenee nykyisen met-
saalueen suuntaan, jolloin metsaalueelle sijoittuvien reittien ja eritasoliittyman vaatimien tiejarjes-
telyiden viliin jaa luonnosvaihetta enemman tilaa. Eritasoliittyman rakenteet eivat ole niin massii-
viset kuin aiemmin mukana olleessa vaihtoehdossa, jolloin vaikutukset jadavat enemman paikalli-
siksi.

Ymparistosuunnittelulla voidaan vahentda uudistusten tuomien muutosten vaikutuksia ja sopeut-
taa uusia rakenteita ympardivaan maisemaan. Maisemavaikutusten lieventamisnakoékulmasta tuli-
si jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa kiinnittaa erityisesti huomiota suojaviheralueisiin ja me-
luesteisiin sekd olemassa olevan puuston sdilyttamiseen. Kaavaehdotuksessa on annettu maarayk-
sia koskien melunsuojauksen kaupunkikuvallisia ndakékohtia. Kaavan yleisissa maarayksissa on
edellytetty tarkempien meluselvitysten laatimista ennen eritasoliittyman rakentamista. Ne tulisi
kattaa jatkosuunnittelussa koskemaan myos itdpuolisia virkistysalueita.

6.1.3  Vaikutukset lilkenteeseen

Kaavaehdotus perustuu aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Kaavan toteutumisella on mer-
kittavia lilkkenteen jarjestamiseen ja liikenneturvallisuuteen kohdistuvia vaikutuksia. Uuden erita-
soliittyman toteuttaminen poistaa valtatielta 8 vaarallisen ja etenkin ruuhka-aikaan hankalan liit-
tyman. Liittymiset paatieverkkoon tapahtuvat jatkossa ramppien kautta, joka sujuvoittaa liikennet-
ta. Suunnitelmien toteuttamisen myo6ta valtatien nopeusrajoitusta tullaan nostamaan, mika lyhen-
tda matka-aikoja. Tasoliittymien poistaminen mahdollistaa hairiottoman liikenteen valtatien suun-
nassa ja suuret erikoiskuljetuksetkin voivat kayttaa paatieta, mika vahentaa muulle liikenteelle
aiheutuvaa haittaa. Kaavan toteuttamisella on myos vaikutuksia elinkeinoeldman kuljetusten ja
kehittyvan kaupunkirakenteen kannalta.
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Alueen lilkkennemaaran kasvuun varaudutaan kehittamalla alueen nykyista lilkkenneverkkoa. Liiken-
teellisena tavoitteena on helpottaa valtatielle 8 liittymista ja silta poistumista. Suunnitelmassa on
huomioitu Lansivaylan rakentaminen ja sen yhdistyminen Tiiliruukin eritasoliittymaan. Lansivayla
tulee kasvattamaan alueen liikennemaaria, jolloin toimivat yhteydet valtatielle ovat tarkeat. Lii-
kennejarjestelman muutokset parantavat alueen liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn olosuhteita.

Valtatien suuntaisille linja-autopysakeille mahdollistetaan jatkossa selkeat yhteydet ja osoitetaan
liityntapysakointipaikka. Ehdotusvaiheen liittymaratkaisu mahdollistaa sen, etta paikallisliikenteen
linja-autot voivat jatkossakin kayttaa nykyisia reittejaan.

Jatkossakin valtatien suuntainen jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee valtatien itdpuolella. Uusi, tur-

vallinen valtatien alitus tulee Pinomaentien liittyman kohdalle. Poikittainen yhteys jarjestetdaan
my0s Alaruukintien liittyman kohdalle.
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Kuva 6-1. Kartta liikennereiteistéd. Kartalla on esitetty oranssilla nykyiset kevyen liikenteen yhteydet, sinisellé
aluevaraussuunnitelman mukaiset uudet ja muuttuvat kevyen liikenteen yhteydet sekd tumman harmaalla

uusi eritasoliittymdratkaisu. (Ldhde: AFRY Finland Oy, 2022)
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Asemakaavan toteuttamisella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen liikennetuotoksien
kasvuun, silla alueelle ei osoiteta merkittavasti volyymiltaan suurempaa rakentamista kuin mita
nykyinen asemakaava sallisi. Tassa vaiheessa vaylille ei ole tulossa hallinnollisia muutoksia.

6.1.4 Ympadrist6hairiot

Kaavassa on huomioitu valtatien [aheisyyteen sijoittuvan jo olemassa olevan asutuksen seka kaa-
van mahdollistaman uudisrakentamisen suojaaminen lilkkennemelulta. Kaava-alueelta on tehty
nykyisen ja ennustetilanteen mukaiset melulaskennat aluevaraussuunnitelman yhteydessa. Tien
parantamishankkeen aiheuttamia meluhaittoja vahennetdaan rakentamalla meluesteita alueille,
joilla ennustetilassa muuten ylittyisi Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mukaiset melu-
tason ohjearvot. Suunnitteluprosessin mukaisesti seuraavissa suunnitteluvaiheissa laaditaan tar-
kemmat suunnitelmat meluesteista, kun suunnittelu tarkentuu. Kaavassa on osoitettu riittavat
tilavaraukset meluesteiden toteuttamiseen.

Hevostallin kohdalla nykyinen meluvalli joudutaan purkamaan, kun uudet kevyen liikenteen yh-
teydet rakennetaan valtatien itdpuolelle. Korvaavan melusuojauksen toteuttaminen on huomioitu
kaavan maarayksissa ja tilavarauksissa. Meluesteiden suunnittelu tarkentuu tiesuunnitelman yh-
teydessa. Kiinnittamalla jatkosuunnittelussa huomiota ymparistésuunnitteluun, voidaan melusuo-
jaus toteuttaa paremmin maisemaan sulautuvana maamerkkina.

Kaavaehdotuksen ratkaisu perustuu aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Yleisen tien alueen
(LT) rajaa on lisaksi siirretty Alaruukintien risteysalueen ja sen ympariston kohdalla 10 metria
itdan. Tiealueen lansireuna vastaa kaavaehdotuksessa Raumantienpuiston kohdalla pitkalti voi-
massa olevan asemakaavan mukaista puiston ja tiealueen valista rajaa. Ratkaisun myota tien ja
asutuksen valiin jaa luonnosvaiheessa esitettya enemman tilaa ja se mahdollistaa paremmin nykyi-
sen puuston sdilymisen alueella.

Liikenteesta aiheutuvia poly- ja paastdhaittoja pyritadn vahentamaan sdilyttamalla ja osoittamalla
tiealueen reunoille suojaavaa kasvillisuutta. Tiealueen laheisyyteen ei osoiteta uutta asumista.

Melulaskentojen mukaan riittava melunsuojaus on toteutettavissa valtatien varteen asuinkiinteis-
tojen kohdalle sijoitettavilla meluesteilld. Meluesteet voidaan toteuttaa aluevaraussuunnitelman
mukaisesti tiealueen laitaan, jolloin asutuksen ja tien valiin jaa laajempi suojaviheralue, joka mah-
dollistaa esimerkiksi tihedmman puuston. Aluevaraussuunnitelman mukaiset liittymaratkaisut ei-
vat mahdollista nykyisen meluvallin sdilymista kokonaisuudessaan Raumantienpuiston kohdalla
niiden vaatimasta tilantarpeesta johtuen. Kaavaehdotuksessa yleisen tien ja Eteldvaylan valinen
alue on osoitettu suojaviheralueiksi, jolle sallitaan melua suojaavien rakenteiden ja vallien toteu-
tus. Kaavaehdotukseen tehdyilla ratkaisuilla mahdollistetaan se, ettd nykyistd meluvallia on mah-
dollista sailyttaa alueella seka tarvittaessa toteuttaa uutta valliratkaisua valtatien suuntaisesti.
Kaavaehdotuksessa osoitettu suojaviheralue on laajempi kuin kaavaluonnoksessa esitetty puisto-
alue, jolloin tien ja nykyisen asutuksen valiin jaa myos laajempi puustoinen alue.
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Nykyisen meluvallin sdilymisedellytyksia on tarkasteltu valitun liittymaratkaisun pohjalta. Alaruu-
kintien suuntaisesti rakennettuja valleja voidaan muokata kaava-alueen mukaisesti ja vallien ny-
kyinen korkeustaso voitaisiin saada pidettya nykyiselldan. Vallien meluntorjuntaominaisuudet kui-
tenkin heikentyvat nykyisesta, kun vallien valiin tulee rako. Nain ollen suositeltavaa on, etta valleja
tdydennetaan meluaidoilla tai -kaiteilla. Lopullinen meluntorjuntaratkaisu tarkentuu, kun seuraa-
vassa suunnitteluvaiheessa tehdaan melumallinnuksia alueelle.

Valtatien suuntaisesti pystytaan rakentamaan meluvalli vain noin 2 m korkeaksi nykyisesta maan-
pinnasta. Tama tarkoittaa sita, etta vallin tasaus jaa tulevan valtatierampin kanssa samalle tasolle.
Talla vallilla ei ole riittdvaa melua vaimentavaa ominaisuutta, jos sen paille ei laiteta kaidetta tai
aitaa. Valli voidaan kuitenkin toteuttaa maisemallisen rakenteen vuoksi ja mahdollinen hybridirat-
kaisu (valli + melukaide) on mahdollinen.

6.1.5 Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavan toteutumisella on lieva tyéllistava vaikutus, silla nykyiselle liike- ja toimistorakennusten
korttelialueelle mahdollistetaan laajempaa toimintaa ja korttelialuetta laajennetaan. Tyopaikka-
maaran lisddntymisen ohella suoria ja valillisia tyollisyysvaikutuksia muodostuu hankkeiden valmis-
telun ja alueen rakentamisen aikana mm. suunnitelmien ja selvitysten laatimisesta, lupakasittelyis-
ta, rakennustoista ja rakentamisessa kaytettavien materiaalien valmistuksesta, kuljetuksista ja
palveluista.

Valtatien 8 parantamishankkeen alustavat arvioidut kustannukset olivat vuoden 2018 kustannus-
tasossa noin 15-18,4 miljoonaa euroa.

6.1.6  Kulttuuriperintéén kohdistuvat vaikutukset
Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta kulttuuriperintdon, silla kaava-alueelle tai sen vaikutus-

alueelle ei sijoitu kulttuurimaiseman tai rakennetun kulttuuriympariston arvokohteita tai -alueita
eika arkeologisen kulttuuriperinnon kohteita tai alueita.

6.1.7 Vaikutukset asumiseen ja vdestdon maaraan

Kaavassa ei ole osoitettu uutta asumista.

6.1.8 Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavan toteutumisella on jonkin verran elinympariston terveellisyyteen ja turvallisuuteen kohdis-
tuvia vaikutuksia. Elinympariston turvallisuuteen kohdistuvat vaikutukset syntyvat paasaantoisesti
alueen ajoneuvoliikenteeseen kohdistuvasta muutoksesta. Pitkalla aikavalilla ihmisten elinoloihin
vaikuttaa heikentavasti lahinna alueen liikenteesta syntyva melu, jonka arvioidaan lisdantyvan tu-
levaisuudessa, sekd maisemaan kohdistuva muutos eritasoliittymaratkaisun myo6ta.
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Hankkeen myonteisia vaikutuksia ovat matka-aikojen lyheneminen valtatien nopeusrajoituksen
noustessa seka valtatielle liittymisen ja erkanemisen sujuvoituminen. Pinomaentielta valtatien
liittymaan matka tulee pidentymaan, mutta eritasoliittymaratkaisun myota odotusajat pienenevat,
joten matka-aika voi olla lyhyempi kuin nykyisin.

Valtatien tasoliittymat poistuvat, mika vahentaa risteysonnettomuuksien maaraa ja parantaa lii-
kenneturvallisuutta. Myoskaan kevyen liikenteen ei tarvitse tehda tasoylitysta valtatielld, mika
lisaa turvallisuutta. Keskikaiteen rakentaminen tulee vahentamaan kohtaamisonnettomuuksia.

Liityntapysakdintipaikka ja hyvat yhteydet linja-autopysakeille lisaavat joukkoliikenteen houkutte-
levuutta.

Kaavassa on pyritty vahentamaan elinympariston laatua heikentavien ymparistdhaittojen vaiku-
tuksia. Yleisen tien alueen ldnsilaitaan on varattu suojaviheralueet ja my6s melunsuojauksen tila-
varaukset on huomioitu.

6.2 LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON KOHDISTUVAT VAIKUTUKSET

6.2.1 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimist6on

Kaavassa osoitettu merkittavin rakentaminen kohdistuu valtatien 8 parantamistoimenpiteisiin ja
siihen liittyvien uusien liittymajarjestelyjen toteuttamiseen. Lisaksi nykyinen yritysalue valtatien
lansipuolella ja hevostallin alue valtatien itdpuolella laajenevat hieman. Uusi rakentaminen sijoit-
tuu paaosin entiselle peltoalueelle ja pensaikon/nuoren lehtipuuston alueille nykyisen tien la-
hiymparistéon. Vain valtatien itapuolella kaavassa osoitettu tiealue ulottuu metsan puolelle.

Aluevaraussuunnitelmassa rakentamiselle on esitetty kaksi vaihtoehtoa, ja arvioitu alustavasti nii-
den vaikutukset (Varsinais-Suomen ELY-keskus 2019). Kummassakin vaihtoehdossa liittymajarjes-
telyt on suunniteltu niin, ettd puustoa on tarpeen poistaa valtatien itdpuolelta metsan reunasta
mahdollisimman vahan. Kaavaehdotuksessa kaavaratkaisua on tarkennettu niin, ettd se mahdollis-
taa aluevaraussuunnitelman vaihtoehdon 4 toteutuksen. Luontoselvitysten perusteella valtatien
itdpuolen metsa on kaava-alueen kohdalla pdaosin luontoarvoiltaan tavanomaista mantyvaltaista
kangasmetsaa. Eteldosaan ulottuu luontoarvoiltaan merkittdva vanhan metsan alue, jonka koko-
naispinta-ala on 3,9 hehtaaria (Mikkola & Nukki 2006). Noin 0,2 hehtaarin alue vanhan metsan
reunasta on osoitettu kaavassa tiealueeksi. Aluevaraussuunnitelman vaihtoehdossa 4 sen kautta
rakennettaisiin kevyen liikenteen vayla. Rakentaminen pienentad metsdalueen pinta-alaa vain va-
han. Puita sadstamalla haitallista vaikutusta voidaan lieventaa.

Kaavassa tiealueeksi osoitettu metsan reuna on osa liito-oravaelinpiiria. Elinpiirin ydinalue on osoi-
tettu kaavakartalla liito-oravan elinpiirina (sl-1). Sitd koskee kaavamaarays, jonka mukaan alueella
tulee sailyttaa ja hoitaa puustoa niin, etta liito-orava pystyy kayttamaan aluetta paivittaiseen liik-
kumiseen. Tiealueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida liito-oravan elinympéristo ja
puiden kaatamisen tarve alueella tulee minimoida. Aluevaraussuunnitelman vaihtoehdossa 4, jo-
hon kaavaehdotus perustuu, kevyen liikenteen vayla kulkisi liito-oravaelinpiirin kulman kautta.
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Sen kohdalle ei sijoitu puita, joiden alta olisi |6ytynyt liito-oravan papanoita tai joissa olisi havaittu
pesid. Rakentaminen suunnitellaan tarkemmin tiehankkeen jatkosuunnittelun aikana.

Kaavassa osoitetun rakentamisen toteutuminen ei aiheuta yhtenaisten metsaalueiden tai elinym-
paristdjen pirstoutumista, silla rakentaminen sijoittuu metsaalueen reunaan. Valtatien eldinten
liikkumiselle aiheuttama estevaikutus lisdantyy kuitenkin jonkin verran, kun tiealue levenee. Tien
yli ei arvioida nykytilanteessa olevan liito-oravien liikkumisyhteytta kaava-alueen kohdalla. Tiealu-
een reunoille kaavassa osoitetuilla suojaviheralueilla sailyy kasvillisuutta ja eldimistoa.

6.2.2 Vaikutukset luonnonsuojelualueisiin ja kansalliseen kaupunkipuistoon

Lahin luonnonsuojelualue sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa ja muut luonnonsuojelualueet ja
Natura 2000 -alueet yli viiden kilometrin padssa. Kaavalla ei ole niihin vaikutuksia.

Kaava-alue rajoittuu pohjoisosastaan Porin kansallisen kaupunkipuiston rajaan. Liittymajarjestelyt
on suunniteltu niin, ettd rakentaminen ei missaan kohdassa ulotu kaupunkipuiston alueelle. Kaa-
vaehdotuksen perustuessa aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4, jaa kaupunkipuiston ja tie-
alueen valiin leveampi suojavydhyke kuin kaavaluonnoksessa, jossa oli mukana myds vaihtoehdon
3 toteuttaminen.

Valtatien nykyisen reunapuuston osittainen poistaminen voi lisdtd hieman melun ja polyn kulkeu-
tumista kaupunkipuiston alueelle puiston talla reunalla. Aluevaraussuunnitelman mukaan melun
aiheuttamia haittoja minimoidaan rakentamalla meluesteitda. Mahdollisuuksien mukaan pyritaan
kdayttamaan myos kasvillisuudella saatavaa melusuojausta. Kasvillisuus estdd myos polyn kulkeu-
tumista. Valtatien parantaminen ei vaaranna kaupunkipuistoon liittyvien arvojen sdilyttamista eika
hoitamista.

6.2.3 Vaikutukset virkistykseen

Tiealueen laajenemisen ja uusien liikennejarjestelyiden myota nykyiset ja virkistys- ja puistoalueet
pienenevat hieman. Kaavaehdotukseen paivitetylla kaavaratkaisulla tiealueen lansipuoleinen puis-
toalue sadilyy pitkalti samansuuruisena, kuin se on ajantasakaavassa osoitettu, mutta muuttuu
luonteeltaan suojaviheralueeksi. Virkistysalue valtatien itapuolella pienenee myos vahemman kuin
luonnosvaiheessa, silla tiealue laajenee valitulla eritasoliittymavaihtoehdolla vihemman idan
suuntaan. Myo0s tiealueen itdpuoleiset virkistysreitit sdilyvat pdaosin ja reittien yhteyksiin ei muo-
dostu epdjatkuvuuksia. Kaavan toteuttamisella ei arvioida olevan vaikutuksia laheisiin, kaava-
alueen ulkopuolisiin virkistysalueisiin, joita ovat Liinaharjan lampien alue sekad Isomaen urheilu-
puisto.

6.2.4 Vaikutukset maa- ja kallioperaan
Aluevaraussuunnitelman laatimisen yhteydessa alueelta tehtiin pohjatutkimuksia ja asennettiin

muutama pohjavesiputki. Tiiliruukin liittyman alueella maapera on herkasti hairiintyvaa, vettala-
pdisevaa silttista hiekkaa.
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Liittymavaihtoehdon rakenteet, lukuun ottamatta Pinomaentieta ja siltoja, voidaan olemassa ole-
van tiedon perusteella perustaa maanvaraisesti.

Jatkosuunnittelussa tullaan tekemaan pohjatutkimuksia perustamistapojen ja pohjanvahvistustar-
peen tarkempaa maarittelya varten.

6.2.5 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Aluevaraussuunnitelman laatimisen yhteydessa alueelta tehtiin pohjatutkimuksia. Kaava-alueella
pohjaveden pinta on lahes maanpinnan tasolla. Olemassa olevan tiedon perusteella valitun liitty-
mavaihtoehdon 4 toteutus ei edellyta pohjaveden alentamista tai kaukalorakenteita.

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle eika suunnitelman mukaisilla ratkaisuilla arvioi-
da olevan merkittavia vaikutuksia pohjaveden laatuun. Vahaiset vaikutukset pohjaveden laatuun
ovat mahdollisia rakentamisen aikana, kun pintamaat ja -kasvillisuus on poistettu alueelta.

Eritasoliittyman suunnitelmalla ei ole oleellisia vaikutuksia pintavesiin. Suurimmat vaikutukset
ajoittuvat rakennusvaiheeseen. Yleensa parannustoimenpiteet parantavat kuivatusjarjestelyita.
Kaavaratkaisussa huomioidaan kaava-alueen pohjoisosan tdydennysrakentamisesta johtuvat mah-
dolliset lisaantyvat hulevedet varaamalla tilaa hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen suojavi-
heralueille sekd varaamalla hulevesien paareiteille (pohjois- ja keskiosan reitit) reitti kuivatuksen
turvaamiseksi. Pohjoisen purkureitin toiminta ja kapasiteetti suositellaan tarkistettavan seuraavas-
sa suunnitteluvaiheessa, jotta alueen kuivatus voidaan suunnitella oikein ja varmistua, ettei reitilla
ole padottavia rakenteita. Kaavassa on annettu yleismaarayksia hulevesia koskien myos huolto-
aseman ja liikerakennusten korttelialueille.

Kaava-alueen keskiosan lapi kulkevan hulevesireitin kapasiteettiongelmien syy tulee selvittaa ja
reitti kunnostaa tarvittaessa. Purkureitin padottavat osuudet voivat haitata tien kuivatusta, jolloin
suunnitellut kuivatusratkaisut eivat toimi toivotulla tavalla. Tierumpujen suunnittelussa tulee

huomioida tien itdpuolen valuma-alueelle tulevat mahdolliset muut maankaytén muutokset, jotka
voivat kasvattaa virtaamahuippuja.

6.2.6  Suunnittelutilanteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavaratkaisu tukee aluetta koskevien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden seka maakun-
ta- ja yleiskaavojen toteutumista.

6.2.7 Rakentamisen luvanvaraisuus

Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsadadannén ja kaupungin
omien rakentamismaardysten (rakennusjarjestyksen) mukaisesti.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyttda maankaytto- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista rakennuslupaa, jota hakee alueen haltija. Rakennusluvan myéntamisen yh-
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teydessa tutkitaan myds hankekohtaisten erillissuunnitelmien, kuten liikenteen jarjestamista, hu-
levesien hallintaa tai meluntorjuntaa koskevien lisaselvitysten tarve.

Eritasoliittyman toteuttamiseksi tarvittavan tiesuunnitelman lisdksi jatkosuunnittelun yhteydessa
tulee tutkia muut mahdolliset lupa- ja paatéstarpeet.

7  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen ohjaa rakentamista. Maardysten noudattami-
nen on rakennusluvan myontamisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saa-
tua lainvoiman.

Kaavasuunnittelun jalkeen alueen tiejarjestelyjen toteuttamisen edistaminen jatkuu tiesuunnitte-
lulla, jonka pohjana kdytetdaan aluevaraussuunnitelmaa. Tiehankkeen toteutumisaikataulusta ei ole
tehty paatoksia.

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvonnan, neuvonnalla
ja valvonnalla.

Tampereella 15.3.2023

Ida Montell Miia Nurminen-Piirainen
Maankayton asiantuntija Maankayton johtava asiantuntija
AFRY Finland Oy AFRY Finland Oy
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1 JOHDANTO

Tdssa suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen
ja vuorovaikutus seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat Isoméen (32.), Tiiliruukin (33.) ja
Liikastenméden (27.) asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavaprosessissa. Liséksi téssa
asiakirjassa kerrotaan suunnittelualueen sijainti, suunnittelulle asetetut tavoitteet ja lahtotiedot
yleispiirteisesti seka mista saa tietoa kaavoituksesta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tarkistetaan ja tdydennetadn tarvittaessa.

2 ALOITE

Asemakaava ja asemakaavan muutos laaditaan Porin kaupungin aloitteesta.
3  SUUNNITTELUALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

3.1 Suunnittelualue

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kohde sijoittuu valtatien 8 risteysalueelle Porin Tiiliruukin
alueelle. Asemakaava laaditaan valtatien 8 alueelle sekd sen ympdristdon uusien
aluevaraussuunnitelmassa osoitettujen tiejarjestelyiden vaatimalla laajuudella.

Suunnittelualue sijoittuu n. 2 kilometrin etdisyydelle Porin keskustan eteldpuolelle. Alueella on paljon
teollisuutta sekd Liikastenm&en asuntoalue. Valtatien itdpuolella on Porin kansallinen
kaupunkipuisto.

Kaavoitettava alue késittdd noin 1600 metrin pituisen jakson valtatien 8 suunnassa Alaruukintien
liittymadalueen molemmin puolin. Alue alkaa Pinomaentien eteldpuolelta ja paattyy Isomdentien
risteyssiltaan.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 28 ha.
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Kuva 3-1. Suunnittelualuetta. Ylla kuva Alaruukintien ja valtatien 8 risteysalueesta Etelavayléan suunnasta. Alla
kuva Etelavaylan tydpaikka-alueen ja valtatien 8 valisesta alueesta Alaruukintien suunnasta. (Kuva: AFRY, 2019)
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Kuva 3-2. Suunnittelualueen rajaus ilmakuvalla (L&hde: Maanmittauslaitos 2022).
4  SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Asemakaavoitusty0td ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava,
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet seka naiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat oleellinen osa maankaytto- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenké&yton suunnittelujérjestelméé. Nykyiset valtioneuvoston hyvéksymét tavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdytttavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Tehokas liikennejérjestelméa
- Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seké& luonnonvarat
- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisétietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista saa ymparistoministerion www-sivuilta
(www.ymparisto.fi)
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4.2 Maakuntakaavatilanne

Suunnittelualueella on voimassa Satakuntaliiton laatima Satakunnan maakuntakaava (YM vahv.
30.11.2011, lainvoimainen KHO:n péatokselld 13.3.2013 ja tarkistettu 14.4.2014) seka Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2  (Satakuntaliiton = maakuntavaltuusto  hyvaksyi  17.5.2019 ja
Maakuntavaltuuston hyvaksymispadtos sai lainvoiman 1.7.2019). Satakunnan vaihemaakuntakaavan
2 tultua voimaan kumoutuu samalla Satakunnan maakuntakaavan vastaavat merkinnét ja maaraykset.

Suunnittelualueelle ja sen valittdmaan laheisyyteen sijoittuvat seuraavat maakuntakaavamerkinnat:

Kaksiajorataiseksi parannettava paatie

vt
- Merkinnalla osoitetaan ne paatiet, joiden nykyisen ajoradan viereen rakennetaan
toinen ajorata. Alueella on voimassa MRL 33 pykalan mukainen
rakentamisrajoitus
Suunnittelumaarays:
Maankayton suunnittelussa tulee varautua siihen, ettd paasy kaksiajorataiseksi
parannettavalle paatielle tapahtuu p&dasiassa eritasoliittymien kautta ja
paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen vayla.
v Tarkea yhdystie / kokoojakatu
Merkinnalla osoitetaan yhdystiet ja vastaavat kokoojakadut. Alueella on
voimassa MRL 33 8:n mukainen rakentamisrajoitus.
vt, kt Uusi valtatie/ kantatie
r— Merkinnalld osoitetaan uudet valta- ja kantatiet. Alueella on voimassa MRL 33
pykalan mukainen rakentamisrajoitus.
. Uusi eritasoliittyma

Merkinnalld osoitetaan uudet eritasoliittymét. Alueella on voimassa MRL 33
pykalan mukainen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Uuden eritasoliittyman alueella on suunnittelussa varauduttava liittyman
toteuttamiseen.

Liittym&d voidaan ensivaiheessa toteuttaa myods tasoliittymand, mikali se
lilkennemé&arien perusteella on mahdollista.

Tasoliittyman toteuttamisella eikd muullakaan maankayton suunnittelulla saa
vaarantaa eritasoliittyman my6hempaa toteuttamismahdollisuutta.

Copyright © AFRY Finland Oy




AFRY

AF POYRY

G

Tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohyke

Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeitd, joilla on tai jonne voi sijoittua
tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavid yksikoita tai kaupan
yksikoitd, jotka eivat muutoin  sovellu keskustatoimintojen alueelle.
Vyohykkeilla kehitetddn kauppaa, jonka tyypillinen asiointitiheys on vahainen.

Suunnittelumaarays:

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi
sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilla yksin tai yhdessa muiden
vyohykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen.

Suuryksikoiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

TP

Tyobpaikka-alue

Merkinnalld osoitetaan merkittdvat ja monipuoliset tyopaikka-alueet, joille voi
sijoittua seka toimisto- ja palvelutyOpaikkoja ettd ymparistohairiota
aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoimintaa. Alueelle voidaan sijoittaa myos
tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelumaarays:
Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myds asumista.

Alueelle ei saa suunnitella sellaisia tyopaikkatoimintoja, joiden haitalliset
ymparistovaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voivat olla merkittavia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella tyOpaikka-alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita
silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne
tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa. Kaupan
mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen
ostovoiman  pohjalta  ja  yksikdiden  toteutumisen  ajoitus  tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
liikennejarjestelmien toteuttamiseen..

Kansallinen kaupunkipuisto

Merkinnalla osoitetaan maan-kéytto- ja rakennuslain 68 ja69 pykélien mukaisesti
ymparistoministerion paatokselld perustettu kansallinen kaupunkipuisto.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon puiston erityisominaisuudet
perustamispaatoksen mukaisesti.
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Matkailun kehittamisvyohyke

Merkinnalld osoitetaan vyohykkeitd, joihin kohdistuu merkittdvia matkailun
kehittdmistarpeita.

Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun
kehittdmisen kohdevyohykkeet.

Suunnittelumaarays:

Vyohykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkdytdn suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
kehittdmiseen. Suunnittelussa onotettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden
yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- jaluontoarvoihin sekéa olemassa oleviin
elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessaja vyohykkeen vetovoimaisuutta
kehitettdessa tulee ottaa huomioon vyohykkeen erityisominaisuudet ja niiden
ominaispiirteiden sailyttdminen.

Virkistysalue

Merkinnalla osoitetaan ulkoilun, retkeilyn ja virkistyskdayton kannalta
merkittdvat alueet. Alueella on voimassa MRL 33 8:n mukainen
rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa tulee Kkiinnittdd huomiota alueen virkistyskayton ja
virkistyskayton kehittamisedellytysten turvaamiseen.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja
teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylid pienempid liikennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittéa erityistda huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla.

Uusi rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava suunnittelulla
ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava
huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka
viherja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten rantaalueiden varaaminen
maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan Kkestavilta,
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korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaisté viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden
perusteella taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan
suuryksikoitéa silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltédn paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset
voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan
suuryksikkdjen sijoittumisalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman
pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa  sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien
toteutukseen.

QDO oOO0O0

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla osoitetaan merkittdvat olemassa olevat tai kehitettavét ohjeelliset
ulkoilureitit.

Kuva 4-1. Ote kaavayhdistelmasta, joka siséltdd Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaava
1 sek& Satakunnan vaihemaakuntakaava 2. Kaava-alueen likim&aréinen sijainti on osoitettu magentalla.
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa. Satakunnan
maakuntakaava 2050 laaditaan kaikki maankadyttomuodot kattavana kokonaismaakuntakaavana,
jolloin késitellddn alueiden k&yton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja kehittdmisen kannalta
tarpeelliset alueet koko maakunnan alueella.

Alustavan aikataulun mukaan kaava etenisi valmisteluvaiheeseen vuonna 2023 ja ehdotusvaiheeseen
vuonna 2024. Hyvaksymisvaiheessa kaava olisi mahdollisesti vuosina 2025-2026. Satakunnan
maakuntakaavan 2050 hyvaksyy maakunnan liiton ylin paattdva elin eli Satakuntaliiton
maakuntavaltuusto.

4.3 Yleiskaavat

Alueella on voimassa Porin kantakaupungin vyleiskaava 2025, jonka kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt vuonna 2007.

Kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

m Yksityisten palvelujen ja hallinnon alue.

Virkistysalue

Lahivirkistysalue, jota kehitetddn keskustan kulttuuri- ja
virkistyspalvelukeskukseksi.

Suojaviheralue.

Kaksiajoratainen péaatie.

Seututie / paékatu.

s Aidakatuverkkoa taydentava kevyen liikenteen reitti.

Kaava-alueen vélittdmaan l&dheisyyteen on osoitettu seuraavia merkintojéa:

L Meluntorjuntatarve.

Ulkoilureitti.

(elalalalelalole
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Porin kansallinen kaupunkipuisto.
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KANTAKAUPUNGIN YLEISKAAVA
2025, ote KV hyvaksynyt 10.12.2007

Kuva 4-2. Ote Porin kantakaupungin yleiskaavasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu punaisella. (Lahde: Porin
kaupunki, 2022)

AP

4.4  Asemakaavat

Suunnittelualueella voimassa olevat asemakaavat:

- THLIRUUKKI 33. LIINAHARJA 26. Kaavatunnus 609 895, hyvaksytty 31.7.1986
- LIIKASTENMAKI 27. Kaavatunnus 609 1658, hyvaksytty 7.12.2016

- THLIRUUKKI 33. Kaavatunnus 609 1012, hyvéksytty 27.4.1989

Kaava-alueen itdosa on asemakaavoittamatonta. Tiealueen lansipuolelle on osoitettu puistoalueita
Raumantienpuisto | ja Il sek& kadut Alaruukintie ja Etelavayla. Lansipuolen korttelialueista kaava-
alueeseen kuuluvat pohjoisosan kortteli nro 13 seka osa korttelista 2. Korttelit 2 ja 13 on osoitettu
lilke- ja toimistorakennusten Kkorttelialueiksi. Niiden kerrosluku on 11 ja tehokkuus 0,4. Korttelin 13
eteldosa on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka on aidattava rakennusalaa vastaan vahintaan
0.8 m korkealla aidalla.
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Kaava-alueelle on osoitettu seuraavia merkintoja:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K-5

Kullekin tontille saadaan rakentaa enintd&n 7 m korkuisia rakennuksia. Tontille on
varattava yksi autopaikka kutakin alkavaa 70 kerrosalaneliometrida kohden seka
istutettava vahintadn yksi puu kutakin sataa tonttineliometrid kohden. Rakennukset
on sijoitettava vahintdén 4 m etdisyydelle tontin rajoista.
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Kuva 4-3. Ote Porin ajantasa-asemakaavasta. Kaava-alueen rajaus on osoitettu violetilla. (L&hde: Porin kaupunki,
2020)

5 SUUNNITTELUN TAVOITTEET

Tavoitteena on yhteen sovittaa kahden valtatien kasvanut liikenne Porin ydinkeskustan
laajentuneeseen maankayttoon. Laaditussa aluevaraussuunnitelmassa on selvitetty Tiiliruukin
liittymén tilavaraus, joka valtatien muuttamiseen nelikaistaiseksi keskikaidetieksi ja Tiiliruukin
eritasoliittymén rakentamiseen tarvitaan. Seuraava vaihe suunnittelussa on tiesuunnitelma, jossa
suunnittelu  tarkentuu.  Tiesuunnitelman  hyvaksyminen edellyttdd asemakaavanmuutosta.
Asemakaavatilannetta muutetaan vastaamaan aluevaraussuunnitelman mukaisia liikennejérjestelyjé,
jolloin aluevaraussuunnitelmassa esitetyt tiealuerajat hyvéksytddn maankdytté- ja rakennuslain
nojalla kaavoituksen paatoksentekoon siséltyen. Asemakaavalla tutkitaan myds kevyen liikenteen
yhteyksien jatkuvuuden turvaaminen ja melunsuojaustarpeet sek& arvioidaan liikennejarjestelyjen
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muutoksesta aiheutuvia vaikutuksia. Kaavahanke on esitetty Porin kaupungin kaavoituskatsauksessa
2019-2021. Tavoite uudesta eritasoliittymastd on huomioitu sekd maakuntakaavassa ettd voimassa
olevassa yleiskaavassa.

Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu Tiiliruukin eritasoliittyman toteutus eritasokiertoliittymana
(ve3) tai risteyssiltana, jossa valtatie ylittdd Alaruukintien (ve4). Valtatien vaatima aluevaraus on
vaihtoehdoissa 3 ja 4 l&hes yhta suuri, joten aluevaraus on esitetty niiden yhdistelmé&na. Pinomaentien
uusi yhteys on osoitettu valtatien ali Eteldvaylélle tai rinnakkaistieyhteytena eritasokiertoliittymaan.
Aluevarauksessa on huomioitu  kansallinen  kaupunkipuisto seka laheiset luontoarvot.
Aluevaraussuunnitelman yhteydessd on myos tutkittu lisdantyneistd litkennemaarista aiheutuvat
melutasot ja melunsuojaustarpeet, uudet tarvittavat kevyen liikenteen yhteydet, liityntapysakointi
seké joukkoliikenteen pyséakit.

6 LAADITTAVAT SELVITYKSET JA LAADITUT SELVITYKSET

6.1 Laadittavat selvitykset

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetddn aluevaraussuunnitelmaa (Vt 8 parantaminen Tiiliruukin
eritasoliittymén kohdalla) varten tuotettua selvitys- ja suunnitteluaineistoa. Kaavoitusprosessin
edetessa voi syntyé tarpeita my0s uusille selvityksille ja vanhoja selvityksia tdydennetaan tarvittaessa.

Kaavaprosessin yhteyteen ohjelmoidut selvitykset:
- Tiiliruukin eritasoliittyman 3D-visualisointi aluevaraussuunnitelman vaihtoehdoista (AFRY
Finland Oy, 2020, péivitetty 2022)

6.2 Laaditut selvitykset
Suunnittelualueelta on laadittu aiemmin seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

-Vt 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittymén kohdalla, Aluevaraussuunnitelma (Poyry Finland
Oy, 2020)

- Porin metsén liito-oravaselvitys (Poyry Finland Oy, 2019)

- Valtatien 8 parantaminen Tiiliruukin eritasoliittymén kohdalla Porissa, Aluevaraussuunnitelma —
Luontoselvitys (POyry Finland Oy, 2019)

- Valtatien 8 Tiiliruukin eritasoliittymén tilavarauksen esiselvitys (Poyry Finland Oy, 2018)
- Alaruukintien ja Etelavaylan toimivuustarkastelu (AFRY Finland Oy, 2020)

7  ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n ja maank&yttd- ja rakennusasetuksen 1 8:n mukaan kaavaa
laadittaessa on vaikutuksia selvitettdva siind laajuudessa, ettd voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset seuraaviin kokonaisuuksiin:

- ihmisen elinoloihin ja ymparistoon;
- maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
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- alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen;
- kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintddn, muinaisjadnnoksiin ja rakennettuun ymparistoon
- elinkeinoeldaman toimivan Kilpailun kehittymiseen.

Vaikutuksia selvitettdesséd painopiste asetetaan merkittaviksi arvioituihin vaikutuksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan tehtdva ja tarkoitus. Vaikutusten selvittdminen
perustuu alueelta k&aytossa oleviin perustietoihin, laadittuihin ja laadittaviin selvityksiin,
karttatietoihin ja maastokéaynteihin, osallisilta saatavaan palautteeseen, lausuntoihin, mielipiteisiin ja
muistutuksiin sek& laadittavien suunnitelmien ymparistod muuttavien ominaisuuksien analysointiin.
Selvitykset tehdadan koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan merkittavia
vaikutuksia. Vaikutusten arviointi toteutetaan asiantuntija-arvioina vaikutustyypeittéin.

Keskeisimmat arvioinnin kohteet liittyvat liikenteellisiin  vaikutuksiin ja litkennemeluun,
kaupunkikuvaan ja maisemaan sekd luontoarvoihin kohdistuviin vaikutuksiin  muuttuvien
litkennejdrjestelyiden ja niiden muodostaman maankdyton muutoksen myotd. Kaavan vaikutukset
arvioidaan tyon edetessé ja Kirjataan kaavaselostukseen.

8 OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 628:n mukaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, samoin viranomaiset
ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia, ilmaista kaavasta mielipiteensa seka valittaa
kaavasta.

Keskeising osallisina tassé kaavoitusprosessissa ovat:

Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja toimijat
Varsinais-Suomen ELY

Satakuntaliitto

Satakunnan Pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Séhkoverkot Oy
DNA-Lansi-Suomi

Vayla

Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom
Tekninen lautakunta

Ympéristo- ja lupapalveluiden lautakunta
Porin Vesi

Porin Linjat
Joukkoliikenneviranomainen

Satakunnan Yrittajat

Suunnitelmista voidaan lisaksi tiedottaa edelld mainitsemattomille tahoille.
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9 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

9.1 Kaavan vireille tulosta ilmoittaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
asettaminen néahtaville

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissé, kaupungin verkkosivuilla
seké kirjeelld osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan. Kaava-
hankkeen aikana osalliset voivat esittdd hanketta ja OAS:aa koskevia suullisia ja Kkirjallisia
mielipiteitd kaupunkisuunnitteluun.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava tai on
puutteellinen, voi hdn esittdd asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan. Osallinen voi esittdd myos
pyynnon ymparistokeskukselle neuvottelun jarjestamisesta osallisen, kunnan ja ELY-keskuksen
kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa mielipiteita luonnosvaiheen nahtéavillaolon loppuun
asti.

9.2 Kaavaluonnoksen laadinta

Luonnosvaiheessa asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtavéksi vahintaan 14 vrk:n ajaksi ja
nahtavandolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissd, kaupungin verkkosivuilla seka
kirjeelld osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitd
kaava-aineistosta. Kaavaluonnoksesta pyydetadn lausunnot viranomaisilta.

Luonnosvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

9.3 Kaavaehdotuksen laadinta

Asemakaavaehdotus  valmistellaan ~ huomioiden  luonnosvaiheessa  esitetyt  mielipiteet.
Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan néhtdville vahintaan 30 vrk:n
ajaksi ja nahtdvandolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa sekd Porin kaupungin
verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen  nahtdvandolon aikana osalliset voivat tehdd kirjallisia  muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdadan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja
lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetddn kaava-asiakirjoihin.
Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddan myaos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetddn tarvittaessa néhtdvandolon, saatujen lausuntojen ja
muistutusten jalkeen.

9.4 Kaavan hyvaksyminen ja muutoksenhaku

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvéksymistda kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan Kkirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
sekd muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen kirjallisesti ja
ilmoittaneet osoitteensa.

Valtuuston hyvéksymispédatoksestd voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen péaatdksesté
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten,
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mikali asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden
asemakaavavalituksesta tekema paatos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Kaavaty6ta ohjaavat Porin kaupungin toimielimet sekd kaupungin viranhaltijat.

9.5 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen arvioitu aikataulu
Aikataulua tarkistetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Tydn vaihe

Aloitusvaihe 6 7 8 9 1011 12 -6 7 8 91011 12 1 2 3

l. Aloitusvaihe

Lahtétietojen kerddminen ja analyseinti .

Tydn chjelmointi ja tavoitteiden asettaminen
OASin laatiminen

OAS:in nahtavilld ole ja tiedottaminen
1. Yalmisteluvaihe

Asemakaavaluonnoksen valmistelu - .

Valmisteluaineisto nahtiville
Palauteraportin valmistelu -
3. Kaavachdotusvaihe
Asemakaavaehdotuksen laatiminen
Kaavaehdotus nahtavilld

Palauteraportin valmistelu

Mahdolliset tarkistusluonteiset korjaukset
4. Hyviaksymisvaihe

Kaupunginhallitus kisittelee kaavaehdotuksen,

paitdsehdotus kunnanvaltuustolle

Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan

Osallistuminen ja vuorovaikutus 6 7 8 9 1011 12 6 7 8 91011 12 1 2 3

Yleisdtilaisuus

9.6 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumis-
menettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
- Kirje (henkil- tai talouskohtainen)

- Kaava-aineiston néhtavilla pitdminen internet-sivulla ja kaupunkisuunnittelussa

Kaavoituksen aikana jarjestetaan vireilletulovaiheessa yleisotilaisuus alueen asukkaille ja toimijoille.
Yleisotilaisuuden ajankohdasta ja paikasta ilmoitetaan erikseen.
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9.7 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetddn viranomaisille tiedoksi. Neuvotteluja viranomaisten
kanssa jarjestetdadn tarvittaessa. Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetddn lausunnot niilta

viranomaisilta ja yhteis6iltd, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan.

10 YHTEYSTIEDOT

PORIN KAUPUNKI

Lisatietoja kaupunkisuunnittelusta:

Mielipiteet:

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI/
AFRY

Ida Montell

Maankayton asiantuntija
etunimi.sukunimi(a)afry.com
puh. 050 344 7230
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Kaupunkisuunnittelupaallikkd
Risto Reipas
puh. 044 701 1609

Kaupunkisuunnittelun neuvonta
puh. 044 701 1608
Yrjonkatu 6 B

Porin kaupunkisuunnittelu,
PL 95, 28101 PORI
kaupunkisuunnittelu@pori.fi
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1 LAUSUNNOT

1.1 Varsinais-Suomen elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus

Lausunnon paékohdat:

Varsinais-Suomen ELY-keskus toteaa kommenttinaan, ettd se nékee tarpeellisena OAS:ssa mainitun,
sen mukaan tarvittaessa jarjestettavan, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun hankkeesta.

Kaavan laatijan vastine

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu siséllytetdan kaavaprosessiin.

1.2 Porin Energia Oy
Lausunnon paékohdat:

Alueelle rakennettaviin kiinteistéihin on saatavilla kaukolamp6. Pori Energian energiapalveluyksikol-
I4 ei ole muuta huomauttamista otsikossa mainittuun asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaavan laatijan vastine

Merkitaan tiedoksi ja péivitetdan kaavaselostuksen tekninen huolto osioon.

1.3 Ympadristo- ja lupapalvelut -toimiala

Lausunnon paékohdat:

Porin metsan liito-oravaselvityksen (2019) mukaan Valtatien 8 suunnittelussa ja rakentamisessa
huomioon otettavia liito-oravaelinpiireja ovat Isoméen lansiosan ja Vahdméen lounaispuolen elinpii-
rit. Valtatien parantamisen yhteydessa Porin metsén luoteisreunalta voi olla tarpeen poistaa jonkin
verran reunapuustoa uuden eritasoliittyman ja siihen liittyvien liikennejarjestelyjen takia.

Ymparisto- ja lupapalvelut painottaa selvityksen tapaan puiden kaatamisen minimointia kyseisilla
alueilla ja vaikutusten erillista arviointia liito-oravien suhteen suunnittelun edetessa. Erityisesti Porin
metsdn monitavoitteisessa luonnonhoito- ja kayttésuunnitelmassa (2006) Vahaméen lounaispuo-
len/metsén lantisen reunavyéhykkeen (kuvio 138) vanha metsaalue on monimuotoinen ja luonnon-
suojelualueen arvoinen ja tulee sailyttdméan mahdollisimman vahin vaurioin.

Kaavoituksessa tulee myds huomioida suunnittelualueen rajautuminen melutason ohjearvoista anne-
tun valtioneuvoston paatoksen mukaiseen taajamassa sijaitsevaan virkistysalueeseen. Liikennealueen

AFRY

AF POYRY



siirtyessa lahemmads asuinalueita ja liikennemaarien lisadntyessa ja vaikuttaessa melutasoihin tulee
arvioida laskennallisen meluselvityksen tarve.

OAS:aan tulee korjata (aikataulutaulukko) virheet, ettd laadinnassa olisi kyse osayleiskaavasta.
Kaavan laatijan vastine

Kansallinen kaupunkipuisto on aluevaraussuunnitelmassa ja myds asemakaavan tiealueen rajauksessa
huomioitu siten, ettd tiealueen aluevaraukset eivat ulotu kaupunkipuistoon asti. Kaupunkipuisto mer-
kitddn kaavaan asiaankuuluvin merkinnéin ja yleisméaarayksilla ohjataan noudattamaan metséalueen
hoidossa Porin metsén hoito- ja k&yttésuunnitelmaa.

Aluevaraussuunnittelun aikana on tehty liito-oravaselvitys ja sen perusteella on p&adytty liittymarat-
kaisuun, jossa uudet vaylat vaistavat liito-oravien elinpuita. Vaihtoehdossa 3 Pinoméentie ja kevyen
lilkenteen vayla sijoittuisivat liito-oravaelinpiirin ja valtatien rampin valiin nykyisen tieyhteyden
kohdalle. Vaihtoehdossa 4 kevyen liikenteen vayl& kulkisi liito- oravaelinpiirin kulman kautta. Sen
kohdalle ei sijoitu puita, joiden alta olisi 10ytynyt liito-oravan papanoita tai jotka olisivat pesapuita.
Aluevaraussuunnitelman vaihtoehtojen suunnitelmakartoissa on esitetty kaupunkipuiston rajaus, liito-
oravien ydinalueen rajaus seké liito-oraville sopivan elinymparistén rajaus ja niistd on néhtavissa, etta
katurakenteet rajautuvat vain hyvin pieneltd osin liito-oravan alueille. Asemakaavassa on tiealueen
tilavaraukset osoitettu ndiden suunnitelmien pohjalta. Kaavaméaarayksilla pyritaan varmistamaan liito-
oravien huomioiminen liittym&alueen jatkosuunnittelussa. Kaavan vaikutusten arvioinnissa tullaan
arvioimaan myds kaavan toteuttamisen vaikutuksia liito-oravien suhteen.

Alueelta on Aluevaraussuunnitelman yhteydessa laadittu melumallinnus, jonka tulosten pohjalta kaa-
vassa varataan tilatarpeet tarvittavalle melunsuojaukselle. Kaavaméaréayksilla pyritd&n varmistamaan
meluntorjunnan huomioiminen liittymaalueen jatkosuunnittelussa. Tiesuunnitelmavaiheessa tulee me-
luntorjunnan osalta suunnitelmaa vielda tarkentaa, silld kaava mahdollistaa molempien aluevaraus-
suunnitelmassa tutkittujen eritasoliittymaratkaisujen toteutuksen. Nain ollen viel& ei voida osoittaa
esimerkiksi meluesteiden tdsmallisia sijainteja tai korkeuksia.

OAS paivitetdan lausunnon mukaisesti.
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2 MIELIPITEET

Tassa raportissa mielipiteet on esitetty vastaavina kuin ne on annettu eli niiden kirjoitusasua ei
ole korjattu tai referoitu lukuun ottamatta nimi, osoite- ja muita tunnistettavuuteen liittyvia tie-
toja.

2.1 Osallinen 1

Teilla on tuo Tiiliruukki 1726 asemakaavan oas ja aluevaraussuunnitelma nahtéavilla. Kuulun nykyéaén
tuohon Porin Ratsastajien johtokuntaan ja meiddan omistamat rakennukset sijaitsevat tuossa kaupun-
gilta vuokralla olevalla kiinteistolla.

- Osaatko yhtdan sanoa, koska kyseistd suunnitelmaa olisi ajatus aloittaa toteuttamaan?

- Suunnitelmassa on mielestani katkaistu meidén vanha liittyma kevarilta parkkipaikalle ja laitettu
meille uusi liittymd aivan maneesin péatyyn. Olenko oikeassa? Turvallisuutta ajatellen todella
huono paikka, koska hevoset ja autot ei ole ”hyvé yhdistelma".

- Kiinteistoll& ei ole omaa enéa liittymaa.

Uusi kevari on piirretty meluvallin péaélle. Tullaanko meluvalli poistamaan/siirtamaan? Meilla on
siind takana heti kenttd ja tarhat, mites niiden kdy?

- Maneesin takaa (Raumalle péin) l&htee ns. hevosura, jota pitkin mennaén hevolla maastoon. Nyt
tuo uusi eritaso on aikas pahasti sen péalle.

Tassa nyt ndin nopeasti muutama mielténi askarruttanut asia. Olisiko tdssa kohtaa tarpeen treffata vai
mika olisi mielestési paras tapa toimia? Vaikka toteutus olisi kaukana tulevaisuudessa, niin olisihan
se kaiketi paras vaihtoehto selvittdd namé asia ennekuin jotain lyodaén lukkoon lopullisen suunnitel-
man ja asemakaavan suhteen.

Kaavan laatijan vastine

Kaavan tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan on tarkoitus valmistua vuoden 2020 loppuun men-
nessé. Liittymadratkaisun jatkosuunnittelun eli tiesuunnitelman ajankohta ei ole viela selvilla eika liit-
tyman toteutuksen aikataulua nain ollen viela tiedeta.

Aluevaraussuunnitelmassa esitetyissa liittyméaratkaisuissa nykyiset valtatien suuntaiset kevyen liiken-
teen yhteydet joudutaan purkamaan suunnittelualueen kohdalla ja myos hevostallille johtava liittyma
joudutaan purkamaan. Uudet yhteydet rakennetaan valtatien itdpuolelle ja nédin olleen myos tiealue
laajenee itdan pain. Tasta syysta myos nykyinen meluvalli joudutaan kyseiselta sijainnilta purkamaan
ja alueen kohdalle on osoitettu uudet meluesteet. Alaruukintien liittymastéa hevostallille rakennetaan 5
m levyinen jalankulku- ja polkupyoravayld, jolla on tontille ajo sallittu. Eritasoliittymé laajentaa tie-
aluetta idan suuntaan, mutta muutoin kaavan itareuna tiealueen itdpuolella osoitetaan merkinnalla,
joka sallii nykyisten virkistysreittien sailymisen alueella.

Osallisen kanssa kéaytyjen keskustelujen pohjalta on kaavaluonnoksessa laajennettu erityisalueen kort-
telialuetta, johon hevostoimintaan keskittynyt alue sijoittuu, nykyistd toiminta-aluetta laajemmalle
eteldadn. Néin ollen hevostoiminnalle varatun alueen toimintaedellytykset turvataan, vaikka alue ka-
penee itdosastaan tiealueen laajetessa. Myos alueelle johtava liittymé on mahdollista toteuttaa alueva-
raussuunnitelmassa osoitettua etelampaa, jolloin alueen toimintoja uudelleen jarjestelemélld saadaan
korttelialueelle turvallinen ajoyhteys ja ajoyhteytta korttelin ja eritasoliittyman valilla lyhennettya.
Myos virkistysalueelle sijoittuvat hevosurat on kaavaluonnoksessa huomioitu ohjeellisilla sijainneilla.
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2.2 Osallinen 2 (8 asukasta)

Vaatimus: Pyyddmme, ettd Porin Kaupunki ottaisi asemakaavan muutoksessa seka aluevaraussuunni-
telman yhteydessd huomioon alueen nykyiset asukkaat sek& heidan terveytensa ja asumisviihtyvyy-
tenséd. Vaadimme ehdottomasti ettd valtatie 8:n ja Neste Porinportin vieressd olevaa meluvallia ei
poisteta vaan valli jaisi nykyiselle paikalleen ja sit& jopa korotettaisiin. Tie levennettéisiin Porin met-
s&an pain.

Perustelut: Asuinalueen tontit (Raumantienpuistikko) ja valtatie 8:n erottaa télla hetkella maavalli jo-
ka suojaa asuinrakennuksia tehokkaasti toimimalla pienhiukkas-, &ani- ja nakdesteend valtatielle. Val-
liin kasvanut puusto ja muu kasvillisuus tehostavat vield tat& merkittavasti. Tilalle on suunniteltu me-
luaita, joka ei vastaa tehokkuudeltaan maavallia. VVallin poistuessa tonttien takaosat jéisivat suojatta ja
samalla nékyvyys tielle kasvaisi. Esim. Rekkaliikenne tulisi nakymaan suunnitellun meluaidan yli ja
my0s saaste- ja meluhaitta kasvavat liikenteen kasvun myota merkittavasti. Uskomme ettd tdma muu-
tos laskee myds tonttien arvoa huomattavasti. Nyt on ollut tilaa kasvattaa puita lisdksi, mutta suojaksi
asti niitd ei ole. Naistd tonteista kahdessa valli on ainoa suoja koska puustoa ei ole.

Nykyinen tai viel&d korkeampi valli on jatettdva myos terveydellisista syistd. Asuminen lahella vilkas-
lilkenteistd tietd lisda nykytutkimusten mukaan riskid sairastua, esimerkkind seuraavat:

- sepelvaltimotauti

- sydaninfarkti

- hengityselinoireet

- astma

- hieman lyhentynyt elinika
- diabetes

- nivelreuma

- pakokaasujen ja dementian vélill4 on suora yhteys. Vilkasliikenteisilla kaduilla asuvilla ih-
misill4 on tutkimuksessa todettu suurempi riski sairastua Alzheimerin tautiin ja vaskulaari-
seen dementiaan kuin harvaliikenteisilla kaduilla asuvilla.

Liikennemelun merkitys:
- kohonnut sydaninfarktiriski
- ennenaikaisen kuoleman riski
- neuropsykologiset vauriot

Erilaiset kognitiiviset testit ovat osoittaneet, etta korkeilla saastealueilla eldvat ihmiset suoriutuvat
muita heikommin erilaisissa oppimista mittaavissa testeisséa.

Kaavan laatijan vastine

Asemakaavan tarkoituksena on osoittaa riittavat tilavaraukset tarvittavan melunsuojauksen toteutuk-
selle. Asutuksen suojausta liikennemelulta ohjaa lainsaadantd. Melunsuojaus on toteutettava niin, etta
Valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset ohjearvot eivat asuinalueella ylity riippumatta toteu-
tettavasta melunsuojausrakenteesta. Melunsuojaus tarkentuu alueen tiesuunnittelun yhteydessa ja
mm. meluntorjuntarakenteiden korkeus tarkentuu liittymén suunnittelun edetessa.

Alueen liikenne-ennusteen mukaisesti lilkkennemadarat lisdantyvat. Alueelta on Aluevaraussuunnitel-
man yhteydessa laadittu melumallinnus, jonka tulosten pohjalta kaavassa varataan tilatarpeet tarvitta-
valle melunsuojaukselle. Mallinnustulosten mukaan nykytilanteessa Valtioneuvoston paatdksen
(993/1992) mukaiset ohjearvot ylittyvat paivamelualueella (55dB) muutamien asuinkiinteistéjen luo-
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na. Aluevaraussuunnitelmassa esitetyilla meluntorjuntatoimenpiteilld varmistetaan, etteivat ymparis-
tomelulle asetetut ohjearvot ylity.

Nykyinen viheralue on sen verran kapea, ettd alueen nykyiselld puustolla ei juuri ole ollut vaikutusta
meluntorjuntaan, silla puusto ei muodosta tarvittavan tiivista melusuojaa. Nékemé&esteena puusto sen
sijaan toimii. Suunnitelman mukaisella ratkaisulla liikennealueen raja siirtyy Raumantienpuistikon
asuinkiinteistojen kohdalla noin 8-17 metrida lahemmaksi. Puistoalue jaad Alaruukintien ja valtatien
kulmauksessa vain muutaman metrin kapeaksi, mutta véljenee eteldisinté tonttia kohden noin 20 met-
rin levyiseksi, jolloin se mahdollistaa myds puuston istuttamisen / séilyttdmisen puistoalueella. Valta-
tien 8 linjaus sdilyy kutakuinkin nykyiselld sijainnillaan eikd siirry lahemmaksi asuinkiinteistoja.
Kiinteistdjen suuntaan liikennealue laajenee liittymakaistan ja meluntorjuntaesteiden seké tien vaati-
mien luiskausten myoté.

Valtatien 8 liikenteen on arvioitu lisdantyvan etenkin uuden Lansivaylan valmistuttua. Eritasoliitty-
maratkaisulla pyritd&n vastaamaan alueen osalta kasvavien liikkennemaarien myoté syntyviin haastei-
siin liikenteen sujuvuuteen ja liikenneturvallisuuteen liittyen. Samassa yhteydessa alueen meluntor-
juntatarpeet tarkastellaan vastamaan arvioitua tulevaa tilannetta. Kaavamaarayksilla pyritddn ohjaa-
maan meluntorjuntaratkaisujen toteutusta huomioiden mm. kaupunkikuvalliset tekijat.

2.3 Osallinen 3

Mielipide OAS:iin liittyen:

Neste haluaa jatkaa yhteistyota Tiiliruukin alueella. Nesteelld on toimiva Truck-asema risteyksessa
kaavoittamattomalla alueella yksityisen omistamalla maalla. Neste esittdd kaavaan polttoainejakelun
mahdollistavaa kaavamerkintd4. Nesteelle oleellista kaavamuutoksessa on hyvdt ja turvalliset logisti-
set yhteydet raskaalle liikenteelle, silla helppo saavutettavuus on polttoainejakelussa oleellista. Riste-
ykseen on suunnitteilla uusi ramppiratkaisu, jonka valmistelussa haluamme olla mukana. Nesteen
mielestd tulevan kaavaratkaisun ja sitd kautta mydhemmin suunnitteluratkaisun, tulisi mahdollistaa
jakeluaseman sailyttdminen nykyisella paikallaan ja ettd sille olisi myos jatkossa hyvat liikenneyh-
teydet.

Kaavan laatijan vastine

Valtatien 8 ja Alaruukintien risteyksessa sijaitsevan huoltoaseman toimintaedellytykset huomioidaan
kaavan suunnittelussa. Myos Aluevaraussuunnitelmassa on huomioitu nykyisen polttoainejakelupis-
teen sijainti. Aluevaraussuunnitelmassa esitetyissé ratkaisuissa toisessa vaihtoehdossa huoltoaseman
liittyméat séilyvat nykyisellddn ja toisessa Alaruukintien liittymd joudutaan purkamaan. Liityntd-
pysakdintia varten toteutettavan ajoyhteyden kautta huoltoasemalle on osoitettu molemmissa vaihto-
ehdoissa myds uusi liittyma. Polttoainejakelupisteen eteldpuolinen pysékodintialue on osoitettu etela-
ja lansireunastaan liikennealueeksi liittymaratkaisujen tilantarpeen vuoksi. Vastaavasti kevyen liiken-
teen yhteydet alueella paranevat ja liityntdpysékointi on osoitettu aivan huoltoaseman viereen.

2.4 Osallinen 4

Tiedustelisin onko taloyhtion taloyhtiolla vielda mahdollisuutta ottaa kantaa Isomden, Tiiliruukin ja
Liikastenméen asemakaavan muutokseen tai sitd seuraaviin toimenpiteisiin? Kyseessa olisi hanke,
jossa asemakaavan tunnus on: 609 1726 ja asemakaavan diaari PRIDno- 2019-1336. Kéaytannossa
taloyhtio haluaisi ehdottaa meluvallia taloyhtién ja valtatien valiin.

Kaavan laatijan vastine

Kaavaluonnoksessa on sallittu meluntorjuntarakenteiden toteuttaminen myods EV-alueille valtatien
lansipuolelle. Kyseessé olevan taloyhtion tontille on asemakaavassa sallittu yhden asunnon toteutta-
minen. Kaavamaarays edellyttda tontilla asunnolle rakenteellista meluntorjuntaa, silld asunto on to-
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teuttava kadun varteen rakennusten suojaamalle tontin osalle. Rakennuslupavaiheessa meluntorjun-
taan ottaa kantaa rakennusvalvonta.
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PORIN KAUPUNKI

Isoméen (32.), Tiiliruukin (33.) ja Liikastenmaen (27.)
asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavan laatijan vastineet 27.8.-25.9.2020 n&htavilla olleeseen valmisteluaineistoon
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1 LAUSUNNOT

1.1 Satakuntaliitto
Lausunnon paékohdat:

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
ovat maankéaytto- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kdyton jarjestdmiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eiké
asemakaavan alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koske-
van vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42 8:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi.

Satakuntaliitto kiittdd lausuntopyynnosté ja toteaa, ettd Porin Isomden, Tiiliruukin ja Liikastenmaen
asemakaavaluonnos on péépiirteissadn Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaa-
vojen 1 ja 2 sekd Porin kantakaupungin yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Kaavoituksen tueksi vuonna 2020 alueelta laaditussa aluevaraussuunnitelmassa on selvitetty Tiiliruu-
kin liittymaén tilavaraus, joka valtatien muuttamiseen nelikaistaiseksi keskikaidetieksi ja Tiiliruukin eri-
tasoliittyman rakentamiseen tarvitaan. Aluevaraussuunnitelmassa on tutkittu Tiiliruukin eritasoliitty-
man toteutus eritasokiertoliittyména (vaihtoehto 3) tai risteyssiltana, jossa valtatie ylittdd Alaruukintien
(vaihtoehto 4). Valtatien vaatima aluevaraus on vaihtoehdoissa 3 ja 4 1&dhes yhta suuri, joten aluevaraus
on esitetty niiden yhdistelmand. Pinomdentien uusi yhteys on osoitettu valtatien ali Etelavaylalle tai
rinnakkaistieyhteytend eritasokiertoliittyméaan.

Kaavaselostuksen mukaan seuraava vaihe suunnittelussa on tiesuunnitelma, jossa suunnittelu tarken-
tuu. Tiesuunnitelman hyvaksyminen edellyttdd asemakaavanmuutosta, jossa asemakaavatilanne muu-
tetaan vastaamaan aluevaraussuunnitelman mukaisia litkennejérjestelyja. Aluevaraussuunnitelman yh-
teydessa on tutkittu lisd&ntyneista litkenneméaéristd aiheutuvat melutasot ja melunsuojaustarpeet, uudet
tarvittavat kevyen liikenteen yhteydet, liityntadpysékointi seka joukkoliikenteen pysékit.

1. Asemakaavaselostuksen mukaan tarkemmat meluselvitykset tulee laatia ennen eritasoliittymén ra-
kentamista ja meluesteet on toteutettava viimeistaan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa. Satakun-
taliitto katsoo, ettd tarkat meluselvitykset tulee laatia jo asemakaavavaiheessa ja varata kaavassa
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riittavasti tilaa meluvalleille tien molemmin puolin. Kaavan vaikutuksia arvioitaessa tulee arvioida
my6s meluvaikutuksia valtatien 8 lansipuolella kulkevan kevyenliikenteen véylaan ja Liinaharjan alu-
een asutukseen. Arvioinnissa tulee tarkastella sitd, miten suunniteltu eritasorakennelma muuttaa alueen
aanitasoja ja miten melua kyseisilla alueilla voidaan véhentad. Kaavan jatkosuunnittelussa tulee arvi-
oida mahdollisuutta sijoittaa melurakenteita myds Liinaharjan puoleiselle sivustalle asutuksen ja ke-
vyen liikenteen suojaamiseksi. Etenkin vaihtoehdossa kolme meluvaikutukset ovat huomattavat. Myos
Isomden virkistysalueelle ulottuvia meluvaikutuksia tulee arvioida tarkemmin.

2. Kaavaselostuksen mukaan aluevarauksessa on huomioitu kansallinen kaupunkipuisto seké laheiset
luontoarvot. Satakuntaliitto huomauttaa, ettd suunnittelualueen vélittdméssa laheisyydessa sijaitsevat
Liinaharjan lammet, joiden ymparisté on osoitettu asemakaavassa puistoksi merkinnalla VP (Tiili-
ruukki 33, Liinaharja 26, vahvistettu v. 1986). Kyseisestd puistoalueesta ei ole mainintaa lausunnolla
olevan asemakaavan selostuksessa. Alue on luonnoltaan monimuotoinen ja aktiivisessa virkistyskay-
t0ssé. Puistoalue tulee ottaa kaavan jatkosuunnittelussa ja vaikutusten arvioinnissa huomioon.

3. Vaikutusten arvioinnissa on syyté tarkastella Tiiliruukin eritasoliittymaén ja valtatien 2 Porin kohdan
hankkeiden liikenteelliset vaikutukset toisiinsa ja lahiymparistoon. Suunnittelussa tulisi huomioida
mya0s yhteisvaikutukset valtatien 11 suunnitellun jatko-osuuden eritasoliittymén kanssa.

4. Asemakaavan yleisten maardysten mukaan virkistysalueen maastotdissa on noudatettava Porin kan-
sallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunnitelmaa. Tdman voisi liittdd suoraan Lahivirkistysalueen
(VL) kaavamadraykseen.

5. Lahdemateriaaleihin olisi hyva lisatd valmisteilla oleva Porin kaupungin tie- ja katuverkkoselvitys,
jonka yhteydessa on tehty ja tehdaan erilaisia litkenteellisia selvityksié.

Satakuntaliitolla ei ole Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 1 ja Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2 perusteella muuta lausuttavaa.

Kaavan laatijan vastine

1. Kaavaehdotuksen ratkaisu on tarkennettu perustumaan aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4.

Tarkkojen melusuojaustarpeiden ja tiukkojen melumaaraysten osoittaminen asemakaavassa on jatkossa
laadittavan tiesuunnitelman kannalta ongelmallista, koska tiesuunnitelmaa ei voida hyvéksya vastoin
asemakaavaa. Nain ollen tadydentavien melumallinnusten laatimista tassé kohtaa suunnittelua ei ndhda
tarkoituksenmukaiseksi. Aluevaraussuunnitelman yhteydessa on tehty melumallinnus ja esitetty me-
lunsuojaustarpeet, joiden tilavaraukset asemakaavaehdotuksen ratkaisussa on huomioitu. Lisaksi kaa-
vaehdotuksessa on sallittu melunsuojausrakenteiden ja vallien toteutus suojaviheralueille, jotka sijoit-
tuvat Liinaharjan puoleiselle, yleisen tien lansipuolelle. Ndma kaavamaardykset katsotaan riittavaksi
turvaamaan jatkosuunnittelun mukaisen melunsuojauksen toteutuksen.

Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty, ettd nykyiset valtatien suuntaiset kevyen liikenteen yhteydet jou-
dutaan purkamaan suunnittelualueen kohdalla. Uudet yhteydet rakennetaan valtatien itapuolelle. Vaih-
toehdossa 4, johon kaavaehdotuksen ratkaisu perustuu, kevyen liikenteen véyla rakennetaan valikais-
tallisena Alaruukintien yhteyteen. Aluevaraussuunnitelmassa on esitetty melunsuojaustarpeita myos
uutta kevyen liikenteen vayl&a vasten ja niiden tilavaraus on huomioitu kaavaehdotuksen yleisen tien
rajauksessa.

Aluevaraussuunnitelman yhteydessé tehdyn melumallinnuksen mukaan eritasoliittyméll& ei ole esitetyt
melunsuojaustarpeet huomioiden merkittdvaa vaikutusta Isomaen virkistysalueeseen suhteessa nykyti-
lan melumallinnukseen. Meluvaikutuksia syntyy lahinnd aivan tien varressa, jossa virkistysalueen me-
lutaso 55 dBa ylittyy nykyisinkin. Tarkemmat melunsuojaustarpeet virkistysalueita koskien maarite-
taén tiesuunnittelun yhteydessa.

2. Kaava-aineistoa on tdydennetty lausunnon mukaisesti. Tarkemmat melunsuojaustarpeet Liinaharjan
suuntaan maaritetéan tiesuunnittelun yhteydessa.
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3. Vaikutusten arviointia on tdydennetty lausunnon mukaisesti.

4. Virkistysalue alueen itdreunasta on jatetty pois asemakaavaehdotuksesta, silla sinne ei kohdistu muu-
toksia. Kyseisen virkistysalueen kéyttod ja hoitoa ei ndhda tarpeelliseksi ohjata asemakaavalla. Metsa-
alueen virkistyskéyttoa ohjaa alueen voimassa oleva yleiskaava sekd metséanhoitosuunnitelmat.

5. Tie- ja katuverkkoselvitys on lisdtty kaavan l&hdemateriaaleihin.

1.2 Varsinais-Suomen ELY

Lausunnon padkohdat:

Liikenne

Tiiliruukin eritasoliittyman eri toteutusvaihtoehdoista on laadittu alustavat suunnitelmat, joista kaksi
parhaaksi arvioitua vaihtoehtoa on valittu asemakaavatydn pohjaksi. Kahden eri vaihtoehdon mukana
pitdminen asemakaavan laadinnassa on haasteellista, mutta voi t&ssa vaiheessa olla perusteltua johtuen
eri vaihtoehtojen mahdollisista suurista rakennuskustannuseroista, jotka voivat aiheutua mm. silloista,
maaperan heikosta kantavuudesta ja pohjavesiolosuhteista (kaukalorakenne). Todenné&kdisesti asema-
kaavaa joudutaan muuttamaan joiltakin osin viel& tiesuunnitelman laadinnan yhteydessa.

Tarkkojen melusuojaustarpeiden ja tiukkojen melumaardysten osoittaminen asemakaavassa on jatkossa
laadittavan tiesuunnitelman kannalta ongelmallista, koska tiesuunnitelmaa ei voida hyvéksyéa vastoin
asemakaavaa. My0s kaikki VP- ja VL-alueet tulisi rakentamisen yhteydessa suojata yli 55 dBA me-
lulta, miké& voi osoittautua vaikeaksi ja kalliiksi.

Aivan kaikkia aluevaraussuunnitelmassa esitettyja tilatarpeita ei ole siséllytetty asemakaavoitettavaan
alueeseen. Kaava-alueen etelapééssa jotkin tie- ja kevyen liikenteenjarjestelyt jadvat osin asemakaa-
voitettavan alueen ulkopuolelle. Nama tilatarpeet voivat tulla aikanaan yllatyksend maanomistajille.

Mm. melusuojaukset, pohjaolosuhteet seka kuivatusjarjestelyt voivat tarkemmissa suunnittelu- ja to-
teutusvaiheissa aiheuttaa LT-alueiden laajennustarpeita.

Kaavaehdotusvaiheessa tulee vield tarkentaa arviota suunnitellun maankayton, lahinna kaupallisten
palveluiden, liikenteellisista vaikutuksista. Tarkeda on arvioida vaikutuksia tieverkkoon ja sen liitty-
miin kohdistuvien vaikutusten lisaksi mm. oletuksella, ettei valtatien eritasoliittymaa ole viela toteu-
tettu.

Kauppa

Kaavaluonnoksessa suunnittelualueelle sijoittuu KM-korttelialuetta, jossa kokonaiskerrosalan maaré
on noin 12 000 krs-m2. Yleiskaavassa ei ole kasitelty yleiskaavan PK-alueelle sijoittuvan kaupan maa-
réa, joten perustelut pitaa esittdd asemakaavan yhteydessa. ELY -keskuksen nakemyksen mukaan alu-
eelle sijoittuvan kerrosalan laatua ja méaaraa koskevia asemakaavaméaéarayksiéd seka mitoituksen perus-
teita ja vaikutusten arvioita on tarpeen vield tdsmentdd. Maakuntakaavan suunnitteluméaaraykset on
syytd huomioida mm. seudullisen kaupan yksikon alarajan osalta. Myds Tiiliruukin alueella jo olevan
liiketilan maéara tulee tarkastella ja ottaa huomioon. Hulevesien johtamis- ja késittelymé&arayksia on
tarpeen antaa myos kaupan korttelialueiden osalta.

Maisema, virkistys ja reitistot

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavan toteuttamisella on merkittavié vaikutuksia alueen maisemaan
ja kaupunkikuvaan. ELY-keskus katsoo, ettd nditd vaikutuksia ja niiden lieventdmismahdollisuuksia
tulee jatkosuunnittelussa havainnollistaa ja antaa tarvittavia asemakaavamaarayksia. Myos virkistys-
yhteyksié ja kevyen liikenteen reitistdja ja niiden jatkuvuutta on tarpeen havainnollistaa. Virkistysalu-
eiden toteutuvia melutasoja ja alueiden kayttomahdollisuuksia tulee arvioida ja tarvittaessa varata osa
virkistysalueista suojaviheralueiksi.

Luonnonsuojelu
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ELY-keskuksen ndakemyksen mukaan kaavaluonnoksen valtatien itdpuolella sijaitsevan lahivirkistys-
alueen (VL) eteldosa tulee varata luonnonsuojelualueeksi SL, joka on tarkoitettu perustettavaksi luon-
nonsuojelualueeksi (alue liito-oravan ydinaluetta ja luontotyypiltddn lehtomaista kangasta ja saniais-
korpea). Kaavan liito-oravan elinpiiria koskevan merkinnan (sl-1) erottuvuus on heikko ja merkinnén
muuttamista selvemmin erottuvaksi tulee harkita. Yleisméarayksissa lahivirkistysalueiden (VL) hoi-
toon tulee Kirjata mééardys, jonka mukaan niité tulee hoitaa jatkuvapeitteisen kasvatuksen menetelmalla
niin, ettd jaredt haavat jatetaan ja haapajatkumo turvataan, jolloin maaréys turvaa myos liito-oravan
lisddntymis- ja levéhdyspaikat ja kulkuyhteydet. Vaikutukset VVdhamaen lounaisosan ja Isoméen lansi-
osan alueen liito-oraviin tulee arvioida tarkemmin.

Tarvittaessa luonnonsuojeluun liittyvista kysymyksista voidaan pitaé tyoneuvottelu.
Kaavan laatijan vastine

Liikenne
Kaavaehdotus perustuu aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4.

Kaavaehdotuksessa yleisen tien viereiset viheralueet on muutettu suojaviheralueiksi, joiden alueille
sallitaan my6s melua suojaavien rakenteiden ja vallien toteutus. Kaavaehdotuksessa ei ole esitetty tark-
koja desibelikohtaisia meluméaéarayksia, vaan toteutus tarkentuu tiesuunnittelun yhteydessa.

Aluevaraussuunnitelmassa esitetyt tilatarpeet kaava-alueen eteldpadssé, jotka jaévat asemakaava-alu-
een ulkopuolelle, koskevat lahinna kevyen liikenteen jarjestelyja. Koska eritasoliittymén toteuttamisen
aikataulusta ei ole vield varmuutta ja suunnitelmat tdhtdavat tulevaisuuteen sekd asemakaavaan voi
syntya vield muutostarpeita tiesuunnittelun yhteydessa, ei asemakaava-alueen laajentamiselle talta osin
nahda téssé kohtaa tarvetta. Aluevaraussuunnitelma on ollut n&htavilla yhdessa kaava-aineiston kanssa
ja kaavasta on tiedotettu alueen asukkaita seka toimijoita.

Vaikutusten arviointia on tdydennetty lausunnon mukaisesti.
Kauppa
Mitoituksen perusteita ja vaikutusten arviointia on tdydennetty lausunnossa esitetyn mukaisesti.

Nykyiselle, valtatien lansipuolelle sijaitsevalle yritysalueelle on kaavaehdotuksessa osoitettu liikera-
kennusten Kkorttelialue, jonka rakennusoikeudesta saa toteuttaa 5000 k-m? vahittaiskaupan suuryksikon
erikoistavaran kauppaa varten. Vuonna 2019 on Porin Mikkolan asemakaavahankkeiden yhteydessa
laadittu kaupallisten kaupallinen selvitys, jossa on arvioitu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 0soi-
tettujen merkitykseltadn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden (KM, km) ja tilaa vaativan kau-
pan kehittdmisvyohykkeen (km) véhittaiskaupan enimmaismitoituksen jakautumista. Selvityksessd on
myos arvioitu nykyistéd ja tavoitteellista palveluverkkoa. Selvityksessé arvioitiin Tiiliruukin alueen
osuudeksi 10 % eli 8000 k-m?2 uutta liiketilaa. Kaavaehdotuksessa esitetty méérdys on talta osin linjassa
selvityksen arvion kanssa. Kyseinen kaavaméardays KM-3 on Porin kaupungissa yleisesti kaytossa ja
soveltunut jo toteutuneisiin kohteisiin. Korttelin méardysta ei ole tarkoituksenmukaista maaritell4 tassa
kohtaa tarkemmin, kun hanketta ei ole tiedossa.

Hulevesimaarayksia on tarkennettu lausunnon mukaisesti.
Maisema, virkistys ja reitistot

Maisemavaikutusten osalta on kaavaehdotuksessa lievennetty maisemavaikutuksia valitsemalla liitty-
mavaihtoehto 4 kaavaratkaisun pohjaksi. Vaihtoehdon maisemavaikutukset ovat vaihtoehtoa 3 huo-
mattavasti lievemmét.

Kaavaehdotuksessa on annettu méérayksia kaupunkikuvaa koskien melusuojausten maisemoinnista.

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tdydennetty maisemavaikutuksia koskien seka lisatty ha-
vainnekuvia asemakaavaratkaisusta.
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Selostukseen on tadydennetty kartta alueen nykyisista ja suunnitelluista kevyen liikenteen yhteyksista.

Kaavaehdotuksessa yleisen tien viereiset viheralueet on muutettu suojaviheralueiksi, joiden alueille
sallitaan myds melua suojaavien rakenteiden ja vallien toteutus.

Aluevaraussuunnitelman yhteydessa tehdyn melumallinnuksen mukaan eritasoliittymalld ei ole esitetyt
melunsuojaustarpeet huomioiden merkittavaa vaikutusta Isomaen virkistysalueeseen suhteessa nykyti-
lan melumallinnukseen. Meluvaikutuksia syntyy lahinné aivan tien varressa, jossa virkistysalueen me-
lutaso 55 dBa ylittyy nykyisinkin. Tarkemmat melunsuojaustarpeet virkistysalueita koskien méarite-
taan tiesuunnittelun yhteydessa.

Luonnonsuojelu

Virkistysalueet alueen itdreunasta on jatetty pois asemakaavaehdotuksesta, sill& sinne ei kohdistu muu-
toksia. Kyseisen virkistysalueen kéyttod ja hoitoa ei ndhda tarpeelliseksi ohjata asemakaavalla. Metsa-
alueen virkistyskayttoa ohjaa alueen voimassa oleva yleiskaava seka metséanhoitosuunnitelmat.

SI-1 merkintdd on muutettu kaavaehdotukseen visuaalisesti erottuvammaksi.
Vaikutuksia liito-oraviin on tdydennetty selostukseen lausunnon mukaisesti.

AFRY

AF POYRY



2 MIELIPITEET

Tassa raportissa mielipiteet on esitetty vastaavina kuin ne on annettu eli niiden kirjoitusasua ei
ole korjattu tai referoitu lukuun ottamatta nimi, osoite- ja muita tunnistettavuuteen liittyvia tie-
toja.

2.1 Neste Markkinointi Oy

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mm. mahdollistaa valtatien 8 Tiiliruukin aluetta koskevan
aluevaraussuunnitelman mukainen tieverkon kehittdmishanke.

Nesteen operoinnissa oleva raskaan liikenteen jakeluasema sijoittuu Valtatien 8 ja Alaruukintien ris-
teykseen. Yhtiomme tarkoituksena on harjoittaa nykypaikalla ammattiliikenteelle tarkoitettua poltto-
nesteiden jakelua pitkalle tulevaisuuteen.

Asema on sijainnut nykypaikallaan vuosikymmenia ja se on vakituinen tankkauspaikka monelle am-
mattiautoilijalle. Ajo tontille tapahtuu Alaruukintieltd nykyisen ajoliittymén kautta.

Nykyisessé vahvistetussa asemakaavassa jakeluasema on sijoittunut liikennealueelle. Esitimme, etté
nahtavilla olevassa asemakaavaluonnoksessa polttonesteiden jakeluasema- merkinté (pj) huomioidaan
my0s alueella, missa sijaitsee Nesteen raskaan liikenteen jakeluasema.

Asemakaavan luonnoksessa on paadytty esittdméan kahta eri valtatien 8 risteystoteutus vaihtoehtoa
(vaihtoehdot 3 ja 4).

Raskaan liikenteen polttonesteiden jakelun ja sen liikenndinnin kannalta vaihtoehto 4 on ratkaisuna
parempi edellyttéden, ettd Alaruukintien tasaus pysyy ennallaan. Nykyinen ajoliittyma séilyisi paikal-
laan esitetyssd vaihtoehdossa 4. Vaihtoehdossa 3 ajoyhteys raskaan liikenteen jakeluasemalle heiken-
tyisi merkittavasti Alaruukintien ajoyhteyden poistuessa, milla olisi vaikutusta jakeluaseman jatkuvuu-
teen.

Pyydamme asemakaavan valmistelussa huomioimaan myds, etté tiealueiden rajoja méaritettdessa ote-
taan huomioon polttonesteiden jakeluun kuuluvien teknisten laitteiden, séilididen ja rakennelmien si-
jainnit seka logistiikan ja ajoneuvoliikenteen tilatarpeet, jotta jakeluaseman piha-alue voidaan rajata
tiealueen ulkopuolelle. Edelld kuvatuilla jarjestelyilla polttonesteiden jakeluasema voi séilya nykypai-
kallaan ja litkennginti tontilla voi toimia kuten nykyisin, kts. liite 1.

Pyydamme, ettd kaupunki ottaa huomioon mielipiteemme asemakaavan valmistelussa. Pyydamme
my6s mahdollisuutta tavata, jatkaa keskustelua ja tutkia yhdessa mahdollisuuksia kuinka kaikkien osa-
puolten ndkemykset saataisiin huomioitua.
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Kaavan laatijan vastine

Kaavaehdotuksen polttonesteiden jakeluasema- merkintéé on laajennettu mielipiteen mukaisesti.

Kaavaehdotuksen ratkaisu on tarkennettu perustumaan aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Rat-
kaisun myota tiealueen ja katualueen raja on kaventunut luonnosvaiheesta ja LH-korttelin liittymat
Alaruukintielté sailyvat nykyisen mukaisesti.

2.2 Pori Energia Oy
Alueelle rakennettaviin kiinteistoihin on saatavilla kaukolampo.

Pori Energian energiapalveluyksikolla ei ole muuta huomauttamista otsikossa mainittuun asemakaavan
muutosehdotukseen.

Kaavan laatijan vastine

Merkitaan tiedoksi.

2.3 Huolto E Autio Oy

Huoltoasemayrittdjan ndkokulmasta toivoisin, ettd huomioisitte Neste huoltoaseman liittymaét niin, etta
asemalle olisi helppo poiketa(ei mistdan takapihalta, eika vaikeita kiertoja),asema nakyisi isolle tielle
my0s ja yksi huolenaihe on remontinaikainen liikenteen ohjaus, ett4 aseman ohi kulkisi litkenne myos
silloin etta liiketoiminta pysyisi myds remontin ajan terveena

Kaavan laatijan vastine

Kaavaehdotuksen ratkaisu on tarkennettu perustumaan aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Kaa-
vaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa liittymien sailymisen Alaruukintieltd nykyisen mukaisesti. Tyon-
aikaisia liikennejarjestelyita ei ohjata asemakaavalla. Rakentamisen aikaisia haittoja on arvioitu kaava-
selostuksessa asemakaavan vaikutusten arvioinnissa.

2.4 Osallinen 1

Ottaisin kantaa hankeeseen, jossa asemakaavan tunnus on: 609 1726 ja asemakaavan diaari PRIDno-
2019-1336 (Alla tarkempaa tietoa).

Otan kantaa kolmen kiinteiston puolesta, jotka sijaitsevat kaikki Etelavéylalla. Kaikki ndma yhtiot toi-
vovat meluvallia tontin ja uudistettavan tien valiin.

Kaavan laatijan vastine

Kaavaehdotuksessa yleisen tien ja Etelavdylén vélinen alue on osoitettu suojaviheralueiksi, jolle salli-
taan melua suojaavien rakenteiden ja vallien toteutus.

Kaavaehdotukseen tehdyilld ratkaisuilla mahdollistetaan se, ettd nykyistda meluvallia on mahdollista
séilyttaa alueella seké tarvittaessa toteuttaa uutta valliratkaisua. Kaavaehdotuksessa osoitettu suojavi-
heralue on laajempi kuin kaavaluonnoksessa esitetty puistoalue, jolloin tien ja nykyisen asutuksen vé-
liin j&4& my0s laajempi puustoinen alue.

Nykyisen meluvallin séilymisedellytyksia on tarkasteltu valitun liittymdratkaisun pohjalta. Alaruukin-
tien suuntaisesti rakennettuja valleja voidaan muokata kaava-alueen mukaisesti ja vallien nykyinen
korkeustaso voitaisiin saada pidettyd nykyiselld&n. Vallien meluntorjuntaominaisuudet kuitenkin hei-
kentyvét nykyisestd, kun vallien valiin tulee rako. Né&in ollen suositeltavaa on, ettd valleja tdydennet&én
meluaidoilla tai -kaiteilla. Lopullinen meluntorjuntaratkaisu tarkentuu, kun seuraavassa suunnitteluvai-
heessa tehdd&n melumallinnuksia alueelle.

Valtatien suuntaisesti pystytédan rakentamaan meluvalli vain noin 2 m korkeaksi nykyisesta maanpin-
nasta. Tama tarkoittaa sitd, ettd vallin tasaus ja& tulevan valtatierampin kanssa samalle tasolle. Talla
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vallilla ei ole riittavad melua vaimentavaa ominaisuutta, jos sen paélle ei laiteta kaidetta tai aitaa. Valli
voidaan kuitenkin toteuttaa maisemallisen rakenteen vuoksi ja mahdollinen hybridiratkaisu (valli +
melukaide) on mahdollinen.

2.5 Osallinen 2
Mielipide asemakaavan muutos, luonnosvaihe

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mm. mahdollistaa valtatien 8 Tiiliruukin aluetta koskevan
aluevaraussuunnitelman mukainen tieverkon kehittdmishanke.

Asemakaavan muutoksen luonnos koskee kyseisen tilan aluetta merkittavasti. Tilan olemassa oleva
alue Neste raskaan liikenteen polttonesteiden jakeluasema ja liittyma Alaruukintieltd on sailytettava
yhtendisend ja toimivana raskasliikennetta varten seka kuolinpesan omistuksessa.

Risteys aluetta siirretddn Porin metsan suuntaan, jos on tarve jotta liittym& Alaruukintielté tilan alueelle
toimii. Kevyen liikenteen vaylia ei sijoiteta tilan alueelle. Linja-auto parkkia ei sijoiteta tilan alueelle.

Valtatien 8 tien korkeutta ei nosteta tai vain mahdollisimman vahan. Viereiselld alueella on kiinte&a
asutusta, melu haitta on véhaisempi ja matala rakenne on parempi maisemallisesti.

Selvitetdan vaihtoehto valtatie 8 ja Alaruukintie risteyksen liikenneympyra. Alueella on 60 nopeus ja
Rauman suuntaan Liikasten méaen jalkeen nopeus 80/100. Liikenneympyran melu haitta on véhadisempi
ja matala rakenne maisemallisesti parempi. Liikenneympyré on oletettavasti halvin ja nopein vaihto-
ehto toteuttaa.

Lisaa asiasta katso Liite 1

Pyydamme, ettd kaupunki ottaa huomioon mielipiteemme asemakaavan valmistelussa. Pyydamme
my6s mahdollisuutta tavata, jatkaa keskustelua ja tutkia yhdessa mahdollisuuksia kuinka kaikkien osa-
puolten ndkemykset saataisiin huomioitua

Liite 1:
Suunniteltu kaavamuutos (Ve3) Ympyraliittyma aiheuttaa vuokralaisesmme Neste Truck raskasliikenne
polttoaine jakelu aseman toiminta vaikeutuu tai estyy kokonaan.

Kaavamuutos toteutuessaan aiheuttaa kiinteistdveron maksu ongelman tontin nykyiselle omistajalle
ollessaan ainut tulolahde.

Tontti kokonaisuus on ollut aktiivisessa myynnissd v.2015. Myynnin edistamisessa on keskusteltu
my0s Porin kaupungin kanssa.

Pyyddmme tarkistamaan (Ve3) Ympyra liittyméan ja (Ve4) Alikulku liittymén asemakaava muutosta
seuraavasti.

Ns. Kiinan muuri ei ole alueelle hyédyksi, mallia voisi ottaa vt2, miten onnistuu maisemointi , kun ei
maékid tai ole riittdvaa etaisyyttd. Puusto lisési ndkymattomyytta.

Neste Truck raskaspolttoaine jakeluasemalle liittymaé séilyy Alaruukintiella.

Neste Truck raskaspolttoaine jakeluasema alue sdilytetddn toimivana, maa-aluetta, rakennuksia ja ra-
kenteita el muuteta mm. jakeluautomaatit ja polttoaineséiliot.

Mielipiteemme alueen tulevaisuudesta

Liikekiinteisto ja jakelua-asema alueella tulee sdilyttdad nykyiselld&n ndin taataan tulevaisuuden kehi-
tysmahdollisuudet, alueella ei ole muutostarvetta.

Liikenneympyra tasoristeys alueelle on halvin ja riittdva. Liian suorat tiet aiheuttavat liikennenopeuk-
sien kasvun. Nopeuksien kasvu aiheuttaa vain ohiajavien asiakkaiden lisaantymisen.
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Ehdotamme kaavoittajalle seuraavia muutoksia
Esitettyja Liitynta-/ liikennepysakaointia ei toteuteta suunnitelman muotoisena alueella.

vt8 liittymét (Ve3) (Ved) siirretddn suuntaan Porin kaupunki metsdn puolelle sekd Rauman suuntaa
niin paljon etté alueesta poistuu vahemman. Tavoite Neste Truck asemalle liittymé& Alaruukintielle.

(Ve4) Alikulku ja tontin kohdalla Alaruukintie 4 kaistaiseksi tai ohituskaistalla.
(Ve3) Kevyenliikenteen vayla pois Alaruukintielta tontin kohdalta.

Neste Truck polttoaine jakeluasemalle raskasliikenne ajoneuvokaista hyodyntéden Alaruukintien etela-
puolista maakaistaa ja meluvalli muutettaisiin siltd kohtaa meluaidaksi, niin siihen mahtuisi levedmpi
tie.

Muuta pohdintaa

(Ve4d) V18 alikulussa tienpinta alatasoa alennetaan, Alaruukintie tienpinta 5m.
(Ve3) vt8 alikulussa tienpinta alatasoa alennetaan, Alaruukintie tienpinta 5m.
Liityntapysékdinti rakennetaan esim. Porin metsén puolelle.

Nykyaén liikekiinteistolla on asiakkailleen pysdkointitilaa ja tatd voivat hyodyntdd myos liikenne-
pysakainti tilaa tarvitsevat. Alueella on LIDL ja PRISMA, joista PRISMA sijaitsee vt8 varrella.

Asemakaava muutos alueelle kuuluvat muut liikenne jarjestelyt

Isometsan alikulun lansipuolella on aluetta myds liityntapysékoinnille. Alikulku ja pysakit on uudis-
tettu v. 2015. Pysékit tulee ndin ollen jaada toimintaan.

Huomioita suunnittelu aineistossa

Raskaanliikenteen polttoainejakelua asemasta Neste Truck-asemasta ei mainintaa 16ydy julkaistusta
esiselvitysaineistosta

Sopimus kaavoituksen kdynnistamisesta

Neste Truck polttoainejakeluasema tontista ei lunasteta osia ennen rakennustdiden todellista aloitusta.
Yrittdjan toiminta esteeton mahdollisimman pitkaan.

Kiinteistoveroa ei tule korottaa alueella.
Maanvaihto

Jos D-asema aluetta ei voida sailyttdd nykyisen yrittdjan vaatimusten mukaisesti vaihtoehtona olisi Po-
rin kaupunki luovuttaa vastaavan kokoisen tontin, jonne D-asema voidaan rakentaa. Tassd on myos
huomioitava yrittajan vaatimukset. Tontin omistajaksi tulee kyseisen kiinteiston omistaja.

Kaavan laatijan vastine

Kaavaehdotuksen ratkaisu on tarkennettu perustumaan aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Kaa-
vaehdotuksen ratkaisu mahdollistaa polttoaineiden jakeluaseman toimintaedellytysten sdilymisen seka
liittymien séilymisen Alaruukintieltd nykyisen mukaisesti. Ratkaisun myotd tiealueen ja katualueen
raja on kaventunut luonnosvaiheesta. Kyseisen tilan osalta on liikerakennusten korttelialuetta laajen-
nettu suhteessa ajantasakaavaan ja myos tiealue on osoitettu tilan eteldosan osalta paljon ajantasakaavaa
pienempénd. Polttoaineiden jakeluasema on osoitettu k&yttotarkoitustaan vastaavalla merkinnélla. Va-
litun liittymévaihtoehdon 4 maisemavaikutukset ovat tarkastelluista vaihtoehdoista pienemmét.

Maanomistajan kanssa on kayty keskusteluja, joiden pohjalta on maanomistajan intressit pyritty huo-
mioimaan kaavaehdotuksessa. Kiinteistdjen toimintaedellytykset ja kehittdmismahdollisuudet on huo-
mioitu kaavaehdotuksen ratkaisussa. Kiinteistod koskevia sopimusasioita tai maanvaihtoa ei ratkaista
asemakaavalla.
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2.6 Osallinen 3 (alueen 8 asukasta)

Kiitdimme ett olette ottaneet huomioon valituksemme. Huomioimme ettd vastauksessanne on otettu
padasiassa huomioon vain meluhaitta. Maavalli kasvustoineen toimii melun lisaksi myos tehokkaana
saaste-, pOly- seka nakoesteend. Taté ette ole ottaneet huomioon ollenkaan. Lisaksi ei ole huomioitu
terveyteen liittyvia haittoja eik& tonttien ja kiinteistjen arvon laskua.

Vaatimus

Huomioiden alueen nykyiset asukkaat seka heidan terveytensa ja asumisviihtyvyytensa vaadimme
edelleen ehdottomasti ettd valtatie 8:n ja Neste Porinportin vieressé olevaa maavallia ei poisteta vaan
jopa sen korottaminen olisi suotavaa.

Perustelut

Asuinalueen tontit (Raumantienpuistikko) ja valtatie 8:n erottaa talla hetkelld maavalli joka suojaa
asuinrakennuksia tehokkaasti toimimalla pienhiukkas-, aani- ja nakdesteena valtatielle. Valliin kasva-
nut puusto ja muu kasvillisuus tehostavat vield tatd merkittavasti. Tilalle on suunniteltu meluaita, joka
ei vastaa tehokkuudeltaan maavallia. Vallin poistuessa tonttien takaosat jaisivét suojatta ja samalla na-
kyvyys tielle kasvaisi. Esim. Rekkaliikenne tulisi nakymaan suunnitellun meluaidan yli ja my0s saaste-
jameluhaitta kasvavat liikenteen kasvun myota merkittavasti. Uskomme ettd tdmé muutos laskee myos
tonttien arvoa huomattavasti. Nyt on ollut tilaa kasvattaa puita liséksi, mutta suojaksi asti niita ei ole.
Naéisté tonteista kahdessa valli on ainoa suoja koska puustoa ei ole.

Nykyinen tai viel& korkeampi valli on jatettdva myos terveydellisista syista. Asuminen l&hell& vilkas-
liikenteista tieta lisaa nykytutkimusten mukaan riskia sairastua, esimerkkind seuraavat:

- sepelvaltimotauti

- sydaninfarkti

- hengityselinoireet

- astma

- hieman lyhentynyt elinika
- diabetes

- nivelreuma

- pakokaasujen ja dementian vélilla on suora yhteys. Vilkasliikenteisilla kaduilla asuvilla ihmisilla on
tutkimuksessa todettu suurempi riski sairastua Alzheimerin tautiin ja vaskulaariseen dementiaan kuin
harvaliikenteisilla kaduilla asuvilla.

Liikennemelun ja saasteiden merkitys:
- kohonnut sydaninfarktiriski

- ennenaikaisen kuoleman riski

- neuropsykologiset vauriot

Erilaiset kognitiiviset testit ovat osoittaneet, ettd korkeilla saastealueilla eldvat ihmiset suoriutuvat
muita heikommin erilaisissa oppimista mittaavissa testeissé.

Kaavan laatijan vastine

Kaavaehdotuksen ratkaisu on tarkennettu perustumaan aluevaraussuunnitelman vaihtoehtoon 4. Li-
séksi yleisen tien alueen (LT) rajaa on siirretty Alaruukintien risteysalueen ja sen ymparistén kohdalla
10 metri& it4&n. Tiealueen l&nsireuna vastaa ehdotuksessa Raumantienpuiston kohdalla pitkalti voi-
massa olevan asemakaavan mukaista puiston ja tiealueen valista rajaa. Ratkaisun myota tien ja asutuk-
sen véliin jad luonnosvaiheessa esitettyd enemmaén tilaa ja ndin olleen esimerkiksi runsaammin puustoa.
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Kaavaehdotuksessa yleisen tien ja Etelavaylan vélinen alue on osoitettu suojaviheralueiksi, jolle salli-
taan melua suojaavien rakenteiden ja vallien toteutus.

Kaavaehdotukseen tehdyill ratkaisuilla mahdollistetaan se, ettd nykyista meluvallia on mahdollista
séilyttad alueella seka tarvittaessa toteuttaa uutta valliratkaisua. Kaavaehdotuksessa osoitettu suojavi-
heralue on laajempi kuin kaavaluonnoksessa esitetty puistoalue, jolloin tien ja nykyisen asutuksen va-
liin ja& myds laajempi puustoinen alue.

Nykyisen meluvallin sailymisedellytyksié on tarkasteltu valitun liittymaratkaisun pohjalta. Alaruukin-
tien suuntaisesti rakennettuja valleja voidaan muokata kaava-alueen mukaisesti ja vallien nykyinen
korkeustaso voitaisiin saada pidettyd nykyiselld&n. Vallien meluntorjuntaominaisuudet kuitenkin hei-
kentyvét nykyisestd, kun vallien valiin tulee rako. Né&in ollen suositeltavaa on, etté valleja tdydennetéén
meluaidoilla tai -kaiteilla. Lopullinen meluntorjuntaratkaisu tarkentuu, kun seuraavassa suunnitteluvai-
heessa tehdd&n melumallinnuksia alueelle.

Valtatien suuntaisesti pystytadn rakentamaan meluvalli vain noin 2 m korkeaksi nykyisestd maanpin-
nasta. Tama tarkoittaa sitd, ettd vallin tasaus jaa tulevan valtatierampin kanssa samalle tasolle. Talla
vallilla ei ole riittavad melua vaimentavaa ominaisuutta, jos sen paélle ei laiteta kaidetta tai aitaa. Valli
voidaan kuitenkin toteuttaa maisemallisen rakenteen vuoksi ja mahdollinen hybridiratkaisu (valli +
melukaide) on mahdollinen.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvidksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

609 Pori

Tayttamispvm

16.03.2023

Isomaen (32.), Tiiliruukin (33.) ja Liikastenmaen (27.) asemakaava
ja asemakaavan muutos

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 11.03.2020

Kunnan kaavatunnus 609 1726
27,8379 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 19,3184
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,5195

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 27,8379 | 100,0 20128 0,07 19,3184 6538

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,7433 13,4 14972 0,40 0,3457 1382

T yhteensa

V yhteensa 0,0000 -3,1830

R yhteensa

L yhteensa 18,0148 64,7 1500 0,01 16,0759 1500

E yhteensa 6,0798 21,8 3656 0,06 6,0798 3656

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos




[Ilkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 27,8379 100,0 20128 0,07 19,3184 6538
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 3,7433 13,4 14972 0,40 0,3457 1382
K 1,4211 38,0 5684 0,40 -1,9765 -7906
KM 2,3222 62,0 9288 0,40 2,3222 9288
T yhteensa

V yhteensa 0,0000 -3,1830

VP 0,0000 -3,1830

R yhteensa

L yhteensa 18,0148 64,7 1500 0,01 16,0759 1500
Kadut 2,3417 13,0 0,4028

LT 14,7219 81,7 14,7219

LH 0,9512 53 1500 0,16 0,9512 1500
E yhteensa 6,0798 21,8 3656 0,06 6,0798 3656
E 2,4373 40,1 3656 0,15 2,4373 3656
EV 3,6425 59,9 3,6425

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Isomaden 32., Tiiliruukin 33. ja Liikastenmaen 27. asemakaava ja
asemakaavan muutos EHDOTUS
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ALARUUKINT

1 as

Liikerakennusten korttelialue, jonka rakennusoikeudesta saa kayttaa enintadan 5000 k-m?
vahittaiskaupan suuryksikon erikoistavaran kauppaa varten. Korttelialueelle saa lisaksi
sijoittaa ymparistéon soveltuvia tyotiloja sekd paakayttétarkoitusta tukevia toimisto-,
varasto-, teknisia- ja muita aputiloja.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Kullekin tontille saadaan rakentaa enintddn 7 m korkuisia rakennuksia. Tontille on varattava
yksi autopaikka kutakin alkavaa 70 kerrosalaneliometria kohden seka istutettava vahintaan
yksi puu kutakin sataa tonttineliometrid kohden. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 m
etaisyydelle tontin rajoista.

Yleisen tien alue.

Huoltoaseman korttelialue.

Erityistoimintojen korttelialue eldinharrastukseen liittyvaa kasvatus-, harjoitus- ja
kilpailutoimintaa ja vaikutuksiltaan niihin verrattavaa harrastustoimintaa varten.
Korttelialueella voidaan harjoittaa toimintaan liittyvaa pienimuotoista lliiketoimintaa.
Rakennusten etaisyyden tontin rajoista tulee olla vahintdan 4m.

Tontille on varattava yksi autopaikka kutakin alkavaa tontin pinta-alan 500 m? kohti.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa asuntoja erillisen merkinnan osoittamalla tavalla.

Suojaviheralue.
Alueelle saa sijoittaa melulta suojaavia rakenteita ja valleja seka hulevesien johtamiseen ja
imeyttamiseen liittyvia toimintoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Merkinta osoittaa rakennusalalle sallittujen asuntojen lukumaaran.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Hulevesien johtamista ja viivyttdmista varten varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Ajoyhteys.

Eritasoristeys.

Ajoneuvoliittyman likim&arainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Liikennealue on varustettava meluvallilla tai muulla melua estavalla rakenteella. Merkinta
osoittaa esteen likimaaraisen sijainnin.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Liito-oravan elinpiiri.

Alueen osa, jolla tulee sailyttda ja hoitaa puustoa niin, etta liito-orava pystyy kdyttdmaan
aluetta paivittaiseen liikkumiseen.

Tiealueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida liito-oravan elinymparistd ja
puiden kaatamisen tarve alueella tulee minimoida.




YLEISMAARAYKSET

HULEVEDET

Eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa tulee laatia selvitys liittymaalueen
hulevesien johtamisesta ja kasittelysta.

Liikerakennusten ja huoltoaseman korttelialueilla kullekin tontille on laadittava
hulevesien hallintasuunnitelma, joka tulee esittda rakennuslupaa haettaessa.
Huoltoaseman korttelialueella kuivatus tulee varustaa Oljynerotusjarjestelmalla.

MELU

Tarkemmat meluselvitykset tulee laatia ennen eritasoliittyman rakentamista.
Meluesteet on toteutettava viimeistaan eritasoliittyman toteutuksen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava valtioneuvoston paatdsten
mukaisia melutasojen ohjearvoja.

Melusuojauksessa tulee ottaa huomioon kaupunkikuvalliset ndkékohdat.
Raumantienpuistoon ja asuinkiinteistéihin rajoittuvat meluesteet on

maisemoitava puiston/asuinalueen puolelta istutuksin.

LIIKENNEALUE

Liikennealueeseen rajautuvilla alueilla on huomioitava alueen suunnittelussa ja
toteutuksessa maantien suoja-alue. Maantien suoja-alueelle ei saa sijoittaa
rakennuksia, rakennelmia eika mainoksia. Mahdollisten suoja-aitojen ja -vallien
sijoittaminen alueelle on sallittu.
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Mikkolan kaavahankkeiden kaupallinen selvitys

1 SELVITYKSEN TAUSTA JA TAVOITTEET

Porin Mikkolan kaupunginosan alueella on vireilld kaksi asemakaavamuutosta, jotka mahdollistavat
kaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisayksen. Asemakaavamuutoksista kdytetdan jatkossa
nimid Bilteman asemakaavan muutos ja Prisman asemakaavan muutos.

Taman selvityksen tehtavana on arvioida asemakaavamuutosten kaupalliset vaikutukset. Selvityk-
sessa kuvataan asemakaavoissa osoitettavien kaupan alueiden sijainti, saavutettavuus ja asema
Porin yhdyskuntarakenteessa ja osana kaupallista palveluverkkoa, arvioidaan tarkastelualueen os-
tovoiman ja liiketilatarpeen kehitys sekd arvioidaan asemakaavamuutosten mahdollistaman liike-
rakentamisen kaupalliset vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen. Tarkastelualueena on Porin ja
Ulvilan kaupunkien muodostama alue.

Vaikutusten arviointi on laadittu siten ettd se vastaa maankaytt6- ja rakennuslain mukaista selvi-
tystarvetta. Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona olemassa olevaan lahtdaineistoon,
uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin seka paikkatietoanalyyseihin perustuen. Keskeisena lah-
tdaineistona on ollut Satakunnan vaihemaakuntakaavaa 2 varten laadittu "Kaupan palveluverkko-
selvitys Satakunnassa” - selvitys (2016) ja sen paivitys (2017).

Selvitysty6 on tehty Porin kaupungin toimeksiannosta FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa. Porin
kaupungin yhteyshenkil6ina ovat olleet kaupunkisuunnittelupaallikké Mikko Nurminen seka asema-
kaava-arkkitehti Risto Reipas. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy:ssa selvityksen ovat laatineet Taina
Ollikainen ja Mikko Keskinen.

2 ASEMAKAAVAT, TARKASTELUALUE JA SUUNNITTELUTILANNE

2.1 Asemakaavojen kuvaus ja asemakaava-alueiden sijainti
Bilteman asemakaavan muutos (609 1722)

Porin kaupunki on yhdesséa Bilteman edustajien kanssa selvittéanyt sopivaa sijoittumispaikkaa Bil-
teman myymalatilalle. Sijoituspaikaksi on valikoitunut yksityisessa omistuksessa olevan Porin kau-
pungin Mikkolan kaupunginosan tontin 609-46-1-15 noin 2,7 hehtaarin kokoinen osa. Kaava-alue
rajautuu valtatien 2 ja paaradan seka Mikkolantien valiselle alueelle, noin viisi kilometria eteldan
Porin ydinkeskustasta. Kaava-alue on rakentamatonta, mutta alueen etela- ja pohjoispuolella on
olemassa olevia teollisuus- ja liikekiinteistdja.

Asemakaavaluonnoksessa
(18.12.2018) on osoitettu yksi liikera-
kennusten korttelialue (KM-3), jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikén
paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa varten. Kaavaluonnoksen mu-
kainen tonttitehokkuus on 0.35, jolloin
tontille muodostuu rakennusoikeutta
yhteensa 9450 k-m2.

Alue on voimassa olevan asemakaavan
mukaan teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta (TTV8), jolla raken-

tamista saa sijoittaa enintaan kahteen

kerrokseen. Rakentamisen korkeutta P
on rajoitettu muun muassa valtatien 2
lansipuolella sijaitsevan lentokentan 1a-  Honkaluoto -~
heisyyden vuoksi. £
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Kuva 1: Bilteman kaavamuutosalue (Porin
kaupunki: asemakaavan muutos, luonnos- e
vaihe 18.12.2018).
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Prisman asemakaavan muutos (609 1717)

Kaavamuutoksen tarkoituksena on ratkaista suunnittelualuetta halkovien voimajohtolinjojen siir-
taminen pois Prisman tonttialueelta. Téma mahdollistaisi lilketontin kokonaisvaltaisen kehittdmisen
ja olemassa olevan rakennusoikeuden hyddyntamisen lisdrakentamiseen. Asemakaavan muutok-
sen yhteydessa tutkitaan my&ds mahdollisuutta rakennusoikeuden lisddmiseksi suunnittelualueella.

Kaava-alue rajautuu valtatien 11, Itdkeskuksenkaaren ja Ulvilantien véliselle alueelle, noin viisi
kilometria eteldan Porin ydinkeskustasta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 29 hehtaaria. Alueen
kehittdmisessa varaudutaan pysakoinnin uudelleenjarjestelyihin joko maan alle tai toiseen kerrok-
seen rakennettavalla pysakadintilaitoksella.

Asemakaavan muutosalue muodostuu liikerakennusten korttelialueesta (KM-1), liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueesta (K) 5
seka teollisuus-, varasto-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialu-
eesta (TK-17). Suunnittelualueelle
sijoittuu liséksi rautatiealuetta (LR), =
puistoaluetta (VP) seka liikenne- ja
katualuetta.

Kuparieallisuuspuisto

Prisman tontilla (KM-1) on raken-
nusoikeutta talla hetkelld 33 514 k-
m?2, josta on rakennettu 26029 k-
m? ja rakentamatta 7485 k-mz2,
Kaavamuutoksessa haetaan

10 986 k-m? lisérakennusoikeutta,
jolloin tontin kokonaisrakennusoi-
keus olisi 44 500 k-m2, Muilla
suunnittelualueen tonteilla raken-

408 y £
Aanonte Kartanonrki;

g (1 3 o8
@

nusalat ja rakennusoikeudet s&ily- e e, N,
vét ennallaan. R % w A<
& : | | E: 23
Kuva 2: Prisman kaavamuutosalue (Po- & ; = SEe
rin kaupunki: asemakaavan muutos, o A,
. ) ar, P & e
luonnosvaihe 26.11.2018). Kartano Do W

2.2 Tarkastelualue

Tarkastelualueena on Porin ja Ulvilan kaupunkien muodostama alue, mutta vaikutuksia tar-
kastellaan riittavalla tarkkuudella my6s laajemmalla alueella ja toisaalta tarkastelua kohdennetaan
asemakaava-alueiden lahiymparistoon.

2.3 Suunnittelutilanne

Satakunnan maakuntakaava

Satakunnan maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatdksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) Bilteman kaavamuutosalue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP)
ja Prisman kaavamuutosalue vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueeksi (KM).

TP-merkinnalld osoitetaan merkittdvat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettd ymparistohairiéta aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoi-
mintaa.

Suunnittelumaardys

Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myds asumista. Alueelle ei saa suunnitella
sellaisia tyopaikkatoimintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutukset laheisille alueille ja asutukselle voivat
olla merkittavia.

KM-merkinnalla osoitetaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolisia alueita, joille voidaan sijoittaa
yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen suuryksikké. Merkinnalla sallitaan myds erikoistava-
rakaupan yksikdiden (retail park) sijoittuminen alueelle.
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Suunnittelumaardys

Vahittdiskaupan suuryksikdn mitoituksessa ja tarkemmassa sijoittumissuunnittelussa seka ajoituksessa
on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei vahittaiskaupan
suuryksikkd aiheuta palvelutarjonnassa alueellisia tai vdestoryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen
vaikuttavia merkittavia heikennyksia.

Jos ei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdan seudullinen vahittdiskaupan suur-
yksikkd on Porissa ainakin yli 5 000 k-m? ja muualla Satakunnassa ainakin yli 3 000 k-m?.

Paivittaistavarakaupan osalta suuryksikdn laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vai-
kutustarkastelujen ja ostovoiman kasvun perusteella.

Lisaksi alueelle on maakuntakaavassa osoitettu kaupunkikehittamisen kohdevyodhyke (kk-1), mat-
kailun kehittamisvybhyke (mv-2) ja melualue (me3).
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Kuva 3: Ote Satakunnan maakuntakaavasta (Satakuntaliitto 2014). Asemakaava—a/ueidén
likim&éréinen sijainti on osoitettu keltaisilla nuolilla.
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Satakunnan maakuntakaava oli ehdotuksena nahtdvilla ennen maankdyttd- ja rakennuslain vahit-
taiskauppaa koskevien erityisten saannésten voimaantuloa (15.4.2011), joten kaavan vahvistami-
sessa ei ole sovellettu lakimuutoksen sisdltémid vahittaiskaupan suuryksikoéitd koskevia erityisia
sisaltdvaatimuksia. Satakunnan maakuntakaavassa on kasitelty kaupan sijoittuminen ja seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikdn koon alarajat paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan osalta lu-
kuun ottamatta tilaa vaativaa kauppaa, joka tuli sijainnin ohjauksen piiriin em. lakimuutoksen
myo6ta 15.4.2017.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotusvaiheen 2 aineisto on ollut maankaytt6- ja rakennus-
lain mukaisesti nahtadvilla 12.11. - 14.12.2018 valisena aikana.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 teemana on energiantuotanto: turve, bioenergia, mahdolli-
sesti tuulivoimatuotanto ja aurinkoenergia. Muita kaavan teemoja ovat soiden moninaiskaytto
(kasvuturve, soiden suojelu ja virkistyskayttd), kauppa, maisema-alueet ja rakennetut kulttuu-
riymparistot.

Bilteman kaavamuutosalue on osoitettu vaihemaakuntakaavassa 2 tydpaikka-alueeksi (TP) ja Pris-
man kaavamuutosalue vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueeksi (KM).

TP-merkinnalld osoitetaan merkittdvat ja monipuoliset tydpaikka-alueet, joille voi sijoittua seka
toimisto- ja palvelutydpaikkoja ettéa ymparistéhairiotéd aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoi-
mintaa seka tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa.

Suunnittelumaarays

Alueelle voidaan paakayttotarkoitusta muuttamatta suunnitella myds asumista. Alueelle ei saa suunnitella
sellaisia tyopaikkatoimintoja, joiden haitalliset ymparistovaikutukset Iaheisille alueille ja asutukselle voivat
olla merkittavia.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella tyopaikka-alueelle
osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikéita silloin kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia,
yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa. Kaupan mi-
toitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikoi-
den toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja
lilkkennejarjestelmien toteuttamiseen.

KM-aluemerkinnalld ja km-kohdemerkinnalld osoitetaan keskustatoimintojen alueen ulkopuolisia
alueita, joille voidaan sijoittaa yksi tai useampi merkitykseltaan seudullinen suuryksikkd. Merkin-
nalla sallitaan myds erikoistavarakaupan yksikdiden (retail park) sijoittuminen alueelle.

Suunnittelumaarays

Vahittdiskaupan suuryksikdn mitoituksessa ja tarkemmassa sijoittumissuunnittelussa seka ajoituksessa
on otettava huomioon seudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittaminen siten, ettei vahittaiskaupan
suuryksikkd aiheuta palvelutarjonnassa alueellisia tai vaestoryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen
vaikuttavia merkittavia heikennyksia.

Lisdksi suunnittelualueille on vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettu tilaa vaativan kaupan kehitta-
misvyohyke (km). Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyéhykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua
tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikéita tai kaupan yksikoita, jotka
eivat muutoin sovellu keskustatoimintojen alueelle. Vyohykkeilla kehitetaan kauppaa, jonka tyy-
pillinen asiointitiheys on véhainen.

Suunnittelumaardys

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikdiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava
siten, ettei niilld yksin tai yhdessa muiden vyéhykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittdvia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittamiseen.

Suuryksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamara-
kenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen

Koko vaihemaakuntakaava-aluetta koskevien suunnittelumaaraysten mukaan vahittaiskaupan si-
jainnin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava huomioon tasapai-
noisen palveluverkon kehittaminen, olemassa olevien keskustatoimintojen alueiden kaupalliset pal-
velut ja niiden toiminta- ja kehitysedellytykset, yhdyskuntarakenteen muu kehitys seka palveluiden
saavutettavuus kaikki vaestéoryhmat huomioiden. Suunnittelumaarayksissa on maaritelty merki-
tykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikdén koon alarajat seka keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolisten kaupan alueiden enimmaismitoitukset.
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Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on Porin ja Rauman keskus-
taajamien alueilla paivittdistavarakaupassa ja erikoiskaupassa 5 000 k-m?2 ja tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupassa 10 000 k-m2. Euran, Harjavallan, Huittisten, Kankaanpaan, Kokemaen ja
Ulvilan keskustaajamien alueilla alaraja on tilaa vaativan erikoistavaran kaupassa 5 000 k-mZ2.
Muilla alueilla merkitykseltéan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén koon alaraja on kaikkien
kaupan laatujen osalta 4 000 k-m?2.

Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten merkitykseltaan seudullisten vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhykkeiden vahittaiskaupan yhteenlasketun
kerrosalan enimmaismitoitus vuonna 2035 (sisdltden kaiken kaupan kerrosalan) on Porissa (KM,
km) 280 000 k-m?2,

Bilteman AKM, . |
I:;/r
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|

Kuva 4: Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (Satakuntaliitto 2018). Asemakaavé-a/ueiden
likimééréinen sijainti on osoitettu keltaisilla nuolilla.

Yleiskaava

Asemakaava-alueilla on voimassa Porin kaupunginvaltuuston 10.12.2007 hyvdksyma Kantakau-
pungin yleiskaava 2025. Kaava on oikeusvaikutteinen.

Kantakaupungin yleiskaavassa Bilteman asemakaavamuutosalue on osoitettu teollisuus- ja varas-
toalueeksi (T). Bilteman alue sijaitsee lentomelualueella Lgen 55dBA (me-1). Kaavamaarayksen
mukaan alueen asemakaavoituksessa ja rakentamisessa on otettava huomioon, ettei melutaso
asuinrakennusten sisalla saa ylittaa paivdaohjearvoa 35 dBA, eika ybohjearvoa 30 dBA.
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Prisman kaavamuutosalue on osoitettu kaupallisten palvelujen alueeksi, jolle saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikén (KM), yksityisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PK) seka suojaviheralu-
eeksi (EV). Prisman alueelle on osoitettu lisaksi sdhkdlinja 100-400 kV (z).

L

y ! Aprs2

Kuva 5: Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 2025 (Porin kaupunki 2007). Asemakaava-alueiden
likiméérédinen sijainti on osoitettu keltaisilla nuolilla.

Asemakaava

Bilteman asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 609 386, jonka Sisaasiainminis-
terid on vahvistanut 21.04.1972. Ajantasa-asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (TTV8). Kullekin tontille saa rakentaa teollisuus- ja
varastorakennuksia tarpeellisine huolto- ja konttoritiloineen seka enintaan kaksi laitoksen toimin-
nalle valttdmatonté asuntoa, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m2. Rakennus-
ten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 5 m. Rakennusten sallitun korkeusaseman
ylépuolelle saadaan rakentaa ainoastaan lentokenttdviranomaisten hyvaksymia rakenteita ja lait-
teita. Tontille on varattava yksi autopaikka kutakin alkavaa kolmea tyontekijaa kohti.

Prisman kaavamuutosalueelle on voimassa olevissa asemakaavoissa osoitettu:

e Liikerakennusten korttelialue (KM-1), jolle yli 2,5 ha tontille saa sijoittaa vahittadiskaupan suur-
yksikon tai sellaisiksi tulkittavan myymaldkeskittyman. Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa ym-
paristdon soveltuvia tyotiloja sekd matkailua, vapaa-ajanviettoa ja kulttuuritoimintaa palvele-
via tiloja. Ennen pohjarakennustdiden aloittamista on tehtava maaperatutkimusten osoittamat
tarpeelliset massavaihdot.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K).

Teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (TK-17). Rakennusten etdisyy-
den naapuritontin rajasta tulee olla véhintddn yhta suuri kuin rakennusten korkeus, kuitenkin
vahintdan 4 metria. Tontti on aidattava Mikkolanpuistoa vastaan.

e Rautatiealue (LR), Puistoalue (VP) ja Liikenne ja katualue
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Prisman tontilla (KM-1) on rakennusoikeutta 33 514 k-m?, josta on rakennettu 26 029 k-m?2 ja
rakentamatta 7 485 k-m2. Voimassa olevan kaavan mukainen tonttitehokkuus on 0.43.
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Kuva 6: Ote Porin ajantasa-asemakaavasta (https://kartta.pori.fi)

3 NYKYTILANNE JA KEHITYSNAKYMAT

3.1 Vdesto ja asumisen sijoittuminen

Tarkastelualueen vaestomaara oli vuoden 2017 lopussa 97 824 asukasta, josta Porissa 84 587
asukasta ja Ulvilassa noin 13 237 asukasta. Tilastokeskuksen vuonna 2015 julkaiseman vaestden-
nusteen mukaan tarkastelualueen vaestomaara on vuonna 2025 noin 98 650 asukasta ja vuonna
2035 noin 97 960 asukasta. Tarkastelualueen vaestomaara lisaantyy vuosina 2017-2025 noin
830 asukasta, mutta vahenee vuosina 2025-2035 noin 690 asukasta. Porissa vaestomaara lisaan-
tyy vuosina 2017-2025 noin 1 490 asukasta ja véahenee vuosina 2025-2035 noin 80 asukasta.
Ulvilassa vaesttkehitys on laskusuuntainen koko tarkastelujakson ajan.

Taulukko 1. Porin ja Ulvilan vdestomdaadrd 2017 ja vdestbennuste 2025 ja 2035 (Tilastokeskus).

Vdestomddra ja ennuste Muutos 2017-2035
2017 2025 2035 Ikm %
Pori 84 587 86 074 85 994 1407 2%
Ulvila 13 237 12 576 11 966 -1271 -10 %
Tarkastelualue 97 824 98 650 97 960 136 0%

Vaikutusalueen suurimmat vaestokeskittymat ovat Porin ja Ulvilan keskustaajamat |dhialueineen
seka Porin kaupungin alueella sijaitsevat Meri-Porin ja Noormarkun taajamat. Kuvassa 7 on esitetty
vaestdn maara vaikutusalueella 250 metrin ruuduittain vuoden 2015 lopussa. Tummat varit ku-
vastavat tiheinta asutusta ja vaaleat varit harvemmin asuttuja alueita.

Bilteman ja Prisman asemakaava-alueet sijaitsevat Porin keskustaajaman eteldosassa Mikkolan
kaupunginosassa. Matkaa Porin ydinkeskustaan on noin viisi kilometrid ja Ulvilan keskustaan noin
nelja kilometria. Asemakaava-alueita lahinna olevat asuinalueet ovat Impolan ja Sampolan alueet
pohjoisessa seka Kartanon ja Harmaalinnan alueet valtatien 11 etelapuolella (kuva 8).
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Kuva 7: Véestdn sijoittuminen vuoden 2015 lopussa (Tilastokeskus 2017). Asemakaava-alueiden likimaarai-
nen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

Véaestd 31.12.2015
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Kuva 8: Vaestdn sijoittuminen asemakaava-alueiden ldhiympéristéssé 2015 (Tilastokeskus 2017).
Asemakaava-alueiden likimé&rdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyréalla.
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Osa-alueittain tarkasteltuna vaestdmaara on vuosina 2010-2017 lisaantynyt Keskikaupungin alu-
eella (n. +630 asukasta, +5 %) ja Lantisen Maa-Porin alueella (n. +500 asukasta, +3 %). Muilla
osa-alueilla vaestémaara on vahentynyt, eniten Itdisen Maa-Porin alueella (noin -1 020 asukasta,
-6 %).

3.2 Tyopaikat ja tyopaikkojen sijoittuminen
Tarkastelualueella oli vuoden 2016 lopussa noin 36 970 tyodpaikkaa, joista noin 33 440 ty6paik-
kaa oli Porissa ja noin 3 530 ty6paikkaa Ulvilassa. Tydpaikkamdara on vuosina 2010-2016 vahen-

tynyt Porissa noin 2 860 tytpaikkaa (-8 %) ja Ulvilassa noin 470 tydpaikkaa (-12 %).

Taulukko 2. Porin ja Ulvilan tyépaikkamd&éréa 2010 ja 2016 (Tilastokeskus)

Tyopaikkamaara Muutos 2010-2016
2010 2016 lkm %
Pori 36 305 33439 -2 866 -8 %
Ulvila 3999 3530 -469 -12 %
Tarkastelualue 40 304 36 969 -3 335 -8 %

Seuraavassa kuvassa on esitetty vaikutusalueen tydpaikkojen maara 250 metrin ruuduittain vuo-
den 2014 lopussa. Tydpaikat ovat keskittyneet Porin keskustaajaman alueelle. Pienempia tydpaik-
kakeskittymia on Meri-Porin, Noormarkun ja Lavian taajamissa seka Ulvilan keskustaajamassa.

Tybpaikat 31.12.2014
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Kuva 9: Tyépaikkojen sijoittuminen vuoden 2014 lopussa (Tilastokeskus 2017). Asemakaava-alueiden liki-
madadaréinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.
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Kuva 10: Tydpaikkojen sijoittuminen asemakaava-alueiden l&dhiympdéristésséa (Tilastokeskus 2017).
Asemakaava-alueiden likimédrdinen sijainti on osoitettu punaisella ympyrélla.

3.3 Vahittaiskaupan nykytilanne ja kehitysnakymat

3.3.1 Asiointien suuntautuminen ja kaupan kilpailutilanne

Asiointien suuntautuminen

"Toiminnalliset alueet ja kasvuvythykkeet Suomessa” selvityksessa on tarkasteltu asiointialueita
eri palvelujen kayton perusteella. Asiointia on tarkasteltu TNS Gallup Oy:n Suuren Vaikutusalue-
tutkimuksen aineiston perusteella. Omassa kunnassa tapahtuvan asioinnin osuutta on selvitetty
seka tuoteryhmittdin ettd kuntatasolla. Omassa kunnassa asioinnin osuus kertoo kuntien palve-
luomavaraisuudesta ja keskusmerkityksesta. Jos suurin osa asioinnista suuntautuu muualle kuin
omaan kuntaan, kunta sijoittuu osaksi laajempaa asiointialuetta.

Pori muodostaa seka paivittdistavarakaupassa ettd erikoiskaupassa oman asiointialueen, johon
myds Ulvila kuuluu. Porin paivittaistavarakaupan asiointialueeseen kuuluu Porin ja Ulvilan lisaksi
my06s Siikainen. Porin erikoiskaupan asiointialueeseen kuuluvat valtatien 2 varren kunnat Ulvila,
Nakkila, Harjavalta, Kokeméaki ja Huittinen seka Porin pohjoispuolella Pomarkku, Merikarvia ja Sii-
kainen.
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Kuva 11: Péivittdistavarakaupan asiointialueet vasemma//a oles kuvassa ja ekoiskaupan asiointialueet
oikealla olevassa kuvassa (Toiminnalliset alueet karttapalvelussa: http://arcq.is/2f85MeL)

Ostovoiman siirtyma

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittdiskaupan myynnin ja ostovoiman erotus. Kuluttajat
eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan oman alueen ul-
kopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista ostovoi-
maa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti on suurempi kuin ostovoima, kaupan pal-
velut ovat vetovoimaisia ja saavat ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen
eli myynti on pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy alueen ulkopuolelle.

Porin vahittaiskaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja Poriin suuntautuu paljon asiointeja koko maa-
kunnasta. Porin ostovoiman nettosiirtyma oli vuonna 2017 paivittaistavarakaupassa noin +10 %,
erikoiskaupassa (muu erikoiskauppa ja tilaa vaativa kauppa) noin +47 % ja autokaupassa ja huol-
tamotoiminnassa noin +42 %. Ulvilan vahittdaiskaupan ostovoiman siirtyma oli negatiivinen. Ulvilan
paivittdistavarakaupan ostovoimasta vajaa puolet, erikoiskaupan ostovoimasta runsas puolet ja
autokaupan ja huoltamotoiminnan ostovoimasta ldhes kaikki suuntautuu kaupungin ulkopuolelle.

Ostovoiman nettosiirtym3 Porissa 2017 (%)

-100% -80% -60% -40% -20% 0% 20% 40% 60% 80% 100%

Paivittaistavarakauppa . 10%
Erikoiskauppa _ 47%
Autokauppa ja huoltamot _ 42%

Kuva 12: Porin ostovoiman nettosiirtyméa 2017 (%:ia ostovoimasta)
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Osa-alueittain tarkasteltuna paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli Porissa vuonna
2017 positiivinen Itdisen Maa-Porin (+99 %) ja Lantisen Maa-Porin (+38 %) alueilla. Muilla osa-
alueilla paivittaistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma oli negatiivinen. Porin keskustan negatii-
vista siirtymaa selittda osin se, etta Puuvillan kauppakeskus sijaitsee suuraluejaon mukaisella Poh-
joisen Maa-Porin alueella. Maakuntakaavassa ja yleiskaavassa Puuvillan kauppakeskus lahiympa-
ristdineen kuuluu keskustatoimintojen alueeseen. Myds Ulvilassa paivittdistavarakaupan ostovoi-
man nettosiirtyma oli vuonna 2017 negatiivinen (-42 %).

Piivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymé (%) Porissa 2017

-150% -100 % -50 % 0% 50% 100 % 150 %
ltdinen Maa-Pori e 99 %
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Kuva 13: Péivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtymé (%) Porissa osa-alueittain 2017

Seuraavassa kuvassa on esitetty paivittdistavarakaupan ostovoiman nettosiirtyma (euroina) Po-
rissa osa-alueittain ja Ulvilassa. Euromaaraisesti suurimmat negatiiviset ostovoiman siirtymat oli-
vat Ulvilassa sekd Porissa Meri-Porin ja Keskikaupungin alueilla, joissa alueen oman vaestoén pai-
vittdistavarakaupan ostovoima mahdollistaa my®ds liiketilan merkittavan lisdrakentamisen.
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Kuva 14: Pé&ivittdistavarakaupan ostovoiman Hettosiirtymé (milj.€) Porissa ja Ulvilassa 2017
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Paivittdistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus

Paivittaistavarakaupan myyntiala asukasta kohti oli vuonna 2017 Porissa suurempi (indeksi 127)
ja Ulvilassa pienempi (indeksi 61) kuin koko maassa keskimdarin (indeksi 100). Myds paivittaista-
varakaupan myynti asukasta kohti oli Porissa suurempi (indeksi 116) ja Ulvilassa pienempi (indeksi
60) kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100). Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus (€/my-
m?2/vuosi) oli Porissa jonkin verran alhaisempi (indeksi 91) ja Ulvilassa samalla tasolla (indeksi 98)
kuin koko maassa keskimaarin (indeksi 100).

Alhainen myyntitehokkuus kertoo mm. kireasta kilpailutilanteesta ja siita, etta paivittaistavarakau-
pan pinta-alaa suhteessa kysyntdan on paljon. Korkea myyntitehokkuus puolestaan kertoo siita,
ettd paivittaistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu, ja etta kilpailua on véhan tai ei ollenkaan.
Myyntitehokkuuteen vaikuttaa omalta osaltaan myds myymalatilojen ikd, koko ja toimivuus. Myo6s
alueen kaupallinen vetovoima heijastuu myyntitehokkuuteen niin, ettd merkittédva alueen ulkopuo-
lelta tuleva kysynta (esim. loma-asukkaat) voi luoda edellytykset korkealle myyntitehokkuudelle.

Taulukko 3. Paivittdistavarakaupan myyntiala/asukas, myynti/asukas ja myyntitehokkuus (€/m?/vuosi)
vuonna 2017 indeksilld estettynd, koko maa=100 (A.C.Nielsen Finland Oy)

PT-myyntiala/ PT-myynti/ Myyntiteho,

asukas asukas €/m?/vuosi
Pori 127 116 91
Ulvila 61 60 98
Alue yhteensa 118 109 92
Koko maa 100 100 100

3.3.2 Vahittaiskaupan palveluverkko

Vahittaiskaupan palveluverkkoa kuvaavat tiedot perustuvat Kaupan palveluverkko Satakunnassa -
selvitykseen (FCG 2016) seka uusimpiin tilasto- ja rekisteriaineistoihin (Tilastokeskuksen toimi-
paikkarekisteri 2017 ja A.C.Nielsen Finland Oy:n paivittaistavarakaupan myymalarekisteri 2017).

Tarkastelualueen paivittdistavarakaupan palveluverkko muodostui vuoden 2017 lopussa 81
myymalasta, joista 71 myymalaa oli Porissa ja 10 myymalaa Ulvilassa. Tarkastelualueen myyma-
I6ista 45 myymalaa oli koko paivittaistavaravalikoimaa myyvia myymaldita (Porissa 40 ja Ulvilassa
5). Muut myymalat olivat tavarataloja, paivittaistavaroiden erikoismyymaléita, halpahintamyyma-
16itd ja huoltoasemamyymalodita.

Vuosina 2014-2017 paivittdistavaroita myyvien myymaléiden maara on vahentynyt Porissa 16
myymalaa ja Ulvilassa 1 myymala. Koko paivittdistavaravalikoimaan myyvien myymaldiden maara
on vahentynyt Porissa 10 myymalaa ja Ulvilassa 1 myymala. Eniten on vahentynyt isojen valinta-
myymaldiden maara.

Taulukko 4. Porin ja Ulvilan péivittdistavaramyymdlat vuoden 2014 ja 2017 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy)

Vuosi 2014 Vuosi 2017 Muutos 2014-2017

Pori Ulvila Tarl;aljteelu- Pori Ulvila Tarlzalljteelu- Pori Ulvila Tarl;alztGeIu—
Hypermarket 4 4 4 4 0 0
Tavaratalo 2 2 1 1 -1 -1
Supermarket, iso 9 1 10 8 2 10 -1 1 0
Supermarket, pieni 6 6 5 5 -1 -1
Valintamyymala, iso 20 1 21 14 1 15 -6 0 -6
Valintamyymala, pieni 3 2 5 2 1 3 -1 -1 -2
Pienmyymala 8 2 10 7 1 8 -1 -1 -2
Erikoismyymala 17 3 20 14 3 17 -3 0 -3
Kauppahalli/Suoramyynti 2 2 2 2 0 0
Halpahintamyymala 5 1 6 5 1 6 0 0 0
Huoltoasemamyymala 11 1 12 9 1 10 -2 0 -2
Pt-myymaélit YHTEENSA 87 11 98 71 10 81 -16 -1 -17

Seutu- ja maakuntatasolla kauppa keskittyy Poriin. Porissa pdivittaistavarakauppaa sijoittuu kes-
kustan lisaksi myds erillisille kaupan alueille seka asuntoalueille. Suurimmat paivittaistavarakaupan
yksikot ovat Mikkolan alueella, Eteldkeskuksessa ja Kauppakeskus Puuvillassa olevat hypermarke-
tit. Paivittaistavaroiden lisaksi hypermarketeissa, tavarataloissa, halpahintamyymaléissa ja suu-
rimmissa supermarketeissa myydaan myds erikoistavaroita.
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Kuva 15: Paivittdistavaramyymadaléiden sijainti tarkastelualueella vuoden 2017 lopussa (A.C.Nielsen Finland Oy)
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Kuva 16: Péivittdistavaramyymdaléiden sijainti asemakaava-alueiden I&hiympéristéssd vuoden 2017 lopussa
(A.C.Nielsen Finland QOy).
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Erikoiskaupan myymaléitd oli tarkastelualueella vuoden 2017 lopussa yhteensa 491 kpl, joista

452 oli Porissa ja 39 Ulvilassa. Toimialoilla, jotka sisdltdvat tilaa vaativan erikoistavaran kaupan

myymalat (rautakauppa, kodinkonekauppa, huonekalukauppa ja muu tilaa vaativa kauppa) toimi

yhteensa 62 myymalaa (Porissa 57 ja Ulvilassa 5). Muun erikoiskaupan toimialoilla (alkot, apteekit

ym, muotikauppa, tietotekninen erikoiskauppa ja muu erikoiskauppa) toimi yhteensa 317 myyma-

1da (Porissa 291 ja Ulvilassa 26). Moottoriajoneuvojen, moottoripydérien ja renkaiden vahittaiskau-

pan toimialoilla toimi tarkastelualueella 112 myymalaa, joista Porissa 104 myymadlda ja Ulvilassa 8

myymalaa. Erikoiskaupan toimialaryhmiin kuuluvat toimialat on esitetty liitteessa 1.

Taulukko 5. Porin ja Ulvilan erikoiskaupan myyméldt 2013 ja 2017 (Tilastokeskus: Toimipaikkarekisteri)

Vuosi 2013 Vuosi 2017 Muutos 2013-2017
Pori Ulvila  Tarkastelu=) - p Ulvila Tarkastelu-) oo Up | EiEsE
alue alue alue

Alkot, apteekit ym. 34 4 38 40 4 44 6 0 6
Muotikauppa 55 3 58 52 2 54 -3 -1 -4
Tietotekninen erikoiskauppa 24 2 26 25 2 27 1 0 1
Muu erikoiskauppa 176 14 190 174 18 192 -2 4
Huonekalukauppa 10 10 13 13 3 3
Kodinkonekauppa 8 1 9 7 1 8 -1 0 -1
Rautakauppa 31 3 34 30 4 34 -1 1 0
Muu tilaa vaativa kauppa 8 1 9 7 7 -1 -1 -2
Moottoriajoneuvojen ym. kauppa 79 8 87 84 8 92 5 0
Huoltamotoiminta 19 19 20 20 1 1
YHTEENSA 444 36 480 452 39 491 8 3 11

Porissa merkittavin kaupan alue on ydinkeskusta, jossa on monipuolinen kaupallisten palvelujen
tarjonta erityisesti keskustahakuisessa erikoiskaupassa, mutta myds paivittdistavarakaupassa.
Ydinkeskustan pohjoispuolella sijaitsee Kauppakeskus Puuvilla, jossa toimii hypermarket ja useita
erikoisliikkeita. Mikkolan alueella sijaitsee kaksi hypermarkettia, yksi laajan tavaravalikoiman myy-
mala seka useita huonekalukauppoja ja autokauppoja. Etelavaylan ja Isosannan alueilla toimii
kummallakin iso paivittdistavaramyymala ja Isosannan alueella myds kaksi autokauppaa. Muita
erikoiskaupan alueita ovat Tikkulan alue (mm. Kodin Terra), Radanvarsi (mm. K-rauta), Aittaluoto
(mm. Puuilo ja Halpahalli seka tilaa vaativan kaupan yksikéita) ja Herralahti (tilaa vaativaa kaup-
paa). (Kaupan palveluverkkoselvitys Satakunnassa 2016)
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3.3.3 Arvio ostovoimasta ja sen kehityksesta

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle ja kaupan investoin-
neille. Arvio Porin ja Ulvilan ostovoiman kehityksesta perustuu vuonna 2016 valmistuneen Kaupan
palveluverkkoselvitys Satakunnassa - selvityksen laskentaperusteisiin. Ostovoima on arvioitu va-
estdmaaran ja asukaskohtaisten kulutuslukujen avulla ja ostovoiman kehitys vaestésuunnitteen ja
yksityisen kulutuksen kasvuarvioiden pohjalta. Vdestdéennusteena on kdytetty Tilastokeskuksen
vuonna 2015 laatimaa vaestdennustetta. Kulutuslukuina on kaytetty Satakunnan keskimaaraisia
kulutuslukuja (www.tuomassantasalo.fi).

Yksityisen kulutuksen kasvuarviona on kdytetty paivittaistavarakaupassa 1 % / vuosi ja erikois-
kaupassa 2 % / vuosi. Samoja kasvuennusteita on kdytetty Uudenmaan liitossa tehdyissa koko
maakuntaa koskevissa ostovoiman kehitysarvioissa.

Seuraavassa taulukossa on esitetty laskelmassa kaytetyt kulutusluvut ja kulutuksen kasvuarvio.

Taulukko 6. Kulutusluvut ja arvio kehityksestd, €/asukas/vuosi (vuoden 2017 rahassa)

Kulutusluku, €/asukas/v Kasvuarvio

2017 2025 2035 %/vuosi

Paivittdistavarakauppa 3 353 3631 4010 1,0 %
Muu erikoiskauppa 2 662 3118 3801 2,0 %
Tilaa vaativa kauppa 1 388 1626 1982 2,0 %
Autokauppa ja huoltamot 2617 3 066 3738 2,0 %

Ostovoiman kehitysarvio kuvaa tietyn alueen vdestémaddraan perustuvaa ostovoimapotentiaalia,
mutta ei sitd, missa ostovoima toteutuu myyntina. Ostovoimalaskelmassa ei ole otettu huomioon
ostovoiman siirtymia. Kaytanndssa esimerkiksi Poriin kohdistuvan ostovoiman maara on laskelmaa
suurempi, koska alueelle kohdistuu ostovoimaa koko maakunnasta ja myds maakunnan ulkopuo-
lelta.

Porin vaeston vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2017 noin 848 milj.€. Porin
ostovoima lisaantyy vuosina 2017-2025 edella esitetyilla laskentaperusteilla noin 137 milj.€, josta
kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 29 milj.€, muuhun erikoiskauppaan noin 43 milj.€, tilaa
vaativaan erikoiskauppaan noin 23 milj.€ ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 43 milj.€.
Vuosina 2016-2035 Porin ostovoiman kasvu on noin 316 milj.€.

Taulukko 7. Arvio Porin ostovoimasta ja ostovoiman kehityksestd (vuoden 2017 rahassa)

Porin ostovoima, milj.€ 2017 2025 2035 Zopil;‘ftz%szs 20'\:‘;‘_‘;%535
Paivittdistavarakauppa 284 312 345 29 61
Muu erikoiskauppa 225 268 327 43 102
Tilaa vaativa kauppa 117 140 170 23 53
Autokauppa ja huoltamot 221 264 321 43 100
KAUPPA YHTEENSA 848 985 1164 137 316

Tarkastelualueen (Pori ja Ulvila) vahittaiskauppaan kohdistuva ostovoima oli vuonna 2017 noin
980 milj.€. Tarkastelualueen ostovoima lisaantyy vuosina 2017-2025 edella esitetyilld laskenta-
perusteilla noin 149 milj.€, josta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 30 milj.€, muuhun eri-
koiskauppaan noin 47 milj.€, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 25 milj.€ ja autokauppaan ja
huoltamotoimintaan noin 46 milj.€. Vuosina 2017-2035 tarkastelualueen ostovoiman kasvu on noin

345 milj.€.

Taulukko 8. Arvio tarkastelualueen ostovoimasta ja ostovoiman kehityksestd (vuoden 2017 rahassa).
Tarkastelualueen ostovoima, Muutos Muutos

mij.€ Ay A2 2035 5017-2025 2017-2035
Paivittdistavarakauppa 328 358 393 30 65

Muu erikoiskauppa 260 308 372 47 112

Tilaa vaativa kauppa 136 160 194 25 58
Autokauppa ja huoltamot 256 302 366 46 110

KAUPPA YHTEENSA 980 1129 1326 149 345
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3.3.4 Arvio liiketilatarpeesta ja sen kehityksesta

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet, jolloin nykyiset yrityk-
set voivat kasvattaa myyntidan ja uusille yrityksille voi syntya riittavat toimintaedellytykset. Kau-
pan liiketilatarve on arvioitu ostovoiman ja sen kehityksen perusteella muuttamalla ostovoima lii-
ketilatarpeeksi kaupan keskimaaraisten myyntitehokkuuksien (€/k-m2/vuosi) avulla. Liiketilatar-
peen arvioinnissa on kaytetty samoja laskentaperiaatteita kuin vuonna 2016 valmistuneessa Kau-
pan palveluverkkoselvitys Satakunnassa - selvityksessa.

Liiketilatarve on arvioitu seuraaviin tunnuslukuihin perustuen:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- paivittdistavarakaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 6 300 €/my-m?2

- muun erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 4 300 €/my-m?

- tilaa vaativan erikoiskaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 2 100 €/my-m?
- autokaupan keskimaarainen myyntitehokkuus 6 300 €/ my-m?

- liiketilan poistuma 0 my-m?2

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

- verkkokaupan lisaantyminen vahentaa liiketilatarvetta erikoiskaupassa 10 %

Arvioitu tilantarve kuvaa liiketilan lisatarpeen suuruusluokkaa tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman
kasvu kohdistuu uusperustaan. Kaytanndssa kuitenkin osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyis-
ten yritysten myynnin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Keskeinen tilatarpeeseen vaikut-
tava tekijé on myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyypeittéin ja toimi-
aloittain. Nain ollen myd&s uusperustannan rakenne vaikuttaa lopulliseen tilatarpeeseen.

Porin laskennallinen liiketilatarve

Porin laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2017 noin 306 300 k-m?2. Vaestokehitykseen ja yk-
sityisen kulutuksen kasvuarvioon perustuva liiketilan lisdtarve on noin 52 100 k-m2 vuosina 2017-
2025. Liiketilan lisatarpeesta kohdistuu paivittaistavarakauppaan noin 7 400 k-m2, muuhun eri-
koiskauppaan noin 16 300 k-m?, tilaa vaativaan erikoiskauppaan noin 17 400 k-m? ja autokaup-
paan ja huoltamotoimintaan noin 11 000 k-m2. Vuosina 2017-2035 liiketilan lisatarve on n. 87 200
k-m2,

Vahittaiskaupan lisaksi myos kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kdyttavat samoja liike-
tiloja vahittaiskaupan kanssa. Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu olevan 30 %
vahittaiskaupan liiketilatarpeesta. Kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarve on vuosina 2017-2025
noin 15 600 k-m2 ja vuosina 2017-2035 noin 26 200 k-m?2,

Taulukko 9. Porin laskennallinen liiketilatarve 2025 ja 2035

Porin liketilatarve, k-m2 2017 2025 2035 20'\’1'”7?;%525 20'\’1'”7?5‘65__,;5
Pdivittaistavarakauppa 73 200 80 600 89 000 7 400 15 800
Muu erikoiskauppa 85 100 101 400 111 200 16 300 26 100
Tilaa vaativa kauppa 90 900 108 300 118 700 17 400 27 800
Autokauppa ja huoltamot 57 100 68 100 74 600 11 000 17 500
KAUPPA YHTEENSA 306 300 358 400 393 500 52 100 87 200
Kaupalliset palvelut 91 900 107 500 118 100 15 600 26 200

Tarkastelualueen (Pori ja Ulvila) laskennallinen liiketilatarve

Tarkastelualueen (Pori ja Ulvila) laskennallinen liiketilatarve oli vuonna 2017 noin 354 100 k-m?Z.
Liiketilan lisdtarve on vuosina 2017-2025 noin 56 600 k-m2. Lisdtarpeesta kohdistuu paivittéis-
tavarakauppaan noin 7 800 k-m2, muuhun erikoiskauppaan noin 17 800 k-m?, tilaa vaativaan eri-
koiskauppaan noin 19 000 k-m? ja autokauppaan ja huoltamotoimintaan noin 12 000 k-mZ2. Vuosina
2017-2035 liiketilan lisatarve on noin 94 200 k-m?2,

Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen arvioidaan olevan 30 % vahittdiskaupan liiketilatarpeesta.
Tarkastelualueen kaupallisten palveluiden liiketilan lisatarve on vuosina 2017-2025 noin 17 000
k-m2 ja vuosina 2017-2035 noin 28 300 k-m2,
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Taulukko 10. Tarkastelualueen laskennallinen liiketilatarve

e o7 s s el e
Paivittéistavarakauppa 84 600 92 400 101 400 7 800 16 800
Muu erikoiskauppa 98 400 116 200 126 700 17 800 28 300
Tilaa vaativa kauppa 105 100 124 100 135 200 19 000 30 100
Autokauppa ja huoltamot 66 000 78 000 85 000 12 000 19 000
KAUPPA YHTEENSA 354 100 410 700 448 300 56 600 94 200
Kaupalliset palvelut 106 200 123 200 134 500 17 000 28 300

Liiketilatarvelaskelmassa ei ole otettu huomioon ostovoiman siirtymia alueelta toiselle. Laskelman
mukaisessa tilanteessa alueen kaikki ostovoima toteutuu myyntinéd omalla alueella (ostovoiman
siirtyma 0 %). Kaytanndssa Poriin tulee tulevaisuudessakin kohdistumaan ostovoimaa koko maa-
kunnasta, joten Porin liiketilatarve on laskennallista liiketilatarvetta suurempi.

Mikali tavoitteeksi asetetaan Porin kaupallisen vetovoiman sailyttdminen (vuonna 2017 ostovoi-
man nettosiirtyma paivittaistavarakaupassa +10 %, erikoiskaupassa +47 % ja tilaa vaativassa
kaupassa ja autokaupassa + 42 %), voidaan liiketilan mitoituksessa ottaa huomioon Porin oman
vaestdn ostovoiman lisédksi myds kaupungin ulkopuolelta Poriin suuntautuva ostovoima. Ostovoi-
man siirtyman vaikutusta liiketilan lisatarpeeseen on arvioitu taulukossa 13.

4 KAUPAN TAVOITTEELLINEN PALVELUVERKKO PORISSA

Satakunnan kaupan palveluverkkoselvityksessa (Satakuntaliitto 2016) on maaritelty vahittdiskau-
pan kokonaismitoitus kunnittain. Selvityksen mukaan Porin vahittaiskaupan mitoitus on vuonna
2035 noin 613 000 k-m2, josta on paivittdistavarakaupan kerrosalaa noin 96 000 k-m2, muun
erikoiskaupan kerrosalaa noin 306 500 k-m?2, tilaa vaativan kaupan kerrosalaa noin 76 000 k-m?2
ja autokaupan ja huoltamotoiminnan kerrosalaa noin 79 500 k-mZ2. Porin kokonaismitoituksessa on
otettu huomioon Porin kaupallinen vetovoima ja positiivinen ostovoiman siirtyma. Selvityksen mu-
kaan Porin véhittdiskaupan kokonaismitoituksesta kohdistuu keskusta-alueille noin 332 500 k-m?
(54 %) ja muille alueille noin 280 500 k-m?2 (46 %).

Taulukko 11. Porin véhittdiskaupan kokonaismitoitus 2035 (Satakuntaliitto:
Kaupan palveluverkkoselvitys Satakunnassa 2016).

Porin kokonaismitoitus . . ; .
3035, k-m2 Yhteensa Keskustoissa Muilla alueilla
Paivittaistavarakauppa 96 000 280 000 122 500
Muu erikoiskauppa 306 500

Tilaa vaativa kauppa 131 000 52 500 158 000
Autokauppa ja huoltamot 79 500

KAUPPA YHTEENSA 613 000 332 500 280 500

Kaupan sijoittumisperiaatteet

Porin kaupallisen vetovoiman sailyttaminen ja vahvistaminen edellyttaa seka Porin keskustan, etta
keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden kehittamista ja niiden kaupallisen roolin ja tydnjaon sel-
keyttamista. Palveluverkon kehittamisessa on tarkeaa, etta erityyppiset kaupan alueet tdydentavat
toistensa palvelutarjontaa ja kilpailevat toistensa kanssa mahdollisimman vahan.

Kaupan sijoittumisperiaatteet:

- Valtaosa vahittaiskaupan kokonaismitoituksesta kohdistuu Porin keskustan alueelle.

-  Paivittaistavarakaupan suuret yksikét (hypermarket-keskukset) sijoittuvat nykyiseen tapaan
Keskustan, Mikkolan ja Etelavdylan alueille. Alakeskusten ja asuinalueiden lahikaupat tdyden-
tavat paivittaistavarakaupan myymalaverkkoa.

- Keskustahakuisen erikoiskaupan uusi liikkerakentaminen ja kaupalliset palvelut sijoittuvat paa-
osin Porin keskustaan. Erikoiskaupan ja muita kaupallisia palveluja sijoittuu myds hypermar-
ket-keskuksiin, Mikkolan ja Etelavaylan alueille.

- Paljon tilaa vaativan erikoiskaupan ja autokaupan uusi liikkerakentaminen sijoittuu padosin Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle tilaa vaativan kaupan vydhykkeelle, jossa tilaa
vaativan erikoiskaupan yksikdille on hyvin saavutettavia ja ndkyvia sijaintipaikkoja valtateiden
varsilla ja paavaylien risteysalueilla.
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Tavoitteellinen palveluverkko

Porin kaupallinen palveluverkko muodostuu Porin keskustasta seka keskustasta sateittdin Iahtevien
padvaylien mukaisesti rajatulla tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhykkeella sijaitsevista vahit-
taiskaupan suuryksikdiden ja tilaa vaativan kaupan alueista.

Kaupan palveluverkon osa-alueiden rooli ja kehittdmisedellytykset:

Porin keskusta

Porin keskusta kehittyy paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoiskaupan seka kau-
pallisten palvelujen ensisijaisena sijaintipaikkana seka Porin ja koko maakunnan kaupallisena
padkeskuksena. Kaupallisten palvelujen lisaksi keskustassa ja sen ldhiymparistéssa on moni-
puolisesti tarjolla kulttuuripalveluja, julkisia ja hallinnollisia palveluja sekda muita keskustatoi-
mintoja. Keskustan Kkilpailutekijéina korostuvat monipuolinen palvelutarjonta, toimivat lii-
kenne- ja pysakoéintijarjestelyt, hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla seka viihtyisa kes-
kustamiljoo. Keskustassa on talla hetkella vahittaiskaupan kerrosalaa noin 260 000 k-mZ2. Porin
keskustana on tarkasteltu Satakunnan maakuntakaavan ja Porin kantakaupungin yleiskaavan
mukaista keskustatoimintojen aluetta.

Isosannan alue, kehittamisvyohyke keskustasta pohjoiseen valtatien 8 risteykseen
Isosannan alueella on tdlla hetkella mm. Pick&Pay, K-market, apteekki sekd autoliikkeita. Alu-
eella on talld hetkelld kaupan kerrosalaa noin 15 000 k-m?2. Alue kehittyy tilaa vaativan kaupan
ja erityisesti autokaupan alueena ja laajenee kysynnan mukaan pohjoisen suuntaan valtatien
8 risteykseen. Alueen vahvuutena on hyva liikenteellinen sijainti nakyvalla paikalla.

Tikkulan alue, kehittéamisvyohyke keskustasta lanteen valtateiden 2 ja 8 risteykseen
Tikkulan alueella toimii talla hetkellda mm. Kodinterra ja S-market seka pienteollisuutta ja kau-
pungin varikko. Alueella on télla hetkelléd kaupan kerrosalaa noin 25 000 k-m?2. Alue kehittyy
tilaa vaativan kaupan alueena kysynnan mukaan. Alueen vahvuutena on hyva liikenteellinen
sijainti nakyvalla paikalla valtateiden risteyksessa.

Eteldvaylan alue, kehittamisvyohyke keskustan lounaispuolella valtatien 8 varressa
Alueella on télla hetkella mm. Prisma ja sen yhteydessa joitakin erikoiskaupan ja kaupallisia
palveluja, Lidl ja autonhuoltoon liittyvia palveluja seka pienteollisuustalo. Alueella on talla het-
kella kaupan kerrosalaa noin 20 000 k-m2. Alue kehittyy tilaa vaativan kaupan alueena kysyn-
nan mukaan. Alueen vahvuutena on hyva liikenteellinen sijainti ndkyvalla paikalla valtatien
varressa.

Herralahden alue, kehittdmisvyohyke keskustasta itaan

Alueella on tédlla hetkellda mm. autokauppaa ja huonekalukauppaa. Ydinkeskustan reunalla on
lisaksi mm. Gigantti, XXL, Halpa-Halli, Puuilo ja SPR Kontti seka paljon teollisuustontteja. Her-
ralahden alueella on téllé hetkelld kaupan kerrosalaa noin 55 000 k-m2. Alueen rooli tulee
muuttumaan, kun alueen teollisuusalueet jalostuvat tehokkaamman maankaytén alueiksi. On
myds mahdollista, etta alueella toimivat autokaupat siirtyvat ajan myoété esim. keskustan poh-
joispuolelle Isosannan alueelle, jossa jo tallakin hetkella on autokaupan toimijoita. Alueen vah-
vuutena on keskeinen sijainti yhdyskuntarakenteessa ja kavelyetdisyydelld keskustasta, mika
mahdollistaa my6s ns. keskustahakuisen erikoiskaupan suurten yksikkdjen sijoittumisen alu-
eelle.

Mikkolan alue ja radanvarsi keskustasta Mikkolan alueelle

Mikkolan alueella on monipuolinen paivittaistavarakaupan, muun erikoiskaupan ja tilaa vaati-
van kaupan palvelutarjonta. Mikkolan alue on talla hetkella Porin merkittavin kaupan alue kes-
kustan ulkopuolella. Radan varressa Mikkolan alueelta keskustan suuntaan on K-rauta ja run-
saasti vanhaa rakennuskantaa. Alueella on téllé hetkelld kaupan kerrosalaa noin 95 000 k-m?2.
Mikkolan alue kehittyy monipuolisena kaupan alueena ja Radanvarren alue tilaa vaativan kau-
pan alueena. Uuden liikerakentamisen tulisi olla paaosin tilaa vaativaa kauppaa. Metallikylan-
Mikkolan-Honkaluodon alue on kaupunkikehityskohde. Tavoitteena on alueen kehittdminen
valtakunnallisesti merkittéavana tuotekehityksen, kaupan ja logistiikan alueena, mika vaatii
kayttotarkoituksen muutoksia seka yleiskaavalla ettd asemakaavoituksella.
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Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaavaehdotuksen mukaan Porin keskustatoimintojen aluei-
den ulkopuolisten merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden (KM, km) ja tilaa
vaativan kaupan kehittamisvyéhykkeen (km) vahittdiskaupan yhteenlasketun kerrosalan enim-
maismitoitus on vuonna 2035 (siséltéden kaiken kaupan kerrosalan) 280 000 k-m?2,

Seuraavassa taulukossa on Porin kaupunkisuunnittelun arvio Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2
enimmaismitoituksen jakautumisesta alueittain. Arvio on alustava ja sita tullaan tarkentamaan
yleiskaavoituksen yhteydessa.

Taulukko 12. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 enimmdismitoituksen jakautuminen
Porissa alueittain (Porin kaupunki 2019, Satakuntaliitto 2016, SYKE 2019)

Maakuntakaavan Arvio Uutta
Vyohyke enimmaismitoitus nykyisestd . ctiaa

% k-m2 kerrosalasta
Isosanta 15 % 42 000 15 000 27 000
Tikkula 15 % 42 000 25 000 17 000
Etelavayld 10 % 28 000 20 000 8 000
Herralahti 20 % 56 000 55 000 1 000
Mikkola-Radanvarsi 40 % 112 000 95 000 17 000
Yhteensa 100 % 280 000 210 000 70 000

Pinomaki

Niith haz " \ R || [N (
Kuva 18: Porin kaupunkisuunnittelun arvio Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 osoitettujen merkitykseltdan
seudullisten véhittdiskaupan suuryksikéiden (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan kehittdmisvybéhykkeen (km)
vahittaiskaupan enimmaismitoituksen jakautumisesta

Esitys vahittaiskaupan enimmaismitoituksen jakautumisesta on suuntaa antava ja antaa pohjan
uuden liiketilan mitoitukselle. Laskelmalla ei kuitenkaan pystyta ennustamaan kilpailutilanteesta
tai muista syista aiheutuvia muutoksia. Ne voivat lisata tai vahentaa arvioitua liiketilatarvetta eri
alueilla.



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Loppuraportti 23 (37)

29.3.2019

5 ASEMAKAAVAMUUTOSTEN KAUPALLISTEN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Vaikutusten arvioinnin lahtékohdat
5.1.1 Bilteman asemakaavamuutos (609 1722)

Asemakaavaluonnoksessa on osoitettu yksi liikkerakennusten korttelialue (KM-3), jolle saa sijoit-
taa vahittaiskaupan suuryksikén paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa varten. Kaava-alu-
een rakennusoikeus on 9 450 k-m2.

Asemakaavamuutos mahdollistaa Bilte-
man sijoittumisen voimassa olevassa Sa-
takunnan maakuntakaavassa osoitetulle
ty6paikka-alueelle (TP) ja Satakunnan
vaihemaakuntakaavassa 2 osoitetulle tilaa
vaativan kaupan kehittamisvydhykkeelle
(km).

Toimialaluokituksen mukaan Biltema on
moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden
kauppaa, joka luokitellaan tilaa vaativaksi
erikoiskaupaksi. Kaytanndssa Biltema on
ns. laajan tavaravalikoiman myymala (ta-
varatalo), jonka tuotevalikoimaan kuuluu
moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden
lisaksi myds muun erikoiskaupan tuot-
teita. Asemakaavamuutos on nain ollen
voimassa olevan maakuntakaavan vastai-
nen.

Kuva 19: Ote asemakaavaluonnoksesta
18.12.2018 (Porin kaupunki)

5.1.2 Prisman asemakaavamuutos (609 1717)

Asemakaavamuutoksen mahdollis-
tama lisarakennusoikeus sijoittuu lii-
kerakennusten korttelialueelle (KM-
1), jossa on talla hetkelld rakennusoi-
keutta 33 514 k-mZ2. Voimassa olevan
asemakaavan rakennusoikeudesta on
kaytetty 26 029 k-m? ja kayttamatta
7 485 k-mZ2. Kaavamuutoksessa hae-
taan 10 986 k-m?2 lisdrakennusoi-
keutta, jolloin tontin kokonaisraken-
nusoikeus olisi 44 500 k-m2. Voi-
massa olevan kaavan kayttamaton
rakennusoikeus ja kaavamuutoksen
lisdrakennusoikeus mahdollistavat
18 471 k-m?2 uutta liikerakenta-
mista.

Uuden liikerakentamisen mahdollista-
van kaupan laadusta ei ole tietoa,
mutta alustavan tiedon mukaan laa-
jennukseen tulee liiketiloja Prisman
yhteistybkumppaneille seka kahvila-
ja ravintolatiloja.

Kuva 20: Ote asemakaavaluonnoksesta
26.11.2018 (Porin kaupunki)
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5.1.3 Asemakaavaluonnosten mitoitus suhteessa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 mukaan Porin keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten
merkitykseltdan seudullisten vahittaiskaupan suuryksikdiden (KM, km) ja tilaa vaativan kaupan
kehittamisvyohykkeen (km) vahittaiskaupan enimmaismitoitus on 280 000 k-m2. Kaupan palve-
luverkkoselvityksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikéiden alueiden ja tilaa vaativan kaupan ke-
hittémisvyohykkeiden olemassa oleva kerrosala on noin 210 000 k-m?2, joten maakuntakaavan
enimmaismitoitus mahdollistaa alueille uutta liikerakentamista noin 70 000 k-m?2.

Prisman tontin voimassa olevan asemakaavan kayttamatén rakennusoikeus ja kaavamuutoksen
lisarakennusoikeus (18 471 k-m2) seka Bilteman kaavamuutoksen rakennusoikeus (9 450 k-m?2)
mahdollistavat uutta liikerakentamista 27 921 k-m?2, joka on noin 40 % Satakunnan vaihemaa-
kuntakaavan 2 enimmaismitoituksen mahdollistamasta uudesta liikerakentamisesta. Noin 60 %
(42 079 k-m?2) enimmaismitoituksen mahdollistamasta uudesta liikerakentamisesta jaisi talloin
kaytettavaksi muilla Porin keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisilla vahittaiskaupan suuryksikoi-
den alueilla ja tilaa vaativan kaupan kehittédmisvydhykkeilla.

Taulukossa 12 on esitys Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 enimmaismitoituksen jakautumi-
sesta alueittain. Esityksen mukaan enimmaismitoituksesta sijoittuu Mikkolan alueelle ja radanvar-
teen noin 40 %, 112 000 k-m?2, jolloin alueelle voi sijoittua uutta liikerakentamista noin 17 000 k-
m?2. Esitetty enimmaismitoitus mahdollistaa Bilteman ja Prisman voimassa olevan asemakaavan
kayttamattoman rakennusoikeuden (16 935 k-m?2) toteutumisen. Mikéli Bilteman asemakaava-
muutoksen sekd Prisman voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus ja asemakaavamuutok-
sen mahdollistama uusi lilkerakentaminen toteutuvat kokonaisuudessaan, esityksen mukainen Mik-
kolan ja radanvarren enimmaismitoitus ylittyy.

Prisman asemakaavamuutos mahdollistaa voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeuden kayt-
tadmisen kokonaisuudessaan. Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakennusoikeus ei valtta-
matta toteudu ainakaan kokonaisuudessaan ennen vuotta 2035. Lisaksi kaavamuutoksen mahdol-
listamasta lisdrakentamisesta osa on todenndkdisesti kahvila- ja ravintola- ym. kaupallisia palve-
luja, joita ei lasketa mukaan enimmaismitoitukseen. Nain ollen voidaan olettaa, etteivat asema-
kaavamuutokset vaaranna Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tavoitteiden toteutumista.

5.2 Vaikutukset kauppaan ja palvelurakenteeseen

5.2.1 Liiketilan mitoitus suhteessa liiketilan laskennalliseen lisatarpeeseen

Suunnitellun liikerakentamisen vaikutuksia nykyisten vahittaiskaupan myymaldiden toiminta- ja
kehitysedellytyksiin seka suunniteltujen kaupan hankkeiden kehitysmahdollisuuksiin voidaan arvi-
oida vertaamalla suunniteltua mitoitusta laskennalliseen liiketilan lisatarpeeseen. Yleisella tasolla,
mikali liiketilan lisatarve riittda kattamaan suunnitellun liikerakentamisen, ei uuden liiketilan ra-
kentamisella ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Kay-
tanndssa uusi lilkerakentaminen ja uusien myymaldiden perustaminen muuttaa kuitenkin aina ly-
hyella tahtaimella kilpailuasetelmaa ja kilpailutilannetta.

Taulukossa 9 esitetty tilantarvearvio perustuu Porin oman vaestén arvioituun ostovoimaan ja sen
kehitykseen. Kaytannéssa Poriin suuntautuu asiointeja ja ostovoimaa laajalta alueelta myo6s kau-
pungin ulkopuolelta. Ostovoiman nettosiirtyma oli Porissa vuonna 2017 paivittaistavarakaupassa
+10 %, erikoiskaupassa +47 % ja autokaupassa ja huoltamotoiminnassa +42 %. Mikali tavoit-
teeksi asetetaan Porin kaupallisen vetovoiman sailyttaminen, voidaan liiketilan lisatarpeen arvioin-
nissa ottaa huomioon Porin oman vaestdn ostovoiman lisdksi myds kaupungin ulkopuolelta Poriin
suuntautuva ostovoima.

Seuraavassa taulukossa on esitetty liiketilan lisatarve Porissa, mikali tavoitteena on Porin kaupal-
lisen vetovoiman sailyttéminen vuoden 2017 tasolla.
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Taulukko 13. Porin oman véeston ostovoiman kasvun ja ostovoiman siirtymén mahdollistama liiketilan lisdtarve

Porin liketilan lisatarve, k-m2 iketian lisdtarve
2017-2025 2017-2035
Paivittaistavarakauppa 8 200 17 400
Muu erikoiskauppa 23 900 38 300
Tilaa vaativa kauppa 25 500 40 800
Autokauppa ja huoltamot 15 700 24 900
KAUPPA YHTEENSA 73 300 121 400
Kaupalliset palvelut 22 000 36 400

Lahtokohtana vaikutusten arvioinnissa on, etta Bilteman ja Prisman laajennuksen tuotevalikoima
on paaosin muuta erikoiskauppaa ja etta Prisman laajennukseen sijoittuu myés kaupallisia palve-
luja. Bilteman ja Prisman asemakaavamuutosten mahdollistamaa uutta liikkerakentamista on ver-
rattu Porin oman vaestdn kysynnan kasvuun ja ostovoiman siirtymaan perustuvaan muun erikois-
kaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisdtarpeeseen, joka on vuosina 2017-2025 noin 45 900
k-m?2 ja vuosina 2017-2035 noin 74 700 k-m?2,

Bilteman asemakaavamuutoksen (609 1722) mitoitus

Porin oman vdeston kysynndn kasvuun ja ostovoiman siirtymaan perustuva muun erikoiskaupan
ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisdtarve riittda kattamaan asemakaavamuutoksen mahdollis-
taman liikerakentamisen. Asemakaavamuutoksen rakennusoikeuden toteutuminen kokonaisuu-
dessaan (9 450 k-m?2) kayttaa Porin vuosien 2017-2025 liiketilan lisdtarpeesta (45 900 k-m?2) noin
21 %.

Prisman asemakaavamuutoksen (609 1717) mitoitus

Prisman tontin voimassa olevan asemakaavan kayttamaton rakennusoikeus ja kaavamuutoksen
lisarakennusoikeus mahdollistavat 18 471 k-m? uutta lilkerakentamista. Uuden liikerakentamisen
sisalldsta ei ole tietoa, mutta alustavan tiedon mukaan Prisman laajennukseen tulee liiketilaa yh-
teistybkumppaneille seka kahvila- ja ravintolapalveluille. Lahtékohtana vaikutusten arvioinnissa
on, ettd yhteistydkumppanit toimivat paaosin erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toimialoilla.

Porin oman vdestdn kysynnan kasvuun ja ostovoiman siirtymaan perustuva muun erikoiskaupan
ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarve riittda kattamaan Prisman voimassa olevan asemakaa-
van kayttamattoman rakennusoikeuden ja asemakaavamuutoksen mahdollistaman liikerakentami-
sen. Voimassa olevan asemakaavan kayttamattéman rakennusoikeuden ja asemakaavamuutoksen
lisarakennusoikeuden toteutuminen kokonaisuudessaan (18 471 k-m2) kayttaa Porin vuosien
2017-2025 liiketilan lisatarpeesta (45 900 k-m2) noin 40 %.

Asemakaavamuutosten yhteisvaikutukset

Porin oman vaestdn ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvuun perustuva muun erikois-
kaupan ja kaupallisten palvelujen vuosien 2017-2025 liiketilan lisatarve riittaa kattamaan Bilteman
asemakaavamuutoksen seka Prisman voimassa olevan asemakaavan kayttdmattéman ja asema-
kaavamuutoksen mahdollistaman uuden rakennusoikeuden toteutumisen. Asemakaavamuutosten
rakennusoikeuksien toteutuminen kokonaisuudessaan (Biltema 9 450 k-m?2 ja Prisman kayttama-
ton rakennusoikeus ja lisérakentaminen 18 471 k-m?2) kayttda kuitenkin Porin vuosien 2017-2025
muun erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarpeesta yli puolet, noin 61 %.

On lisdksi syyta muistaa, ettei rakennusoikeus todennakoéisesti toteudu kokonaisuudessaan ennen
vuotta 2025. Lisaksi Bilteman tuotevalikoimasta osa on tilaa vaativan kaupan toimialoille luokitel-
tavia tuotteita ja my6s Prisman rakennusoikeudesta osa voi toteutua tilaa vaativan kaupan liiketi-
lana, joten kaikki lisarakentaminen ei kohdistu muun erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toi-
mialoille.
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5.2.2 Kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset

Kohdassa 5.2.1 on verrattu asemakaavamuutosten mahdollistaman liikerakentamisen rakennusoi-
keutta Porin oman vdestdn ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvun pohjalta arvioituun
liiketilan lisatarpeeseen. Vuosien 2017-2025 kysynnan kasvu mahdollistaa Bilteman ja Prisman
asemakaavamuutosten mahdollistaman liikerakentamisen, joten asemakaavojen toteuttamisen
myota ei ole odotettavissa merkittavia haitallisia vaikutuksia olemassa olevien myymaléiden toi-
minta- ja kehitysedellytyksiin. Koska Porin kysynndn kasvu riittda kattamaan uuden liikerakenta-
misen, ei silla ole odotettavissa haitallisia vaikutuksia mydskaan Ulvilan kaupan toiminta- ja kehi-
tysedellytyksiin. Porin muun erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen vuosien 2017-2025 liiketilan
lisatarpeesta noin 18 000 k-m?2 (39 %) ja vuosien 2017-2035 liiketilan lisdtarpeesta noin 46 800
k-m2 (63 %) jaa kaytettdvaksi Porin keskustassa ja muilla kaupan alueilla.

Prisman asemakaavamuutoksen tavoitteena on voimajohtolinjojen siirtdminen pois Prisman tont-
tialueelta, mika mahdollistaisi liiketontin kokonaisvaltaisen kehittamisen ja olemassa olevan raken-
nusoikeuden hyddyntamisen lisdrakentamiseen. Asemakaavan toteutuminen parantaisi nykyisen
toimijan toiminta- ja kehitysedellytyksia. Liséksi uusien toimijoiden sijoittuminen Prisman laajen-
nukseen ja Bilteman tontille tuo alueelle lisda asiakasvirtaa, mika tukee myds alueen nykyisten
myymaldiden toimintaa ja kehitysta.

Uusien myymaldiden perustaminen muuttaa kuitenkin lyhyella tahtaimella kilpailuasetelmaa ja kil-
pailutilannetta. Vaikutusten suuruus ja kohdistuminen riippuvat siitd, minka toimialan yrityksia
esim. Prisman laajennukseen sijoittuu. Laskennallisesti kysynnan kasvu kuitenkin riittaa seka ny-
kyisille etta uusille toimijoille.

5.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen
5.3.1 Asemakaava-alueiden sijainti suhteessa vaestoon ja tydpaikkoihin

Bilteman asemakaava-alue sijaitsee valtatien 2 varressa noin 5 kilometrid Porin ydinkeskustasta
eteldan. Alue sijaitsee Mikkolan kaupallisen keskittyman valittdmassa laheisyydessa. Alue rajautuu
valtatien 2 ja paaradan seka Mikkolantien valiselle alueelle. Kaava-alue on rakentamatonta, mutta
alueen etela- ja pohjoispuolella on olemassa olevia teollisuus- ja liikekiinteistéja ja alueen itédpuo-
lelle on tulossa IKH-tavaratalo.

Prisman asemakaava-alue rajautuu valtatien 11, Itdkeskuksenkaaren ja Ulvilantien valiselle alu-
eelle, noin 5 kilometrid Porin ydinkeskustasta etelaan. Alue kasittdaa osan Mikkolan kaupan alu-
eesta, joka on olemassa oleva ja merkitykseltdaan seudullinen kaupan keskittyma. Prisman kiinteis-
tdssa toimii hypermarketin lisdksi erikoisliikkeita ja kaupallisia palveluja. Kaava-alueen lénsipuo-
lella sijaitsee Citymarket-kiinteistd, jossa toimii Citymarketin lisdksi erikoisliikkeita ja kaupallisia
palveluja.

v e 19 OIS ;ﬁ-i N
Kuva 21: Kaavamuutosalueiden sijainti iimakuvassa (Porin kaupunki: asemakaavan
muutosten luonnosvaihe 2018).
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Asemakaava-alueiden sijaintia suhteessa ldhialueen vaestéoén ja tyopaikkoihin on tarkasteltu tie-
verkkoa pitkin laskettujen etdisyysvydhykkeiden avulla (kuvat 22 ja 23). Etdisyysvythykkeiden
vaestod- ja tydpaikkamaarat on esitetty taulukossa 14.
N Es| Saavutettavuus tietéd pitkin
A & : < I Al 1k
1-3km
3-5km
5-10km
@ Bilteman AKM

PORI Nyl i ULVILA

FCG Suunnittelu ja teknilkka Oy 2019 |
RTTK © Tilastokeskus 2018 0 2,5 S 0 km
Pohjakartta © Maanmitiauslaitos 2019 1 L L L ! i |

Kuva 22: Bilteman asemakaava-alueen saavutettavuus tieverkkoa pitkin.

}’1 = Saavutettavuus tieta pitkin
k i i B Ave 1 km
B 1-3km
3-5km
5-10 km

. Prisman AKM

PORI { ULVILA

FCG Suunnittelu ja teknjlkia Oy 2019 |
RTTK & Tilastokeskus 2016 0 25 SR 10 km
Pohjakartta ® Maanmittauslaitos 2019 L L h LA . L |

Kuva 23: Prisman asemakaava-alueen saavutettavuus tieverkkoa pitkin.
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Taulukko 14. Asemakaava-alueiden etdisyysvybhykkeiden vdaestomaara 2015
ja tyopaikkamaard 2014 (Tilastokeskus).

N Bilteman AKM Prisman AKM
Etaisyysvyohyke
Vaesto Tyopaikat Vdesto Tyopaikat
0-1 km 430 1 040 10 820
0-3 km 11 410 3900 9 020 3910
0-5 km 36 610 17 850 27 570 10530
0-10 km 74 110 30810 71 860 30 680

Bilteman ja Prisman asemakaava-alueet sijaitsevat Porin keskustan ja Ulvilan keskustan vélisella
YKR-joukkoliikennevydhykkeella.

N B 5 YKR-vydhykkeet 2015
A | Keskustan jalankulkuvyochyke
; Keskustan reunavyéhyke
Keskustan reunavyshyke / intensiivinen joukkolikenne
Keskustan reunavyohyke / joukkoliikenne

Alakeskuksen jalankulkuvy&hyke

Alakeskuksen jalankulkuvyohyke / intensiivinen joukkoliikenne
Alakeskuksen jalankulkuvydhyke / joukkoliikenne

Intensiivinen joukkoliikennevyohyke

Joukkoliikennevyshyke

Autovyshyke
T~

PORI

ULVILA

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2019
YKR-vyshykkeet ® SYKE 2017
Pohjakartta ® Maanmittauslaitos 2019

Kuva 24: YKR-vybhykkeet 2015 (SYKE 2017)

0 1 2 4 km

5.3.2 Yhdyskuntarakenteen kehitys

Bilteman ja Prisman asemakaavamuutosalueet sijaitsevat olemassa olevassa yhdyskuntaraken-
teessa. Prisman asemakaava-alue sijaitsee olemassa olevalla Mikkolan kaupan alueella ja Bilteman
asemakaava-alue Mikkolan kaupan alueen valittdmassa laheisyydessa. Kaavamuutosalueille suun-
nitellulla liikerakentamisella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta.

Bilteman asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen sijoittuu voimassa olevassa Sa-
takunnan maakuntakaavassa (2014) osoitetulle tyopaikka-alueelle (TP) ja Satakunnan vaihemaa-
kuntakaavan 2 ehdotuksessa (2018) osoitetulle tilaa vaativan kaupan kehittamisvyéhykkeelle (km)
Mikkolan kaupan alueen valittdmaan laheisyyteen. Bilteman sijoittuminen asemakaava-alueelle
laajentaa Mikkolan aluetta Porin keskustan suuntaan ja monipuolistaa osaltaan Mikkolan kaupan
alueen palvelutarjontaa.

Prisman asemakaavamuutoksen mahdollistama liikerakentaminen sijoittuu voimassa olevassa Sa-
takunnan maakuntakaavassa (2014) ja Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotuksessa (2018)
osoitetulle merkitykseltaan seudulliselle vahittaiskaupan suuryksikdiden alueelle (KM). Asemakaa-
van mahdollistaman liikerakentamisen toteutuminen vahvistaa Mikkolan alueen kaupallista veto-
voimaa ja asemaa Porin seudun kaupallisessa palveluverkossa.
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Molemmat kaavamuutosalueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Yhdessa kaava-
muutosten mahdollistaman liikerakentamisen toteutuminen vahvistaa Mikkolan kaupan alueen ve-
tovoimaa kaupan sijaintipaikkana ja asiointialueena sekda asemaa merkitykseltaan seudullisena
kaupan alueena.

5.3.3 Palveluverkon alueellisesti tasapainoinen kehitys

5.3.4 Porin

Bilteman asemakaavamuutos mahdollistaa pinta-alaltaan 9 450 k-mZ2:n suuruisen myymalan pe-
rustamisen. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 kaavaehdotuksen mukaan alueelle voi sijoittua
tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikéita tai kaupan yksikoita, jotka
eivat muutoin sovellu keskustatoimintojen alueelle.

Prisman nykyinen asemakaava ja asemakaavamuutos mahdollistavat Mikkolan kaupan alueelle
uutta liiketilaa 18 471 k-m2. Satakunnan maakuntakaavan mukaan alueelle voi sijoittua vahittais-
kaupan suuryksikkdja seka myds erikoistavarakauppaa.

Asemakaavamuutokset mahdollistavat uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen olemassa olevalle
Mikkolan kaupan alueelle ja sen valittamaan laheisyyteen. Asemakaavamuutosten toteutumisen
myota kaupan palvelutarjonta ja valintamahdollisuudet lisdédntyvat alueella asioivien nakdkul-
masta. Palvelutarjonnan lisééntyminen vahvistaa Mikkolan alueen asemaa Porin ja Porin seudun
kaupallisessa palveluverkossa.

Porin oman vaestdn ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvu mahdollistaa asemakaava-
muutosten mahdollistaman liikerakentamisen, joten liikerakentamisen myota ei ole odotettavissa
merkittavia haitallisia vaikutuksia nykyisten myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Kaupan
nykyinen palveluverkko séilyy ja tdydentyy uusilla myymaléilla. Asemakaavamuutosten mahdollis-
tama liikerakentaminen ei vaaranna Satakunnan maakuntakaavassa maaritellyn alueellisesti tasa-
painoisen kaupan palveluverkon kehitysta.

ja Ulvilan keskusta-alueiden kehitys

Porin ydinkeskustan kaupallinen vetovoima ja elavyys ovat riippuvaisia kaupallisten ja kulttuuristen
palvelujen tarjonnan monipuolisuudesta. Porin ydinkeskusta on selked maakunnan kaupallinen
padkeskus, jonne kohdistuu asiointeja koko maakunnan alueelta. Satakunnan maakuntakaavan
mukaan Ulvilan keskustatoimintojen alue on merkitykseltdan seudullinen. Ulvilan keskustan nykyi-
set palvelut ja palvelutarjonnan kehittaminen perustuvat paaosin kaupungin oman vaeston kysyn-
taan.

Bilteman ja Prisman asemakaavamuutoksiin ei sisally paivittdistavarakaupan liikerakentamista, jo-
ten asemakaavamuutoksilla ei ole vaikutusta Porin ja Ulvilan keskustojen eika muidenkaan aluei-
den paivittaistavaramyymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin.

Erikoiskaupassa ja kaupallisissa palveluissa keskeinen merkitys on Bilteman ja Prisman asemakaa-
vamuutosten mahdollistaman erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen mitoituksella ja palvelutar-
jonnalla. Asemakaavamuutokset mahdollistavat palvelutarjonnan lisaantymisen muussa erikois-
kaupassa ja kaupallisissa palveluissa, jotka ovat myds Porin ydinkeskustan ja Ulvilan keskustan
keskeisia kilpailutekijéita. Porin oman vaestdn ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvu
kuitenkin mahdollistaa asemakaavamuutosten toteuttamisen ilman merkittavia haitallisia vaiku-
tuksia olemassa olevan erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksiin.
Lisaksi suuresta myymalakoosta ja toiminnan laadusta johtuen esim. Biltema soveltuu paremmin
keskustan ulkopuolelle kuin ydinkeskustaan.

Ydinkeskustan kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytyksiin vaikuttavat hyvin monet
tekijat, kuten liikenne- ja pysdkointijarjestelyt, fyysinen ymparistd, liiketilojen tarjonta, palvelu-
tarjonnan monipuolisuus seka liikkeiden ja palveluiden vetovoima ja aukioloajat. Ydinkeskustan
kaupallinen palvelutarjonta yhdessa ydinkeskustan muiden kilpailutekijoiden kanssa tekee siita ve-
tovoimaltaan ylivertaisen keskustan ulkopuolisiin kaupan alueisiin verrattuna. Porin ydinkeskustan
vahittaiskaupan kerrosala on karkeasti arvioiden noin 260 000 k-m?, joten Mikkolan alueen ja ra-
danvarren vahittaiskaupan kerrosala on asemakaavamuutosten toteutuessakin (noin 123 000 k-
m?2) huomattavasti pienemmaksi kuin ydinkeskustassa.
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5.4 Vaikutukset kaupan palvelujen saavutettavuuteen

Kaupan palveluiden saavutettavuutta voidaan tarkastella seka etdisyyksina (fyysinen saavutetta-
vuus) myymalaan etta koettuna saavutettavuutena, joka kuvaa asiaa moniulotteisemmin. Koettu
saavutettavuus voidaan maaritella vaivaksi, jonka kotitalous kokee kaupassa asioinnista. Jos tava-
roiden tai palveluiden hankkiminen aiheuttaa paljon vaivaa, on saavutettavuus huono ja jos tava-
roiden tai palvelujen hankkiminen aiheuttaa vahan tai ei lainkaan vaivaa, on saavutettavuus hyva
(Spére ja Pulkkinen 1997).

Saavutettavuuden tarkastelu painottuu yleensa paivittdistavarakauppaan ja fyysisen saavutetta-
vuuden tarkasteluun. Erikoiskaupassa palvelujen fyysinen saavutettavuus ei ole samalla tavalla
keskeinen kuin paivittaistavarakaupassa, koska erikoiskaupan myymaldissa asioidaan harvemmin.
Erikoiskaupassa fyysistd saavutettavuutta tarkedmpaa on koettu saavutettavuus, johon vaikutta-
vat muun muassa tarjonnan monipuolisuus, valintamahdollisuudet, myymaléiden tuotevalikoima,
laatu ja hintataso, asioinnin helppous seka koko asiointimatkan sujuvuus.

5.4.1 Kaupallisten palvelujen koettu saavutettavuus

Uusien kaupan toimijoiden sijoittuminen Mikkolan alueelle ja sen Idheisyyteen lisda ja monipuolis-
taa alueen palvelutarjontaa ja valintamahdollisuuksia lahiymparistéssa asuville ja kauempaa alu-
eella asioiville. Palvelutarjonnan ja valintamahdollisuuksien lisdéantyminen parantaa kaupallisten
palvelujen koettua saavutettavuutta.

5.4.2 Alueiden saavutettavuus eri kulkumuodoilla

Lahiasutuksen varsin suuri maara ja hyvat jalankulun ja pyoérailyn yhteydet mahdollistavat hyvan
saavutettavuuden kavellen ja pydraillen. Alle kolmen kilometrin etdisyydella Bilteman asemakaava-
alueesta asuu noin 11 400 asukasta ja Prisman asemakaava-alueesta noin 9 000 asukasta. Aluei-
den lahiymparistdssa on kattavat yhteydet ja erityisesti keskustan suunnasta asemakaava-alueet
ovat hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoéraillen.

ST S

/! T d r‘ o
Kuva 25: Porin pydrétieverkko (https://kartta.pori.fi)
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Kauempana asuville Bilteman ja Prisman asemakaavamuutosten alueet ovat saavutettavissa au-
tolla ja joukkoliikenteella. Kaava-alueet ovat autoliikenteella hyvin saavutettavissa erityisesti idén
suunnasta valtatieta 11 ja etelan suunnasta valtatieta 2 pitkin. Kaupungin sisalla kaava-alueet ovat
saavutettavissa keskustan suunnasta Mikkolantietd ja Ulvilantieta pitkin. Yhteydet valtatien 2 ja
rautatien lansipuolelta kaava-alueille tapahtuvat yli- ja alikulkujen kautta. Lahimmat yli-/alikulut
ovat kaava-alueiden eteldpuolella valtatien 11 ja kaava-alueiden pohjoispuolella lentoasemantien
kautta.

Asemakaava-alueet ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld. Kumpikin asemakaava-alue si-
jaitsee Porin keskustan ja Ulvilan keskustan valisella YKR-joukkoliikennevydhykkeella (kuva 24).
Kaava-alueilla asioivia palvelevat Ulvilantielld liikenndivat linjat, joista linjat 3, 5 ja 68 poikkeavat
myds Mikkolan kaupan alueelle.

S
)

Y

N

&
£ 6K, 1

N

2

"* O A\
4 lli ==

Ty

j T,

)\ e Cbn, g0:81/ls1v, 62, 83,
N

2\

.
//J/ S | I y/J \ f A
Kuva 26: Porin keskustan itdpuolen paikallisliikenteen linjasto (Porin joukkoliikennesuunnitelma 2017-2021)

5.5 Muut vaikutukset
Toimivan kilpailun edistaminen

Maankayttd- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen mydta kilpailun toimivuuden edistami-
sen nakoékulman tulee olla mukana alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteissa ja kaavojen vaikutus-
ten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Kaytdnnéssa kilpailun toimivuuden edistéminen merkitsee
sitd, etta kaupalle osoitetaan riittavasti sijaintipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdys-
kuntarakenteeseen tukeutuen ja ettd myds uusilla kaupan toimijoilla on riittavat edellytykset si-
joittua kilpailukykyisille liikepaikoille. Molemmat asemakaavamuutokset mahdollistavat uusien
kaupan toimijoiden sijoittumisen, mika omalta osaltaan edistaa toimivan kilpailun toteutumista.
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Tyollisyysvaikutukset

Asemakaavamuutosten mahdollistama uusi liikerakentaminen vaikuttaa monella tavalla tyéllisyy-
teen. Valittdmien tyollisyysvaikutusten lisaksi syntyy valillisia tyollisyysvaikutuksia, kun seka ra-
kennus- ettd toimintavaiheessa kdytetaan muiden toimialojen tuottamia valituotteita ja palveluja.
Uuden kaupan toimijan valittémia ja valillisia tyodllisyysvaikutuksia voidaan karkealla tasolla arvi-
oida Porin eri toimialojen toteutuneen liikevaihdon ja henkildstémaardan seka Tilastokeskuksen pa-
nos-tuotos - malliin perustuvien tydpanoskertoimien avulla.

Rakentamisvaiheen tydllisyysvaikutus on arvioitu uuden liikerakentamisen, keskimaardisen raken-
nuskustannuksen (1 800 €/k-m2), Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaisen Porin rakenta-
misen toimialan liikevaihdon ja henkildstémaaran seka Tilastokeskuksen tydpanoskertoimien
avulla. Mikali uusi liikkerakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, on rakentamisen aikainen tyél-
lisyysvaikutus Bilteman asemakaavamuutoksen osalta noin 120 henkilétyovuotta/rakennus-
aika, josta noin 100 henkilétydvuotta on valittémia vaikutuksia rakentamisen toimialalla ja noin
60 henkilotydévuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla. Prisman voimassa olevan asemakaa-
van ja asemakaavamuutoksen mahdollistaman uuden liikerakentamisen tydllisyysvaikutus on noin
290 henkilotyovuotta/rakennusaika, josta noin 170 henkilétydvuotta on valittémia vaikutuksia
rakentamisen toimialalla ja noin 120 henkilétyévuotta valillisida vaikutuksia muilla toimialoilla.

Taulukko 15. Arvio rakennusvaiheen tydllisyysvaikutuksista, henkilbtydvuotta/rakennusaika

Tyollisyysvaikutus, htv/rakennusaika

Suora Valilinen Kokonais
Bilteman AKM 90 60 150
Prisman AKM 170 120 290
Yhteensa 260 180 440

Toimintavaiheen tydéllisyysvaikutus on arvioitu asemakaavamuutosten mahdollistaman uuden lii-
kerakentamisen, liikevaihtoarvion, Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaisen Porin vahit-
taiskaupan liikevaihdon ja henkildstémaaran seka Tilastokeskuksen tydpanoskertoimien avulla. Mi-
kali uusi liikerakentaminen toteutuu kokonaisuudessaan, on Bilteman asemakaavamuutoksen tyol-
lisyysvaikutus toiminnan aikana noin 120 henkilotyévuotta/vuosi, josta noin 100 henkiléty6-
vuotta on valittdmia vaikutuksia vahittaiskaupan toimialalla ja noin 20 henkilétyévuotta valillisia
vaikutuksia muilla toimialoilla. Prisman voimassa olevan asemakaavan ja asemakaavamuutoksen
mahdollistaman uuden liikerakentamisen tydllisyysvaikutus on toimintavaiheessa noin 240 hen-
kilotyovuotta/vuosi, josta noin 200 henkildtydvuotta on valittdmia vaikutuksia vahittaiskaupan
toimialalla ja noin 40 henkilétyévuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

Taulukko 16. Arvio toimintavaiheen tydllisyysvaikutuksista, henkilétydvuotta/vuosi

Tyollisyysvaikutus, htv/vuosi
Suora Valillinen Kokonais

Bilteman AKM 100 20 120

Prisman AKM 200 40 240

Yhteensa 300 60 360
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6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Vaikutusten arvioinnin keskeiset tulokset

Asemakaavojen mitoitus suhteessa maakuntakaavaan

Bilteman asemakaavamuutos mahdollistaa 9 450 k-m? uutta liikerakentamista. Prisman ase-
makaavan muutos mahdollistaa voimassa olevan asemakaavan kdyttamattdman rakennusoi-
keuden ja lisdrakennusoikeuden toteuttamisen ja uutta liiketilaa yhteensa 18 471 k-m2. Mi-
kali Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 enimmaismitoituksesta sijoittuu Mikkolan ja radan-
varren alueelle kuvassa 18 esitetyn arvion mukaisesti 40 % (112 000 k-m2), asemakaava-
muutosten mahdollistama liikerakentaminen yhdessa olemassa olevan vahittaiskaupan ker-
rosalan kanssa ylittdaa kuvassa 18 esitetyn arvion enimmaismitoituksen prosentuaalisesta
jakautumisesta. Esitetty arvio on kuitenkin alustava ja sita tullaan tarkentamaan Porin yleis-
kaavan laadinnan yhteydessa. Lisaksi Prisman uudesta liikerakentamisesta osa on kahvila- ja
ravintola- ym. palvelutiloja, joiden pinta-alaa ei lasketa mukaan enimmaismitoitukseen.

Asemakaavojen mitoitus suhteessa laskennalliseen liiketilan lisatarpeeseen

Porin oman vaestén ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvuun perustuva muun
erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen vuosien 2017-2025 liiketilan lisdtarve mahdollistaa
Bilteman ja Prisman asemakaavamuutosten mukaisen uuden liikerakentamisen. Asemakaa-
vamuutosten rakennusoikeuksien toteutuminen kokonaisuudessaan kayttaa Porin vuosien
2017-2025 muun erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarpeesta noin 61 % ja
vuosien 2017-2035 liiketilan lisatarpeesta noin 37 %. Toisaalta Prisman asemakaavamuutok-
sen rakennusoikeus ei valttaméatta toteudu kokonaisuudessaan ennen vuotta 2025.

Vaikutukset kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin

Kysynnan kasvu mahdollistaa Bilteman ja Prisman asemakaavamuutosten mahdollistaman
liilkerakentamisen, joten asemakaavojen toteuttamisen myo6ta ei ole odotettavissa merkit-
tavia haitallisia vaikutuksia olemassa olevien myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyk-
siin. Porin muun erikoiskaupan ja kaupallisten palvelujen liiketilan lisatarve mahdollistaa kau-
pallisten palvelujen kehittymisen myds Porin keskustassa ja muilla kaupan alueille. Mikali
asemakaavojen rakennusoikeudet toteutuvat kokonaisuudessaan, jaa Porin muun erikoiskau-
pan ja kaupallisten palvelujen vuosien 2017-2025 liiketilan lisatarpeesta kaytettédvaksi Porin
keskustassa ja muilla kaupan alueilla noin 18 000 k-m? (39 %) ja vuosien 2017-2035 liiketi-
lan lisatarpeesta noin 46 800 k-m2 (63 %).

Uusien myymaldiden perustaminen muuttaa kilpailutilannetta kuitenkin aina erityisesti
lyhyella tdhtaimelld. Vaikutusten suuruus ja kohdistuminen riippuvat siitéd, minka toimialan
yrityksia esim. Prisman laajennukseen sijoittuu. Laskennallisesti kysynnan kasvu kuitenkin
riittda seka nykyisille etta uusille toimijoille. Uudet toimijat tuovat alueelle lisaa asiakasvir-
taa, mika voi tukea myds alueen nykyisten myymaléiden toimintaa ja kehitysta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteen kehitykseen

Asemakaavamuutosten alueet sijaitsevat Porin keskustaajaman alueella keskeisesti suh-
teessa asumiseen, tydpaikkoihin, liikenneverkkoon sekd muihin yksityisiin ja julkisiin palvelui-
hin. Prisman kaava-alue on osa olemassa olevaa merkitykseltaan seudullista Mikkolan kaupan
keskittymaa. Bilteman kaava-alue sijaitsee valittémasti Mikkolan kaupan alueen vieressa.
Alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla ja sijaitsevat Porin ja Ulvilan kes-
kustojen valiselld YKR-joukkoliikennevydhykkeelld. Keskeisesta sijainnista johtuen asema-
kaava-alueille sijoittuvalla liikerakentamisella ei ole yhdyskuntarakennetta hajauttavaa
vaikutusta.

Vaikutukset alueellisesti tasapainoisen kaupan palveluverkon kehitykseen

Porin oman vaestén ja kaupungin ulkopuolelta tulevan kysynnan kasvu mahdollistaa uuden
liikerakentamisen, joten kaupan alueellisesti tasapainoinen palveluverkko sdilyy ja tayden-
tyy uusilla myymalailla.

Vaikutukset Porin ja Ulvilan keskustoihin

Porin keskustan monipuolinen kaupallinen palvelutarjonta yhdessa keskustan muiden kilpailu-
tekijoiden kanssa tekee siita kaupalliselta vetovoimaltaan ylivertaisen keskustan ulkopuolisiin
kaupan alueisiin verrattuna. Asemakaavamuutosten toteutumisen jalkeenkin Porin ydinkes-
kustan vahittaiskaupan kerrosala on selvasti suurempi (noin 260 000 k-m?2) kuin Mikkolan ja
radanvarren alueella (noin 123 000 k-m?2). Bilteman asemakaavamuutoksella ei ole vaiku-
tusta Porin ja Ulvilan keskustoihin. Prisman asemakaavamuutoksen vaikutukset riippuvat
siitd, minka toimialan yrityksia alueelle sijoittuu.
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Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

e Palvelujen koettu saavutettavuus paranee, kun alueelle sijoittuvien uusien toimijoiden myoéta
palvelutarjonta lisdantyy ja monipuolistuu ja valintamahdollisuudet lisaantyvat.

¢ Molemmat asemakaava-alueet ovat hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Hyvat
jalankulun ja pyo6rdilyn yhteydet ja lahiasutuksen varsin suuri madra luovat edellytykset ka-
vellen ja pyoraillen tapahtuvalle asioinnille. Kauempaa asemakaava-alueet ovat hyvin saavu-
tettavissa henkildautolla ja joukkoliikenteelld. Kumpikin asemakaava-alue sijaitsee Porin ja
Ulvilan valisella YKR-joukkoliikennevybdhykkeella.

Vaikutukset kilpailun toimivuuteen

¢ Asemakaavamuutokset mahdollistavat uusien kaupan toimijoiden sijoittumisen kilpailukykyi-
selle kauppapaikalle ja edistavat nain toimivan kilpailun toteutumista. Erityisesti kokonaan
uusien toimijoiden (kuten Biltema) tulo Poriin edistda toimivan kilpailun toteutumista.

Tyollisyysvaikutukset

e Asemakaavojen toteuttamisen myoéta syntyy uusia tyopaikkoja sekd rakennusvaiheessa
etta toimintavaiheessa. Mikali kaava-alueille suunniteltu liikerakentaminen toteutuu kokonai-
suudessaan, liikerakentamisen tydllisyysvaikutukset ovat rakentamisen aikana karkeasti arvi-
oituna noin 440 henkilétydvuotta, josta noin 260 henkilétyovuotta on valittdémia vaikutuk-
sia rakentamisen toimialalla ja noin 180 henkilétyévuotta valillisia vaikutuksia muilla toi-
mialoilla. Toimintavaiheen tydllisyysvaikutukset ovat karkeasti arvioituna vuositasolla noin
360 henkildtydvuotta/vuosi, josta noin 300 henkilotyovuotta on valittémia vaikutuksia va-
hittaiskaupan toimialoilla ja noin 60 henkildtydvuotta valillisia vaikutuksia muilla toimialoilla.

Johtopadtoksia

e Bilteman asemakaavamuutoksen toteuttamisella ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia ole-
massa olevien myymaldiden toiminta- ja kehitysedellytyksiin, Porin ja Ulvilan keskustojen
kehitykseen, yhdyskuntarakenteen kehitykseen eika kaupan palveluverkon alueellisesti tasa-
painoiseen kehitykseen. Vaikka asemakaava on voimassa olevan Satakunnan maakuntakaa-
van vastainen, ei vaikutusten arvioinnissa ole tullut esille sellaisia vaikutuksia, jotka vaaran-
taisivat maakuntakaavan tavoitteiden toteutumisen. Asemakaava vastaa Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 2 tavoitteita ja sitd kautta my6s voimassa olevan maankaytté- ja rakennus-
lain tavoitteita.

e Prisman asemakaavamuutos mahdollistaa uusien kaupan ja kaupallisten palvelujen toimijoi-
den sijoittumisen Mikkolan kaupan alueelle. Asemakaavamuutos vahvistaa Mikkolan asemaa
Porin ja Porin seudun kaupan palveluverkossa. Porin keskustan asema kaupunkiseudun ja
maakunnan kaupan padkeskuksena kuitenkin sdilyy. Kysynnan kasvu mahdollistaa asema-
kaavamuutoksen suunnitellun mitoituksen, joten kaavamuutoksella ei ole odotettavissa mer-
kittavia haitallisia vaikutuksia olemassa olevan kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksiin. Ase-
makaavan toteutuksen vaikutukset ovat riippuvaisia alueelle sijoittuvan kaupan laadusta,
josta vaikutusten arvioinnin yhteydessa ei ollut tietoa. Mahdollisia Ulvilan keskustaan kohdis-
tuvia haitallisia vaikutuksia voidaan minimoida, jos uusi liikkerakentaminen on pdaosin tilaa
vaativaa kauppaa.

e Bilteman ja Prisman asemakaava-alueille sijoittuvien kaupan toimijoiden nakdkulmasta on
tarkeaa, ettei kaavoituksella rajoiteta liikaa yritysten toiminta- ja kehitysmahdollisuuksia. Uu-
sien kauppapaikkojen osoittaminen ja niiden riittdva mitoitus parantavat elinkeinoelaman toi-
mintaedellytyksia ja edistavat toimivan kilpailun toteutumista maankaytté- ja rakennuslain
tavoitteiden mukaisesti.

e Porin kaupunkisuunnittelun arvio Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 enimmaismitoituksen
jakautuminen alueittain (kuva 18) ja Porin kaupan tavoitteellinen palveluverkko tulisi tarken-
taa yleiskaavoituksen yhteydessa.
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8 LIITTEET

Liite 1. Erikoiskaupan toimialaryhmat ja toimialat

Alkot ja apteekit ym.

47250
47730
47740
47750

Alkoholi- ja muiden juomien vahittdiskauppa
Apteekit

Terveydenhoitotarvikkeiden vahittaiskauppa
Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittaiskauppa

Muotikauppa

47711
47712
47713
47714
47715
47719
47721
47722

Naisten vaatteiden vahittaiskauppa

Miesten vaatteiden vahittaiskauppa

Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
Lastenvaatteiden vahittaiskauppa

Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa
Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

Jalkineiden vahittaiskauppa

Laukkujen vahittaiskauppa

Tietotekninen erikoiskauppa

47410
47420
47430

Tietokoneiden, oheislaitteiden ja ohjelmistojen vah.k.
Televiestintalaitteiden vahittaiskauppa
Viihde-elektroniikan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

47511 Kankaiden vahittaiskauppa

47512 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittdiskauppa
47531 Mattojen vahittaiskauppa

47592  Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa
47593 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa

47594  Taloustavaroiden vahittaiskauppa

47595  Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa
47596  Lukkoseppad- ja avainliikkeet

47599  Muualla luokittelemattomien kotitaloustavaroiden vah.kauppa
47610 Kirjojen vahittaiskauppa

47621 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa
47622  Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa
47630 Musiikki- ja videotallenteiden vahittaiskauppa
47641  Urheiluvalineiden, polkupydrien vahittaiskauppa
47650 Pelien ja leikkikalujen vahittaiskauppa

47761  Kukkien vahittaiskauppa

47762  Kukkakioskit

47764 Lemmikkieldinten, niiden ruokien ja tarvikkeiden vahittaiskauppa
47770 Kultasepdnteosten ja kellojen vahittaiskauppa
47781 Taideliikkeet

47782 Valokuvausalan vahittdiskauppa

47783 Optisen alan vahittaiskauppa

47784 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittdiskauppa
47785 Lahjatavaroiden ja askartelutarvikkeiden vahittaiskauppa
47789 Muiden uusien tavaroiden vahittdiskauppa

47791  Antiikkiliikkeet

47792  Antikvariaattikauppa

47793 Huutokauppakamarit

47799 Muiden kaytettyjen tavaroiden vahittaiskauppa
Rautakauppa

47521 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittdiskauppa
47522 Maalien vahittaiskauppa

47523 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vah.kauppa
47529 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa
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Kodintekniikkakauppa

47540

Sahkdisten kodinkoneiden vahittaiskauppa

Huonekalukauppa

47591

Huonekalujen vahittdiskauppa

Muu tilaa vaativa kauppa

47532
47642
47763

Tapettien ja lattianpdallysteiden vahittdaiskauppa
Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittdiskauppa

Puutarha-alan vahittdiskauppa

Autokauppa ja huoltamot

45112
45192
45321
45322
45402
47301
47302

Henkiléautojen ja kevyiden moottoriajoneuvojen vahittdiskauppa
Matkailuvaunujen ja muiden moottoriajoneuvojen vah.kauppa

Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa
Renkaiden vahittdiskauppa

Moottoripy6rien seka niiden osien vahittaiskauppa
Huoltamotoiminta

Polttoaineiden vahittdiskauppa automaateista



	Ehdotusvaihe- 1726 kaavaselostus 15.3.2023
	Tiiliruukki ak kaavaselostus 28.3.2023
	Liite 1 OAS 06102022
	Liite 2 Havainnekuvat 2022
	Liite 3 Tiiliruukki vastineraportti OAS 7.8.2020
	Liite 4 vastineraportti luonnos 14.11.2022
	Liite 5 Asemakaavan_seurantalomake
	Asemakaavan seurantalomake
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto 
	Alamerkinnät


	Liite 6 kaavakartan pienennös ja merkinnät

	Liite 7 Mikkolan kaavahankkeiden kaupallinen selvitys

