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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin

Leppéakorpi 31. kaupunginosan
Korttelia: 58 (osa)

Tonttia: 1

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Leppakorpi 31. kaupunginosan

Kortteli: 61

Puistot: Alikartanon niitty, Untuvapuisto

Kaavan laatija
kaavoitusarkkitehti Suvi Perttula

Asemakaavan vireilletulo
Kaavamuutos on tullut vireille Porin kaupungin aloitteesta 19.06.2023.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu noin kuuden kilometrin paahan keskustasta lanteen Leppakorven 31. kau-
punginosaan. Suunnittelualue rajautuu Vanhaan Raumantiehen, Rentukantiehen ja erillispientalojen

(AO-24) kortteliin.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

Kaavan nimi ja tarkoitus

LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1773

Asemakaavan muutoksessa muutetaan suunnittelualueen kayttotarkoitus asuinpientalojen kortteli-
alueeksi (AP/SK-3) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL/SK-3), jolla lisataan
asumista alueelle. Samalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti seka sailyneisyyden ja kaupunkikuvan
kannalta arvokkaat Alakartanon tilan rakennukset seka puistoalue.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 19.6.2023, tarkistettu 31.10.2023
Vireilletulovaiheen palauteraportti

Luonnosvaiheen palauteraportti

aorON=

Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

Kantakaupungin yleiskaava 2025

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakunnan rakennusperintotietokanta

Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventointi, Niina Uusi-
Seppa, Ramboll, 2023

5. Alakartanon tilan rakennusinventointi, Helene Kaarnametsa, 2019

PN~

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

Vireilletulo KH:n paatoksella, www.pori.fi > 19.06.2023

Vireilletulon nahtavilldoloaika > 28.6 -11.8.2023

Luonnosvaiheen nahtavilldoloaika 14 vrk > 09.-23.11.2023

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan kumoamisehdotuksen valmistelu palaut-
teen ja selvitysten pohjalta

Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus helmikuu 2025

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta Satakunnan Kansa Lansi-Suomi, Satakunnan Viik-
ko, www.pori.fi

Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KH), kevat 2025

Asemakaava lainvoimainen kevat 2025

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on 9804 m2. Suunnittelualue on nykyisessa asemakaavassa yleis-
ten rakennusten korttelialue (Y). Suunnittelualueella sijaitsee Alakartanon vanhan talonpoikaistilan
rakennusryhma.

Asemakaavan muutoksessa yleisten rakennusten korttelialue muutetaan kayttétarkoitukseltaan
asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL),

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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2.3.

3.1.

3.1.1.

joilla kulttuurihistoriallinen ymparist6 ja arvokas puusto sailytetaan (/SK-3). Lisaksi suunnittelualueel-
le osoitetaan niitty (VL-3) ja vanhoista puista koostuva lahivirkistysalue (VL), jolla ymparistd sailyte-
taan (/S-4).

Rakentamisen nykyinen tehokkuus suunnittelualueella on e=0.25. Rakentamisen tehokkuutta muute-
taan siten, ettd AP/SK-3-alueelle osoitetaan tehokkuus €=0.20 ja AL/SK-3-alueelle tehokkuus
€=0.30. AP/SK-3-alueella sijaitsee Alakartanon tilan paarakennus ja arvokasta puustoa, joiden mai-
semakuvallisten arvojen vuoksi uusi tehokkuusluku on hieman ymparoivaa asuinaluetta pienempi.
AL/SK-3-alueella sijaitsee Alakartanon tilan navettarakennus, jonka lisdksi uusi tehokkuusluku mah-
dollistaa kaksikerroksisen asuinrakennuksen rakentamisen.

Kulttuurihistoriallisesti seka sailyneisyyden, etta kaupunkikuvan kannalta arvokkaat Alakartanon tilan
rakennukset suojellaan ja osoitetaan jaljella oleva lisdrakentamismahdollisuus kulttuurihistorialliseen
kokonaisuuteen sopivaksi. Alakartanon tilan maiseman luonteen sailyttamiseksi alueen arvokas
paaosin jalopuista koostuva puusto tulee sailyttaa.

Autopaikkojen maara ja pysakointi on huomioitu asemakaavassa.
Hulevedet on huomioitu yleisissd maarayksissa.
Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Asemakaava on merkitykseltdan vahainen.

Tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella olemassa olevat rakennukset seka taydentaa yhdyskunta-
rakennetta sallimalla kulttuuriymparist66n sopivaa lisdrakentamista. Suunnittelussa otetaan huomi-
oon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

Suunnittelua tehdaan yhteistydssa Porin kaupungin, osallisten ja asianosaisten viranomaisten kans-
sa.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rentukantien varrella Y-tontilla Leppakorven kaupunginosan pohjoisosas-
sa. Suunnittelualueella on ollut Alakartanon talonpoikaistila, joka kuuluu Pietniemen kylan vanhoihin
tiloihin. Tilasta on asemakaavoituksen jalkeen jaanyt jaljelle suunnittelualueen tontti, pdarakennus ja
kivinavetta. Lahtdaineistossa tilasta kaytetdan seka Alakartanon, ettd Alikartanon nimea. Alikartano
on yleisemmin kaytetty muoto. Kaava-aineistossa kaytetaan nimitystd Alakartano, koska sita on kay-
tetty myds maakuntakaavassa ja yleiskaavassa.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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3.1.2.

3.1.3.

Kuva 2. Suunnittelualueella on Alakartanon talonpoikaistilan rakennuksia ja arvokasta puustoa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella luonnonymparistd on paaosin puistomaista, jossa on arvokas paaosin jaloista
lehtipuista koostuva puusto. Alue on maanpinnan muodoilta tasaista vanhaa peltoaluetta.

Rakennettu ymparisto

Alakartanon vanhan talonpoikaistilan rakennusryhmaan kuuluu 1890-luvulla rakennetut paarakennus
ja kivinavetta, jotka edustavat Leppakorven kaupunginosan iakkainta rakennuskantaa. Asuinraken-
nus muutettiin yksityisasunnosta Leppakorven paivakodiksi 1980-luvulla. Paivakotitoiminta loppui
2010-luvulla, jonka jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan. Kivinavetta on toiminut hevostallina ja Kirju-
rinluodon lintujen talviasuntona. Kivinavetta on ollut tyhjilladn vuodesta 2019. Suunnittelualueella on
myds grillikatos.

Suunnittelualueen lahiymparistd on rakennettu lahes tayteen pientaloasumista 1980-1990 valisena
aikana. Alakartanon maisemallinen merkitys on edelleen huomattava ympariston rakentumisesta
huolimatta.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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Kuva 3. Ortokuva vuodelta 1946. Suunnittelualueen Iéihiypéristé on tuolloin olluteltoaluetta.
Kuva 4. Ortokuva vuodelta 2023.

Asuminen
Suunnittelualueella ei ole asumista. Suunnittelualue sijoittuu pientalovaltaiselle asuinalueelle.

Palvelut ja tybpaikat
Alue on kaupunkikeskustan palveluiden I&heisyydessa.

Virkistys
Suunnittelualueella ei ole virkistysmahdollisuuksia. Alueen laheisyydessa on puistoja.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on kattavasti kunnallistekniikkaa.

Ok
Kuva 5. Ote johtokartasta.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus



9 (22)

3.1.4.

Liikenne
Suunnittelualue sijaitsee kahden tien valissa. Kulku suunnittelualueelle on rauhallisen Rentukantien
varrella. Toisella puolella suunnittelualuetta on vilkasliikenteisempi Vanha Raumantie.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 Alakartanon tila on merkitty maakunnallisesti merkittavaksi
rakennusperintokohteeksi.

Satakunnan maakuntakaava 2050 varten toteutetussa Satakunnan rakennetun kulttuuriympéariston
paivitys- ja tdydennysinventoinnissa (Niina Uusi-Seppa/Ramboll, 2023) suunnittelualue on huomioitu
osana Vanhakartanon maakunnallisesti merkittdvaa kokonaisuutta.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 Alakartanon tila on suojeltu maakunnallisen merkityksensa pe-
rusteella suojelukohdemerkinnalla.

Porin kaupungin omistamien kehitettavien kiinteistdjen 2019 suoritetussa rakennusinventoinnissa
(Helene Kaarnametsa) Alakartanon tila on inventoitu. Inventoinnin yhteydessa Alakartano on arvotet-
tu luokkaan A: suojeltava kohde. Kohde on todettu inventoinnin yhteydessa historiallisesti, raken-
nushistoriallisesti, kaupunkikuvallisesti ja osittain séilyneisyydeltaan arvokkaaksi kokonaisuudeksi.

Maanomistus

Suunnittelualueen tontti 609-31-58-1 on Porin kaupungin omistuksessa.

Kuva 6. Kaupungin maanomistus vérilliselld alueella.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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3.2.

3.21.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Maakuntakaava
Satakunnan Maakuntakaava
YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014.

Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualue on osoitettu kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeeksi (kk-1).

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien kehit-
tdmistd. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen
toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintékohde (kh).

Suunnittelumé&érays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiir-
teet ja ominaisluonne siten, etta edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittdmistd mukaan
lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jot-
ka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistdon suunnittelussa on otet-
tava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot seka huolehdittava, ettei toi-
menpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edella mainittujen arvojen sailymista.

Suunnittelualue sivuaa maakuntakaavassa olevaa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennetun kulttuu-
riympariston aluetta (kh-1), joka sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Raumantiehen.
Kh-1 alueella on Vanhakartanon kulttuurimaisema. Suunnittelualue on kh-1 alueen rajalla. Sinisella
sarakkeella on kartassa merkitty ne alueet ja kohteet, jotka eivat sisally valtakunnallisesti merkittaviin
rakennettuihin kulttuuriymparistdihin ja jotka on osoitettu kaavakartalla.
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Kuva 7. Ote maakuntakaavasta. Kohde merkitty punaisella ympyrélla.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

Suunnittelumé&érays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.
Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettavahuomioon alueen kult-
tuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintékohde (kh).

Suunnittelumééaréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiir-
teet ja ominaisluonne siten, etta edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamistd mukaan
lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jot-
ka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympariston suunnittelussa on otet-
tava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdittava, ettei toi-
menpiteilla ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneta edelld mainittujen arvojen sailymista.

Suunnittelualue sivuaa maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston aluetta (kh). Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja rakennusperintékoh-
teet. Kulttuuriymparist6 sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Raumantiehen. Kh alueel-
la on Vanhakartanon kulttuurimaisema.
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Kuva 8. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Kohde merkitty punaisella ympyrélla.

Satakunnan maakuntakaava 2050
Satakuntaliitto on kaynnistanyt vuonna 2021 Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan. Kaavan
hyvaksyminen on tarkoitus tapahtua vuonna 2025-2026.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laadinnan keskeisena lahtokohtana ovat voimassa olevat Sata-
kunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2,
joiden kaavamerkintoja ja maarayksia tarkastellaan uudistuneiden valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden, uusimpien selvitysten, suunnitelmien ja inventointitietojen nojalla. Tarkoituksena on, etta
voimaan tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat kokonais- ja
vaihemaakuntakaavat.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2025 (KV 10.12.2007)

Suunnittelualue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Pietniemen Alakartano
on suojeltu maakunnallisen merkityksensa perusteella suojelukohdemerkinnalla (nro 139).
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Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 981, jonka ympéaristdministeridé on hyvaksynyt
28.7.1988. Asemakaava on saanut lainvoiman 9.8.1988.

Suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Tontin Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,25. Tontille saa rakentaa enintaan kaksiker-
roksisen rakennuksen.

Kuva 10. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue rajattu punaisella.

Tonttijako ja —rekisteri
Tontti 609-31-58-1 on 06.02.1989 hyvaksytyn tonttijaon 609 6489 mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 21.2.1989.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikdn laatima. Pohjakartta on
JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjérjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja tullut voi-
maan 1.1.2021.

Lahiympéristén kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen laheisyydessa ei ole vireilla olevia kaavoja.
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4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevan asemakaavan kayttotarkoituksen mukainen toiminta on loppunut. Alakartanon
vanha paarakennus toimi ennen tyhjilleen jadmista paivakotina ja navetta Kirjurinluodon lintujen tal-
viasuntona, jossa oli tilat metsalinnuille, vesilinnuille ja kaneille seka sosiaalitilat puistotoimen elaimia
hoitaville tydntekijdille. Asemakaavan muutoksella kayttotarkoitusta muutetaan asumisen sallivaksi
seka samalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti, sailyneisyyden ja maisemakuvan kannalta arvokkaat
rakennukset.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille Porin kaupungin aloitteesta kaupunginhallituksen paatoksella
19.06.2023. PRIDn0-2023-2160.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Suunnittelu- ja lIahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistélautakunta
Satakunnan museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkdverkot Oy

Porin Vesi

Varsinais-Suomen ELY-keskus

DNA Oy, Lansi-Suomi

Vireilletulo

Porin kaupunginhallitus on kokouksessaan 19.06.2023 329 § paattanyt hyvaksya kaavan MRL 63 §
mukaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja asettanut sen nahtaville vireilletulon ilmoituksen
yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) on ollut ndhtavilla 28.6.2023 -11.8.2023
(MRA § 30). Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kaupungin verkkosivuilla seka kirjeella
osallisille.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavan muutosluonnos (MRL § 62) on ollut n&htavilld 09.-23.11.2023 (MRA § 30). Kaava-
luonnoksen nahtavilla olosta on ilmoitettu kuulutuksella 08.11.2023 sanomalehdissa Satakunnan
Kansa ja Satakunnan Viikko seka kaupungin verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.
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4.3.4.

4.3.5.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma ollut nahtavilla
kaupungin verkkosivuilla ja postitettu osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon
aikana osalliset ja kunnan muut jasenet ovat voineet esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteita kaava-
aineistosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon aikana ei jatetty yhtadan mielipidetta.
Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavilld kaupungin verkkosivuilla ja postitettu osallisille.
Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana osalliset ja kunnan muut jadsenet ovat voineet esittda suulli-
sia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana jatettiin yksi mielipide. Mielipiteen antaneelle toimitetaan eh-
dotusvaiheessa ehdotusvaiheen asiakirjat seka luonnosvaiheen palauteraportti vastineineen.

Mielipide on kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin kaupungin asianhallintajar-
jestelmassa ja koosteena erillisessa palauteraportissa (liite 5), jossa on annettu kaavoituksen vastine
luonnosvaiheen mielipiteisiin.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotuksen nahtavandolosta tiedotetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa, seka kaupungin
verkkosivuilla. Kaavaehdotus on nahtavana kaupungin verkkosivuilla. Kaupunginhallitukselle osoite-
tut muistutukset voi jattda nahtavanaolon aikana kaavoitukseen kirjallisesti ja sahkdisesti.

Viranomaisyhteisty6

Vireilletulon viranomaislausunnot

Vireilletulon osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin ennakkolausunto DNA Oyj:ltéd seka kom-
mentteja.

Ennakkolausunnot ja kommentit ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin
kaupungin asiahallintajarjestelmassa ja koosteena erillisessa vireilletulon palauteraportissa (liite 4).

Luonnosvaiheen viranomaislausunnot

Asemakaavamuutoksesta saatiin ennakkolausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Elinvoima-
ja ymparistélautakunnalta ja Satakunnan Museolta.

Ennakkolausuntojen perusteella kaavaluonnosta on tarkennettu seuraavasti:
- Kaavamerkinttja- seka maarayksia selkeytetty ja tdsmennetty.
- Kaavamerkintd AL-54/S muutettiin merkinnaksi AL/SK-3.
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- Kaavamerkintd AP-15/s muutettiin merkinnaksi AP/SK-3.

- Kaavamerkintd VL muutettiin merkinnaksi VL-3.

- Suojeltavien rakennuksien merkintéja tdsmennetty.

- Lausuntopyyntovelvoite alueelliselta vastuumuseolta lisatty suojeltavia rakennuksia
koskeviin toimenpiteisiin seka uudisrakentamiseen liittyviin maarayksiin.

- Asemakaavan muutoksessa muodostuvalle uudelle korttelille on osoitettu uusi korttelin
numero.

Ennakkolausunnot ovat kokonaisuudessaan ndhtavissa kaavan asiakirjoissa Porin kaupungin
asiahallintajarjestelmassa ja koosteena erillisessa luonnosvaiheen palauteraportissa (liite 5), jossa
on annettu kaavoituksen vastineet luonnosvaiheen ennakkolausuntoihin.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot

Viranomaisyhteistyd hoidetaan lausuntomenettelylld. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydetaan
lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Tekniselta lautakunnalta, Elinvoima- ja ymparistolau-
takunnalta, Satakunnan Museolta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Pori Energia Oy Energiayksikolta,
Pori Energia Sahkéverkot Oy:lta, Porin Vedelta ja DNA Oy Lansi-Suomelta.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata alueelle asumista muuttamalla yleisten rakennusten
korttelialueen (Y) kayttétarkoitus asuinpientalojen korttelialueeksi (AP/SK-3) sekéa asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL/SK-3). Samalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti seka saily-
neisyyden ja maisemakuvan kannalta arvokkaat Alakartanon talonpoikaistilan rakennusryhman ra-
kennukset sr-54-merkinnall3, joka sallii kulttuuriymparistddn sopivaa rakentamista.

Kaava-alueen maa on Porin kaupungin omistuksessa, joten maankayttésopimusneuvotteluja ei ole
tarvetta kdyda tdhan kaavamuutokseen liittyen.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavaehdotuksen tavoitteet on johdettu luonnosvaiheen suunnittelun, viranomaisten ja asian-
osaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Asemakaavan muutos tukee eheytyvan, tdydenty-
van ja kestavan kaupunkikehityksen mukaisia tavoitteita maakuntakaavan mukaisesti.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamana tavoitteena on muuttaa alueen kayttétarkoitus asumiseen sopivaksi seka tur-
vata kulttuurihistorian ja kaupunkikuvan kannalta tarkeiden rakennusten sailyminen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY), joka tar-
koittaa, ettd asemakaavassa osoitetaan alueelle etupaassa luonteeltaan julkisia palveluita. Asema-
kaavan muutos poikkeaa yleiskaavasta kayttotarkoitukseltaan. Kayttotarkoituksen muutos asumisen
sallivaksi tukee tavoitetta pysyvan asumisen lisddmiseksi alueelle, jonka lahiymparistd on jo valmiiksi
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5.1.1.

5.1.2.

pientaloasumista. Lisdksi se edistaa rakennusten suojelutavoitteita mahdollistamalla Alakartanon
paarakennuksen kayton alkuperaistarkoituksessaan asuinrakennuksena seka antaa navettaraken-
nuksen kaytolle erilaisia vaihtoehtoja.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alakartanon maiseman ominaispiirteiden sailyttamiseksi tavoitteena on suojella kulttuuriymparistoa,
joilla arvokas puusto on sailytettava.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Asemakaavan muutos muodostuu asuinpientalojen korttelialueesta AP seka asuin-, liikke- ja toimisto-
rakennusten korttelialueesta AL, joilla alueen kulttuurihistoriallinen ymparistd ja arvokas puusto tulee
sailyttaa /SK-3 ja lahivirkistysalueesta VL-3 seka lahivirkistysalueesta VL, jolla ymparisto tulee sailyt-
taa /S-4.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on 9804 m2. AP/SK-3 alueen pinta-ala on 3293 m? ja tehokkuuslu-
ku on e=0.20, joka tarkoittaa rakennusoikeutta 659 k-m2. Korkein sallittu kerrosluku on II. Tontille tu-
lee sijoittaa vahintdan 2 autopaikkaa. AL/SK-3 alueen pinta-ala on 2703 m? ja tehokkuusluku on
€=0.30, joka tarkoittaa rakennusoikeutta 811 k-m?. Korkein sallittu kerrosluku on Il. Tontille on ra-
kennettava yksi autopaikka 100 asunnon kerrosalanelidmetrid kohden seka yksi autopaikka 70 liike-
ja toimistotilan kerrosalanelidmetria kohden.

Lahivirkistysaluetta VL-3 muodostuu 1131 m? ja VL/S-4 2677 m?

Nyt kaavoitettavalla alueella on arvioitu asuvan enimmilldan 0 henkea. Suunnittelualueelle syntyy ar-
violta 2 asuntoa.
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e Pi?ttl?a_]ala F'in[gziali‘ K?Ir(r-'ljns‘i]lla Teh{i:ituus Pintaﬁl:l;]muul. Kenu"s::rlril:lnil]nuut.

Yhteensa 0,9804 | 100,00 1470 0,15 0,0000 981

A yhteensa 0,5996 61,2 1470 0,25 0,5996 1470

P yhteensa

Y yhteensa -0,9804 -2451

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa 0,3808 38,8 0,3808

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensa

. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m?] [ha ] [k-m* +]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelut r— g — —

Yhteensa 2 775 2 775

Kuva 11. Ote tilastolomakkeesta.

Palvelut

Alue tukeutuu lahella sijaitseviin palveluihin.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksessa suojellaan sr-54 suojelumerkinnalld Alakartanon tilan paarakennus, jon-
ka kayttétarkoitus muuttuu toimitilakaytdésta asumiseen seka kivinavetta. Rakennuksia muuttavista

korjaus- ja muista toimenpiteista tulee pyytaa Satakunnan Museon lausunto.

Uudisrakentaminen on kaavamaarayksin maaratty sovitettavaksi sijoituksen, mittasuhteiden, materi-
aalien ja varityksen osalta alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Alueen
kulttuurihistoriallisen ymparistén ja maisemakuvan kannalta arvokas paéosin jalopuista koostuva
puusto on sailytettava siten, ettd maiseman luonne ei muutu. Ennen kulttuurihistoriallista ymparistéa
muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista on Satakunnan Museolle varattava tilaisuus lausunnon antami-

seen.
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Aluevaraukset
Korttelialueet

AP

Asuinpientalojen korttelialue.

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

ISK-3

Alue, jolla kulttuurihistoriallinen ymparisto sailytetdan. Alueen kulttuurihistorialliset rakennukset ja
ymparistd tulee sailyttaa. Uudisrakennukset seka korjaus- ja muutostyét tulee sopeuttaa sijoituksen,
mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen osalta alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin omi-
naispiirteisiin. Alueen arvokas puusto on sailytettava. Ennen kulttuurihistoriallista ymparist6a muutta-

viin toimenpiteisiin ryhtymistd on Satakunnan Museolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Muut alueet ja maaraykset

VL

Lahivirkistysalue.

VL-3

Lahivirkistysalue, niitty.
1S-4

Alue, jolla ymparistd sailytetadn. Alueen puusto on sailytettdva siten, ettd maiseman luonne ei muu-
tu.

YLEISET MAARAYKSET:

Hulevedet on hoidettava omalla tontilla siten, etta ymparistdlle ei aiheudu haittaa.

AL-korttelialueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa suurempaa ymparistdhaittaa, kuin mitéd asuminen
aiheuttaa.

AL-korttelialueella on varattava polkupyérapysakointia varten riittavasti tilaa Porin kaupungin raken-
nusjarjestyksen mukaisesti. Polkupydrapysakainti on osoitettava mahdollisuuksien mukaan sisaan-
kaynnin laheisyyteen ja siihen on osoitettava turvalliset ja johdonmukaiset yhteydet.
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Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ymparistol-
liset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla on arvioitu vaikutuksia elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavassa suojellaan kaupunkikuvan kannalta tarkeita rakennuksia. Valtakunnallisesti
merkittavien rakennuskohteiden suojelu on edellytyksena arvokkaan kaupunkikuvan ja
kulttuuriympariston sailymiselle.

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéén. Kaavamuutos tiivistaa
yhdyskuntarakennetta.

Asuminen ja védesto
Kaavamuutos mahdollistaa uusien asuntojen rakentumisen alueelle, jolla ei ole oleellista vaikutusta
alueen vakimaaraan.

Liikenne
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia alueen liikenteeseen. Muutokset likennemaariin ovat korkein-
taan vahaiset.

Palvelut ja tybpaikat
Kaavamuutos mahdollistaa liike- ja toimistopalveluiden syntymista alueelle, joka toteutuessaan luo
jotain palveluja ja tydpaikkoja alueelle.

Maisemakuva ja kaupunkikuva
Kaavamuutoksen toteutuessa alue taydentyy. Alakartanon tila on kaupunkikuvan kannalta arvokas ja
edellyttaa rakentamiselta ja hoidolta kaupunkikuvallista laatua sek& ymparistén huomioimista.

Rakennettu kulttuuriympdéristo

Kaavamuutoksen toteutuessa rakennettu kulttuuriymparisté sailyy ennallaan, mutta tulee taydenty-
maan hallitusti sopeutuen alueen suojeltuun rakennuskantaan. Rakennusalat on sijoitettu siten, ett-
eivat ne katkaise maisemakuvallisesti Alakartanon paarakennuksen ja navetan yhteytta. AP/SK-3-
tontilla tien vieressa olevalle rakennusalalle korkein sallittu kerrosluku on I, jotta se ei peittaisi Alakar-
tanon paarakennusta maisemakuvassa ja sopii korkeudeltaan muihin |ahialueen rakennuksiin.
AL/SK-3-tontilla tien vieressa olevalle rakennusalalle korkein sallittu kerrosluku on I, jotta tontille on
mahdollista rakentaa asuinrakennus. Kaksikerroksinen asuinrakennus sopii massoittelultaan pitkan
ja matalan navettarakennuksen yhteyteen seka toistaa samalla vanhan paarakennuksen korkomaa-
ilmaa. Mahdolliset uudisrakennukset seka korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa sijoituksen, mitta-
suhteiden, materiaalien ja varityksen osalta alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiir-
teisiin.

Puusto
Alakartanon tilan ominaispiirteiden sailyttdmiseksi puuston sailymiseen on kiinnitetty erityistéd huo-
miota. Alueen arvokas paaosin jalopuista koostuva puusto on sailytettava siten, ettd maiseman luon-
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ne ei muutu. Rakennusalat on sijoitettu tonteilla alueille, jolla ei ole entuudestaan vanhaa arvokasta
puustoa.

Virkistys
Kaavamuutoksen toteutuessa alueelle muodostuu kaksi lahivirkistysaluetta (VL-3 ja VL/S-4).

Ihmisten elinympaéristé
Kaavalla ei ole vaikutusta suunnittelualueen ulkopuoliseen elinymparistoon.

llimasto

Kaavamuutoksella on positiivisia vaikutuksia ilmastoon. Kaavamuutos minimoi luonnonvarojen kayt-
t6a sailyttdmallad olemassa olevaa rakennuskantaa ja infraa. Alueen kulttuurihistoriallisen ympéariston
sailyttdminen on ilmaston kannalta kestava ratkaisu.

Kaavamuutos turvaa hiilinieluja puustoa sailyttavilld merkinndilla ja maarayksilla. Alueelle muodostuu
kaksi lahivirkistysaluetta, jotka ovat luontotyypeiltdan erilaisia ja luonnon monimuotoisuuden kannalta
tarkeita. Hulevesien hallinnan kannalta kaavamuutosalueella on paljon vetta |apaisevaa ja imevaa
pinta-alaa.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee kattavasti kunnallistekniikkaa, jotka ovat liitettdvissa kaava-
muutosalueelle.

Hulevedet

Kaavamuutoksen vaikutukset valumiin ovat vahaiset. Tontin hulevesien imeytymisesta ja viivytykses-
ta on huolehdittu kaavassa istutettavilla tontin osilla ja yleisend maarayksena, jossa hulevedet on
hoidettava omalla tontilla siten, ettd ymparistolle ei aiheudu haittaa. Tonttien hulevesien imeyttami-
nen ja viivyttdminen tulee esittaa tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.
Nimisto

Alueelle syntyy kaksi uutta lahivirkistysaluetta, jotka on nimetty Alikartanon niityksi ja Untuvapuistok-
si. Alikartanon niitty on nimeltaan yhtenevainen I&heisen Alikartanon puiston kanssa. Untuvapuiston
nimi on johdettu Alakartanon paarakennuksen edellisesta kayttotarkoituksesta Paivakoti Untuvana.

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus
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6.1.

6.2.

6.3.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen asemakaavamaaraykset ja -merkinnat astuvat voimaan kaavan tullessa lainvoi-
maiseksi. Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa voimaantulon jalkeen.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaavoituksen, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikon neuvonnalla ja
valvonnalla.

Asemakaavaselostus on sahkdisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 17.2.2025 Risto Reipas
Kaavoitusyksikdn paallikko

Leppakorpi 609 1773
Asemakaavan selostus



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Pori Tayttamispvm
Kaavan nimi

ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1773
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9804

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

LITE 1

18.3.2025

LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA)

19.6.2023
609 1773

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,9804

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,9804 | 100,00 1470 0,15 0,0000 -981
A yhteensa 0,5996 61,2 1470 0,25 0,5996 1470
P yhteensa
Y yhteensa -0,9804 -2451
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3808 38,8 0,3808
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 2 775 2 775




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 0,9804 | 100,00 1470 0,15 0,0000 -981

A yhteensa 0,5996 61,2 1470 0,25 0,5996 1470

AL 0,2703 45,1 811 0,30 0,2703 811

AP 0,3293 54,9 659 0,20 0,3293 659

P yhteensa

Y yhteensa -0,9804 -2451

Y -0,9804 -2451

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,3808 38,8 0,3808

VL-3 0,1131 29,7 0,1131

VL 0,2677 70,3 0,2677

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Tkm] [k-m?] [Ikm *] [k-m2 ]
Yhteensa 2 775 2 775
Asemakaava 2 775 2 775
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Asuinpientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, niitty.

Alue, jolla ymparistd sailytetdan. Alueen puusto on séilytettava siten, ettd maiseman luonne
ei muutu.

Alue, jolla kulttuurihistoriallinen ymparistd séilytetaan.

Alueen kulttuurihistorialliset rakennukset ja ymparisto tulee séilyttaa. Uudisrakennukset seka
korjaus- ja muutosty6t tulee sopeuttaa sijoituksen, mittasuhteiden, materiaalien ja varityksen
osalta alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Alueen arvokas puusto
on séilytettava. Ennen kulttuurihistoriallista ymparistda muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista
on Satakunnan Museolle varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
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Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tonttia varten on rakennettava.

Merkinta osoittaa, kuinka monta (as) asunnon-, (1) like- ja (to) toimistotilan
kerrosalaneliémetria kohden on rakennettava yksi autopaikka.

Suojeltava rakennus. Kulttuurihistoriallisen ympéristdn séilymisen kannalta tarkea rakennus,
jota ei saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien muutos- ja korjaustoimenpiteiden tulee olla
sellaisia, ettd ne sopivat rakennuksen ja ympariston kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.
Rakennukseen kohdistuvista muuttavista korjaus- ja muista toimenpiteista on hankkeeseen
ryhtyvén pyydettéva Satakunnan Museon lausunto.

YLEISET MAARAYKSET:

Hulevedet on hoidettava omalla tontilla siten, ettd ymparistélle ei aiheudu haittaa.

AL-korttelialueella oleva toiminta ei saa aiheuttaa suurempaa ymparistohaittaa, kuin mita
asuminen aiheuttaa.

AL-korttelialueella on varattava polkupyérapysakointia varten riittavasti tilaa Porin kaupungin
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Polkupydrépysakainti on osoitettava mahdollisuuksien
mukaan sisaankaynnin 1&heisyyteen ja siihen on osoitettava turvalliset ja johdonmukaiset
yhteydet.
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PORIN KAUPUNKI

LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA) ASE-
MAKAAVAN MUUTOS 609 1773

Maankayttd- ja rakennuslain 63§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon tavoit-
teet ja lahtdkohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat, osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tarvitta-
essa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNI-
TELMA

Porin kaupunkisuunnittelu ~ 19.6.2023, tarkistettu 31.10.2023
Asemakaavan tunnus 609 1773
Asemakaavan diaari PRIDno-2023-2160
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3.1.

OSOITE

Rentukantie 1, 28660 PORI

ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Porin kaupungin aloitteesta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu noin kuuden kilometrin padhan keskustasta lanteen Leppakorven 31. kau-
punginosaan. Suunnittelualue rajautuu Vanhaan Raumantiehen, Rentukantiehen ja erillispientalo-
jen (AO-24) kortteliin. Kaava-alueen pinta-ala on n. 9900 m?2.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue koskee Y-tonttia Rentukantielld. Suunnittelualueella on kaksi vanhaa rakennusta,
grillikatos ja suurehko pysakointialue. Suunnittelualue on puistomainen ja siella on arvokas, paa-
osin jaloista lehtipuista koostuva puusto. Suunnittelualueen reunassa Rentukantien puolella kulkee
polku.

Ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee Leppakorven kaupunginosan pohjoisosassa. Alueella on ollut Alakartanon
tila, josta on asemakaavoituksen jalkeen jaanyt jaljelle suunnittelualueen tontti ja Alakartanon tilan
rakennukset. Alakartano kuuluu Pietniemen kylan vanhoihin tiloihin. Suunnittelualueen ymparilla on
pientaloasumista. Alue on maanpinnan muodoilta tasaista vanhaa peltoaluetta, joka on rakennettu
l&hes tayteen 1980—1990 valisena aikana. Alakartanon maisemallinen merkitys on edelleen huo-
mattava ymparistdn rakentumisesta huolimatta. Alueella ei ole I8hes yhtdan palveluita.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kuva 2. Ortokuva vuodelta 2012.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kuva 3. Ortokuva vuodelta 2018.

Rakennukset

Tontilla on Alakartanon talonpoikaistilan rakennusryhma. Ryhmaan kuuluu 1890-luvulla rakennetut
paarakennus ja kivinavetta, jotka edustavat Leppakorven kaupunginosan iakkainta rakennuskan-
taa. Asuinrakennus muutettiin yksityisasunnosta Leppéakorven paivakodiksi 1980-luvulla. Paivakoti-
toiminta loppui 2010-luvulla, jonka jalkeen rakennus on ollut tyhjillaan. Kivinavetta on toiminut he-
vostallina ja Kirjurinluodon lintujen talviasuntona. Kivinavetta on ollut tyhjillaan vuodesta 2019.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kuva 4. Kuva Alakartanon pédérakennuksesta.

Kuva 5. Kuva kivinavetasta.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Alueen maapera
Suunnittelualueen maapera on osaksi karkeaa hietaa ja hiekkamoreenia. Rakennettavuudeltaan
suunnittelualueen maapera on Porin olosuhteissa melko normaalia.

Pinta- ja pohjamaalaji: Karkea Hieta

Pinta- ja pohjamaalaji: Hiekkamoreeni
Kuva 6. GTK:n maaperé&aineisto. Kuva: MML, Esri Finland, Geologian tutkimuskeskus (GTK).

Maanomistus
Tontti 609-31-58-1 on Porin kaupungin omistuksessa. Tontin pinta-ala on 9804 m?2.
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Kuva 7. Kaupungin maanomistus vérilliselld alueella.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaava
YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014.

Suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistddnsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttdéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualue on osoitettu kaupunkikehittdmisen kohdevyodhykkeeksi (kk-1).

Suunnittelumé&éaréys:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien kehit-
tdmistd. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkko-
jen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintdkohde (kh).

Suunnittelumé&éréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

Suunnittelualue sivuaa maakuntakaavassa olevaa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kult-
tuuriympariston aluetta (kh1), joka sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Rauman-
tiehen. Kh-1 alueella on Vanhakartanon kulttuurimaisema. Suunnittelualue on kh-1 alueen rajalla.
Sinisella sarakkeella on kartassa merkitty ne alueet ja kohteet, jotka eivat sisally valtakunnallisesti
merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin ja jotka on osoitettu kaavakartalla.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Kuva 8. Ote maakuntakaavasta. Kohde merkitty punaisella ympyrélla.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 1 13.12.2013 ja se on toimitettu Ymparistdministerioon vahvistetta-
vaksi 13.2.2014. Kaavamuutosalueelle ei ole esitetty tdydennyksia maakuntakaavaan.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).

Suunnittelumé&éréys:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettavahuomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Suunnittelualueella on maakunnallisesti merkittava rakennusperintdkohde (kh).

Suunnittelumé&éréys:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetaan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-
kaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiymparistén suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistéarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edelld mainittujen arvojen saily-
mista.

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualue sivuaa maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston aluetta (kh). Merkinnalla
osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja rakennusperintdkoh-
teet. Kulttuuriymparisto sijoittuu alueen luoteispuolelle rajautuen Vanhaan Raumantiehen. Kh alu-
eella on Vanhakartanon kulttuurimaisema.

Kuva 9. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2. Kohde merkitty punaisella ympyrall&.

4.2. Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2025 (KV 10.12.2007)
Suunnittelualue on osoitettu julkisten palveluiden ja hallinnon alueeksi (PY). Pietniemen Alakartano
on suojeltu maakunnallisen merkityksensa perusteella suojelukohdemerkinnalla.
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Kuva 10. Ote yleiskaavasta. Kohde merkitty punaisella ympyrélla.

LEPPAKORPI 609 1773
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4.3.

44,

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 981, jonka ymparistdministerié on hyvaksynyt
28.7.1988. Asemakaava on saanut lainvoiman 9.8.1988.

Suunnittelualueelle on osoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y)
Tontin Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,25. Tontille saa rakentaa enintaan kaksi-
kerroksisen rakennuksen.

AN . o) & NSRRI ¢ |
Kuva 11. Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutosalue rajattu punaisella.

Tonttijako ja -rekisteri

Tontti 609-31-58-1 on 06.02.1989 hyvaksytyn tonttijaon 609 6489 mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 21.2.1989.

LEPPAKORPI 609 1773
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4.5.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kattavasti kunnallistekniikkaa.

k 85025 /7%

Kuva 12. Ote johtokartasta.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Kaavamuutoksessa nykyinen yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan kayttétarkoituksel-
taan asuinpientalojen korttelialueeksi (AP-15/s), kahdeksi lahivirkistysalueeksi (VL, VL/S-4) seka
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL-54). Suunnittelussa otetaan huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet.

Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella olemassa olevat rakennukset seka tadydentaa yhdyskunta-
rakennetta sallimalla alueen arvoihin ja ominaispiirteisiin sopivaa lisarakentamista.

LEPPAKORPI 609 1773
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8.1.

8.2.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ymparis-
tolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa pddasiassa kaavan laatija apunaan Porin kaupun-
gin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus. Erityisesti rakennussuojelun nakékulmat huomioi-
daan tassa kaavahankkeessa.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

OSALLISET

e Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja l1ahialueen yritykset ja yhteistt
e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

e Satakunnan museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikkd

e Pori Energia Sahkoverkot Oy

e Porin Vesi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e DNA Oy, Lansi-Suomi

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo

Kaavahankkeen ollessa vaikutuksiltaan vahainen vireilletulosta ilmoitetaan kaupungin verkkosi-
vuilla seka kirjeella osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentaa. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa koskeva palaute on hyva antaa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville 14
vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeelld osallisille. Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana osalliset ja kunnan
muut jasenet voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta.

LEPPAKORPI 609 1773
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8.3.

8.4.

8.5.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen kasittelyn jal-
keen kaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi. Nahtavilldolosta ilmoitetaan
kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana osalliset ja kunnan muut jasenet voivat tehda kirjallisia muis-
tutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myos lausunnot. Muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditaan vastineet, jotka liitetdan kaava-asiakirjoihin.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan kirjallinen ilmoitus muistutuksen teh-
neille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa ja niille kunnan jasenille, jotka kaavan nahtavilla ollessa
ovat sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavan hyvaksymistd koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
siten kuin kuntalaissa saadetaan. Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla
vain, jos korkein hallinto-oikeus myontaa valitusluvan.

Kaavan arvioitu aikataulu

KESA 2023:
e Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

SYKSY 2023:
. Kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk

TALVI 2023:
. Kaavaehdotus nahtavilla 14 vrk

TALVI 2023:
e Kaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus

KEVAT 2024:

. Kaavan voimaantulo

YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja antavat:

e kaavan laatija, kaavoitusarkkitehti Suvi Perttula puh. 044 701 4615

e asemakaava-arkkitehti Otto Arponen puh. 044 701 2994

e kaupunkisuunnittelupaallikkd Risto Reipas puh. 044 701 1609

e palvelupiste Porina, Yrjdnkatu 13, kaava-asiakirjat ndhtavilla sahkdisesti

Postiosoite:
Porin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi

LEPPAKORPI 609 1773
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1773
VIREILLETULON PALAUTERAPORTTI

Porin kaupunkisuunnittelu on kaupunginhallituksen paatoksella kaynnistanyt asemakaavan muutoksen.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) on ollut nahtavilla 28.6 -11.8.2023 (MRA § 30). Vireilletulosta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta on ilmoitettu osallisille.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolon aikana ei jatetty yhtdan mielipidetta.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin ennakkolausunto DNA Oyj:ltd sekd kommentteja.

Ennakkolausunnot ja kommentit ovat kokonaisuudessaan nahtavissad kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

ENNAKKOLAUSUNTO/KOMMENTIT KAUPUNKISUUNNITTELUN VASTINE

DNA Oyj toteaa lausunnossaan, ettei heilla ole Merkitty tiedoksi.
huomauttamista Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia
telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida
varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa.

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien
telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa,

tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Elinvoima- ja ymparistétoimialan vs. Merkitty tiedoksi.
ympadristosuunnittelija toteaa kommentissaan,
ettd kaavamuutosalueella esiintyy Satakunnassa
harvalukuinen kasvilaji. Kasvilaji on kahdeksan
perhoslajin ravintokasvi ja osa perhoslajeista
(joiden ainoana ravintokasvina kasvilaji toimii) on

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu PL 121, 28101 Pori www.pori.fi/lkaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9 Puhelin (02) 621 1100 etunimi.sukunimi@pori.fi


http://www.pori.fi/kaupunkisuunnittelu

[Sav)
I OI a I Palauteraportti 2(2)

Kaupunkisuunnittelu 16.8.2023 PRIDno-2023-2160

uhanalaisia. Mistaan naista perhosista ei ole
havaintoja Satakunnasta, mutta kattavaa tietoa
siita ei ole olemassa.

Navetan edustalla on niitty, jossa on hienoa
niittylajistoa. My6s alueen puusto on hieno ja
pihalla kasvaa mm. metsédlehmuksia.
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LEPPAKORPI 31. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 58 (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1773
LUONNOSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI

Asemakaavan muutosluonnos (MRL § 62) on ollut nahtavilla 09.11.- 23.11.2023 (MRA § 30). Muutosluonnoksen
nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 8.11.2023 sanomalehdissad Satakunnan Kansa ja Satakunnan Viikko

seka kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnos on postitettu osallisille.

Mielipiteet
Asemakaavamuutoksen nahtavilldolon aikana saatiin 1 mielipide.

Viranomaisten ennakkolausunnot
Asemakaavamuutoksesta saatiin ennakkolausunnot Elinvoima- ja ymparistétoimialalta, Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta seka Satakunnan Museolta.

Ennakkolausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

ENNAKKOLAUSUNTO KAAVOITUKSEN VASTINE
Elinvoima- ja ymparistétoimiala toteaa Asemakaavassa muodostuvalle korttelille osoitetaan
lausunnossaan, etta kaavaluonnoksessa kortteli 58 uusi korttelin numero.

jakautuu kahteen osaan ja korttelin numeroksi
esitetdan jo kaytdssa oleva 58. Siita seuraisi tarve
korttelin numerojen muutoksille nykyisessa
korttelissa. Lausunnossa todetaan, etta selkeampi
vaihtoehto on osoittaa asemakaavassa
muodostuvalle korttelille uusi vapaa korttelin
numero.

Lausunnossa todetaan, ettd asemakaavassa ollaan Korttelialueen rajat tarkennettu.
korttelialuetta laajentamassa nykyisen tontin
ulkopuolelle ja laajennuksen
tarkoituksenmukaisuus tulee tarkistaa.

Lausunnossa todetaan, etta alueen rakennusten Péaérakennuksen kerrosalatiedot tarkastettu ja muu-
kerrosalatiedot ovat viranomaisten rekistereissa tettu viranomaisten rekisteriin. Navetan osalta ker-
joiltain osin epauskottavia ja rakennusten tiedot on rosalatietoja ei ole pystytty muuttamaan rekisteriin.
tarkistettava, jotta asemakaavaa voidaan tehda Rekisterin tietoja tdydennetéén tonttijaon laadinnan
oikeiden tietojen pohjalta. yhteydessé.
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Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa Alikartanon niityn VL-merkintdé tarkennettu muotoon
on kaavamerkintd Alikartanon niitty, jolla on VL-3, lahivirkistysalue, niitty. VL-1 on varattuna taa-
merkinta VL Lahivirkistysalue. Sita tulisi tarkentaa Jjamametsélle.

merkinnalla VL-1 Lahivirkistysalue, niitty, jolloin
niityn hoitotoimenpiteet poikkeavat normaalin

lahivirkistysalueen hoidosta. Alikartanon niityksi Puustoa ja pensaikkoa kasvava alue j&& kaava-alu-
merkityn alueen luoteisreunassa puustoa ja een ja tien véliselle kaavoittamattomalle alueelle,
pensaikkoa kasvava alue toimii Vanhan eikéd kaava-aluetta ole tarkoituksenmukaista laajen-
Raumantien suojavyéhykkeena, joka tulisi merkita taa tdssd kaavamuutoksessa koskemaan kyseistéa
joko istutettavan alueen osana tai omalla EV aluetta.

suojaviheralueen merkinnalla.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa Merkitty tiedoksi.
on kaavamerkintd Untuvapuisto, jossa oleva
puusto koostuu eri-ikaisista ulkolaisista ja
kotimaisista puu- ja pensaslajeista. Untuvapuiston
alueella on merkinta VL Lahivirkistysalue
tarkentavalla maarayksella: /S-4 Alue, jolla
ymparistd sailytetdan. Alueen puusto on
sailytettava siten, ettd maiseman luonne ei muutu.
Untuvapuiston puustolla on maiseman lisaksi
merkitysté vanhojen koristepuiden ja pensaiden
sailymisen kannalta, joten tarkentava maarays on
my0s tasta nakokulmasta perusteltu.

Lausunnossa todetaan, ettd kaavaehdotuksessa Merkitty tiedoksi.
on asuinpientalojen korttelialue, jolla olevassa
puustossa on metsa- ja isolehtiliehmuksia sekd
naiden risteymia eli puistolehmuksia seka
metsdvaahteran vanhoja lajikkeita. Alueella on
merkinta AP-15/s, jonka sisalle on merkitty kaksi
aluetta merkinnalla sp-1 Alueen osa, jolla arvokas
puusto on sailytettava. Alueen puilla on merkitysta
vanhojen koristepuiden sailymisen kannalta, joten
merkinta on tasta nakdkulmasta perusteltu.

Lausunnossa todetaan, ettéd kaavaehdotuksessa Merkitty tiedoksi.
on asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue,
jolla olevassa puustossa on metsa- ja
isolehtilehmuksia sekd naiden risteymien el
puistolehmuksien vanhoja lajikkeita. Alueella on
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merkinta AL-54, jonka sisélle on merkitty alue
merkinnalla sp-1 Alueen osa, jolla arvokas puusto
on sailytettdva. Alueen puilla on merkitysta
vanhojen koristepuiden sailymisen kannalta, joten
merkinta on tasta ndkodkulmasta perusteltu. Myds
istutettavan alueen osalla kasvaa yksi
metsalehmus, jolla on perustellusti merkinta
sailytettéava puu/pensas.

Varsinais-Suomen Ely-keskus toteaa Merkitty tiedoksi.
lausunnossaan, ettd tassa vaiheessa
kaavahankkeesta ei viela ole kaytettavissa
kaavaselostusta. ELY-keskus esittaa laadittavassa
kaavaselostuksessa huomioitavaksi vireilla olevan
Satakunnan maakuntakaavan 2050 ja sitd varten
laaditut selvitykset, etenkin Satakunnan rakennetun
kulttuuriympariston paivitys- ja
tdydennysinventoinnin. Poikkeamat yleiskaavasta
tulee perustella.

Vaikutusten arvioinnissa on ELY-keskuksen Merkitty tiedoksi.
nakemyksen mukaan syyta arvioida myds
kulttuuriymparistdon ja maisemaan seka ilmastoon
kohdistuvat vaikutukset.

ELY-keskus pitaa hyvana, etta kaavaluonnoksessa Merkintbjé ja méérédyksia selvennetty sekéa tdsmen-
on kiinnitetty huomiota alueen netty.

kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon ja
annettu sitd koskevia maarayksia, joissa myods
alueen arvokas puusto on otettu huomioon ja etta
alueen arvokkaat rakennukset on merkitty
suojelumerkinnoin (sr). Suojeltavan rakennuksen
merkintaa (sr) ELY-keskus ehdottaa muutettavaksi
siten, etta maarays koskee vain suojeltavaa
rakennusta. ELY-keskus esittaa
jatkosuunnittelussa kaavamerkint6ja ja -
maarayksia muutoinkin viela tdsmennettaviksi
siten, ettd ne ovat selkeita ja ettd paallekkaisyydet
valtetaan.
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ELY-keskus esittaa selvennettavaksi
rakennusalojen merkitsemista

siten, ettd rakennusalojen sisdpuoli osoitetaan
lyhyella poikkiviivalla. ELY-keskus esittaa

myds alueen suojeltavia rakennuksia koskeviin
toimenpiteisiin sekd uudisrakentamiseen
lisattavaksi lausuntopyyntévelvoitteen alueelliselta
vastuumuseolta.

Asemakaavaluonnoksessa ei ole maarayksia
autojen ja pyorien pysakadintipaikkojen
toteutusvelvoitteesta. Pysakdinnin
toteuttamisvelvoitteesta on kuitenkin hyva antaa
maarayksia asumisen seka liike- ja
toimistorakennusten korttelialueille. Maaraykset
pysakainnin toteutuksesta asemakaavassa johtavat
todenndkdisemmin laadukkaiden
pysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin
ja jasentyneeseen pysakaintiin.

Kestavampiin liikkumismuotoihin siirtymisen
edistamiseksi maankayton suunnittelussa on hyva
kiinnittda erityistd huomiota kavelyn, pyorailyn ja
joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen. Varmistamalla laadukkaat ja
riittdvat pyorapysakointipaikat tuetaan myos
pyoraillen tehtyjen matkojen lisaantymista.
Maarayksessa pyorapysakdinnistd on hyva antaa
laadullisia maarayksia saasuojan lisaksi myos
runkolukittavuudesta.

Lis&tdén selvennykseksi rakennusaloja tarkentava
merkinté ja lausuntopyyntévelvoite alueelliselta vas-
tuumuseolta.

Lisé&tty yleisiin maéarayksiin pydrépysakdinnin toteut-
taminen Porin kaupungin rakennusjérjestyksen mu-
kaisesti.

Jatkosuunnittelussa ELY-keskus esittda Merkitty tiedoksi.
huomioitaviksi riittavat viheryhteydet.

Virkistysalueet olisi hyva yhdistda ainakin sujuvin

kavely-yhteyksin.

Satakunnan Museo toteaa lausunnossaan, etta Merkitty tiedoksi.

kaavan luonnosvaiheesta ei ole saatavilla
kaavaselostusta. Satakunnan Museo kehottaa
jatkossa kasittelemaan kaavaselostuksessa
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hankkeen vaikutuksia kulttuuriymparistdon nahden
ja tuoda esiin myds vuoden 2023 maakunnallisen
paivitysinventoinnin tulokset. Suunnittelualuetta
koskevat Iahtotiedot on kuvattu kulttuuriymparistén
osalta muilta osin kattavasti osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Satakunnan Museo nakee, etta Merkitty tiedoksi.
kaavaluonnoksessa on huomioutu hyvin alueen
sekd maakunnallisesti merkittdvan kohteen
kulttuuriymparistd seka maisemalliset arvot.
Kaavaluonnos myo6s noudattaa alueella toteutetun
katselmuksen yhteydessa tehtyja huomioita.
Katselmuksen yhteydessa todettiin muun muassa,
etta alueen iakkaalla puustolla olevan merkittava
vaikutus maisemassa my0s osana laajempaa
kulttuuriymparistdkokonaisuutta, joka on huomioitu
my0s tuoreessa maakunnallisessa paivitys- ja
tdydennysinventoinnissa.

Alueen ja rakennusten ominaispiirteiden Muutetaan merkintéja siten, etta /s ja sr-merkintéihin
sailymiseen tahtaavien /s ja sr-merkintdihin liittyviin mééréyksiin saadaan siséllytettyé lausunto-
liittyviin maarayksiin tulisi lisata ymparistoon tai pyyntd Satakunnan Museolta.

rakennuksiin kohdistuvista muuttavista korjaus- ja
muista toimenpiteista on hankkeeseen ryhtyvan
pyydettéava Satakunnan Museon lausunto.
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MIELIPIDE KAAVOITUKSEN VASTINE
Mielipide 1
Ko. suunnitelmaan pitaisi ehdottomasti liittaa Suunnittelualuetta ei ole tarkoituksenmukaista laa-
suunnitelma pydératien jatkamisesta Alikartanon Jentaa tdssé kaavamuutoksessa koskemaan pyoré-
vieresta ainakin Aittapellontien tiehaaraan saakka. tien jatkamista.

Kapeakin pyora-/kavelytie lisaisi koululaisten ja
muidenkin kulkua ajoittain hyvinkin

vilkasliikenteisen Vanha Raumantien osuudella.
Koululaisia tulee myés Ameriikantien suunnalta.

lImoitustekstissanne oli Alikartano nimetty L&htbaineistossa kdytetddn seké Alakartanon, etté
Alakartanoksi mika ei ainakaan peruskartan Alikartanon nimed. Alikartano on yleisemmin kéytetty
mukaan ole oikein. muoto. Kaava-aineistossa kédytetdén kuitenkin nimi-

tystd Alakartano, koska sitd on kaytetty myés maa-
Muuten olen suunnitelmasta sita mielta, etta kuntakaavassa ja yleiskaavassa.

kartanomiljo6 menee taysin pilalle liian ahtaasta
kaavoituksesta.
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