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1.1.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin Karjarannan 21. kaupunginosan Repolankadun ja Puunaulakadun valista aluetta.
Asemakaavoja 609 924 (osa), 609 490 (osa), 609 762 (osa), 609 1740 (osa) ja osa Porin
keskustan osayleiskaavan 2025 aluetta asuntomessualueen ja teollisuusalueen valissa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Porin kaupungin

Karjarannan 21. kaupunginosan (osa) Repolankadun katualueen jatke.
Karjarannan 21. kaupunginosaan korttelit 23 ja 24.
Asemakaava-aluetta T-25, KL-14

Katuaukion/Torin jatke, Repolanranta

Kaavamuutoksella kumoutuvat
Asemakaava 609 924 (osa), 609 490 (osa), 609 762 (osa) ja 609 1740 (osa).
Asemakaavamerkinnat:

TTve maarayksineen korttelista 20
T-8 maarayksineen kiinteiston 609-271-20-12 osalta

kortteli 20 jakautuu katualueen perustamisen my6ta 3 osaan. Uudet korttelinumerot maaritellaan
tdssd kaavamuutoksessa.

Talla asemakaavalla ja kaavamuutosalueella laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Kaavan laatija

Kaavoitusarkkitehti Harri Kahelin

Asemakaavan vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille Porin kaupungin aloitteesta 29.9.2023 ja kuulutettu vireille 1.5.2024.

Kaavamuutos on kaavoituskatsauksessa 2024-2026 kaupunkikeskustan kohde 1.

Kaavaluonnos asetettiin 2. kerran nahtaville kaava-alueen laajentamisen vuoksi.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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1.2.

1.3.

1.4.

Kaava-alueen sijainti
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Kaavan nimi ja tarkoitus

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN (OSA), ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1777, REPOLAN-
KADUN JATKE.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on maarittdd Repolankadun ja Puunaulakadun valinen alue
katualueeksi, jonka kautta ohjataan osa ita-lansi -suuntaisesta polkupyoraliikenteesta niittajansillan
kautta Kirjurinluotoon ja sieltd Raumansillan tai Taavisillan kautta takaisin jokikeskukseen. Yhteyk-
sien luominen palvelee koko keskusta-alueen virkistymis- ja kuntoiluliikunnan tarpeita. Kaavamuu-
toksen alue kuuluu tulvariskialueeseen, joka tulee ottaa huomioon esimerkiksi korotettuna katuraken-
teena Repolankadun jatkeen pohjoispuolisessa kevyen liikenteen vaylassa tai suojamuurina katu-
alueen pohjoisreunassa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote Maakuntakaavasta

Ote Kantakaupungin yleiskaavasta 2025

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Havainnekuva

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palauteraportit.

ONOORAWN =

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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1.5.

2.1.

2.2.

Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

1. Kantakaupungin yleiskaava 2025
2. Satakunnan maakuntakaava
3. Katualuesuunnitelma 29.2.2024, WSP Finland Oy

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi > 5/2024
e OAS:n ja luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk - 2.5.-3.6.2024
e Luonnosvaiheen palautteiden arviointi
e Luonnosvaiheen 2. nahatvilldoloaika 30 vrk. > 17.10.-18.11.2024
¢ Luonnosvaiheen palautteiden arviointi
o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus talvi 2025
e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi
o Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk
o Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi
e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), kevat 2025
e Asemakaava lainvoimainen kesa 2025
Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheen kaavaluonnoksista on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa (Satakunnan Kan-
sa ja Satakunnan Viikko), kaupungin verkkosivuilla ja kirjeella osallisille.

Ehdotusvaihe

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaa tarkennetaan ja asiakirjoja paivitetdan saatujen ennakkolausuntojen
ja yleis6palautteen perusteella. Ehdotus asetetaan nahtaville ja ilmoitetaan kuulutuksella sanoma-
lehdissa (Satakunnan Kansa ja Satakunnan Viikko), kaupungin verkkosivuilla ja kirjeelld osallisille.

Hyvéksymisvaihe

Ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen, muistutusten ja muun palautteen perusteella kaavaa tar-

kennetaan tarvittaessa ja kaavan asiakirjoja paivitetaan. Taman jalkeen kaava viedaan kaupungin-
hallituksen kasiteltdvaksi, jossa kaava paatetdan Iahettda kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi tai
uudelleen valmisteltavaksi.

Asemakaava

Asemakaavassa Repolankadun jatkeen katualue seka osa Lestikatua osoitetaan hidaskatualueeksi.
Kolmeen osaan jaettava kortteli 20 pysyy edelleen kaupan ja liiketoiminnan (KL-19, K) ja teollisuus-
ja varastoalueina (T-8). Kaavamuutoksella syntyy 2 uutta korttelia ja kaavamaarays (T-25) korvaa
vanhan maarayksen (TTV6). Katualueen rakentamisesta vastaa Porin kaupunki. Repolankadun jatke
palvelee Karjarannan asukkaita ja ulkoilijoita lapikulkuvaylana kevyelle liikenteelle ja rajoitettuna ajo-
neuvoliikenteelle.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Katualue on noin 300 metrin osuus kaava-alueesta Repolankadun ja Puunaulakadun valissa. Tarvit-
tavan uuden katualueen pinta-ala on noin 0,73 ha. Kaava-alue on alavaa joenranta-aluetta, jolla on
teollista historiaa jo 1800-luvun puolelta. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 9,9 ha.

Luonnonymparisto

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa.

Rakennettu ymparistd

Alueen rakennuskanta koostuu eri kokoisista ja ikaisista teollisuus- ja varastorakennuksista. Raken-
nuksia alueella on 1920-luvulta viime aikojen kaupan ja teollisuuden rakentamiseen.

Asuminen

Kaavamuutoksen alueella on joitain asuntoja Lestikadun ja Puunaulakadun valisella alueella. Asumi-
nen ei ole kaava-alueen paakayttotarkoitus kaavamaaraysalueilla T-8, T-25 ja TTV6.

Palvelut ja tydpaikat
Alueella toimii useita eri alan pienyrittdjia sekd muutama hieman suurempi teollisuuden yksikkdo.
Virkistys ja julkiset tilat

Alueella ei ole virkistysalueita, alueen itareunalle on kaavoitettu pieni puistikko. Alueen kautta suun-
niteltava katualue sisaltaa kevyen liikenteen vaylan, joka soveltuu kauttakulkuvaylana virkistysliikku-
misen tarpeisiin. Alueen ita ja lansipuolella on asuinalueet, joiden kautta paasee siltojen yli Kokema-
enjoen pohjoisrannan puistoalueille. T-8 alueen pohjoispuolelle joen rantaan on kaavoitettu Repolan-
ranta-niminen katuaukio/tori. Teollisen toiminnan jatkumisen vuoksi, rannan torialuetta ei voi ottaa
kayttoon. Lisaksi ranta-alue tulisi tayttaa ja toimenpide vaatii laajemmat selvitykset vaikutuksista se-
ka vesi/ymparistdviranomaisen lupaa. Koska alueen teollinen toiminta jatkuu, kaavoitus katsoo ettei
rannan kayttéonottamisen mahdollistava teollisuusalueen muuhun kayttétarkoitukseen tahtéava kaa-
voittaminen ole ajankohtaista.

Tekninen huolto
Kaavan alueella on maanalaisia vesi-, viemari-, sdhko- ja tietoliikennejohtoja sekd kaukolampdéput-
kistoa.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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Liikenne
Ajoneuvoliikenne

Alueen ajoneuvoliikenne kulkee Karjarannantieta pitkin, asuinalueille on omat liittymisensa niin asun-
tomessualueella kuin itdpuolen kerrostaloalueella. Lestikadun kautta liikenndidaan paaasiassa alu-
een yritystonteille.
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Kuva 2, kaavamuutos- ja ldhialueiden katualueita.

Polkupyéraliikenne
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Kuva 3, ldhialueen kevyen liikenteen vaylat (punainen viiva).

Alueen kauttta kulkeva pyorailyreitti painottuu enimmakseen paikallisen liikkenteen tarpeisiin, pidem-
man matkan kulkijoille pyorailyvayla kulkee Karjarannantien vieresssa.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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Rakennettu kulttuuriympdristé

Kaavamuutosalueella ei ole maaritelty suojeluarvoja sisaltavia kohteita. LAhimmat RKY-alueet ovat
Kokemaenjoen luodoilla ja Kapparan hautausmaa. Alue ei mydskaan kuulu Porin teollisuusmaisema-
alueeseen. Alueella ei ole kaavassa suojeltuja rakennuksia.

D Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009) 0 875 175 350 525 700 875
[ = o — E—

Invenfoidutifakenniset © Varsinais-Suomen ELY-keskus
® Museovirasto
i @ Maanmittauslaitos lupa nro T/IMML/12
A - Suojeltava kohde R S inr e vitEs
B=Licvemminisugiellavarkohde Koordinaattijarjestelma: EUREF FIN TM35FIN
C - Kohde voidaan jattaa suojelun ulkopuolelle

o 0@ e

Ei maaritelty

Kuva 4, lahiston RKY alueet.

Aiempi toiminta alueella

Alueella on ollut teollista toimintaa eri muodoissa jo 1800 -luvulta alkaen (kuvat 5-14). Alueelle on
my0s ulottunut rautatien pistoraide tavarankuljetuksia varten (kuva 7). Teolliseta toiminnasta alueella
on maaperaan saattanut paasta sita pilaavia aineita. Ennen alueella tehtavia kaivuu- ja rakentamis-
toitd on alueen maapera tutkittava huolellissesti ja riittdvalla kattavuudella. Mahdollisista pilaantumis-
I6ydoksista on tiedotettava Porin kaupungin ymparistonsuojeluviranomaista ja ELY-keskusta.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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Kuva 5, Tapulikaupunki Porin kartta vuodelta 1799, 1. Tillberg. Karjarannassa (vasen reuna) ei vield rakentamis-
ta. Rautatie rakenettiin vasta Vendjén vallan aikana 1800 luvun lopussa.

. Blenrma= N e
Kuva 6 ote Porin asemakan‘asta vuodelta 1897. Karjarannassa on tehdastontteja seké Polttimo, alueen ité-
osaan kartassa esitetty joitain asuinrakennuksia. Aittaluotoon on jo vedetty pistoraide.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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PORIN KAUPUNGIN
ASEMAKARTTA

LAADITTU PORIN
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Kuva 8, ote vuoden 1938 asemakartasta. Karjarantaan on merkitty alue Oljysatamaa varten.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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Kuva 9, Vuoden 1955 asemakartassa Karjarannan teollisuusalueella on 6ljysatama ja teollisuutta. Karjarannan-
tien pistoraidetta ei ole kuitenkaan piirretty tdhén karttaan.
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Kuva 11, osasuurennos vuoden 1946 ilmakuvasta, tavaravaunuja suuren hallin edessé, pistoraide

havaittavissa.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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UMAwauO®P

Kuva 12, ote Porin kartasta vuodelta 1957, tdssé kartassa nékyy toinen pistoraide Vanhan karjarannantien var-
rella.
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Kuva 14, Vuoden 2005 ortokuvassa nédkyy vielé pistoraide, joka on liitetty rataan suunnittelualueen ldnnen puo-
lelta. Oljysatama ja sen pistoraide ovat poistuneet.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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3.1.4.

Yll&olevista karttaotteista ja ilmakuvasta voidaan tulkita Karjarannan alueen olleen vahintaankin jon-
kinlaisessa teollisessa kaytdssa 1800-luvun loppupuliskolta 1ahtien nykyhetkeen saakka. Alueella on
Polttimon lisaksi toimineet mm. Teljan telakka, Sahalaitos, huonekalutehdas, konepaja, teurastamo
ja Rauma-Repola. Voidaan myds olettaa, etta alueella toimineiden yritysten perinténa ymparistéén
on paassyt vuosien saatossa erilaisia maaperaa saastuttavia aineita teollisen ja muun toiminnan
seurauksena. Taman perusteella kaavassa maarataan, ettd maaperan saastuneisuuden tutkimus
kaava-alueella on tehtava ennen rakennustdiden aloittamista.

Satakunnan museo yllapitda verkkosivuillaan Jatkuvan muutoksen Karjaranta -tarinakarttaa, jota tut-
kimalla voi perehtyd tarkemmin alueen historiaan.

Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat yksityisessa ja kaupungin omistuksessa.

&N

Kuva 15, Alueen maanomistus. Kirkas keltainen kaupungin vélillinen omistus (Suisto kiinteistét). Vaaleampi
ruskea kaupungin suora omistus.

Karjaranta 609 1777
Asemakaavan selostus — Luonnosvaihe
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3.2.

3.21.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014)

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 tekemalla
Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvaksymiseen liittyvalla p&atoksella taajamatoimintojen alu-
een (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittdiskaupan suuryksikkéjen alueen (KM, km), palvelu-
jen alueen (P), tydpaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden (vma) seka
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen (kh1, kh2, kh) kaavamerkin-
nat ja -maaraykset.

Merkinnat on paivitetty vaihemaakuntakaavassa 2, jossa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi (A).

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumé&éréys:

luetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tay-
dentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytté on
sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoimin-
tojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikaéitad silloin, kun kyseiset yksikét ovat merkityk-
seltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voi-
daan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkdjen sijoittu-
misalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maaritella
paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen
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Aluetta koskevat muut maakuntakaavamaaraykset:
kk-1 KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE.

Merkinnalla osoitetaan Kokemaenjokilaakson valtakunnallisesti merkittava, monikeskuksinen aluera-
kenteen kehittdmisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoimintojen,
joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin alueidenkaytollisia ja toimin-
nallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumééréys

Alueen Kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdén korostamalla alueen keskuksien

kehittdmista. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiirteitd ja liikenne-, energia- ja virkistysverk-
kojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

km TILAA VAATIVAN KAUPAN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalld osoitetaan kaupallisia vyohykkeita, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikoista-
varakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikdita, jotka eivat muutoin sovellu kes-
kustatoimintojen alueelle. Vydhykkeilla kehitetddn kauppaa, jonka tyypillinen asiointitiheys on vahai-
nen.

Suunnittelumé&éaréys

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikbiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunniteltava
siten, ettei niillé yksin tai yhdessé muiden vybhykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittévia haitallisia
vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen.

Suuryksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taaja-
marakenteen ja liikennejérjestelmien toteuttamiseen.

mv-2 MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE.

Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuuriymparistd- ja maisemamatkailun kehittdmisen kohde-
vybhykkeet.

Suunnittelumé&éréys:

Vybhykkeiden siséllé toteutettavassa alueidenk&ytén suunnittelussa on kiinnitettdvé erityistd huomio-
ta matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon
toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seké ole-
massa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvig toimintoja suunniteltaessa ja vy6hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessé tulee ot-
taa huomioon vybhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sé&ilyttdminen.
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Suunnittelualueen ymparistossa alue rajautuu Kokemaenjoen rannassa alueeseen Kokemaenjoen
kulttuurimaisema kh2, MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTO seki alu-
eeseen vma-e, VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, ehdotus. Alueen etelapuo-
litse kulkee Pori-Mantyluoto-Tahkoluoto junarata, jonka eteldpuolella on Juselius-mausoleumi ja
vanha kappeli seké Kapparan hautausmaa merkinnalla kh1, VALTAKUNNALLISESTI MERKITTA-
VA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu merkinté pv,
pohjavesialue.

Vaihemaakuntakaavan 1 teemoja ei késitelld tdmén asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Kuva 16, Ote yhdistelmdmaakuntakaavasta Porin keskustan ldnsipuolelta. Kaava-alue merkitty keltaisella
ympyrélla.

Sen lisaksi, mita edella on maakuntakaavan maarayksista todettu, koskevat kaavoitettavaa aluetta
my0s seuraavat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset.
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5. KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET

TULVASUOJELU

Suunnittelumééarays

Alueidenkéytén suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-
alueet ja tulviin liittyvét riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Téstéd voidaan
poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytéén hallitse-
maan ja ettd rakentaminen on kestévén kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herk-
kié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympéristéviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen.

TIELIIKENNE

Suunnittelumaarays

Niité alueita, joiden kéytésnotto edellyttaa litkenneturvallisuus- tai muista syisté padtien siirtémista
tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pddsééantdisesti tule oftaa kéayttédn ennen kuin kyseiset lii-
kenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

RANTARAKENTAMINEN

Suunnittelumaarays

Rantojen suunnittelussa tulee oftaa huomioon, ettd rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoi-
tettavaksi sietokyvyltéién kestaville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistdalueella riittévét yleiset vir-
kistyskéyttémahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.
Suunnittelussa on turvattava myés maankohoamisrannikelle ominaisten luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskéyttdalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon jérjestédminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviivaki-
lometric kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

VESIEN TILA

Suunnittelumaarays

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenk&ytén suunnittelun oltava alueelle koh-
distuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistavad.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkillé, kaltevilla seké eroosio- ja tulvaherkillé vesistdjen rannoeilla tu-
lee maankdyttd- ja rakennuslain mukainen alueidenkéyttd suunnitella siten, etté estetdén tai véhen-
net&dn ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.
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Taulukko 1, yleiset maakuntakaavan mééréykset.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue sijaitsee Moninaiskayttdalu-
eella (P-1/tu-ri). Aluetta koskee maarays (!) Terveyshaitan poistamistarve. Alueen maaperan pilaan-
tuneisuus on tutkittava ennen aluieen asemakaavoitusta. Alue on turvallisuusriskialuetta (/tu-ri). Alu-
eelle on myos osoitettu liikennemelun torjuntatarve. Kokemaenjoen rantaan on merkitty rannansuun-
taisen virkistymisreitin ohjeellinen sijainti. Kokem&enjokea pitkin kulkee myds venevayla ja Porin
kansallisen kaupunkipuiston raja.
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Kuva 17, Ote yleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti merkitty.
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Asemakaava
Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat 609 924, 609 490, 609 1740 ja 609 1493.
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Kuva 18, Ote ajantasa-asemakaa

Kaavamuutoksen alueella ovat voimassa teollisuuden ja liiketoiminnan kaavamerkinnat.

T-8 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

T-25 Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
TTve Teollisuus- ja varastorakennusten Korttelialue

Katualue Repolankatu, Lestikatu, Puunaulakatu ja Karjarannantie

Tontit/kiinteistot

Asemakaavamuutos vaikuttaa suunnittelualueen kiinteistdihin:
20-33, 20-4, 20-1, 20-2, 20-10, 20-31, 20-12, 20-24, 20-26, 20-23, 20-27, 20-7, 20-6, 20-22 ja 20-20.
Asemakaavamuutoksessa tarkasteltavien kiinteistdjen tontit ovat korttelialueilla T-8, T-25 ja TTVs.

Asemakaavamuutoksessa paivitetddn vanhemmat kaavamerkinnat vastaamaan nykyisia merkintoja.
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4.2.

TTVe muutetaan merkinnaksi T-25

Kaavamaarayksissa paakayttotarkoitus muuttuu vain kiinteistén 20-12 kohdalla, jonka kaavamaarays
T-8 muutetaan maaraykseksi T-25.

Kaavassa sailytetdan kiinteistéjen olevat rakennusoikeudet.

Kaavamuutosaluella voidaan laatia maankayttdsopimuksia.

Kaavamuutosalueella on voimassa useita eri aikoina ja kaavoihin tehtyja sitovia tonttijakoja.
Kaavamuutosalueelle tehdaan erillinen sitova tonttijako.

Kaavamuutosaluetta on laajennettu luonnosvaiheen jalkeen ja sisaltda nyt myos kiinteiston 20-20 jo-

ka on yleiskaava-alueella (maaraala 609-21-20-20-M501/Suisto kKiinteistot) ja jolla on nykyiselldan
yritystoimintaa.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikén laatima. Pohjakartta on
JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020

Lahiympadristén kaavatilanne ja suunnitelmat

Alueen lahiymparistd on padosin asemakaavoitettua aluetta. Karjarannan asuntomessualueen ja
korttelin 20 teollisuusalueen T-8 valissa on kaistale kantakaupungin yleiskaavaan kuuluvaa asema-
kaavoittamatonta aluetta. Yleiskaava -alueesta lohkotaan kaavamuutosalueelle tarvittavat alueet.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Repolankadun ja Puunaulakadun vélinen yhteystarve on todettu tarpeelliseksi. Kohde on esitelty
kaavoituskatsauksessa 2024-2026 kaupunkikeskustan kohteena 1.

Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutostyd on aloitettu Porin kaupungin aloitteesta 29.9.2023. PRIDno-2024-417.
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4.3.

4.3.1.

4.3.2.

4.3.3.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaava-alueen maanomistajat
Kaava-alueen vaikutusalueella toimivat yritykset ja yhteistt
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistdlautakunta
Satakunnan museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko
Pori energia Sahkoverkot Oy
Caruna Oy

Porin Vesi

DNA Oyj, Lansi-Suomi
Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Elisa Oyj

Telia Finland Oyj

Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) seka asemakaavamuutoksen luonnos (MRL § 62)
ovat olleet nahtavilla 2.5. - 3.6.2024 (MRA § 30).

Suunnitelman nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 1.5.2024 sanomalehdisséa Satakunnan
Kansa ja Satakunnan Viikko seka kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma se-
k& kaava- ja selostusluonnos on postitettu osallisille.

Asemakaavaluonnos oli 2 kerran nahtavilla 17.10.-18.11.2024 ja sen nahtavilldolosta on ilmoitettu
kuudlutuksella 16.10.2024 2024 sanomalehdissa Satakunnan Kansa ja Satakunnan Viikko seka

kaupungin verkkosivuilla. Kaavaluonnos on postitettu osallisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavan
muutosluonnos postitettu osallisille seka kuulutettu paikallislehdissa ja kaupungin sahkéisella ilmoi-
tustaululla.

Kohtaa tdydennetdédn luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen néahtavilldolojen jélkeen
Vireilletulon ja 1. luonnoksen nahtavillaolon aikana osalliset jattivat 1 mielipiteen.

2. luonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Ehdotusvaiheessa osalliset jattivat _ muistutusta.

Asemakaavaluonnoksen miepiteet ja muistutukset ovat nahtavissa asiakirjoissa, seka selostuksen
litteena.
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4.3.4.

44,

44.1.

Viranomaisyhteisty6

Kohtaa taydennetédidn luonnosvaiheen ja ehdotusvaiheen néhtavillaolojen jéalkeen

Luonnosvaiheen viranomaislausunnot
Asemakaavamuutoksen 1. luonnoksesta saatiin 5 lausuntoa.

Asemakaavamuutoksen 2. luonnoksesta saatiin 6 lausuntoa.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot
Asemakaavamuutoksesta saatiin _ lausuntoa.

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen viranomaislausunnot ovat nahtavissa asiakirjoissa, seka se-
lostuksen liitteena 8.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on laatia Repolankadun ja Puunaulakadun valille turvallinen
ja toimiva katualue, jossa voidaan tarjota yhtenaiset, sujuvat ja turvalliset jalankulku- ja pyorai-
ly-yhteydet Eteldrannan jokikeskuksesta asuntomessualueelle ja jotka mahdollistaisivat myds virkis-
tysreitin asuntomessualueella kesaisin olevan Niittajansillan kautta Kirjurinluotoon seka sieltéd Rau-
mansillan tai Taavisillan kautta takaisin jokikeskukseen.

Liikkumisen esteettdmyys, katuvihrean hyddyntadminen, hulevesien imeytys sekd moottoriajoneuvo-
liikenteen hidasteratkaisut (esim. ajoradan sivusiirtymat, kavennukset, hidastekorokkeet) ja kadun-
varsipysakainti on otettava huomioon.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavaehdotuksen tavoitteet on johdettu luonnosvaiheen suunnittelun, viranomaisten ja asian-
osaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aluetta on laajen-
nettu ja siina yhdistetaan Lestikatu ja ns. 'tilkkukaavoja’ Karjarannantien katualueelta seka Lestika-
dun ja Puunaulakadun valinen alue ja yleiskaavan alue asuntomessualueen itapuolelta.,

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on saada alueelle toimiva katualue, jalankulku- ja pyorailyvaylineen. Yhteyk-
sien luominen palvelee koko keskusta-alueen virkistymis- ja kuntoiluliikunnan tarpeita. Yhteyksien
parantaminen parantaa myds kavellen ja pyoéraillen tapahtuvaa tydmatkaliikennetta. Tavoitteena on
my0s parantaa alueen tulvasuojausta rakentamalla alueelle joko korotettu kevyenliikenteen vayla tai
suojamuuri seka kayttamalla ajoliittymien kohdalla siirrettavaa tulvasuojausratkaisua.
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4.5.

5.1.

5.1.1.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Katualuesuunnitelmia on laadittu valmisteluainestona kaavamuutosta varten 3 kpl, joista kaavan to-
teuttamisen pohjaksi on valittu paras vaihtoehto. Kaavamuutosalueella katualueet maaritelldan kaa-
vassa paaasiallisesti hidaskaduiksi, tall6in katualueiden ajoneuvoliikennetta ja ajonopeuksia voidaan
tarvittaessa rajoittaa eri menetelmin, esimerkiksi jasentamalla katualuetta korokkein ja istutuksin. Hi-
daskatualueilla tehdadan hulevesien viivyttdmis- ja imeyttamisratkaisuiksi istutusalueita, jotka osal-
taan lisdavat kaupunkivihredn maaraa ja siten alueen viihtyvyytta. Jalankulku ja pyérailymatkat kes-
kustan alueelle lyhenevat jonkin verran asuntomessualueelta.

Asemakaavamuutokseen otetaan asemakaava 609 924, jonka T-8 alueesta otetaan etelareunaa
osaksi katualueetta ja pieni kaavan osa-alue Karjarannantiella sisallytetddn myos muutoskaavaan.

Asemakaavasta 609 1740 otetaan kaavamuutosalueeeen mukaan T-25 -alue. Alue K-19 jatetaan
kaavamuutoksen ulkopuolelle. Asemakaavasta 609 490 otetaan mukaan Lestikadun varren ja Puu-
naulakadun lansipuolen TTVe-alueet.

Asemakaavan 609 762 itdisin osa-alue, joka sijoittuu Karjarannantien katualueella Lestika-
dun/Rauhanpuiston risteyksen viereen, otetaan kaavamuutokseen mukaan.

Kantakaupungin yleiskaavasta 2025, tulee mukaan kiinteistd 21-20-20 Hitsaajankadun varrelta.

Asemakaavalla yhdistetaan eri kaavojen osa-alueita yhtenaisemmaksi, jolla vahennetaan ns. posti-
merkkiasemakaavan esiintymista.

Vesistotulvan torjunta alueella on tehtéava kokemaenjoen vesistétulvan vaaraa vastaan. On mahdol-
lista ettd dariolosuhteissa Kokemaenjoen vedenpinta nousee yli dyraitten ja aiheuttaa siten tuhoa
alueen rakennuksille. Tulvan torjuntaan esitetdan kaavan yhteydessa joko korotettua kevyen liiken-
teen vaylaa uuden Repolankadun osuuden pohjoisreunalla tai tulvamuuriratkaisua. Ajoliittymien koh-
dalla tulvasuojaus tapahtuu siirrettavin ratkaisuin, esimerkiksi hiekkasakeilla.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Asemakaavan muutos muodostuu nykyisen Repolankadun itdpaasta lahtevasta katualueen jatkees-
ta, joka ulottuu Puunaulakadun mutkaan. Asemakaavan 609 490 TTVse -alueesta, asemakaavan 609
1740 T-25 -alueesta, asemakaaavan 609 924 T-8 alueesta ja Lestikadun katualueesta seka pienista
irrallisista osista asemakaavoja 609 762 ja 609 924 Karjarannantien katualueella. Katualue jatkuu
Repolankatuna asuntomessualueelta kohti Puunaulakatua. Katualue saattaa vaikuttaa joidenkin kiin-
teistdjen osalta Lestikadun, Repolankadun tai Puunaulakadun osoitenumeroihin.

Alueen korttelinumerointi muuttuu, kun Repolankatu jakaa korttelin 20 kolmeen osaan. Uudet kortte-
linumerot esitetdadn kaavaehdotuksessa. Kaavan ulkopuolisten alueiden korttelinumeromuutokset
tehdaan omina prosessinaan.
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5.1.2.

5.1.3.

5.2.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen alueella otetaan lahikiinteistojen tonteista katualueeksi jonkin verran pinta-
alaa. Paaasiassa muutos kohdistuu nykyisen korttelin 20 tonttiin 33, kaava-alueella T-8. Maa-alueen
omistaa Suisto Kiinteistot Oy. Pienempia alueita otetaan tarpeen mukaan katualueeksi korttelin 20
tonteilta 12, 31,10, 4 ja 1. Lestikadun nykyinen katualue otetaan kaaavaan mukaan. Kaavassa muo-
dostuu katualuetta (Lestikatu ja Repolankadun jatke, seka Karjarannantien kaavatilkut) yhteensa
noin 1,4 ha. ja T-25-aluetta noin 2,7 ha ja T-8 -alue pienenee noin 0,6 ha.

Kaavamuutoksen alue koostuu nykyisesta kaavoitetusta alueesta, johon kuuluvat muutosalueella
kaavayksikot T-8, T-25 ja TTVe, seka katualuetta. Muutosalueeseen kuluu myds osa Kantakaupun-
gin ylieskaavan 2025 aluetta, joka sijaitsee asuntomessualueen kaavan ja kaavamuutosalueen va-
lissa ja josta muodostetaan asemakaavaan alue KL-14, katu/toriaukiota, katualuetta ja osa T-25 alu-
eesta. Muutosalueen laajuus on noin 9,9 hehtaaria.

Aluevaraukset Pinta-ala Pintoa-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. Kerrosalazn muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha ] [k-m* 2]

Yhteensa 9.9547 | 100,00 86364 0.87 08217 6574

A yhteensé

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 08217 83 6574 0,80 08217 6574

T yhteensa 7.7646 78,0 79750 1,03

V yhteensa

R yhteensé

L yhteensa 1,3684 13,7

Kuva 19, ote asemakaavan seurantalomakkeesta (Liite 1)

Palvelut

Alueelle ei kaavamuutoksen yhteydessa synny uusia palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Katualueeksi tarvittava alue on nyt teollisten tonttien reuna-aluetta, jota kdytetdan paaasiallisesti eri-
laisten tavaroiden varastointiin. Kaavamuutoksen my®6ta alue siistiytyy ja tulee osaksi Karjarannan
liikennevaylia. Alueelle istutetaan puita ja pensaita ja mahdollisesti korotettuna rakennettavien alu-
een pohjoisreunan kevyen liikenteen katurakennelmia tai tulvamuuria tullaan kayttdmaan tulvasuoje-
lun apuna.
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5.3.

Aluevaraukset

Katualue
Repolankadun jatke, Lestikadun katualue ja Karjarannantien katuelueiden poistuvat tilkkukaavat ovat
yhteensa pinta-alaltaan n. 13686 m?2.

Hidaskatu, Repolankadun jatke maaritelldan katualueena hidaskaduksi, jolla

hk esimerkiksi kuvan 19 mukaisesti voidaan tehda ajonopeutta hidastavaa polveilua
ajoradan linjauksessa ja tarvittavia korotuksia esimerkiksi risteysalueilla. Myds
Lestikadusta noin puolet maaritellaan hidaskaduksi.

21-20-4-M507

Kuva 20, ote katusuunnitelmaluonnoksesta (WSP Finland Oy, 2024)

Katualueelle mahtuu tarvittaessa tien molemminpuoliset kevyen liikkenteen vaylat ja hulevesien
imeyttdmiseen sopivat istutusalueet. Katualueen lopullinen suunnittelu ja toteutus tehddan kaavan
saatua lainvoiman. Kaavaan merkittava ja tarvittava katualue jalostuu kaavoitusprosessin aikana
lopulliseen muotoonsa.

Asemakaavan alueet:

KL-14 y ,
Liikerakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa ymparistohairiodita aiheuttamatonta liike-, toimisto- ja
tydtilaa. Tontille tulee sijoittaa 1 autopaikka kutakin alkavaa 70 kerrosalanelidmetria
kohden
T-8

Teollisuus- ja varastorkennusten korttelialue
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5.3.1.

T-25

Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Kullekin tontille saa rakentaa enintdan 2-kerroksisia ja enintdan 9 m korkeita teolli-
suus- ja varastorakennuksia tarpeellisine huolto- ja konttoritiloineen seka enintaan
yksi toiminnalle valttamaton asunto. Rakennusten etaisyys tontin rajasta oltava va-
hintddn 5 m. Tontille on varattava vahintaan yksi autopaikka kutakin alkavaa kolmea
tydpaikkaa kohti.

Katuaukio/tori

Muut alueet ja maaraykset

KAAVAN YLEISET MAARAYKSET:

Kevyen liikenteen vaylan yhteydessa, Repolankadun katualueen pohjoisreunaan, tulee kaavamuu-
tosalueella toteuttaa tulvasuojaus mu-pe +3.5 merkinnan alueelle +3.2m N2000 korkuista vesistotul-
vaa vastaan joko korotetulla katurakenteella tai suojamuurilla ja littymien kohdalla siirrettavin tulva-
suojaustarvikkein.

T-8 korttelialueen tehdashallit muodostavat maisemallisesti tarkedadn Kokemaenjokilaakson aluee-
seen rakennetun alueen seindman. Teollisen toiminnan loppuessa alueella, on rakennusten muut-
tamisessa, korjausrakentamisessa seka uudirakentamisen sijoittelussa ja massoittelussa kiinnitetta-
va erityistd huomiota alueen kokonaisilmeeseen rakennettujen asuinalueiden valissa.

Hidaskatualueen viheralueilla tulee kayttdad monimuotoisia ja ymparistéon sopivia laadukkaita hule-
vesien viivyttamisratkaisuja kuten istutusalueita ja viivytysaltaita.

Kaavamuutoslueelle kohdistuvista merkittavistd muutoksista on hankkeeseen ryhtyvan pyydettéava
Satakunnan Museon lausunto

Pysakdintialueilla tulee kayttaa vettd lapaisevia pintoja, kuten esimerkiksi viherkivia tai sorapaallys-
tetta.

Alueen liikennemeluntorjunnassa Karjarannantien puoleiset tontit, joilla on asuinhuoneistoja tulee
suojata liikennemelua vastaan kiintealla peittomaalatulla puulla verhoillulla aidalla tai umpinaisella
peittomaalatulla puuaidalla. Uudisrakentamisessa tulee aanieristyksen olla osana rakennusten ulko-
seinien runkorakenteita. Adnieristyksen tulee noudattaa Valtioneuvoston paatéksessa 993/1992
mainittuja ohjearvoja.

Ennen kaava-alueella aloitettavia kaivamis- ja rakentamistéita on tutkittava maaperan mahdollinen
pilaantuneisuus. Mahdolliset |I6yddkset tulee raportoida ELY-keskukseen tai ymparistdnsuojeluviran-
omaiseen.

Polkupydrille on oltava ty6paikoilla toimintaan nahden riittavasti katettuja telineellisia pp-paikkoja,
joihin pp voidaan helposti lukita.
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5.4.

5.4.1.

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava energiatehokkaan rakentamisen periaatteita. Energiakulutus
on pyrittdva pitdmaan alhaisena ja on oltava valmius hyddyntaa uusiutuvia energialdhteita.

Aurinkoenergiakeraimia saa sijoittaa olevien rakennusten vesikatoille ja julkisivuille. Uudisrakennuk-
sissa aurinkoenergiakeraimien sijoittelu tulee suunnitella osaksi arkkitehtuuria. Aurinkoenergiakerai-
met eivat saa aiheuttaa hairitsevaa heijastusta lahiston asukkaille ja liikenteelle.

Katualueet tulee jasentdd mahdollisuuksien mukaan siten, etta eri likennemuodot erotetaan toisis-
taan istutuksin. Istutusalueet tulee muotoilla siten, etta niitd voidaan kayttda hulevesien viivytykseen
ja imeyttdmiseen. Kadunvarsien istutusalueille tulee istuttaa kaupunkikuvaan ja -ymparistddn sopivia
keskikokoisia ja suurempia lehtipuita.

Muut merkinnat ja maaraykset ovat selostuksen liitteessa 5.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ymparistol-
liset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla on arvioitu vaikutuksia elinvoimaan ja hyvinvointiin. Kaava-
alue on paaosin jo rakennettua aluetta, uudisrakentaminen jaa maltilliseksi.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Tulvasuojelu

Repolankadun jatkeen pohjoispuolinen kevyenliikenteen vayla joko korotettuna ratkaisuna tai tulva-
muurilla reunustettuna toimii osaltaan alueen jokitulvien hallinnassa. Ajoliittymien kohdilla kaytetaan
tarpeen vaatiessa siirrettavia tulvaesteratkaisuja. Kaavakartassa tulvasuojaus on esitetty ohjeellisesti
maarayksella mu-pe +3.5. " Tulvasuojausta varten rakennettavan tulvamuurin tai -penkereen ohjeelli-
nen sijainti. Numero osoittaa muurin yldreunan tai penkereen harjan alimman korkeusaseman met-
reind N2000- jérjestelméasséa.”

Kuvassa 21 esitetdan kaava-alue tilanteessa, jossa vesistotulva on noussut korkeuteen +3.15 m
N2000, tulvamitoituksissa kaytettavalla kerran 250 vuodessa tapahtuvalla tulvalla.
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Kuva 21 Vesistétulva ilman tulvapatoja, vedenkorkeus +3,15 m N2000, 1/250a.

Kuvan 22 tilanne esittaa tulvasuojelun tilanteen, kun kaavamuutos on toetutunut ja katualueen poh-
joispuoleinen pyoratie on korotettu vahintdan 0,5m maanpinnasta ja ajoliittymiin on tehty valiaikaiset
padot. Kokemaenjoen muu ranta-alue on tulvasuojattu penkereilla. Havainnollistavat kuvat esittavat
tulvasuojelun tarpeen alueella.

Tulvasuojaus tehdaan kaavassa Hitsaajankadun ja Repolankadun varteen. Kaavan ulkopuolella
Puunaulakadun varteen ja Puunaulapolun vartta pitkin Kokemaenjoen rantaan. Kun kaava-alueen
teollinen toiminta loppuu T-8 alueella ja alue otetaan muuhun kayttéon, tulee tulvasuojausta alueella
tutkia uudelleen.
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Karjarannantie

B
£ 1 ) e
g —~—————

1
el =1

Kuva 22, tulvasuoja;,ls tehty, vedenkorkeus +3,15 m N2000, 1/250a.
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Asuminen ja véesto
Alueelle ei osoiteta uutta teollisuuden, varastoinnin, kaupan, palveluiden tai asumisen rakentamista.
Kaavamuutosalueella on jonkin verran vakituista asumista.

Liikenne

Alueen kautta kulkeva ajoneuvo- ja kevyt liikkenne lisdantyy katualueen rakentumisen jalkeen. Ennen
alueen valmistumista on hankala arvioida mika tulee olemaan lopullinen kauttakulkuliikenteen maara
millakin liikennemuodolla. Kesaseongin aikana kevyen liikenteen arvioidaan olevan paaasiallinen
likkumismuoto alueen kautta muualle kaupunkiin. Pyorailyn ja jalankulun toivotaan lisdantyvan vaih-
toehtoisena ité-lansi-suuntaisen virkistyskayton reittina yksityisautoilun sijaan.

Palvelut ja tyépaikat

Kaavamuutoksella ei luoda alueelle uusia palveluja eika tydpaikkoja. Nykyisten alueen yritysten liike-
toiminnan jatkuvuus on alueella tarkeaa. Katualue parantaa yritysten elinmahdollisuuksia ja yhteyk-
sia alueella.

Maisemakuva

Katualueeksi muutettava nykyinen teollisuustonttien osittain hoitamaton reuna-alue siistiytyy kau-
punkimaisemmaksi alueeksi. Samalla kaupunkivihrea lisdantyy katualueen istutusten myéta. Ase-
makaavalla ei muuteta nykyista rakentamista alueella, joten maisemakuva sailyy ennallaan. Koke-
maenjoen puolelta katsoen rakennuskorkeus nooudatttelee Karjarannan itdosan kerrostalojen kor-
keutta. Rakennettava uusi katualue jaa nakymattomiin tehdashallien taakse. Katualue ei siten raken-
tuessaan vaikuta Kokemaenjoen valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema alueeseen eikd Kokema-
enjoen luotojen RKY-alueeseen. Alueen maisemakuva sailyy nykyisellaan, kunnes teollinen raken-
taminen puretaan. Siina yhteydessa tulee tutkia maisemakuvan muutos tarkemmin ja sen vaikutuk-
set alueella. Kaavamuutosalueella rakennusmassojen korkeus- ja rakennusaluemaaraykset periyty-
vat alueen vanhasta asemakaavasta sellaisenaan. Massoitteluun ja rakentamiskorkeuteen ei tassa
kaavassa esitetd muutosta, vaan ne tulee niinikaan tutkia aluetta edelleen muuhun kayttéén kaavoi-
tettaessa. Aluetta ymparoivat kerrostaloalueet ja asuntomessualue ovat omalta osaltaan jo suhteu-
tettu T-8 teollisuusalueen rakennuskorkeuksiin.
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Kuva 24, havainnekuv aluee, katualuesuunnitelman (kuva 24) mukaisesti (kaavoitu K/2024)

Virkistys

Kaavamuutosalueelle ei itsessaan tule virkistysalueita, mutta Repolankadun katualue toimii virkistys-
ja ulkoilureittina alueen kautta kulkeville. Yleiskaavassa esitetty kevyenliikenteen kulkuyhteys rantaa
pitkin on toistaiseksi mahdoton toteuttaa. Ranta on suurelta osin teollisen alueen laituria ja alue on
edelleen kaytdssa. Alueen turvallisuusnakdkohdat tulee ottaa huomioon. Lisaksi rantaa tulisi tayttaa
huomattavan paljon, ja siita tulisi haittaa Kokemaenjoen vesialueelle. Vesilain mukaista tayttélupaa
ei tdman asemakaavamuutoksen yhteydessa katsota aiheelliseksi laittaa vireille. Rantaan kaavailtua
tori/katualuetta nimella Repolanranta ei totetuteta taman kaavan yhteydessa. Kulkuyhteys, rannan
taytto ja siihen liittyvat mahdolliset ymparistdnsuojelu- tai vesilain mukaiset lupa-asiat tarvittavine
selvityksineen kasitellaan erikseen omassa muutoskaavaprosessissaan.
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Kuva 25, ilmakuva alueesta v2023. Repolanrantaa varten ei maapohjaa.

Ihmisten elinympaéristé

Katualueen my6ta ihmisten elinympéristo selkeytyy kulkureittien rakentamisen yhteydessa. Alueelta
toisaalle johtaville reiteille voidaan jatkosuunnitteluissa miettia erilaisia parantamistoimenpiteita omi-
na prosesseinaan.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Alue ei kuulu méariteltyihin RKY-alueisiin. Alueen liepeilld on Kokemaenjoen luotojen ja Képparan
hautausmaan alueilla osoitettuja RKY-kohteita. Alueella on tehty rakennusinventointeja vuosina 2006
ja 2015. Naissa on todettu alueella olevan rakennushistoriallisia arvoja. Inventoinneissa rakennuksia
ei kuitenkaan ole arvotettu, joten niisté ei ole ollut tukea alueen kaavoittamisessa.

Kaava-alueella on toiminut useita yrityksia alueen rakennetun historian aikana. Nykyaan alueella on
uudempaa rakentamista sekoittuneena vanhan rakennuskannan sekaan.

Pyodrea konttorirakennus jaa juuri kaava-alueen ulkopuolelle, mutta on merkittava rakennus 1940-
luvulta. Rakennus oli Karjarannan laivatelakan ja konepajan uusi konttorirakennus. Rakennuksella
on asemakaavassa suojelumerkintd sr-20.

Poimintana materiaalista muita vanhempia rakennuksia ovat alueella (Ttv6) asuinkaytdsta poistettu
rakennus vuodelta 1946 Lestikatu 6:ssa ja vuodelta 1944 valmistuneet kalatalouteen liittyvat raken-
nukset Lestikatu 9:ssa. Suisto kiinteistojen alueella (T-8) on vuosina 1940, 1946 ja 1949 valmistunei-
ta varastorakennuksia. Osoitteessa Lestikatu 1 / Karjarannantie 11 on vuodelta 1952 Asuin/tuotanto
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ja varastorakennus. Osoitteessa Lestikatu 3 on mm. kaarihalli ja varasto vuosilta 1952/1955. Osoit-
teessta Lestikatu 5 16ytyy talousrakennus vuodelta 1950 ja myymalarakennus vuodelta 1920. Puu-
naulakatu 17:ssa on kaksi vuonna 1952 rakentunutta varastorakennusta. Hitsaajankatu 1:ssd on
toimitila/varasto/teollisuushallirakennuksia vuodelta 1956.

Alueelle ei ole tehty kattavaa rakennusinventointia. Kaava-alueella ei ole talla hetkellad suojeltuja ra-
kennuksia.

Kaavaehdotuksessa kaavayksikon KL-14 molemmat rakennukset ja kaavayksikdn T-8 punatiilinen
levypajarakennus esitetdan kaavassa suojeltaviksi sr-56 merkinnalla.

sr-56. Kaupunkikuvan kannalta térkeé rakennus. Alueidenkéyttélain 57 pykélén 2 momentin nojalla
madréatéaan, ettd rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien
muutostéiden tulee olla sellaisia, ettéd rakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittévé luonne séilyy.

Taman lisaksi T-25- alueella annetaan kaavassa /S maarays kolmelle kiinteistolle: 609-21-20-1, 609-
21-20-6 ja 609-21-20-7.

IS. Alue, jolla ympéristd séilytetdén. Alueen kulttuurihistoriallinen ympéristé tulee séilyttdé. Uudisra-
kennukset seké korjaus- ja muutostyét tulee sopeuttaa sijoituksen, mittasuhteiden, materiaalien ja
vérityksen osalta alueen maisemallisiin ja kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Tekninen huolto

Katualueen alle jaa huomattava maara putki- ja johtoinfrastruktuuria, joita voi katualueen toteuttami-
sen yhteydessa olla tarpeen siirtdd. Katualueen rakentamisen yhteydessa on tehtava riittdvan laaja

selvitys mahdollisesti pilaantuneesta maaperasta. Riittdvan kattaviin massanvaihtoihin tulee varau-

tua. Mahdollisesti I6ytyva pilaantunut maapera on toimitettava asianmukaisesti kasiteltavaksi.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueelle ei ole tehty kokonaisvaltaista pilaantuneen maaperan selvitysta. Alueella on tehty vuonna
2015 Puunaulakatu 21 tontilla maaperatutkimus, jonka perusteella on todettu puhdistustarve maape-
ran pilaantumisen vuoksi.

Koska alueella on ollut monimuotoista teollista ja tuotannollista historiaa, maaperatutkimukset tulee
tehda koko kaava-alueella ennen rakentamistdihin tai maansiirtotdihin ryhtymista. Maapera tulee
puhdistaa ja maa-ainekset vaihtaa ja pilaantunut maa-aines tulee kasitella ELY-keskuksen maarays-
ten mukaisesti.

Maaperan puhdistamisen tarve kaava-alueella ilmoitetaan kaavassa maarayksella (pi-ma)

pi-ma. Pilaantunut maa-alue

Rakennettavan alueen maaperé tulee puhdistaa ennen rakentamis- ja kaivutoimenpiteitd. Maaperén
puhdistamisesta tulee tehdé ilmoitus ELY-keskukselle.
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Melu ja muut ymparistohairiot

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 on merkitty meluntorjuntatarve Karjarannantielle. Kaavamuu-
tosalueella varsinaiseksi kaytdssa olevaksi asuinrakennukseksi voidaan katsoa Karjarannantien ja
Lestikadun risteyksen yksi rakennus. Muissa alueen rakennuksissa asuminen on osana tuotantora-
kennusta, kaavassa sallittavaa toimintaan liittyvaa valttamatonta asumista, 1 asunto/tontti. Alueelle ei
kaavoiteta tontteja asuinrakentamiseen.

Mahdollisessti rakennettava melueste tulee toteuttaa Karjarannantien katualueella ja lidksi katualuet-
ta vastaan olevien tonttien rajalle tulee rakentaa kiintedt, enintddn 120cm korkeat aidat sellaisille
kiinteistoille, joissa on kerrosalaa osoitettu asuinkayttoon.

Turvallisuusriskit

Yleiskaavassa on esitetty suunnittelualueelle merkinta /tu-ri, Aluevaraus, jonka suunnitteluvaiheessa
on arvioitava turvallisuusriskit, joista paallimmaisina ovat:

1) vesistotulva

2) maaperan pilaantuneisuudesta johtuva haitta-aineiden leviaminen kaivuu- ja rakentamistdiden
yhteydessa

3) Rakennusten purkamisessa tai suuremmassa korjaamisessa/saneeraamisessa mahdollisesti ra-
kenteista ymparistdon leviavat haitta-aineet, kuten esimerkiksi asbesti ja kreosootit.

1 Vesitdtulvaa vastaan on Porin kaupunki varautunut suunnitelmin. Tassa asemakaavassa esitetdan
kohdennettu tulvasuojaus Repolankadun ja Hitsaajankadun varteen.

2 Maaperan pilaantumisen aiheuttamat haitat minimoidaan selvittdmalld ennen rakentamis- tai
maansiirtdtoihin ryhtymista mita aineita maaperasta 16ytyy ja laatimalla massanvaihoja varten asi-
anmukaiset suunnitelmat.

kohdat 1 ja 2 yhdessa: On mahdollista etta kaivuutdiden yhteydessa alueelle ilmaantuu vesistotulva,
joka levittda kaivannoista pilaantunutta maaperaa muuhun ymparistéon. Maansiirto- ja kaivuutyét tu-
leekin ajoittaa sellaiseen vuodenaikaan, ettd vesistotulvan todennakoisyys alueella on mahdollisim-
man pieni.

3 Korjaamis- ja purkamishaitat - pdlydminen: on mahdollista, ettd rakennuksissa on kaytetty esim.
asbestia eristeena sellaisenaan tai ainesosana jotain muuta materiaalia. Kreosoottia sisaltavia ainei-
ta on kaytetty maanalaisissa rakenteissa kosteuden eristdmisessa ja ratapdlkyissa. Vanhan ratapoh-
jan alueelta saattaakin I0ytya kreosoottijaamia. Ennen purkamis- tai korjaamist6ita on rakennuksien
haitta-ainekset kartoitettava perinpohjaisesti ja tyd annettava sellaiselle taholle, joka on patevoitynyt
tdmantapaisiin urakointeihin.

Haitta-ainesten paatyminen lahiymparistoon ja vesistoon tulee estaa.

Karjaranta 609 1777
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Kaavan ilmastovaikutusten arviointia

Suunnittelualue on paosin jo rakentunutta teollista aluetta. Alueen uudisrakentaminen on T-25 -
alueella Lestikadun lansipuolelle sijoittuvaa ja muualla Iahinna tdydennys/lisarakentamista ja Repo-
lankadun katualueen rakentamista.

limastovaikutusta voidaan arvoida T-25-alueen uudisrakentamisen ja katualueen rakentamisen osal-
ta. T-25 uudisrakentamisen alue sijoittuu Lestikadun Iansipuolelle K-Supermarketin viereen. Alueen
pinta-ala uudisrakentamisen suhteen on 5340 m? ja rakennusoikeus on 4272 k-m?.

Porin kaupungin ilmastopaastojen vahennystavoitteet.

Porin kaupunki on sitoutunut paastojen vahentdmiseen ja asetettujen tavoitteiden saavuttamiseen.
Paastoja on sitouduttu vahentamaan 80% vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Pori kuu-
luu Hinku- kuntiin (hiilineutraali kunta), jotka ovat sitoutuneet tuohon tavoitteeseen parantamalla
energiatehokkuutta ja lisdamalla uusiutuvien energiamuotojen kayttéa. Vuoteen 2021 mennesssa oli
tavoitteesta saavutettu 51%. Mm. seuraavat kdynnisséa olevat hankkeet Porin kaupungissa ovat niita
toimia, joila Porin kaupunki pyrkii saavuttamaan asetetut paastétavoitteet.

Vihredn séhkoén kéyttdmiseen siirtyminen. Rakennusten, katuvalojen ja muun kaupungin infran ener-
giankulutus on merkittdva paastdlahde. Rakennuksissa kaytetdan yli neljannes kulutettavasta ener-
giasta, ja ne aiheuttavat 30 prosenttia kasvihuonekaasupaastoista. Vihredaan sahkdon siirtyminen
pienentaa sahkon kayttdvaiheen hiilijalanjalkea

Uusiutuvan diesel-polttoaineen kéyttd joukkoliikenteessé. Porin Linjojen bussien siirryttya kaytta-
maan uusiutuvaa dieselid on paastoét vahentyneet keskimaarin 90 prosenttia aikaisempaan verrattu-
na. Hiilidioksidiekvivalentin vihenema on 2734,2 th CO2 ekv. Tama vastaa noin 1800 henkildauton
aiheuttamia paastdja vuodessa.

Aurinkoséhkén omatuotanto. Pori Energia on asentanut Lukkarisannan varavesilaitoksen katolle 135
aurinkopaneelia. Koko aurinkosahkdjarjestelman teho on 41,8 kW. Sen sdh-kdntuotolla pystytaan
kattamaan merkittdva osa laitoksen tarvitsemasta kiinteistdétekniikan sahkosta.

Asemakaavan yleisissd kaavamaarayksissa annetaan suosituksia kiinteistdkohtaisen aurinkosdhko-
jarjestelman mahdollistamiseksi ja rakennuksen energiankaytén tehostamiseksi.

Hiilijalanjélki

Kaava-alueen rakentamiseen liittyva hiilijalanjalki on muodostettu korttelialueittain eri rakennustyyp-
pien muodostamien paastdjen mukaan. Arvioinnin laatimisessa on kaytetty Ymparistdministerion
Rakennusten hiilijalanjéljen arviointitybkalua, jolla on laskettu karkea arvio keskivertotalotyypeille, jo-
ka on joko padosin rungoltaan puu-, teras- tai kivirakenteinen. Laskuriin ei ole syotetty kaikkia mate-
riaallitietoja, joten tulokset ovat suuntaa-antavia. Esimerkkirakennuksen lammitettdvana pinta-alana
on kaytetty koko kaavan rakennusoikeutta. Kunkin rakennettavan rakennuksen todellisen hiilijalanjal-
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5.5.

5.6.

jen ja energiatarpeen laskee rakennuksille aina kyseisen alan sunnittelija. Rakennuksen elinkaarena
on laskurissa kaytetty 50v.

Paaosin puurakenteisen uudisrakennuksen rakentamisenaikaiset paastot ovat arvioitu olevan an-
nettujen Iahtdtietojen mukaan yli 1,7 tonnia hiilidioksidia vuodessa annetulla rakentamisoikeudella.
Puurakenteisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kokonaispaastét ovat yli 1300 tonnia hiilidioksidia
vuodessa annetulle rakentamisoikeudelle. Puurakenteisella rakennuksella hiilikédenjélki rakennuk-
sen elinkaaren aikana vahentaa hiilidioksidipaastoja yli 890 tonnia lammitettya kerrosalaa kohden
vuodessa.

Paaosin kivi/betonirakenteisen uudisrakennuksen rakentamisenaikaiset paastot ovat arvioitu ole-
van annettujen lahtétietojen mukaan yli 1,7 tonnia hiilidioksidia vuodessa annetulla rakentamisoikeu-
della. Kivi/betonirakenteisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kokonaispaastot ovat yli 1450 tonnia
hiilidioksidia vuodessa annetulle rakentamisoikeudelle. Kivi/betonikenteisella rakennuksella hiilika-
denjalki rakennuksen elinkaaren aikana vahentaa hiilidioksidipaastoja yli 14 tonnia [mmitettya ker-
rosalaa kohden vuodessa.

Paaosin terasrakenteisen uudisrakennuksen rakentamisenaikaiset paastoét ovat arvioitu olevan an-
nettujen [&htdtietojen mukaan yli 1,7 tonnia hiilidioksidia vuodessa annetulla rakentamisoikeudella.
Terasrakenteisen rakennuksen elinkaaren aikaiset kokonaispaastot ovat yli 640 tonnia hiilidioksidia
vuodessa annetulle rakentamisoikeudelle. Terasrakenteisen rakennuksen hiilikadenjalki rakennuk-
sen elinkaaren aikana vahentaa hiilidioksidipaastoja yli 270 tonnia lammitettya kerrosalaa kohden
vuodessa.

Tybmaa-aikaiset toiminnot kaikissa esimerkeissa ovat 0,55 kg hiilidioksidia vuodessa annettua ra-
kennusoikeutta kohden.

Hiilijalanjalkea voi rakentaja kompensoida jonkin verran tonttinsa istutuksin.

Kaava-alueella on vanhaa katuverkkoa noin 0,25 kilometria ja valmistuvassa asemakaavassa katu-
verkkoa on noin 1 kilometrid. Katuverkon rakentaminen tuottaa arviolta 52 tonnin hiilipiikin.

Alueen rakenne mahdollistaa kaupungin sisdisen joukkoliikenteen kayton tulevan katualueen kautta.
Joukkoliikennetta tulee lisata alueella. Joukkoliikennetta kayttamalla voidaan vahentaa merkittavasti

ajoneuvolliikenteen paastoja.

Muulla kaava-alueella on nykyista rakentamista, eikd alueen lisdrakentamisen maarasta ole arvioita.
Lisarakentamisen hiilijalanjalkea ei tassa selostuksessa arvioida.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 5.

Nimisto

Karjaranta 609 1777
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6.1.

Katualueen jatko tulee nimella Repolankatu.

Katuaukion/torin nimeksi Repolanranta

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Katualueen luonnos/luonnokset

WSP Finland Oy on tehnyt katualueen jasentelemiseksi luonnoksia, joista ohjausryhman kokoukses-
sa jatkokehittelyyn valittiin kuvan 24. mukainen ehdotus.

—

uva 26, ote likennesuunnitelman luonnoksesta. ( WSI5 Fin

Ty

land Oy, 2024)

#

Suunnitelmassa esitetdan polveileva hidaskatualue, kevyen liikenteen tarpeet seka huleveden hallin-
taan s veltuvat istutusalueet. Katualueen leikkauksissa (kuva 25 a ja b.) esitetaan pohjoisreunan ke-
vyenlii enteen vayla korotettuna ja tukimuurilla tehtyna, jolloin katualuetta ei tarvitse korot-

taa.

Liikennetekninen tyyppipoikkileikkaus
B-B

= &

Erotuskaista ‘ Ajorata ‘ Erctuskaista

i
=0y
=
(
}

o

jalkaksytava (+pp) jalkakaytava

2,00 3,50 3,00 5,50 5,00 2,50 2,00

I I I I I I
Kuva 27 Katualueen poikkileikkaus B-B, korotettu pohjoispuolen jalkakéytévé/pyérétie (WSP 2024)

Karjaranta 609 1777
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Mahdolinen vus katuslueen raja

&

jalkaksytsva (+pp)

3,50

Liikennetekninen tyyppipoikkileikkaus

B-B

= =

Erotuskaista ‘ Ajorata ‘

3,00 5,50

Erotuskaista

5,00

jalkaksytavs

2,50

2,00

Kuva 28 Katualueen poikkileikkaus B-B, vaihtoehtoinen tulvasuojelun ratkaisu tukimuurilla (kuvamuokkaus
H.Kahelin, kaavoitusyksikké 2024, alkuperédinen kuva WSP 2024)

._

INykyinen kiintetst draja
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6.2.

e i

Kuva 30, erddn mahdollisen vaihtoehdon havainneuva ldannesta (k.aavoitus, HK/2024)

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan arvioitu aikataulu

o O O O O O O

KEVAT 2024: Valmistelutyot

KEVAT 2024: Kuulutus vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelma, selos-
tuksen luonnos ja kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

Mielipiteiden ja ennakkolausuntojen kasittely

SYKSY 2024 2 kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

Mielipiteiden ja lausuntojen kasittely sek& kaava-aineiston kehittaminen.
TALVI 2025: Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

Muistutusten ja lausuntojen kasittely

TALVI 2025: Kaavan hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto
KEVAT 2025: Kaavan voimaantulo

Karjaranta 609 1777
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6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutusta seurataan kaupunkisuunnittelun ja teknisen toimialan neuvonnalla ja valvonnalla.

Asiakirja on allekirjoitettu sahkdisesti Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 14.1.2025
Risto Reipas

Kaupunkisuunnittelu, Kaavoitusyksikon paallikko

Karjaranta 609 1777
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LITE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Pori

9,9546
0,0000

Tayttamispvm
KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN (OSA), ASEMAKAAVAN MUUTOS
609 1777, REPOLANKADUN JATKE.
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

22.11.2024

1.5.2024
609 1777
0,8216
9,1330

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 9,9546 | 100,00 83983 0,84 0,8216 4193
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,5241 5,3 4193 0,80 0,5241 4193
T yhteensa 7,7646 78,0 79790 1,03
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 1,6659 16,7 0,2975
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 9,9546 | 100,00 83983 0,84 0,8216 4193

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5241 5,3 4193 0,80 0,5241 4193

KL 0,5241 100,0 4193 0,80 0,5241 4193

T yhteensa 7,7646 78,0 79790 1,03

T-25 2,7240 35,1 21790 0,80

T-8 5,0406 64,9 58000 1,15

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 1,6659 16,7 0,2975

Kadut 0,6024 36,2

Hidaskadut 0,7660 46,0

Katuauk./torit 0,2975 17,9 0,2975

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMAARAYKSET- JA MERKINNAT

Lukerakennuslen korttelialue.
saa rakentaa ymparis irioité ai liike-, toimisto- ja tydtilaa. Tontille
lulee sijoittaa 1 autopaikka kutakin alkavaa 70 kerrosalaneliometria kohden.

Teolli i

teollisuus- ja It Kullekin tontille
saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 9 m korkeita teollisuus- ja varastorakennuksia
tarpeellisine huolto- ja konttoritiloineen seka enintaén yksi toiminnalle valttéméton asunto.
Rakennusten etaisyys tontin rajasta oltava vahintaan 5 m. Tontille on varattava vahintaan yksi
autopaikka kutakin alkavaa kolmea tyopaikkaa kohti.

Alug, jolla ympéristo silytetaan.

Alueen kulttuurihistoriallinen ymparistd tulee sailyttaa. Uudisrakennukset seka korjaus- ja

muutostyot tulee sopeuttaa sijoituksen, mittasuhteiden, materiaalien ja vérityksen osalta alueen
" isin ja SO e S

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamééraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Merkinté osoittaa tontille sallittujen asuntojen lukumaéran.

Roomalainen numero osoittaa tai sen osan suuri sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

o

julkisivupi ja vesikaton leil ylin
Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Hidaskatu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajo tontin rajan yli sallittava.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa, kuinka monta (t) teollisuus-, (v) varasto- ja (to) toimistokerrosalanelibmetri kohti
on rakennettava yksi autopaikka.

Kaupunkikuvan kannalta térked rakennus. Alueidenkéyttolain 57 pykalan 2 momentin nujalla
madrataan, ettd rakennusta ei saa purkaa iiman syyta. R i
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kaupunkikuvallisesti merkittava luonne séilyy.

T varten in tai jeellinen sijainti. Numero
osoittaa muurin ylareunan tai penkereen harjan alimman korkeusaseman metreind
N2000-jarjestelméssé.

Pllaamunul maa- alue. Rakennellavan alueen maapera tulee puhdistaa ennen rakentamis- ja
a. Maaperan tulee tehda ilmoitus ELY-keskukselle.

YLEISET MAARAYKSET:

Kevyen liik véylan yhteydessé, Rey i , tulee

k toteuttaa tul mu-pe +3.5 merklnnan alueelle +3 2m N2000 korkuista
Ivaa vastaan joko katur lla tai illa ja liittymien kohdalla

siirrettavin tulva-suojaustarvikkein

T-8 I hdashalli d i isesti tarkedan K
k alueen seinamén. Teollisen toimi PF alueella, onr
korj i seka uudi isen sijoi ja i
kiinnitettéva erityista huomiota alueen kokonaisi k j i iden valissa.
b tulee kayttaa i isia ja ymparistoon sopivia laadukkaita
hul iivyttamisratkaisuja kuten i ita ja vilvytysaltai
K le kohdistuvi Kittavist ista on hankk yhtyvan pyyd

Satakunnan Museon lausunto

Pysakdintialueilla tulee kayttaé vetta lapaisevid pintoja, kuten esimerkiksi viherkivia tai
sorapaallystetta.

Alueen liik j Ki puoleiset tontit, joilla on asuinhuoneistoja tulee
suolala Illkennemelua vastaan kumealla pemomaalatulla puulla verhoillulla aidalla tai umpinaisella
tulee aanlerlstyksen olla osana rakennusten
ulkoseinien runkorakenteita. Adnieristyksen tulee noud I 4 993/1992
mainittuja ohjearvoja.

Ennen lueella aloi ia kaivamis- ja istoita on tutkittava
il i Ioydokset tulee raportoida ELY- tai
ymparlstonsuoleluwranomalseen

Polkupyérille on oltava tyépaikoilla toimintaan nahden riittavésti katettuja telineellisia pp-paikkoja,
joihin pp voidaan helpost lukita.

Kaikilla korttelialueilla on Il i r periaatteita. Energiakulutus
on pyrittdva pitéméaan alhaisena ja on oltava valmius hyodymaa uusmtuwa energlalahtena
Aurlnkoenerglakeralmla saa suomaa olevien jajulk ill

Uudisr aimi suomelu tulee suunnitella osaksi arkkltehtuuna
Aurinkoenergiakerdimet eivét saa aiheuttaa héiril lahiston ja
likenteelle

Katualueet tulee jasentaa mahdollisuuksien mukaan siten, etta eri likennemuodot erotetaan

toisistaan istutuksin. Istutusalueet tulee muotoilla siten, etté niita voidaan kayttaa hulevesien

vuvytykseenja imeyttdmiseen Kadunvar5|en istutusalueille tulee istuttaa kaupunkikuvaan ja
50n sopivia i ja pia lehtipuita.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

PORIN KAUPUNGIN

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIA 20 (OSA)

KATUA: KARJARANNANTIE (OSA), LESTIKATU

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
PORIN KAUPUNGIN

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN
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2.1.

2.2.

OSOITE

Karjaranta 21. kaupunginosa, Repolankatu-Puunaulakatu.

ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Porin kaupungin aloitteesta 29.9.2023. Kaavoituskatsauksen 2024-
2026 kaupunkikeskustan kohde 1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnitteltu katualue sijoittuu asuntomessualueen itapuoliselle kaavoitetulle teollisuusalueelle paa-
osin korttelin 20 TTV6 ja T-8 korttelialueille, rajautuen asuntomessualueeseen, K-19 ja K kortteli-
alueisiin ja Karjarannantien katualueiisiin ja Puunaulakatuun. Nykyinen alueelle liikenndinti tapah-
tuu paaosin Lestikadun ja Puunaulakadun kautta. Alue on teolliseen kayttéon rakentunutta alavaa
Kokeméenjoen ranta-aluetta, jolla rakennuskantaa on sailynyt 1920-luvulta.

Maankayttosopimukset

Kavamuutosalueella voidaan laatia maankayttésopimuksia.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Karjarannan 21. kaupunginosaan ja siihen kuuluvat asemakaava 609 924
ja osittain asemakaavojen 609 490, 609 1740 ja 609 762 alueita. Suunnittelualue rajautuu yleis-
kaava-alueeseen ja asemakaavoihin 609 1632 ja 609 1493 ja pohjoispuolelta Kokemé&enjokeen
seka lannesséa Karjarannan asuntomessualueeseen, idassd Puunaulakatuun ja eteldssa Karjaran-
nantiehen.

L \{ %

Raatimiehenluoto

Isosanta -
-~ . L g A
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Tiilinummi

Kuva 1, Sijainti, kaavamuutoksen alue merkitty.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.1.

LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paétoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014)

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliton maakuntavaltuuston 17.5.2019 teke-
malla Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvaksymiseen liittyvalla paatoksella taajamatoiminto-
jen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittaiskaupan suuryksikkéjen alueen (KM, km),
palvelujen alueen (P), tydpaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
(vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen (kh1, kh2, kh)
kaavamerkinnat ja -maéaraykset.

Kaava-aluetta koskevat merkinnét on pdivitetty vaihemaakuntakaavassa 2, jossa suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen ja muille taajamatoi-
minnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pie-
nempia likennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja
luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverk-
koa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat mer-
kitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset
voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryksikkojen sijoit-
tumisalueeksi. Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maéari-
tella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteutukseen

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Aluetta koskevat muut maakuntakaavamaaraykset:
kk-1 KAUPUNKIKEHITTAMISEN KOHDEVYOHYKE.

Merkinnalla osoitetaan Kokemé&enjokilaakson valtakunnallisesti merkittdvd, monikeskuksinen alue-
rakenteen kehittamisvydhyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoimintojen, taajamatoiminto-
jen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pitkan aikavalin alueidenkaytéllisia ja toi-
minnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays
Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdén korostamalla alueen keskuksien

kehittdmista. Suunnittelulla tulee edistaa alueen ominaispiirteité ja likenne-, energia- ja virkistys-
verkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

km TILAA VAATIVAN KAUPAN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vy6hykkeitd, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan erikois-
tavarakaupan seudullisesti merkittavid yksikdita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu
keskustatoimintojen alueelle. Vydhykkeilla kehitetddn kauppaa, jonka tyypillinen asiointitiheys on
vahéainen.

Suunnittelumaarays

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoittuminen on suunnitel-
tava siten, ettei niilla yksin tai yndessé muiden vyohykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen.

Suuryksikéiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taa-
jamarakenteen ja liikennejarjestelmien toteuttamiseen.

mv-2 MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE.

Merkinnalla osoitetaan merkittdvat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittamisen kohde-
vybhykkeet.

Suunnittelumaarays:

Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkayton suunnittelussa on kiinnitettéava erityistéa huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vythykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee
ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualueen ymparistdssa alue rajautuu Kokemaenjoen rannassa alueeseen Kokemaenjoen
kulttuurimaisema kh2, MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULTTUURIYMPARISTO seki alu-
eeseen vma-e, VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-ALUE, ehdotus. Alueen etela-
puolitse kulkee Pori-Mantyluoto-Tahkoluoto junarata, jonka eteldpuolella on Juselius-mausoleumi
ja vanha kappeli sekd Kapparan hautausmaa merkinnalla khl, VALTAKUNNALLISESTI
MERKITTAVA RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO. Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu
merkinta pv, pohjavesialue.

Vaihemaakuntakaavan 1 teemoja ei kasitella taman asemakaavamuutoksen alueella.

Kuva 2, Ote epévirallisesta yhdistelmdmaakuntakaavasta

Sen liséksi, mita edelld on maakuntakaavan maarayksista todettu, koskevat kaavoitettavaa aluetta
my06s seuraavat maakuntakaavan suunnittelumaéaraykset.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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5. KOKO MAAKUNTAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELUMAARAYKSET

TULVASUOJELU

Suunnittelumaarays

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tulvavaara-
alueet ja tulviin liittyvét riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tésté voidaan
poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytéan hallitse-
maan ja ettd rakentaminen on kestévén kehityksen mukaista. Suunniteltaessa alueelle tulville herk-
kié toimintoja tulee tulvasuojelusta vastaavalle alueelliselle ympéristéviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen.

TIELIHKENNE

Suunnittelumaarays

Niité alueita, joiden kayttédnotto edellyttaé likkenneturvallisuus- tai muista syisté padtien siirtdmistd
tai poikittaisyhteyksien parantamista, ei pddsaéntdisesti tule ottaa kayttéén ennen kuin kyseiset lii-
kenneverkon parantamistoimenpiteet on suoritettu.

RANTARAKENTAMINEN

Suunnittelumaarays

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon, etté rakentaminen suunnitellaan ensisijaisesti sijoi-
tettavaksi sietokyvyltddn kestéville ranta-alueille, turvaten kullakin vesistéalueella riittévét yleiset vir-
kistyskdyttdmahdollisuudet ja yhtendisen vapaan ranta-alueen varaaminen rannan suunnittelussa.
Suunnittelussa on turvattava myés maankohoamisrannikolle ominaisten luonnon kehityskulkujen
alueellinen edustavuus.

Rantojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusoikeuden, yhteiskéyttéalueiden ja yleisten
alueiden tasapuolinen jakautuminen eri maanomistajille, palvelujen kohtuullinen saavutettavuus ja
vesihuollon j&rjestaminen.

Omarantaisen loma-asutuksen mitoitus tulee sijoittua vélille 0-8 loma-asuntoa mitoitusrantaviivaki-
lometrié kohti. Yhteisrantaisena loma-asutuksena mitoitus voi olla perustellusti suurempi.

VESIEN TILA

Suunnittelumaarays

Koko maakuntakaava-alueella on yksityiskohtaisen alueidenkdytén suunnittelun oltava alueelle koh-
distuvien vesienhoitosuunnitelmien ja toimenpideohjelmien toteuttamista edistéavéa.

Vesiensuojelullisesti erityisen herkillé, kaltevilla seké eroosio- ja tulvaherkillé vesistéjen rannoilla tu-
lee maankéyttd- ja rakennuslain mukainen alueidenkéyttd suunnitella siten, etté estetéén tai véhen-
netddn ravinteiden, kiintoaineen ja haitallisten aineiden huuhtoutumista vesistéihin.

Taulukko 1, yleiset maakuntakaavamaéaraykset

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.2.

4.3.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) kaavamuutosalue on alueella Moninais-
kayttoalue (P-1/tu-ri). Aluetta koskee maarays (!) Terveyshaitan poistamistarve. Alueen maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta. Alue on tulvariskialuetta (/tu-ri). Alu-
eelle on my6s osoitettu liikennemelun torjuntatarve. Kokemaenjoen rantaan on merkitty rannan-
suuntaisen virkistymisreitin ohjeellinen sijainti. Kokeméaenjokea pitkin kulkee my6s venevayla ja
Porin kansallisen kaupunkipuiston raja.

WY \\f
> . v 5\
~RP 7 ® | \ y
[ Al 7
—]
) o 040 s ® e v Y

- I ~ ®
~—~—— g J—'..‘:\ - W
2 20 afp 2029 O%ﬁ,_.__u ;:\j-{,w‘

@

, @ NG
. AK < N
1

S
e

i ] AL

/ il - *17_ -
/ B2 - P i
[ ke L

= 9] f
—— .

| L L ov . _ PY | .
Kuva 3, Ote yleiskaavasta, kaavamuutosalue merkitty punaisella.
Asemakaava
Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaavat 609 924, 609 490 ja 609 1493.
Kaavamuutoksen alueella ovat voimassa kaavamerkinnat:
T-8 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
T-25 Ympaéristohairidité aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue
TTvs Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue

seka katualuetta.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.4.

4.5.

Le,

ek

Lt L

Kuva 4, Ote ajantasakaavasta, kaavamuutosalue.

Tontit/kiinteistot

Asemakaavamuutos vaikuttaa tai rajautuu suunnittelualueen kiinteistoihin:

20-33, 20-4, 20-1, 20-2, 20-10, 20-31, 20-12, 20-24, 20-26, 20-23, 20-27, 20-7, 20-6, 20-22 ja 20-
20.

Asemakaavamuutoksessa tarkasteltavat kiinteistot ovat korttelialueilla T-25, T-8 ja TTV6.

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on runsaasti erilaista maanalaista johto- ja kaapeliverkkoa.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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5.1.

5.2.

Kuva 5, Ote johtokartasta

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavamuutos totetuttaa omalta osaltaan Porin strategiaa 2030. Kaupunkisuunnittelussa tu-
lee huolehtia ekologisesti kestdvan kaupunkirakenteen toteuttamisesta. Suunnitelmissa tulee ottaa
huomioon sujuva ja turvallinen seké houkutteleva jalankulku- ja pyoraily-ymparisto, likkumisen es-
teettdmyys, katuvihredn hyddyntadminen, hulevesien imeytys seké moottoriajoneuvoliikenteen hi-
dasteratkaisut (esim. ajoradan sivusiirtymét, kavennukset, hidastekorokkeet). Myds kadunvarsi-
pysékoinnille on osoitettava tilaa.

Alueen kuvaus

Karjarannan alue on maastoltaan varsin tasaista jokiranta-aluetta. Kaupunginosaan on viime vuo-
sina rakentunut asuntomessualue ja paivittaistavarakaupan yksikké. Aiemmin asumista on rakentu-
nut alueen itdosassa kerrostalorakentamisen muodossa. Alue on viime aikoina laajentunut lahem-
mas alueen keskiosassa olevaa suuremmalle teolliselle ja kevyemmalle yritystoiminnalle kaavoitet-
tua aluetta. Yritystoiminta alueella halutaan turvata ja sen mahdollisuuksia kehittyd. Kaavamuutok-
sella tehtava katualue antaakin tahan mahdollisuuden. Kaavamuutoksen alue kuuluu tulvariskialu-
eeseen ja katusuunnittelussa tdma tulisi ottaa huomioon esimerkiksi korotettuna katurakenteena
Repolankadun jatkeen katualueen pohjoispuolisessa kevyen liikenteen vaylassa.

Tavoitteet

Asemakaavan ensisijaisena tavoitteena on tarjota yhtenaiset, sujuvat ja turvalliset jalankulku- ja
pyoréily-yhteydet Etelarannan jokikeskuksesta asuntomessualueelle, jotka mahdollistaisivat myos

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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virkistysreitin asuntomessualueelta Niittdjansillan kautta Kirjurinluotoon ja sieltd Raumansillan tai
Taavisillan kautta takaisin jokikeskukseen. Yhteyksien luominen palvelee koko keskusta-alueen
virkistymis- ja kuntoiluliikunnan tarpeita.

Kuva 6, Havainnekuva luoteesta (Kaavoitusyksikkd, Sketchup + Diffusion Generative Al)

Repolankadun ja Puunaulakadun yhdistavalla katualueella tulee mahdollistaa my®&s moottoriajo-
neuvoliikenne, mutta sen tulee toimia jalankulkijoiden ja pyérailijdiden ehdoilla. Kaavan laatijan ta-
voitteena on saada alueelle hidaskatu (==hk==), jolloin ajoneuvoliikenteen maaraa ja ajonopeutta
voidaan tarvittaessa rakenteellisin keinoin hillitd. Katualue tulee jasentaa siten, etté jalankulkijoille
ja pyorailijille muodostuu mahdollisimman yhtendinen, turvallinen ja viihtyisa kulkureitti asunto-
messualueen Repolankadun ja Makasiininrannassa olevan rantaraitin vélille. Alueen yritystoimintaa
tukevan kadunvarsipysakdinnin tilavaraus otetaan huomioon. Myos pohjoinen puolisko Lestika-
dusta tulee hidaskaduksi.

Kokemdenjoen rannan teollisen toiminnan erikoiskuljetusten tarve otetaan myds kaavatydsséa huo-

mioon. Alueen teollisen toiminnan jatkuvuuden kannalta kaavamaarayksiin ei joenrannan T-8 -alu-
een kohdalla tehda muutoksia, vaan maaraykset otetaan sellaisenaan muutoskaavaan.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ympéris-
tolliset ja likenteelliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Vaikutusten ollessa véhaisid, arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija apunaan Porin kaupun-
gin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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8.1.

8.2.

8.3.

OSALLISET

Kaavamuutosalueen maanomistajat
Kaavamuutosalueella toimivat yritykset ja yhteistt
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistdlautakunta
Satakunnan museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko
Pori energia Séahkoverkot Oy
Caruna Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi
Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Elisa

Telia

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

Kaavahanke on vaikutuksiltaan vahéainen ja tahan muutoskaavaan tehtyjen esiselvitysten pohjalta
laaditut kaavaselostus ja -karttaluonnos asetetaan vireilletulon yhteydessa nahtéville samanaikai-
sesti osallistumuis- ja arviointisuunnitelman kanssa (MRL 62 §, MRL 63 §, MRA 30 8).

Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissa ja kaupungin
verkkosivuilla seké kirjeelld osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkiste-
taan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarpeen mukaan taydentda. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa koskeva palaute on hyva antaa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtaville 30
vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa sanomalehdiss&, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeelld osallisille. Luonnosvaiheen nahtévillaolon aikana osalliset ja kunnan
muut jAsenet voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen késittelyn jal-
keen kaavaehdotus asetetaan nahtéaville vahintdan 30 vrk:n ajaksi (MRA 27 8). Nahtavillaolosta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa sanomalehdissé seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana osalliset ja kunnan muut jasenet voivat tehda kirjallisia muis-
tutuksia asemakaavaehdotuksesta. Myds ehdotusvaiheessa pyydetdan lausunnot. Muistutuksiin ja
lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka liitetaan kaava-asiakirjoihin.

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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8.4.

8.5.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvéksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta lahetetdan kirjallinen ilmoitus niille muistutuksen
tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa ja niille kunnan jasenille, jotka kaavan nahtavilla ol-
lessa ovat sité kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavan hyvaksymistd koskevaan paatbkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
siten kuin kuntalaissa sdadetéén. Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla
vain, jos korkein hallinto-oikeus mydntaa valitusluvan.

Kaavan arvioitu aikataulu

KEVAT 2024:
e Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma

KEVAT 2024:
. Kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

SYKSY 2024:
. 2. kaavaluonnos nahtavilla 30 vrk

SYKSY 2024:
. Kaavaehdotus nahtavilla 30 vrk

SYKSY 2024:
e Kaavan hyvéksyminen, kaupunginvaltuusto

TALVI 2024-2025:
. Kaavan voimaantulo

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja antavat:

e kaavan laatija, kaavoitusarkkitehti Harri Kahelin puh. 044 701 2847.

e asemakaava-arkkitehti Otto Arponen puh. 044 701 2994

e kaupunkisuunnittelupdallikkd Risto Reipas puh. 044 701 1609

e palvelupiste Leijona, Yrjonkatu 6, kaava-asiakirjat ndhtavilla sdhkoisesti

Postiosoite:
Porin kaavoitusyksikkd, PL 121, 28101 PORI tai kaavoitus@pori.fi.

Asiakirja on allekirjoitettu sdhkoisesti Porin kaupungin asianhallintajérjestelmassa.
Porissa 24.4.2024, tark. 8.10.2024, 20.11.2024

Risto Reipas
Kaupunkisuunnittelu, kaavoitusyksikon paallikko

Asemakaavamuutos 609 1777
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1777, REPOLANKA-

DUN JATKE

VIREILLETULON JA LUONNOSVAIHEIDEN PALAUTERAPORTTI

1. luonnos

Asemakaavamuutos, Luonnosvaiheen selostus ja OAS ovat olleet nahtavilla 2.5.- 3.6.2024. Palauteraportin
yhteenveto sisaltda koosteen ennakkolausunnoista ja 3.6.2024 mennessa jatetyista mielipiteista.
Ennakkolausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan néhtavissa kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Viranomaisten ennakkolausunnot

Asemakaavamuutoksesta saatiin ennakkolausunnot Elinvoima- ja ymparistétoimialalta, DNA Oyj:Ita, Porin Energi-
alta sekd Satakuntaliitolta. Varsinais-Suomen Ely-keskukselta saatiin kannanotto.

Mielipiteet

Asemakaavamuutoksen nahtavilldolon aikana saatiin yksi mielipide.

ENNAKKOLAUSUNTO

VASTINE

Elinvoima- ja ympadristotoimiala toteaa
lausunnossaan,
Ymparistdsuunnittelu:

1)

Alueelle on laadittu katualuesuunnitelma, jonka mu-
kaan hidaskatualueella tehdaan hulevesien viivyttamis-
ja imeyttamisratkaisuiksi istutusalueita, jotka osaltaan
lisdavat kaupunkivinredn maaraa ja siten alueen viihty-
vyyttd. Tama tulee kirjata myds kaavamaarayksiin.

2)

Kaavakartan ja -selostuksen yleismaarayksessa on
ristiriita, joka tulee korjata. Kaavakartan mukaan
yleismaarayksena on, ettd "katualueen pohjoisreunaan
voidaan rakentaa joko vahintaan 0.5 metria
ympardivastd maanpinnasta penkereena korotettu
jalkakaytava tai muu mahdollisesti valiaikainen
muurirakenne aluetta uhkaavaa +3,15 m N2000 tulvaa
vastaan”. Kaavaselostuksen mukaan yleismaarays on:
"Kevyen liikenteen vaylan yhteydessa, katualueen
pohjoisreunassa, toteutetaan tulvasuojaus +3.2 m

Lis&téén maininta kaavan yleisiin mééarayksiin

Ristiriita korjattu

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9

PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100

www.pori.filkaupunkisuunnittelu
etunimi.sukunimi@pori.fi
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N2000 korkuista vesistdtulvaa vastaan korotetulla
katurakenteella ja littymien kohdalla siirrettavin
tulvasuojaustarvikkein”. Ylipaatéan tulvalta suojaava
rakenne tulee kirjoittaa maarayksiin velvoittavana.

3)

Teknisena huomautuksena todetaan, etta
kaavaselostuksessa esitettyihin kartta- ja ilmakuviin
tulee merkitd kaavamuutosalue havainnollistamisen
lisdamiseksi.

Kaupunkimittaus:

4)

Kaava on rajattu osittain voimassa olevien tonttijakojen
kaavayksikoiden alueelle. Jos voimassa olevien tontti-
jakojen mukaisia kaavayksikoita sisallytetdan asema-
kaavaan, ne tulee sisallyttda kokonaan. Ongelma kos-
kee ainakin kaavayksikoitéd 609-21-20-33 ja 609-21-20-
12. Esitetylld asemakaavan rajauksella loppuosa ky-
seisistad kaavayksikoista jaisi epamaaraiseen tilaan niin
kutsuttuna jaméapalana.

Jos asemakaava toteutetaan tuollaisenaan, niin uuden
kadun eteldpuolelle jaisi idassa pieni kiilamainen osa
tonttia 609-21-20-33 (kayttotarkoitus T-8) seka
lannessa asemakaavoittamaton pala kiinteistoa 609-
21-20-20 seka kolmion muotoinen alue tonttia 609-21-
20-33 (kayttotarkoitus T-8). Pienet ja huonon malliset
alueet osoitettuna eri kayttétarkoitukseen kuin muu osa
etapuoleisesta korttelista tai kokonaan ilman kaytto-
tarkoitusta olisivat kdytanndssa kayttokelvottomia.

5)

Asemakaavan rajausta on tarpeen laajentaa.
Nykyisellddn asemakaavoittamaton alue kiinteistolla
609-21-20-20 olisi tarpeen sisallyttda asemakaavaan
kokonaisuudessaan ja suunnitella alueen maankaytté
samassa yhteydessa kuin alueen kulkujakin
suunnitellaan. Ellei alueen muuta maankaytt6a
suunnitella, on alueen kulkuyhteyksien suunnittelukin
melko epavarmalla pohjalla. Myds edelld mainitut
osittain asemakaavaan sisaltyvat kaavayksikot tulee
sisallyttdd kokonaan tai ei ollenkaan.

6)

Asemakaavaluonnoksen lahialueilla on verrattain pal-
jon asemakaavan mukaisesta kayttétarkoituksesta
poikkeavaa toimintaa. Asemakaavan rajausta
laajentamalla voitaisiin ndmakin kohteet kasitella ja
suunnitella niiden maankayttd seké kaavamerkinnat
hallitusti.

Velvoite korjattu yleisiin mééarayksiin.

Kaavamuutosalueen rajaus esitetéén jatkossa sellai-
sissa selostuksen kuvissa, joissa sen esittdminen on
tarkoituksenmukaisinta.

Asemakaavan laatimisessa kaava-alue saattaa usein-
kin pilkkoa olevia kiinteisto- ja tonttirajoja ja prosessin
yhteydessé voi muodostua kuvatunkaltaisia tilanteita.
Jatkoty6 sellaisen tilanteen kohdalla on esimerkiksi yh-
distédé nuo ns. jdmépalat yhdeksi alueeksi, jolloin alu-
een kehittdminen on tarkoituksenmukaisempaa. Téllai-
selle aluelle tulee miettia sellainen kaavamerkintéa, joka
palvelee tulevaa kéyttétarkoitusta.

Kaavaa kehitetdén edelleen saatujen palautteiden poh-
Jalta.

Otetaan huomioon kaavan edelleen kehittdmisessa.

Otetaan huomioon kaavan edelleen kehittdmisesséa

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9

PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100

www.pori.filkaupunkisuunnittelu
etunimi.sukunimi@pori.fi
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7)

Kaavailtu katu pilkkoisi korttelin 20 kahtia. Tama tar-
koittaa sita, ettd jommankumman osan korttelia kortte-
linumero on muutettava. Se tapahtuu joko asemakaa-
vaa laajentamalla ja siind yhteydessa uudelleen nume-
roimalla tai sitten asemakaavan voimaan tulon jalkeen
tehtavalla erillisella paatdksella.

8)

Korttelin numeron muuttamisen jalkeen edessa on
viela tonttien numerojen muuttamiseksi tehtava tontti-
jaon muutos. Tonttijaon muutoksen yhteydessa
ongelmaksi saattaa osoittautua alueen jo olemassa
oleva asemakaavan vastainen rakentaminen, minka
takia asemakaavaa noudattavan tonttijaon laatiminen
saattaa osoittautua vaikeaksi tai mahdottomaksi. Tas-
takin syystd asemakaavan rajausta olisi tarpeen laa-
jentaa ja kasitella alueen maankayttoa laajemmin.

Repolankadun jatke pilkkoo korttelin 20, tdmé on tie-
dostettu kaavaluonnosta laatiessa. Kaavan jatkokehit-
telyn yhteydessé korttelinumeroinnin muutos otetaan
huomioon kaavamuutoksessa..

Asemakaavaehdotuksessa esitetdédn ohjeellinen tontti-

Jako. Alueella on tehtéva erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan vastainen rakentaminen otetaan huomi-
oon alueen kaavamaarédyksia mééritellessa.

Muutoin merkitdén tiedoksi.

DNA Oyj toteaa lausunnossaan, etta

DNA Oyj (DNA) on tutkinut osaltaan Karjaranta 21.
kaupunginosa (osa). asemakaavan muutos 609 1777
luonnoksen ja toteamme seuraavaa:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavan
sisaltdon. Alueella on nykyisin DNA:n omistamia tele-
kaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida

varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaa-
pelien sijaintia ei voida sailyttaa, tulee niille osoittaa
uusi korvaava reitti. Tarvittaessa toimitamme reittitiedot
kaapeleista.

Merkitty tiedoksi.

Varsinais-Suomen Ely-keskus toteaa
kommenteissaan, etta

- Tulvariskit on huomioitu riittavasti

-  Liikenteen osalta ei kommentoitavaa

- Kaava-alue on vanhaa teollisuusaluetta ja
siella on aiemmin kulkenut pistorata. Maaperan
pilaantuminen tulee tutkia joko ennen kaavan
hyvaksymista tai viimeistadan ennen kaava-alu-
een rakennustoita. Pilaantuneista maa-aines
I6ydoksista tulee olla yhteydessa ympariston-
suojeluviranomaiseen tai ELY-Keskukseen.

Lisdtéan maaperén pilaantumisen tutkimisen tarve
kaavaselostukseen ja kaavan yleisiin mééréyksiin.
Merkitty tiedoksi.

Porin Energia pyytaa lausunnossaan
huomioimaan kaavamuutoksen yhteydessa
alueella jo olevan kaukolampdjohdon. Johtojen

Merkitty tiedoksi. Otetaan huomioon suunnittelu-
tybssé.

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9

PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100

www.pori.filkaupunkisuunnittelu
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mahdollisesta siirrosta Pori Energia perii syntyneet
kustannukset. Alueen kiinteistdihin on saatavilla
kaukolamp®.

Satakuntaliitto
toteaa, ettd asemakaavamuutoksen

suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Todetaan, etts kaava-aluetta on laajennettu kaavan
Porin kantakaupungin yleiskaava 2025, jonka hdot " Kehittsmi St
kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.12.2007. ehdotusvaiheeseen kehittamisen myota.

Maankaytt6- ja rakennuslain 32 §:n mukaan
maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen Merkitdan tiedoksi.
yleiskaavan alueella muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan
vaikutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42
§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi. Satakuntaliitolla ei ole tarvetta
antaa Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 1 eika Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2 nojalla lausuntoa Porin
kaupungin Karjarannan 21. kaupunginosan (osa)
asemakaavan muutoksen 609 1777
(Repolankadun jatke) luonnoksesta.

Mikali asemakaavamuutoksen suunnittelualueen
rajaus ja sisalto jatkossa sailyy luonnosvaiheen
kaltaisena, ei Satakuntaliitolla ole tarvetta
mydskaan ehdotusvaiheen lausuntoon eika
viranomaisneuvotteluun.

MIELIPIDE VASTINE
Mielipide 1
Repolankadun jatke tulee muodostamaan suoran Toimitetaan infrayksikk&6n tiedoksi.

likennevaylan linjalla
Repolankatu-jatke-Puunaulakatu-Karjapiha.
Taloyhtidmme As. Oy Porin Aurinkopurje sijaitsee
osoitteessa Karjapiha 9.

Olemme huolissamme, etta suunniteltu Repolan-
kadun jatke, muodostaessaan suoran liikenne-
vaylan , lisdd huomattavasti henkildautoliikennetta
Karjapiha kadulla. Karjapiha on pihakatu, jossa
sijaitsee useampia kerrosasuintaloja, joiden asuk-
kaat ylittavat katua useasti niin parkkipaikoille men-
nessaan , kuin muutenkin alueella liikkuessaan.
Kadulla sijaitsee myds useita kaupungin palvelu-
taloja, joiden asukkaat kulkevat apuvalineitd kayt-

Merkitty tiedoksi.

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu PL 121, 28101 Pori www.pori.filkaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9 Puhelin (02) 621 1100 etunimi.sukunimi@pori.fi
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téden kadulla ja asukkaita, joita kuljetetaan kadulla
ja kadun yli pyératuolilla. Kadulle asennettiin
aloitteestamme nykyista liikennettd hidastamaan
vuonna 2023 kaksi hidastetta kadun keskiosaan.
Ne ovat toimineet erittdin hyvin. Kadun alkupaassa
Karjarannantien puolella voidaan edelleen havaita
joillakin autoilla suuria nopeuksia. Olemmekin eh-
dottaneet liikenneinsinori Eija Riihimakea harkit-
semaan lisdhidasteen asentamista kyseiseen ka-
dun alkupaahan. Asemakaavan ensisijaisena
tavoitteena mainitaan, etta se tarjoaa yhtenaiset,
sujuvat ja turvalliset jalankulku- ja py0raily-yhteydet
Eteldrannan jokikeskuksesta asuntomessualueelle
seka tavoitteissa mainitaan, ettd katualue maari-
tellddn kaavassa hidaskaduksi, jolloin katualueen
ajonopeuksia voidaan tarvittaessa rajoittaa eri
menetelmin, esimerkiksi jasentamalla katualuetta
korokkein ja istutuksin sek& moottoriajoneuvolii-
kenteen hidasteratkaisuilla ( esim. ajoradan sivu-
siirtymat, kavennukset, hidastekorokkeet ). Edella
mainitut ovat hyvia tavoitteita. Ne tulee pitaa tar-
keina kohtina, kun kaavan suunnittelu etenee.
Ehdotamme, ettd kun hidaskadun menetelmia
mietitdan, ne kohdistetaan koko suoraan liikenne-
vaylaan Repolankatu — jatke — Puunaulakatu -
Karjapiha . Nain luodaan edellytykset moottoriajo-
neuvojen nopeuksien minimoimiseen Karjapiha
pihakadullamme seka koko suunnitellulle suoralle
liikennevaylalle.

2. luonnos

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu PL 121, 28101 Pori www.pori.filkaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9 Puhelin (02) 621 1100 etunimi.sukunimi@pori.fi
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Asemakaavamuutoksen, selostuksen ja OAS:n paivitetyt eli 2. luonnokset ovat olleet nahtavilla 17.10.-18.11.2024.
Palauteraportin yhteenveto sisaltaa koosteen ennakkolausunnoista ja 18.11.2024 mennessa jatetyistd mielipiteista.
Ennakkolausunnot ja mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Viranomaisten ennakkolausunnot
Asemakaavamuutoksesta saatiin lausunto Porin Energialta.

Mielipiteet
Asemakaavamuutoksen 2. luonnoksen nahtavillaolon aikana ei saatu mielipiteita..

LAUSUNTO VASTINE

Porin Energian lausunto
Kaavamuutosalueella kulkee kaukolampgjohto. Merkitézn tiedoksi.
Kaavamuutoksen toteuttamisessa on huomioitava
kaukolampdojohtojen mahdollinen siirto ja olemassa
olevat talojohdot. Pori Energia Oy perii siirrosta
aiheutuneet kustannukset. Alueelle rakennettaviin
kiinteistéihin on saatavilla kaukolamp®. Pori
Energian Energiapalvelut- yksikolla ei ole muuta
huomauttamista otsikossa mainittuun
asemakaavan muutosehdotukseen.

Varsinais-Suomen Ely-keskus

Yleista

ELY-keskus toteaa, ettd luonnosvaiheeseen 2 . .
suunnittelualuetta on laajennettu merkittavasti. Otetaan huomioon kaavatydssa — kaava-aluetta on
ELY-keskus katsoo kuitenkin, ettd suunnittelu- laajennettu ko. yleiskaava-alueelle.

aluetta olisi mahdollisuuksien mukaan viela hyva

laajentaa kattamaan myds suunnittelualueen S .
. . ; ; Repolanrantaan ei voida jérjestdéa T-8 alueen toimin-
Iansipuolinen asemakaavoittamaton alue ja

suunnittelualueen ja Kokemaenjoen viliin jaava tojen ja rakennusten sijoittelun ja joenrannan laituri-
"Repolanranta’niminen torialue, jonne ei nayttaisi rakenteen vuoksi kulkuvayléé yleiskaavassa merki-
olevan selkead kulkuyhteytta. tystéd yhteystarpeesta huolimatta. T-8 alue on edel-
leen teollisuuden kdytdssa.

Yleiskaavan mukaiset turvallisuusriskit tulee Lisétéén ko riskien osio selostukseen
selvittada ja arvioida kaavaselostuksessa.
Vaikutusten arviointia on syyta tadydentdd mm.
kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.

Kulttuuriymparistd ja maisema
Kaavaselostuksessa todetaan, etta alueella on
todettu olevan kulttuurihistoriallisia arvoja. Nait4 ei Lisataan kulttuurihistoriallinen osio selostukseen.
kuitenkaan selostuksessa tarkemmin avata. Alueen
rakennuskannasta on tietoja mm. PAKKI-
tietokannassa. ELY-keskus katsoo, etta alueen
kulttuuriymparistda ja sen arvoja on tarpeen

Porin kaupunki
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selostaa [ahemmin ja arvioida rakennuskannan
suojelutarpeita. My6s mahdolliset paikallisesti
arvokkaat kohteet on syyta ottaa huomioon.
Maisemavaikutusten arvioinnissa tulee ottaa
huomioon vaikutukset Kokemaenjokilaakson
valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen seka Kokemaenjoen luotojen
RKYalueeseen. Luodot ovat osa kansallista
kaupunkipuistoa ja merkittava virkistysalue.
Rantaan osoitetusta teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta T-8 puuttuvat
viela maaraykset. Rakennusten massoja ja
ulkoasua on syyta ohjata maarayksilla, koska ne
vaikuttavat jokirannan maisemaan. Kaavakartalla
on osoitettu korkeusmaarays, jonka suhde
nykyisen rakentamisen korkeuteen on syyta avata
kaavaselostuksessa. Maiseman kokemisen ja
virkistyksen kannalta olisi hyva, ettd rantaa pitkin
olisi yhtenainen kavely- ja pyoraily-yhteys.
Havainnekuvissa esitetyn kaupunkivihrean
toteutuminen tulee varmistaa kaavamaarayksilla.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueelle sijoittuu kuusi Maaperan tilan
tietojarjestelmaan (MATTI) merkittya kohdetta.
Kyseiset kohteet ovat:

-Konepaja- ja ent. puuteollisuusalue Puunaulakatu
3-9

-Ajoneuvokorjaamo, Puunaulakatu 21

-Porin venepaja, Lestikatu 6

-Ent. Sanomalehti Satakunnan Tyo6n toimitus ja
Satakunnan Yhteisvoiman kirjapaino,
Puunaulakatu 13

-Autokorjaamo K Tiljander ky, ent. Aaltosen paja,
Lestikatu 3

-Ent. Hiekkapuhallus ja maalaus, Lestikatu 1-3

Vain yhdessa kohteessa (Puunaulankatu 21) on
tehty maaperatutkimuksia. Vuonna 2015 tehdyn
maaperatutkimuksen perusteella alueella on
pilaantuneen maaperan puhdistustarve. ELY-
keskus katsoo, ettd ko. kohteen maapera tulisi
puhdistaa ennen kaavan hyvaksymista. Jos néin ei
tehda, niin ko. kohde tulee merkitd kaavakarttaan
pilaantuneisuutta osoittavalla pima-merkinnalla.
Alue tulee velvoittaa puhdistettavaksi ennen
rakentamis- ja kaivutoimenpiteitd. Maaperan
puhdistamisesta tulee tehda ilmoitus ELY-
keskukselle.

Tarkasteltavan alueen maisemavaikutus ei muutu ny-
kyisesté. Alueelle ei ole suunnitteilla uutta rakenta-
mista, joka muuttaisi nykyisid nékymid. Asemakaava-
muutos on suurelta osin alueella jo olevan toteava.
Asemakaavamuutoksella tehdédén Repolankadulle
Jatke, ja olevat kaavaméaéaréykset pidetddn mahdolli-
suuksien mukaan alueella voimassa. Lisétdén kaavaan
puuttuvat mééaréykset ja selostetaan rakentamiskor-
keutta toivotulla tavalla. T-8 alue on otettu kaavaan
mukaan ja kaavamé&érdyksen T-8 lisémé&éaéréyksié ke-
hitetéaén tarvittaessa ennen kaavan hyvaksymiskésitte-

lyé.

Teollisten toimintojen rakentumisen jéljilté joen ranta ei
ole voimassa olevassa kaavassa esitetyn kaltainen.
Rannassa on jéljella laiturirakennelma ja rantaviiva kul-
kee sen mukaisesti. Repolanranta Kyseiselld kohdalla
Jatetddn kaavamuutoksessa késittelemétta.

Lisataén tiedot selostukseen soveltuvin osin.

Lisétéén pima- aluemerkinta kaavaan.

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9

PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100

www.pori.filkaupunkisuunnittelu
etunimi.sukunimi@pori.fi
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Muissa kaava-alueen MATTI-kohteissa ei ole tehty
maaperatutkimuksia ja niiden osalta maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus ei ole tarkemmin
tiedossa. MATTI-kohteet ja alueen teollinen historia
huomioiden ELY-keskus pitaa hyvana, etta
kaavaan laitetaan yleismaarays maaperan
tutkimisesta. ELY-keskus kuitenkin katsoo, etta
kaavamaarays tulee muuttaa muotoon "Ennen
kaava-alueella aloitettavia kaivamis- ja
rakentamistdité on tutkittava maaperéan Muutetaan mééréys toivottuun muotoon.
mahdollinen pilaantuneisuus. Maaperatutkimusten
tiedot tulee raportoida ELY-keskukseen ja Porin
kaupungin ymparistdnsuojeluviranomaiseen.”

Melu ja muut ymparistohairiét

Yleiskaavaan merkitty meluntorjuntatarve on syyta
ottaa huomioon ja antaa siita johtuvia maarayksia,
etenkin kun alueelle sijoittuu myos asuntoja. Lisétdan maérdys meluntorjunnasta.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille
sijoittuvista toiminnoista ja niiden
ymparistdvaikutuksista on syyta antaa maarayksia
paitsi melun, myds muiden ymparistohairididen
osalta. Asuntojen sijoittelusta teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueille on tarpeen
antaa maarayksid samoin kuin asuntojen piha- )
alueista, joille on hyvéa antaa esimerkiksi mista.
suojaistutusmaarayksia.

Alueelle ei kaavassa ole tulossa asuinuudisrakenta-

Tulvariski ja hulevedet

On hyva, etta hidaskatualueilla tehdaan hulevesien
viivyttdmis- ja imeyttamisratkaisuiksi istutusalueita,
jotka on saatu mahtumaan kaavakarttaan.
Vesistétulvan torjunta alueella on tunnistettu
Kokemaenjoen vesistdtulvan vaaraa vastaan, ja
sen torjumiseksi on esitetty rakenteita.
Tulvasuojeluasiat on ELY-keskuksen nédkemyksen
mukaan huomioitu riittavalla tavalla.

merkitdéan tiedoksi

Kaavamaarayksissa on seuraava maarays:
Hidaskatualueen viheralueilla tulee kayttaa
monimuotoisia ja ymparistddn sopivia laadukkaita
hulevesien viivyttamisratkaisuja.

Kaavamaarayksiin tulisi harkita maaraysta
parkklpalkkOJen paallystamlsekSI vetta IapalseVIHa Lis&tdén soveltuva maarays
pinnoilla.

Liikenne
Liikenteen osalta ELY-keskuksella ei ole Merkitaan tiedoksi
lausuttavaa.

Elinvoima- ja ymparistétoimialan palaute:

Porin kaupunki
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On myonteista, ettd kaavamuutosaluetta on
laajennettu ja huomioitu toimialan ensimmaisesta
luonnoksesta antamaa palautetta.
Kaavamaarayksissa on myds hyvin huomioitu
energiatehokkuuteen, energiankulutukseen ja
uusiutuvan energian kayttdon seka laitteiden
sijoittamiseen liittyvat asiat.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV . . o
10.12.2007) Kokeméaenjoen rantaan on merkitty Suurimmassa osassa Repolanrannaksi merkittyé alu-

rannansuuntaisen virkistymisreitin ohjeellinen etta on teollisen toiminnan jéljiltéd ruopattu satama ja
sijainti. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella | j5jturirakenteet jaljelld. Alue tulisi tayttéa jotta haluttu

toteutetussa Asuntomessualueen asemakaavassa o g P . .
(14.10.2015) ranta on maaratty Repolanrannan alue voitaisi ottaa kdytté6n. Téyttdminen vaatisi vesi-

katuaukioksi/toriksi. Suunnittelualueen Ja/tai ympéristéviranomaisen lupaa ja laajoja selvityk-

idanpuoleisissa toteutetuissa asemakaavoissa sid téyttdmisen vaikutuksista. Alue on edelleen teolli-

Kokemdenjoen ranta on niin ikaan madratty suuden kéytossé ja turvallisuussyisté aluetta ei voi ra-
katuaukioksi/toriksi (Makasiiniranta) seka varattu J 4

jalankululle ja polkupy®6railylle katuftie, jolla kentaa julkiseen ké&ytt6én ennen kuin teollinen toiminta

huoltoajo on sallittu. Liséksi on méaaratty alueella on loppunut.
sailytettava/istutettava puurivi. Rannansuuntainen
yhtendinen katuaukio/tori -jatkumo tai jokirantaa
seuraava virkistymisreitti istutettavine puineen ei
kaavaluonnoksen perusteella ole toteutumassa. Lis&taan perusteita selostukseen.
Perusteet on tarpeen avata kaavaselostuksessa.

Satakunnan Museon kannanotto
Karjarannan alue sijaitsee lannesta keskustaan Kaavaselostukseen lisétdén kannanotossa mainittuja

suuntautuvan sisdantulovaylan varrella ja mukailee G v , C
valtakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta seikkoja ja tdydennetadn osin puutteellisiksi jatettyja

seké joen vastarannalla sijaistevaa kohtia.
valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparist6a. Kaupungin identiteetille
tarkealla alueen teollisuushistorialla olisi suuri
merkitys myds kaupunkikuvassa hoidettuna seka

laadukkaasti kehitettyna historiallisesti Kaavakarttaan merkitty suojeltavia rakennuksia sr-56
todistusvoimaisena kerrostumana. Alueella on ollut

Rakennussuojelusta lisétty kohtia selostukseen.

hyvin tarkea merkitys esimerkiksi sodanjalkeisessa merkinnalid.

sotakorvausteollisuudessa (Suojarakenne

Oy/Teljan Tehtaat) sekd mydhemmin Rauma- Yleiskaava-alue alueen ldnsiosassa otetaan mukaan
Repolan omistuksessa. Suunnittelualue seka sen muutoskaavaan.

I&hiymparistd on muuttunut melko voimakkaasti

I&hivuosikymmenten aikana. Muutoksista

huolimatta ympéaristssa on edelleen tallella Museon kanssa neuvoteltu rakennusten suojelun tar-
historiallisesti merkittavaa rakennuskantaa, jota voi peesta ja madrasta. Museo toimittaa kaavoitukselle

hyddyntdd myds alueen jatkosuunnittelussa ja

huomioida kaavoituksessa. Satakunnan Museo
nakee, ettd kaavaselostusta tulee taydentas taan suojeltavat rakennukset.
rakennetun kulttuuriymparistdén osalta ja arvioida
kaavan vaikutuksia siihen seka valtakunnallisesti

erillisen raportin, jonka perusteella kaavaan merki-

Porin kaupunki
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merkittavaan maisema-alueeseen. Muutoin merkitdén tiedoksi.

Suunnittelualueella pdaasiassa 1970- ja 1980-
luvulla laaditut asemakaavat eivat ole
rakennussuojelua ajatellen ajantasaisia. Myoskaan
kantakaupungin yleiskaavaa laadittaessa ei viela
huomioitu sodanjalkeista arkkitehtuuria, kuin
poikkeustapauksissa. Alueen rakennuskantaa on
inventoitu sisalléltaan vaihtelevasti vuosien aikana,
mutta perusteellisempaa kaavoituksen
I&htotiedoiksi toteutettua inventointia alueella ei ole
tehty. Viimeinen kattavampi selvitys on toteutettu
vuonna 2006: Porin Karjarannan korttelin 20 tontin
20 maankaytto- ja rakennushistoria (Mikko
Helminen/Satakunnan Museo). Rakennuksia ei
kuitenkaan arvotettu tdssa yhteydessa. Muilta osin
koko suunnittelualuetta koskevat inventointitiedot
ovat sisalléltdan paikoin puutteellisia ja nain ollen
ne eivat ole riittdvat asemakaavan lahtétiedoiksi.
Nykyinen maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa
kulttuurihistoriallisten arvojen selvittamista ja
huomioimista asemakaavoituksen yhteydessa.
Satakunnan Museo nékee, ettd alueen
kulttuuriymparistdon liittyvat [8htdtietoja tulee
taydentaa rakennusten arvioinnin osalta seka
tarvittaessa taydentaa ja paivittdd myos muita
olemassa olevia tietoja. Satakunnan Museo yhtyy
Varsinais-Suomen ELY-keskuksen ndkemykseen
siitd, ettd suunnittelualueen Iansipuolella sijaitseva
asemakaavoittamaton osa, joka kasittda 1940-50-
lukujen vaihteessa valmistuneen alun perin Porin
kaupungin teknisen toimen toimipisteeksi
rakennetun kokonaisuuden, tulisi sisallyttaa
kaavaan.

Porin veden lausunto
Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Porin Purkuputkien ja vv-verkoston varaukset on merkitty

Veden vv-verkostoja. Paaosin verkostot sijaitsevat K Kartt ilts osin k vt ia4 katual
katualueella. Taman lisdksi kaavamuutosalueen aavakarttaan, niilta osin kun ne eivat jaa katualu-

kautta kulkee kaksi hulevesiviemarin purkuputkea eelle.
Kokeméenjokeen. Kyseisilla putkilléd on olemassa Merkitdan tiedoksi.
olevaan kaavaan tehty varaus.

Katu- ja yleisilla alueilla seka erillisen varauksen
omaavilla vv-johdoilla tulee olla kaavamuutoksen
jalkeenkin tilavaraus. Porin Vedella ei ole
kasiteltdvana olevaan asemakaavamuutokseen
muuta huomautettavaa.

Satakuntaliiton lausunto
Satakuntaliitto kiittda lausuntopyynnosta Porin Merkitén tiedoksi
kaupunkia asemakaavamuutoksen 2. luonnoksesta
ja toteaa, ettd asemakaavamuutoksen suunnittelu-
alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Porin
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kantakaupungin yleiskaava 2025, jonka kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt 10.12.2007.
Maankaytto ja rakennuslain 32 §:n mukaan maa-
kuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan alueella muutoin kuin 1 momentissa
tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vai-
kutuksen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain 42
§:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjes-
tdmiseksi. Vaikka asemakaavamuutoksen suunnit-
telualue on laajentunut 2.5.-3.6.2024 nahtavilla ol-
leen ensimmaisen luonnoksen ratkaisuun nahden
Satakuntaliitolla ei ole edelleenkaan tarvetta antaa
Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihe-
maakuntakaavan 1 eikd Satakunnan vaihemaakun-
takaavan 2 nojalla lausuntoa Porin kaupungin Kar-
jarannan 21. kaupunginosan (osa) asemakaavan
muutoksen 609 1777 (Repolankadun jatke) 2.
luonnoksesta.

Mikali asemakaavamuutoksen suunnittelualueen
rajaus ja maankayttoratkaisun sisaltd jatkossakin
sailyy nyt lausuttavana olevan luonnoksen kaltai-
sena, ei Satakuntaliitolla ole tarvetta mydskaan
ehdotusvaiheen lausuntoon eika viranomais-
neuvotteluun.
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