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1.1.

1.2.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin

Isosannan 8. kaupunginosan

korttelia 20 (osa) ja Pumpulikatua (osa).

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Porin kaupungin

Isosannan 8. kaupunginosan

kortteli 20 (osa), Pumpulikatu (osa) ja Kehradmodnkatu (osa).

Kaavan laatija
Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti YKS 359, AFRY Finland Oy

Asemakaavan vireilletulo

Kaavamuutos on tullut vireille Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta 24.1.2018.

Kaava-alueen sijainti

Pumpulikatu 1, 28100 Pori.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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Kuva: Suunnittelualueen sijainti

Isosanta 609 1710
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1.3.

1.4.

1.5

2.1.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Isosannan eli 8. kaupunginosan korttelia 20 (osa) koskeva asemakaavan muutos 609 1710.

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa Puuvillan korttelialueen

tadydennysrakentaminen. Tarkoituksena on yhteensovittaa uusi asuinrakentaminen olemassa
olevaan korttelialueeseen huomioiden alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot,
korttelialueen nykyiset toiminnot seka laheiset asuinrakennukset. Taydennysrakentamisella
tehostetaan korttelialueen kaytta seka parannetaan viihtyisyyttd. Kaavamuutosalue on nykyisin
paaosin pysakdintialuetta.

Selostus koskee 7.3.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

oUuhwWwNE

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja -maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan palauteraportti

Viranomaisneuvottelun 10.1.2018 muistio
Viitesuunnitelma, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy, 2025

Luettelo muista kaavaa koskevista ldhdemateriaaleista

1. Pori, Puuvillatehtaan rakennuksia - rakennetun ymparistén
Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen&Luoto Oy, 2018
2. Liikenneselvitys, AFRY Finland Oy, 2022
3. Liikenteen toimivuustarkastelu, AFRY Finland Oy, 2023
TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaava on tullut vireille (MRL 638) 24.1.2018.

Asemakaavamuutos laaditaan Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta.

Asemakaavan muutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 10.1.2018.

inventointi,

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa 24.1.2018, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.1.-
7.2.2018.

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutettiin 9.3.2022. Asemakaavaluonnos oli nahtavilla
10.3.-8.4.2022.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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2.2.

Asemakaava

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa Porin puuvillatehtaan (jalj. "Puuvilla™)
korttelin tdydennysrakentaminen. Tarkoituksena on yhteensovittaa uusi asuinrakentaminen
olemassa olevaan korttelialueeseen huomioiden alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset
arvot, korttelialueen nykyiset toiminnot seké léheiset asuinrakennukset. Taydennysrakentamisella
tehostetaan korttelialueen kayttéa seka parannetaan viihtyisyyttd. Kaava-alue on nykyisin paaosin
pysékointialuetta.

Renor Oy ja Keskinainen Elakevakuutusyhtio llmarinen jarjestivat vuonna 2016 arkkitehtuurikilpailun
Porin Puuvillan kaupunkikorttelin jatkokehittamisesta. Kilpailu toteutettiin Suomen Arkkitehtiliiton
kilpailusaéntdjen mukaisena kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimistolle. Kilpailun voitti
Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen ehdotus "Kudottu kaupunki”. Arkkitehtitoimisto Brunow-
Maunulan ehdotukselle "Cotona” paatettiin antaa kunniamaininta.

Kilpailun tarkoituksena oli tutkia Puuvillan kortteleiden jéljella olevan runsaan rakennusoikeuden
(noin 68000+ 1000 kem2) kohtuullista hyddyntamisté alueen identiteettia vahvistaen.

Keskeisinta oli tutkia mahdollisuuksia asumisen sijoittamiseen Puuvillan alueelle. Kortteliin tuli
suunnitella liséksi laajennusosa kauppakeskukselle. Hankkeiden vaiheittainen toteuttaminen oli
my@s tavoitteena.

Kaava-alueen liikenne suuntautuu Pumpulikadulle seké Kehraamoénkadulle. Suurin osa kaava-
alueesta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (APL-5), jolle saadaan rakentaa myds liike-,
toimisto-, ty6- ja palvelutiloja. Pohjoisosa alueesta on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-5) kauppakeskuksen laajennusta varten. Osa alueesta on osoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (LPA) korttelin 20 kayttéon. LPA- ja APL-5-korttelialueiden alle on osoitettu
maanalainen pysakoéintilaitos (a I/ma), jonne johtaa ajoyhteys Kehraadmokadulta ja jonka ajoramppi
sijaitsee LPA-korttelialueella.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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Kuva: Havainnekuva voittaneesta ehdotuksesta "Kudottu kaupunki”. (Arkkitehtitoimisto Huttunen-
Lipasti-Pakkanen, 2016).

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.

Alueen kadut ja kunnallistekniikan toteuttaa Porin kaupunki. Muilta osin alueen rakentamisesta
vastaa yksityinen toimija.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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3.1.

3.1.1.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Porin Puuvillan alue on rakentunut vaiheittain viimeisen sadan vuoden aikana. Tehtaan toiminnan
loputtua Kkorttelille on ollut ominaista muutos ja uusien kéayttotarkoitusten hakeminen.

Porin Puuvillatehtaan perustajia vuonna 1898 olivat kaupungin huomattavimmat likemiehet seka
mm. toiminimet W. Rosenlew Co. ja A. Ahlstrom. Puuvillatehdas aloitti toimintansa syksylla v. 1900.
Koko tehdasalueen suunnitelman laati arkkitehti Augus Krook. Varhaisimpien rakennusvaiheiden
suunnittelijoina olivat August Krook ja Onni von Zansen. Nayttavan kehrddmdorakennuksen rinnalla
jokirantaa hallitsee puutarhan ympéardima entinen konttori- ja johtajan asuinrakennus, jonka on
suunnitellut arkkitehti Runar Finnila v. 1934 ja rakennus valmistui v. 1935. Tehdasalue on kasvanut
nykyhahmoonsa useana rakennusvaiheena paaasiassa 1920-, 1930- ja 1950-luvun laajennuksissa.
Kutomo vaurioitui tulipalossa 1980-luvun alkupuolella, jonka jalkeen tekstiilituotanto supistui ja
toiminta loppui. Nykyisin Puuvillatehtaan vanhat tilat ovat pa&osin eri yritysten toimitiloina.

Kortteliin n:o 20 avattiin v. 2014 Puuvillan kauppakeskus. Kauppakeskus on Satakunnan suurin ja
koko maassa se sijoittuu kymmenen suurimman joukkoon. Rakennuttajina toimivat Renor Oy ja
elakevakuutusyhti® lImarinen. Liiketilaa Puuvillassa on n. 43 000 m2.

Suunnittelualue on osittain Porin kansallisen kaupunkipuiston alueella. Puuvillan alue kuuluu myds
Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd, Porin teollisuusmaisema). Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa
Kokemaenjoen pohjoisrannalla 500 m etaisyydella torilta pohjoiseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on n.1,6 ha. Alue on tasaista kaupungin keskusta-aluetta ja sen
korkeusasema on noin + 3 m merenpinnasta. Suunnittelualue on asfaltoitua pyséakdintialuetta ja
katua.

Puuvillatehtaan rakennukset muodostavat tiiviin yhtendisen ja paaosiltaan Porin vanhimman
keskustateollisuus-miljoon, joka on kaupunkikuvallisesti erittdin hallitseva tekija. Etenkin alueen
etelasivu joelle pain on edelleen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan jokirantamaiseman tarkeimpia
elementteja.

Entinen puuvillatehdas tydllisti parhaimmillaan yli 3 000 ihmista. Alueella tydskentelee, asioi ja
opiskelee nykyaan yli kaksinkertainen maara ihmisia. Puuvillasta on muodostunut Satakunnan suurin
yritys- ja koulutuskeskus, jossa kauppakeskustoimijoiden lisdksi sijaitsevat muun muassa
Satakuntaliitto, Porin yliopistokeskus, maakuntalehti Satakunnan Kansa, Rakastajat-teatteri, Pohjois-
Porin terveysasema, Pohjois-Porin hammashoitola ja Keskushammashoitola.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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\ Tyotila Oletus - kopio

Tasot Orto, v. 2018, 14 cm/pix
Mittakaava 1:2000

Paivamaara 20.06.2024 11:25:55

@ Kayttajatunnus kanim2

50m

@ Porin kaupunki 2023 —_—

Kuva: Suunnittelualueen likim&arainen sijainti iimakuvassa on osoitettu keltaisella katkoviivalla (Porin
kaupunki 2023).

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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3.1.2.

Luonnonymparistd

Kasvillisuus ja elaimisto
Kaavamuutosalueella ei ole luonnontilaista ymparistod, eika erityisia luontoarvoja.

Kaavamuutosalue rajautuu lannessa Sofianpuistoon. Puisto on pinta-alaltaan noin 3500 m2
suuruinen ja se sijoittuu keskelle rakennettua ymparistod. Puisto on paikoin paassyt villintymaan.

Luonnonsuojelualueet

Kaavamuutosaluetta lahin luonnonsuojelualue, Pirkonmaan luonnonsuojelualue (YSA245505),
sijaitsee noin 4,5 kilometrin paassa kaava-alueelta koilliseen. Lahimmat muut luonnonsuojelualueet,
Natura 2000 — alueet ja valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet sijaitsevat yli viiden
kilometrin etdisyydella kaava-alueesta (SYKE 2021).

Maa- ja kalliopera
Kaavamuutosalueen maapera koostuu GTK:n maaperéatietojen mukaan karkeasta hiedasta. Kaava-

alueella tai sen ymparistdssa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, tuuli- ja
rantakerrostumia tai moreenimuodostumia.

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe
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1. Kaava-alue

/ ’ DKaﬂnomaa. maarpeite enintdan 1 m (yleens a moreenia) (Ka)
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Kartattamaton (0
Sisdltaa Maanmittauslaitoksen aineistoa. . 2 o
© AFRY 2024 [[Vesitve)

Kuva: Maaperékartta (GTK 2021). Suunnittelualueen raja on piirretty kuvaan mustalla
pistekatkoviivalla.

Valtakunnallisen Maaperan tilan (Matti) -tietojarjestelma sisaltaa tietoja maa-alueista, joilla nykyisin
tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paasta maaperaan haitallisia aineita ja
alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Jarjestelman mukaan kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee
kolme kohdetta Puuvillan korttelin alueella.

Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostustoimenpiteitd vuosina 2008—2013 (Porin Puuvilla pi-
laantuneen maaperén kunnostus 2008-2013 ja tutkimukset 2014, Ramboll Finland Oy 2014).
Kunnostuksista on laadittu vaiheittain raportit, jotka on toimitettu Varsinais-Suomen ELY-
keskukselle. Porin Puuvillan kunnostettujen alueiden maapera on puhdistettu lupapaatoksen
mukaisesti. Kaikki kunnostetut alueet on puhdistettu silloin tiedossa olleen tulevan kayttdtarkoituksen

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe



&) AFRY

13 (46)

perusteella riittavalla tavalla. Kunnostettujen alueiden ulkopuolella ei ole tiedossa
kunnostustavoitteen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Jos puhtaiksi oletetuilla alueilla kaivettaessa

havaitaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta tai jatetta, tulee kaivaminen suorittaa

lupapaatdksen edellyttamalla tavalla.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavamuutosalue sijaitsee Porin alueella (35.111), joka kuuluu Kokemaenjoen paavesistéén. Se on

jaettu Kokeméaenjoen alaosan vesistdalueesta.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 100 metrin etaisyydella Kokeméaenjoesta.

Kaavamuutosalueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita. Léhin pohjavesialue on Ulasoori-
Vaharauma, joka sijaitsee kaava-alueen itapuolella lahimmillaadn noin 3,5 kilometrin etaisyydella.

Kaavamuutosalue sisaltyy merkittavaan tulvariskialueeseen (vesistétulva, meritulva, jaépato,

hyydepato, ELY 2019).

Ulagpori-Vaharauma
/
2
POR
S BJORNEBORG
! ety
|
,f
!
"' 1.1 Kaava-alue
11,5 2 km o= o
Vesistot
[___1 Merkittdva tulvariskialueet (SYKE)

B 05
I 2 .
[ Luokitellut pohjavesialueet

Sisaltaa Maanmlttauslaitokserﬁ aineistoa.

|
i

\© AFRY 2021 .
Kuva: Suunnittelualueen lahiympariston pinta- ja pohjavedet. (SYKE, 2021)

Isosanta 609 1710
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalueella ei ole rakennuksia. Kaava-alue sijoittuu Puuvillan kauppakeskuksen kainaloon,
osin pysakdintialueelle.

Kaavamuutosalueen lansi- ja pohjoispuolella on pientaloaluetta. Puuvillan kauppakeskuksen
itdpuolella seka Isosannanpuistokadun pohjoispuolella asuinalueet muuttuvat tiivimmiksi ja
pohjoispuolella asuinrakennukset muuttuvat kerrostalovaltaisiksi.

Kaavamuutosalue ja sen ymparisté on valtakunnallisessa yhdyskuntarakenteen seurannan
aineistossa (YKR) kaupunkikeskuksen keskustaajamaa.

Asuminen
Kaavamuutosalue rajautuu lannessa ja pohjoisessa pientalovaltaiseen asuinalueeseen.

Nakyma Pohjoisrannasta Pumpulikatua pitkin uudisrakentamisen jalkeen

Kuva: Nakyma suunnittelualueen etelapuolelta Pohjoisrannasta Pumpulikatua pitkin
uudisrakentamisen jalkeen. (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit 2025)
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Kuva: Asuinrakennukset suunnittelualueen ympéaristossé (Maanmittauslaitos, Maastotietokanta

2021).
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Kuva: Nakyma suunnittelualueen lansipuolelta Luotsinméenpuistokadulta uudisrakentamisen
jalkeen. (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit 2025)

Palvelut ja tydpaikat

Puuvillan kauppakeskuksen alueella sijaitsee erilaisia liikeyrityksia ja palveluita. Alueen toimijoihin
kuuluu muun muassa terveysasema, ravintoloita, paivittiistavarakauppa ja vaatekauppoja seka
kulttuuripalveluita. Lahin paivékoti Porin on yksityinen Porin kristillinen paivékoti, joka sijaitsee
kaavamuutosalueesta noin 300 metrid kaakkoon. Lahin kunnallinen paivakoti sijaitsee kilometrin
paassa suunnittelualueesta luoteeseen (Lounatuulen péivakoti). Lahin koulu on Porin kristillinen
koulu (yksityinen), joka sijaitsee noin 300 metrin etaisyydelld kaavamuutosalueesta kaakkoon.
Seuraavaksi lahin peruskoulu on Kaarisillan koulu, joka sijaitsee kaavamuutosalueen luoteispuolella
noin 750 metrin etaisyydella. Aivan kaavamuutosalueen laheisyyteen Pohjoisrannan ja
Siltapuistokadun kulmaukseen sijoittuu Porin Yliopistokeskus.
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Kuva: Kaava-alueen lahimmat koulut (Porin kaupunki, 2024).

Virkistys

Kaavamuutosalueen lansipuolelle sijoittuu Sofianpuisto, joka on suhteellisen pieni viheralue
Isosannan-puiston ja Pohjoisrannan valilla. Sofianpuisto on pinta-alaltaan n. 3500 m2 suuruinen, ja
se sijoittuu keskelle rakennettua ymparistéa. Puisto sijoittuu lannen asuinrakennusten ja Puuvillan
likekorttelin véliin ja sen merkitys alueen viihtyisyydelle ja virkistykselle voidaan nahdéa kohtuullisen
tarkeéna.

Kokemaenjoen rannassa on useita venepaikkoja. L&himmat laajemmat virkistyspalvelut, kuten lii-
kuntareitit, [&hiliikuntapaikat ja frisbeegolfradat sijaitsevat Kirjurinluodossa noin 250 metrin
etaisyydella kaavamuutosalueesta lanteen, Kaarisillan koulun yhteydessa noin 750 metria kaava-
alueelta luoteeseen seka Toejoen koulun pohjoispuolella noin kilometri kaava-alueesta koilliseen.
Puuvillan kauppakeskuksessa sijaitsee sisaliikuntahalli Ultra Action Park.
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Kuva: Virkistyspalvelut ja reitit Iahialueella. Kaava-alueen sijainti on mustalla katkoviivalla.
(Elinympaériston tietopalvelu Liiteri 2024).

Nakyma Kirjurinluodolta uudisrakentamisen jalkeen

Kuva: Néakyma suunnittelualueen lounaispuolelta, Kirjurinluodolta uudisrakentamisen jalkeen.
(Huttunen-Lipasti Arkkitehdit 2025)

Isosanta 609 1710
Asemakaavan selostus — Ehdotusvaihe



&) AFRY

19 (46)

Tekninen huolto

Alueella on kattava kunnallistekninen verkosto. Kaavamuutosalueelle osoitettava uusi rakentaminen
on liitettéavissa kaukolampdoverkostoon.

Kuva: Kaukolampoverkosto kaava-alueen laheisyydessa. (Porin kaupunki, 2024).

Liikenne
Kaavamuutosalue liittyy eteldosastaan Pumpulikatuun ja pohjoisessa Kehraadmonkatuun. Etelasséa
Pumpulikatu liittyy Pohjoisrantaan ja pohjoisessa Kehrddmaonkatu Isorannanpuistokatuun.

Kaavamuutosalue on avointa kauppakeskuksen pysékointikenttdd. Puuvillan kauppakeskuksessa on
liséksi pysakdintilaitos, jonka nykyinen kapasiteetti on noin 1500 ajoneuvoa. Pysakdintilaitoksen
sisdankaynnit sijaitsevat Kehraédmonkadulla kaavamuutosalueen pohjoisreunalla ja
Siltapuistonkadulla.

Kaava-alueelle on kattavat pyorailyreitit.
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Kuva: Pyoératiet kaava-alueen laheisyydessa. (Porin kaupunki, 2024).
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MAANTASO

PORIN PULVILLA
PYSEKUINTIAAVIO JA AUTORAIKKALASKELMA 1:1000
22.05.2024

Kuva: Porin Puuvillan pysakéintikaavio ja autopaikkalaskelma 1:1000. (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit
2025)

Kaupunkikuva ja maisema

Kokemaenjoen pohjoisrannan aluejulkisivua hallitsee Porin Puuvillan entisen teollisuusrakennuksen
selked hahmo, jonka pitkat punatiiliset julkisivut luovat maisemakuvaan vahvan omaleimaisen
iimeen.

Porin Puuvillan rakennushahmon raystéaslinja asettuu puiden latvusten tasolle, mika luo rantasiluetille
hyvin horisontaalisen ja levollisen vaikutelman. Pohjoisranta on muutoin hyvin vehredd, isolehvaisten
puiden rytmittdmaa jokirannan puistoa. Vertikaaliaiheina alueelta nousevat puun latvusten
ylapuolelle vain Puuvillan tiilinen savupiippu (1899) seka vesitorni (1913). Joenpuoleisen
rakennuksen ensimmaiset osat rakennettiin vuonna 1900 ja nykyisen symmetrisen hahmonsa
julkisivun paéateaiheineen se sai vuonna 1935.
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Kokemaenjoen etelalaidalta tarkasteltuna muita merkittavia maiseman ominaispiirteita ja kiinnekohtia
ovat luoteessa levittaytyva Kokeméaenjoen luodot (RKY), idassa joen ylittdva Porin silta (1926) seka
sillan laheisyydessé maamerkkina Porin kirkko (1864), jotka siséltyvat Kivi-Porin alueeseen (RKY).

Porin Puuvilla sisaltyy Kokemaenjoen pohjoisrannan Porin teollisuusmaisema -RKY-alueeseen, joka
punatiilisend, horisontaalisena ja mittakaavaltaan teollisen laajana muodostaa parin joen eteldrannan
kauppiastaloille, jotka puolestaan muodostavat osan Kivi-Porin RKY-alueesta.

Kaava-alueen lahiympéaristé on maisema- ja katutiloiltaan vaihtelevaa. L&nnessa alue rajautuu
paaosin pientaloista muodostuvaan asuinalueeseen, jolla sijaitsevat myos niin ikdédn RKY -alueeseen
kuuluvat tehtaan vanhat tydvaen asuinrakennukset (Luotsinmaenpuistokatu 5). Nykyisen
parkkipaikan ja asuinalueen véliin jaa selkeé&n reunavyohykkeen muodostava puuvaltainen
viherkaista, joka toisaalta pehmentéa yksityispihojen liittymisté Puuvillan korttelialueeseen. Liséksi
tehdasrakennusten ulkotilat muodostavat monipuolista tilallista vaihtelua.

Kuva: Asemakaavan muutosalueen alueleikkaus 1:1000. (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit 2025)

Kansallinen kaupunkipuisto

Kaava-alue sijoittuu Porin kansallisen kaupunkipuiston laheisyyteen. Kaupunkipuisto sijoittuu kaava-
alueen etela- ja lansipuolelle Kokeméaenjoen, Pohjoisrannan ja Kirjurinluodon alueelle. Pohjoisrannan
vanha, monipuolinen ja monumentaalinen teollisuusmiljoo ja Etelarannan aikakautensa huomattavin
yhtendinen kivikaupunkikokonaisuus Kivi-Pori muodostavat Kokeméenjoen rantaan kansallisesti
ainutlaatuisen kaupunkimaiseman. Pohjoisrannan teollisen kulttuuriympéristén ominaisluonteen
sailyminen on ensiarvoisen tarkeda alueen historiallisen ilmeen sailyttamisessa. Tavoitteena on
muun muassa viherrakenteen yllapitdminen ja vahvistaminen seké rakennetun kulttuuriympariston
arvokkuuden yllapitdminen, sailyttdminen ja kehittdminen. Alueen yllapitdminen ja kehittdminen
tehdaan toteuttamalla kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttdsuunnitelmaa (Méakela & Nukki
2008).

Porin kansallinen kaupunkipuisto perustettiin Porin kaupungin hakemuksesta ympéristoministerion
paatoksella 6.5.2002. Alueidenkayttdlain (68 §) mukaan kansallinen kaupunkipuisto voidaan
perustaa "kaupunkimaiseen ymparistéon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman
kauneuden, luonnon monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien
kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen sailyttamiseksi ja
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hoitamiseksi”. Porin kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluu alueita Porin metsan ja urheilukeskuksen
alueelta, kaupunkikeskustasta seké& Kokeméaenjoen varresta luotojen alueelta.

Kaupunkipuiston tavoitteissa ja erityisarvoissa on nostettu esiin Kokeméaenjoen Etela- ja
Pohjoisrantojen muodostaman maisemallisen kokonaisuuden arvo — myos kansallisessa

mittakaavassa.

Maisemassa on lasna kolme hyvin erityyppistd, arvokkaaksi tunnistettua kokonaisuutta:
pohjoisrannan teollinen maisema, etelén arvokkaat kaupunkitalot osana Kivi-Poria ja luoteessa

levittaytyvé suistoalue. Kaikkien erityispiirteet on huomioitu kaupunkipuiston
perustamissuunnitelmassa ja myds kolmen arvoalueen muodostama historiallinen tihentyma on

nostettu esiin kaupunkipuiston keskeisena arvona.
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Kuva: Kaupunkipuistoalueen rajaus oranssilla (SYKE, 2021).
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY

Kaava-alue siséltyy kokonaisuudessaan Porin teollisuusmaisema -nimiseen valtakunnallisesti

merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistodn (RKY), joka sijaitsee Kokemaenjoen pohjoisrannalla,

Porin keskustan pohjoispuolella. Porin teollisuusmaiseman on kuvattu olevan tyyppiesimerkki 1800-
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luvun lopulla vanhoihin rannikkokaupunkeihin syntyneesta monipuolisesta teollisuudesta, jossa
keskeistd oli muun muassa tydévoiman saatavuus seka hyvét yhteydet, mika Kokeméaenjoen rannalla
toteutui. Teollisuusmaiseman erityispiirteend mainitaan myods sen maisemallinen yhteys Porin
kiviseen kaupunkikeskustaan. Vastakkaisille rannoille rakentuneet punatiilinen teollisuusalue seka
Kivi-Porin keskusta-alue muodostavat historiallisesti merkittavan kokonaisuuden ja hyvin séilyneen
1900-luvun alun kaupunkimaiseman.

Porin teollisuusmaiseman RKY-alue jakautuu etelasta tarkasteltuna maisemallisesti kahteen osaan,
jonka Porin sillan jatkeena olevan Siltapuisto jakaa. Lantiseen osaan kuuluu Porin Puuvillan ja
itdiseen Porin Konepajan seké Isosannan suursahan muodostama alue. Historiallisesti,
materiaaleiltaan ja mittakaavaltaan eri osat muodostavat kuitenkin yhden selkeén kokonaisuuden.
Puuvillan osalta ostoskeskuksen rakentaminen on muuttanut aluetta merkittavasti ja ostoskeskuksen
uudisrakennusosa onkin rajattu pdivitysinventoinneissa (2009) RKY-alueen ulkopuolelle. Alueeseen
lukeutuvat myds Puuvillan lansipuolelle suunnitellun tyévaenasuntoalueen vanhimmat sailyneet
rakennukset.

Toisin kuin teollisen mittakaavan julkisivu antaa odottaa, Puuvillatehtaan rakennuskorttelin
etelaisissa sisdosissa on sailynyt pienid sisédpihoja ja kiinnostavaa tilallista vaihtelua ahtaista
kuilumaisista sisdpihan osista aina suuriin kenttamaisiin tiloihin.

Teollisuusmaiseman vastarannalla, Kokemaenjoen etelapuolella levittaytyy Kivi-Porin RKY-alue, joka
kasittdd Porin ruutukaava-alueen vanhimpia kaupunkitaloja rannan laheisissé kortteleissa
yhtendisine katundkymineen ja julkisine rakennuksineen. Rakennukset on rakennettu pian Porin
palon (1852) jalkeen paaosin uusklassismin tai kertaustyylien mukaisesti. Porin asemakaavan palon
jalkeen laati G. T. Chiewitz.

Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Kirjurinluoto, joka kuuluu Kokeméaenjoen luodot -nimiseen RKY-
alueeseen. Kokemaenjoen suistoalue muodostuu useista luodoista ja niita erottavista juopa -
paatteisista jokihaaroista. Alueen rakennuskanta on keskittynyt Kirjurinluodolle, Hevosluodon
kaakkoiskéarkeen ja Huvilajuopan varrelle. Kirjurinluoto on varhainen kaupunki- ja kansanpuisto
1800-luvun lopulta, ja se liittyy kiinteasti teollistuvien kaupunkien kasvuun, jonka tuottamia ongelmia
pyrittiin lievittAmaan puistoilla ja erilaisilla vuokrapalstoilla ja -tonteilla.

Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparisto

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee myos runsaasti maakunnallisesti arvokkaita kohteita, jotka
kuitenkin sisaltyvat edella kuvattuihin RKY-alueisiin. Niista keskeisimmat ovat: Kokeméenjoen
kulttuurimaisema, Kivi-Pori, Keski-Porin kirkko, Porin Puuvillan teollisuusalue, kaksi Puuvillatehtaan
asuintaloa (Luotsinméenpuistokatu 5), Korttelit Puuvillatehtaan vieressa, Porin Konepaja seka
Kirjurin-luoto.
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Kuva: Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY), maakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympdristot ja suojellut rakennukset. (Museovirasto, Satakuntaliitto 2021)
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Satakunnan rakennetun kulttuuriympariston paivitys- ja tdydennysinventointi 2023 on laadittu
maakuntakaavoitusta varten. Inventoinnissa kaava-alueen laheisyydessé on todettu seuraavat
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot: (ks. alla oleva kuva) Keski-Porin kirkko (1), Kivi-Pori
(2), Aittaluodon kerrostaloalue (5), Porin konepaja (7) Siltapuistokadun asuinkorttelit, 8.
kaupunginosa (8), Impilinna ja Satulinna (9), Uikunkujan asuinalue (10 seka Porin Puuvilla (11).

BJORNE

Kuva: Lahialueen maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét (Satakuntaliitto 2023).
Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet

Kaava-alueen edustalla sijaitseva Kokemaenjoki sisaltyy aina Pihlavanlahdelle asti ulottuvaan
Kokemaé&enjokilaakson kulttuurimaisemaan, joka on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Kokemaenjokilaakson kulttuuripiirteisiin lukeutuvat vanhat kauppapaikat, kartanot ja rusthollit seka
1800- ja 1900-luvun edustavat teollisuuskohteet, kuten joen useat voimalaitokset seka J.W.
Suomisen Nahkatehdas ja Koskilinnan alue Nakkilassa. Myds Puuvillan alue ja laheisille luodoille
muodostetut puistoalueet kuuluvat tdhan kerrostumaan. Maisema-alueen keskeisia arvoja ja
elementteja ovat jokilaakson laajat peltoaukeat, mutkitteleva ja luonteeltaan vaihteleva jokiuoma,
kulttuuriympariston arvokohteet seka kasvillisuudeltaan monipuoliset kosteikkoalueet.
(Ympéristoministerio 2021).
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Kuva: Kokeméaenjoki kaava-alueen edustalla sisaltyy valtakunnallisesti arvokkaaseen
Kokemaenjokilaakson kulttuurimaisemaan (Ymparistoministerio 2021).

Korkea rakentaminen

Porin korkean rakentamisen selvitys -raportissa (Ramboll Finland Oy, 2019) Puuvillan alue on
maaéritelty korkealle rakentamiselle sopimattomaksi alueeksi. Korkean rakentamisen rajaksi
raportissa on annettu yli 8 kerrosta ydinkeskustan ja Karjarannan alueilla.

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa (2018) todettiin myds, ettei
rakentamiskorkeuden tulisi ylittdd Puuvillan nykyisen rakennuskannan korkeutta.

Asemakaavamuutosta varten laaditussa rakennetun ymparistén inventoinnissa
(Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen&Luoto Oy 2018) keskeisiksi maisemallisiksi kiintopisteiksi
Puuvillatehtaan korttelissa on todettu kehrddmdérakennuksen pitka julkisivu, vesitorni ja piippu seka
viereisen paakonttorirakennuksen torni.
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Muinaismuistot

Kaava-alueella tai sen lahiymparistossa ei ole tiedossa muinaisjadnndskohteita tai -alueita.
Lahimpaan muinaisjadnnosalueeseen (Porin vanha asemakaava-alue) on matkaa noin 350 metria
kaava-alueesta etelaan Kokemaenjoen toiselle puolelle.

Isosanta

&arjaranta
‘orirf'vanhaAasemakavava~aIue'
“«..Porin vanha asemakaava-alue
Linna
0 75 150m ‘ . : -
| . 1. Kaava-alue

Sisaltaa Maanmittauslaitoksen aineistoa. = MUInalSJ??nn?salueet
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Kuva: Suunnittelualueen lahimmat kiintedat muinaisjaannokset. (Museovirasto 2024).

Maanomistus

Asemakaavoitettavan korttelialueen maanomistaja on Porin Puuvilla Oy.
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3.2.

3.2.1.

Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ovat oleellinen osa alueidenkayttdlain (AKL)

mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaé. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat tavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:
- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Suunnittelualuetta koskevia tavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

» Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

« Edistetdan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

» Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-, ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pydrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

« Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa
olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seké varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja
palvelujen yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen
solmukohtien toimivuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistt

* Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvojen turvaamisesta.

* Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston
jatkuvuudesta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan Maakuntakaava (lainvoimainen 13.3.2013), Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 1 (lainvoimainen 6.5.2016) sek& Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (lainvoimainen
1.7.2019).

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 tekemalla
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Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvaksymiseen liittyvalla paattksella taajamatoimintojen
alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittdiskaupan suuryksikkojen alueen (KM, km),
palvelujen alueen (P), tydpaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
(vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen (kh1, kh2, kh)
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole suunnittelualueelle osoitettu merkintoja.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle seka
pohjoisosastaan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualue siséltyy liséksi valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistddn (kh1, Porin teollisuusmaisema). Alue on osoitettu
maa-kuntakaavassa myods maakunnallisesti merkittavéksi kulttuuriymparistdksi (kh, Porin Puuvillan
teollisuusalue). Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistén kohdemerkinnat (kh, Korttelit Puuvillatehtaan vieressa) ja etelapuolelle
valtakunnallisesti arvokkaaksi ehdotettu maisema-alue Kokeméaenjokilaakson viljelymaisemat, joka
on my6s maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistd (kh, Kokeméenjoen kulttuurimaisema).
Suunnittelualue siséltyy tilaa vaativan kaupan kehittdmisvydhykkeeseen.

Kuva: Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelméasta (epavirallinen) Yhdistelmakartta kasittaa
Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2:n. Kaava-alueen likimaarainen sijainti on osoitettu keltaisella soikiolla.
(Satakuntaliitto 2021)
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Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa. Tarkoituksena
on, ettd voimaan tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat koko-
nais- ja vaihemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ollut nahtavilla 1.4.-13.5.2022. Satakuntaliiton maakuntahallitus hyvaksyi kokouksessaan
17.4.2023 (MH § 28) Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoiteluonnosten lausuntoihin annetut
vastineet ja niiden pohjalta viimeistellyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoitteet. Alustavan
aikataulun mukaan kaava etenisi hyvaksymisvaiheeseen mahdollisesti vuosina 2025—-2026.

Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi
(A) ja keskustatoimintojen alueeksi (C).

10mJ Elinympariston tietopalvelu Lusters

Kuva: Ote yleiskaavasta. Asemakaavan muutoksen alue on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla.
(Elinympariston tietopalvelu Liiteri 2023).

|

Suunnittelualueella on terveyshaitan poistamistarve -merkinta (kartalla ”!”). Alueen maaperan
pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakentamista). Suunnittelualue on
yleiskaavassa esitetty osittain kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaaksi alueeksi. Suunnittelualueen
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eteld- ja lounaispuolelle on yleiskaavassa osoitettu suojeltavat kohteet (Porin teollisuusmaisema): 95
Konttori ja 94 Varjadmo. Suunnittelualue rajautuu eteldssé Porin kansallisen kaupunkipuistoon.

Asemakaava
Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaava 609 965, jonka ymparistoministerié on vahvistanut
26.10.1988 ja asemakaava 609 1373, joka on hyvaksytty 25.02.2002.

Ajantasa-asemakaavassa kaavamuutosalueen korttelialueet on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-5), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja katualueeksi. Autopaikkojen
korttelialueen halki on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue, joka johtaa puistoalueelle.
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Kuva: Ote alueen ajantasa-asemakaavasta (Porin kaupunki 2024).
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4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

Tonttijako ja —rekisteri
Tontti 609-8-20-25 on 25.10.2002 hyvéksytyn tonttijaon mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 2.10.2012.

Tontti 609-8-20-34 on 17.8.2017 hyvaksytyn tonttijaon mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 3.2.2018.

Tontti 609-8-20-37 on 7.6.2021 hyvéaksytyn tonttijaon mukainen ja merkitty kaupungin
kiinteistorekisteriin 27.1.2022.

Pohjakartta
Asemakaavan numeerinen pohjakartta on irrotettu 23.11.2023.

Rakennusjarjestys
Porin kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 16.11.2020.

Lahiympaéariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Isosannan alueella on vireilla korttelien 76 (osa) ja 77, puiston Konepajanranta, kadun
Konepajanranta ja venevalkaman asemakaavan muutos 609 1756.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Porin puuvillatehtaan korttelin
tdydennysrakentaminen v. 2015-2016 jarjestetyn arkkitehtikilpailun pohjalta. Alueelle suunnitellaan
paaasiassa asuntorakentamista, joka sovitetaan olemassa olevaan korttelirakenteeseen huomioiden
alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot, korttelialueen nykyiset toiminnot seka
l&heiset asuinrakennukset.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta ja se on tullut vireille 24.1.2018.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Alueidenkayttdlain mukaan (62 8) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu
kaavoitettavaan alueeseen, seké ne henkil6t, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Liséksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Suunnittelu- ja l&hialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteistt
e Tekninen lautakunta
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4.3.2.

4.3.3.

4.3.4.

¢ Elinvoima- ja ymparistélautakunta
o Nuorisovaltuusto

e Vammaisheuvosto

e Vanhusneuvosto

e Satakunnan Museo

¢ Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikk®
Pori Energia Sahkoverkot Oy
Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi
Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

Suunnitelmista voidaan liséksi tiedottaa edella mainitsemattomille tahoille.

Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut ndhtavilla 25.1.-7.2.2018. Kaavahankkeen vireilletulosta
on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdisséd, kaupungin verkkosivuilla seka kirjeella osallisille.

Asemakaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli nahtévilla 10.3.-8.4.2022.
Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolosta kuulutettiin 9.3.2022. Samalla tiedotettiin yleisétilaisuuden
jarjestamisesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Alueidenkayttélakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on kirjattu kokonaisuutena
laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péaivitetdén
tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Asemakaavamuutoksen luonnosvaiheessa jarjestettiin yleisotilaisuus 30.3.2022.

Luonnoksen nahtavillaolon aikana jatettiin kaksi osallisten mielipidetta. Mielipiteet koskivat erityisesti
kaavan vaikutuksia maisema- ja kulttuuriymparistoon, liikennevaikutuksia, rakentamisen volyymia
seké pysakaintijarjestelyita.

Luonnoksesta saadut lausunnot, mielipiteet ja niihin laaditut vastineet [6ytyvat asemakaavan
palauteraportista (liite 4).

Viranomaisyhteisty 6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu osallisten laatimia mielipiteité eika osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatetty viranomaislausuntoja.

Luonnosvaiheen viranomaislausunnot

Asemakaavamuutoksesta saatiin kahdeksan lausuntoa. Lausunnot koskivat erityisesti kaavan
vaikutuksia maisema- ja kulttuuriymparistéon, liikennevaikutuksia, rakentamisen volyymia seké
pysékointijarjestelyita.
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4.4.

4.4.1.

4.5.

Lausunnot ja niihin laaditut vastineet I16ytyvat asemakaavan palauteraportista (liite 4).

Asemakaavan tavoitteet

Kaavan laadinnan tavoite

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Puuvillan korttelialueen
tadydennysrakentaminen. Tarkoituksena on yhteensovittaa uusi asuinrakentaminen olemassa
olevaan korttelialueeseen huomioiden alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot,
korttelialueen nykyiset toiminnot seka laheiset asuinrakennukset.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Puuvillan alue kuuluu myds Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistdjen alue), Porin teollisuusmaisema. Kaavaratkaisussa
on huomioitava my6s Porin kansallisen kaupunkipuiston tavoitteet. Suunnittelualueesta on laadittu
rakennetun ympariston inventointi (Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2018).
Suunnittelutehtévaé koskee liséksi Porista laadittu korkean rakentamisen selvitys (Ramboll Finland
Qy, 2019). Naiden pohjalta tavoitteeksi on muodostunut suunnittelualueen maksimikerrosluvun
rajoittaminen kahdeksaan. Puuvillatehtaan korttelin etelgjulkisivun tulee sailyttaa historiallisesti ehyt
luonteensa, kun aluetta katsellaan Kivi-Porin suunnasta Kokemaenjoen etelarannalta.

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavaehdotuksen tavoitteet on johdettu arkkitehtuurikilpailun, luonnosvaiheen suunnittelun,
viranomaisten ja asianosaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoitteena on kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen, toimiva ja tarkoituksenmukainen
kaavaratkaisu.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Asemakaavamuutoksen ratkaisu pohjautuu Renor Oy:n ja Keskinainen Elékevakuutusyhti6 limari-
sen vuonna 2016 jarjestaman arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Asemakaavan muutoksesta laadittiin yksi luonnosvaihtoehto néahtavillaoloa varten. Suunnitelmaa
muutettiin luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella muun muassa aluerajauksen,
pysékointiratkaisun seké rakennusten sijoittelun ja korkeuden osalta.

Luonnosvaiheen palautteen pohjalta katsottiin tarpeelliseksi mm. osoittaa alueelle maanalaisen
pysékointilaitoksen rakentamismahdollisuus ja suunnitella alueen pelastustiet siten, etta pieni
Sofianpuisto voidaan rauhoittaa liikenteelta.
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Kuva: Ote kaavamuutosalueen kaavaluonnoksesta 1.3.2022.
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Kaavamuutosalueen liikenne suuntautuu Pumpulikadulle seka Kehradmdonkadulle. Suurin osa
kaava-alueesta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (APL-5), jolle saadaan rakentaa myds
liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutiloja. Pohjoisosa alueesta on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-5) kauppakeskuksen laajennusta varten. Osa alueesta on osoitettu
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) korttelin 20 kayttéén. LPA- ja APL-5-korttelialueiden alle on
osoitettu maanalainen pyséakadintilaitos (a I/ma), jonne johtaa ajoyhteys Kehrédmaokadulta ja
ajoramppi sijaitsee LPA-korttelialueella.

Mitoitus

ks. Liite 1 asemakaavan seurantalomake

Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen (APL-5) korttelialuetta 0,85 ha, toimitilarakennusten
(KTY-5) korttelialuetta 0,29 ha, autopaikkojen (LPA) korttelialuetta 0,35 ha seka katualuetta 0,12 ha.
Korttelialueiden tehokkuusluku vaihtelee vélilla 0,7—1,0. Kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on
21 800 k-m?2. Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitusta kerrosalasta saa enintdan 10 % kayttaa
liike- ja toimistotiloina. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla VI—VIIIl. Jokaista 120:a asunto-,
like- ja toimisto kerrosalaneliometrid varten on varattava yksi autopaikka. Jokaista 200:a
palveluasuntokerrosalaneliometria kohti on rakennettava yksi autopaikka. Kaava-alueen pinta-ala on
1,61 ha. Aluetehokkuudeksi muodostuu ea=1,35 ja APL-5 -korttelialueen korttelitehokkuudeksi ek=
1.98. Kaavamuutosalueen yhteenlaskettu rakennusoikeus laskee 23 250 kerrosalaneliometrista

21 800 kerrosalaneliometriin.

Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on lap/120kem, joka noudattelee kaupungin keskusta-
alueen kaavoissa kaytettya autopaikkavaatimusta. Asukkaiden tarpeisiin tulee osoittaa 140
autopaikkaa. Asukaspysakainti sijoittuu kaavaehdotuksessa osin maantasoon APL-5-korttelialueelle
ja osin kaavan mahdollistamaan maanalaiseen pysakdintihalliin (a I/ma). Kaava-alueelle mahtuu
yhteensé noin 110 autopaikkaa asukkaiden kayttton ja loput voidaan sijoittaa esimerkiksi
kauppakeskuksen pysakaointihalliin. LPA-alueella sailyy lisdksi noin 40 maanpaallista
pysakointipaikkaa, joita voidaan kayttaa Puuvillan kauppakeskuksen tarpeisiin
pyséakointihallipaikkojen liséksi. Polkupyérapaikkoja tulee toteuttaa vahintdan 1 paikka/40 k-m2.
Véahintdén 50% pyorapaikoista tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Alueelle syntyy arviolta noin 200 uutta asuntoa. Tilastokeskuksen mukaan Porissa
kerrostaloasunnoissa keskimaarainen asuntokunnan koko on 1,4 henkea. Kaava mahdollistaa siten
alueelle karkeasti 300 uutta asukasta.
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5.1.3.

5.2.

5.3.

5.3.1.

Palvelut

Asuinkerrostalojen korttelialueen (APL-5) asukkaat kayttavat Puuvillan kauppakeskuksen ja Porin
keskustan palveluita.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monipuolinen ja korkeatasoinen asuinrakentaminen
nykyiselle pysékointialueelle, milla on positiivinen vaikutus alueen kaupunkikuvalliseen laatuun ja
viihtyisyyteen. Kaavassa on pyritty vAhentdmé&an elinympariston laatua heikentévien tekijoiden
vaikutuksia ohjaamalla alueen kaupunkikuvallista ilmetté seka siséisia likenne- ja
pyséakointijarjestelyita. Elinympariston turvallisuuteen kohdistuvia vaikutuksia voidaan nahda
syntyvan vain alueen ajo-neuvoliikenteeseen kohdistuvasta muutoksesta.

Kaavassa on annettu hulevesien kasittelyd koskevia maarayksia. Hulevesien kasittelysuunnitelma on
esitettdva rakennuslupahakemuksen yhteydessa. Uudisrakentamisessa tulee huomioida, etta
asemakaava-alue sijoittuu tulvavaara-alueelle.

Ennen pohjarakennustéiden aloittamista on tutkittava maaperan pilaantuneisuus ja tehtava
tarvittavat maamassojen vaihdot.

Aluevaraukset
Korttelialueet

APL-5 Asuinkerrostalojen korttelialue

Paaosa alueesta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (APL-5). Rakennusoikeutta on
osoitettu yhteensa 16 800 k-m?, joka vastaa tehokkuutta e=1,98. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee
valilla VI—VIII. Korttelialueen halki Pumpulikadulta LPA-korttelialueelle on osoitettu jalankululle ja
polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo on sallittu (pp/t). Liséksi
merkinnalla on osoitettu pelastusta varten tarvittavat ajoyhteydet alueen lansiosaan (pp/t).
Pumpulikadun seka jalankululle ja polkupyo6railylle varatun reitin varrella sijaitsevien rakennusten
julkisivu on rakennettava kiinni kadun ja reitin puoleiseen rakennusalan rajaan. Kaavassa on
osoitettu rakennusten harjan suunta. Korttelialueelle on osoitettu ohjeelliset pysékdintialueet (p) ja
leikkialueet (le). Alueelle on osoitettu maanalainen pysakaintilaitos (a I/ma). Alueen
autopaikkavaatimus on 1 ap/12 asuin-, liike- ja toimistokerrosalaneliometria kohden ja 1 ap/200
palveluasuntojen kerrosalaneliometria kohden. Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1
paikka/40 kerrosalaneliémetrid. Vahintadan 50% pyoréapaikoista tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan
tilaan.

KTY-5 toimitilarakennusten korttelialue
Pohjoisosa alueesta on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-5) kauppakeskuksen

laajennusta varten. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 5000 k-m2, joka vastaa tehokkuutta
e=1,7. Suurin sallittu kerrosluku on lll.
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5.3.2.

5.4.

LPA autopaikkojen korttelialue

Osa alueesta on osoitettu autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) korttelin 20 kayttdon. Alueelle on
osoitettu ohjeellinen ajoyhteys Kehrddmdokadulta sekéd ramppi (ajo) maanalaista pysakdintilaitosta (a
I/ma) varten.

Muut alueet ja maaraykset

Yleiset maaraykset

Maanalainen pysékointi tulee APL-5- ja LPA-alueilla toteuttaa siten, ettei alueen lapikulkua haittaavia
maanpaaéllisia korkeuseroja muodostu. Pihakannen tulee kestaa pelastusajoneuvon paino
pelastustien osalta.

Hulevesien kasittelysuunnitelma on esitettava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.
Uudisrakentamisessa tulee huomioida, ettd asemakaava-alue sijoittuu tulvavaara-alueelle.

Ennen pohjarakennustdiden aloittamista on tutkittava maaperan pilaantuneisuus ja tehtava
tarvittavat maamassojen vaihdot.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydesséa on arvioitu asemakaavan muutoksen toiminnalliset,
ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla on arvioitu vaikutuksia elinvoimaan ja
hyvinvointiin. Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta AKL 9
§:ssé tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona.
Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytettavissa oleviin lahtétietoihin, maastokaynteihin, perus- ja
erillisselvityksiin ja — suunnitelmiin seka kaavan eri késittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja
osallispalautteeseen.

Vaikutuksia on arvioitu alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaa-
van vaikutuksia arvioidaan suhteessa alueen nykytilaan ja lainvoimaiseen kaavaan.

Asemakaavan laatimisen yhteydesséa arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutukset
kaupunkikuvaan seké kansallisen kaupunkipuiston ja valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun
ympariston tavoitteisiin. Liséksi arvioidaan toiminnalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset
seka vaikutukset elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Erityistd huomiota kiinnitetd&n syntyvan kaupunkimaisen asuinympadriston turvallisuuteen ja
terveellisyyteen seka tarkastellaan mahdollisuuksia yha tiivistyvan keskustan asuintarjonnan

monipuolistamiseksi.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.
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Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tiivistda ja eheyttdd yhdyskuntarakennetta valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden mukaisesti. Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Rakennusoikeuden lisays verrattuna vanhaan asemakaavaan on suhteellisen maltillinen.
Merkittavimmat vaikutukset ovat alueen muutos pysakéintialueesta asuinalueeksi seka alueen
sisdisten pysakainti- ja liikenneratkaisujen muutokset. Kaavaratkaisulla pyritddn monipuolistamaan
alueen kaytt6ad mahdollistamalla asuinrakentaminen alueelle. Kaavaratkaisulla tehostetaan viereisen
kauppakeskuksen nykyisten pysékointitilojen kayttoa.

Asuminen ja vaesto
Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle monipuolinen ja korkeatasoinen
asuinrakentaminen lahella keskustamaisia palveluita.

Kaavamuutos mahdollistaa karkeasti noin 200 asunnon toteutumisen ja noin 300 uuden asukkaan
sijoittumisen alueelle. Alueelle muodostuvat asunnot ovat kerrostaloasuntoja, joissa asuntokunnan
keskikoko on keskimaaraista pienempi. Asukkaat kayttavat viereisen Puuvillan kauppakeskuksen ja
Porin keskustan kaupallisia ja julkisia palveluita. Asukasmaaran lisdantymisella voi olla vaikutusta
[&hipalvelujen kysyntaan.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavan mahdollistama monipuolinen asuinrakentaminen edesauttaa alueen elinkeinotoiminnan
kehittamista. Kaavaratkaisu myods mahdollistaa pienimuotoisen liike- ja toimistotilojen toteuttamisen
seké naihin ja palveluasumiseen liittyvien tyopaikkojen syntymisen. Toteutuessaan KTY-5-
korttelialue laajentaa ja parantaa kauppakeskuksen palveluntarjontaa.

Asukasmaaran kasvu lisaa myos kaupallisten ja julkisten palvelujen kysyntaa. Kauppakeskuksessa
sijaitsevat keskeiset kaupalliset palvelut seka terveyspalvelut. Julkiset palvelut sijaitsevat padasiassa
alle kilometrin etaisyydella.

Kaavan toteutumisella on lieva tydllistava vaikutus, vaikka kaavaratkaisu supistaakin nykyisen
voimassa olevan asemakaavan liikekorttelia. Asukkaiden autopaikat mahtuvat valtaosin
kaavamuutosalueelle. Kauppakeskuksen pysakadintihallissa on lisaksi véaljyytta seka tarvittaessa
mahdollisuus lisatasanteen toteuttamiseen, mika tarvittaessa kasvattaa lahialueen
pyséakdintikapasiteettia 450 pysakdintipaikalla.

Virkistys

Kaava-alueen lansipuolinen Sofianpuisto sailyy ennallaan. Kaavassa on nykyisten
pysékointialueiden paikalle osoitettu rakennusten piha-alueelle istutettavia alueenosia. Puiston
suuntaan kaava-alueen ilme muuttuu siten nykyistéd vehreAmmaéksi ja huolitellummaksi piha-alueeksi,
mik& parantaa puiston viihtyisyytta.

Kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus jalankulku- ja pyoraliikenteen yleistymiseen alueella, kun
nykyinen pysakointialue muuttuu esteettdmaksi jalankulkuymparistoksi.
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Tekninen huolto
Alueella sijaitsee kattava kunnallistekninen verkosto ja alue tukeutuu olemassa olevaan
katuverkostoon. Korttelialueen Iapi toteutetaan uusi jalankulun ja pyo6railyn yhteys.

Liikenne ja pysakdinti
Kts. liite 6: Viitesuunnitelma

Asemakaavan muutosta varten laadittiin luonnosvaiheessa lilkkenneselvitys ja liikkenteen
toimivuustarkastelu (AFRY Finland 2022, 2023) ja ehdotusvaiheessa pysakéintikaavio ja
autopaikkalaskelma (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy 2025). Liikenneselvitys ja toimivuustarkastelu
perustuvat asemakaavamuutoksen luonnosvaiheen aluerajaukseen.

Asemakaavamuutoksen my6td Pumpulikadun ja Kehrédmonkadun véalinen ajoyhteys poistuu. Alueen
syo6ttoliikenne siirtyy Pumpulikadulta pohjoiseen Kehraamdnkadulle ja edelleen Siltapuistonkadulle.
Asuinkorttelin aiheuttama liilkenteen lisays on noin 5 prosenttia nykytilanteeseen verrattuna.
Liikennemaariin kohdistuva muutos ei ole merkittdva suhteessa voimassa olevan asemakaavan
mahdollistamaan ratkaisuun.

Kehradmonkadun ja Pumpulikadun valisen yhteyden rauhoittaminen autoliikenteeltéd mahdollistaa
uuden kavelypainotteisen alueen syntymisen Puuvillan kauppakeskuksen ja yliopistokeskuksen
viereen. Liikenteen rauhoittaminen kaavamuutosalueella mahdollistaa jalan likkumisen vapaasti,
viihtyisasti ja turvallisesti. Kehrédmoénkadun ja Pumpulikadun valinen ajoyhteys poistuu ja nykyisen
Citylinjan reitti tulee muuttumaan asemakaavan myo6ta. Liikenneturvallisuus paranee asemakaava-
alueella.

Kaavamuutoksen aiheuttama vahenema nykyisiin autopaikkoihin on yhteensa 375. Puuvillan
kauppakeskuksen pysakdgintilaitoksessa on vapaata kapasiteettia, ja kaavamuutoksen toteutumisen
my6ta pysakadintilaitoksen kayttbaste paranee jonkin verran. Kauppakeskuksen rakenteissa on
varauduttu nykyisen pysakointilaitoksen lisatasanteen rakentamiseen, milla on mahdollisuus
kasvattaa pysékointilaitoksen kapasiteettia.

Puuvillan sisépihalla on nykyisin noin 390 autopaikkaa. Kaavamuutoksen myota naista jaa
sisapihalle noin 40 autopaikkaa kauppakeskuksen tarpeisiin ja 110 autopaikkaa asuntorakentamista
varten kahdessa tasossa. Kauppakeskuksen pysakointilaitokseen siirtyy arviolta 350 Puuvillan
asiakaspaikkaa ja 30 kaavassa asuntorakentamiselta edellytettya autopaikkaa.

Kaavamuutoksesta aiheutuvat pyséakdintijarjestelyiden muutokset ovat mittavia, mutta ne olivat
tiedossa jo arkkitehtuurikilpailua (2016) jarjestettdessa. Tuolloin tavoitteena oli sijoittaa kaikki tulevat
asukaspaikat Puuvillan pyséakdintilaitokseen, mista kuitenkin kaavaluonnoksesta saadun palautteen
johdosta on luovuttu.

Puuvillan pysékointilaitoksessa on nykyisin vapaata kapasiteettia ja sen rakenteissa on varauduttu
lisatasanteen rakentamiseen. Pyséakdintilaitoksen kapasiteetti riittdd kattamaan kauppakeskuksen
nykyiset ja tulevat tarpeet seka kaavamuutosalueelta siirtyvien (~380 kpl) autopaikkojen
sijoittamisen. Pyséakointilaitoksen sisdankaynti sijaitsee kaavamuutosalueen pohjoisrajalla.
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Kaupunkikuva ja maisema

Havainnekuvien (liite 6, viitesuunnitelma) perusteella vaikutukset laajaan kaupunkikuvaan ja
kaukomaisemaan ovat vahaisia tai hallittuja. Uudisrakennukset eivat vaikuta merkittavasti
kaupunkisiluettiin tai maisemakuvaan Eteldrannalta, Porinsillalta tai Kirjurinluodolta pain
tarkasteltuna. Rakennusinventoinnissa (2018) maisemakuvassa esiin nostetut korkea piippu seka
vesitorni sailyvat aluejulkisivussa maiseman kiintopisteina.

Vaikutukset maisemakuvaan ja kaupunkisiluettiin olisivat merkittavat, mikali uudisrakentamisen
harjakorkeus kohoaisi vanhan rakennuskannan, erityisesti Puuvillatehtaan yhtendaisen etelgjulkisivun,
ylapuolelle. Alueidentiteetin kannalta on tarke&a sailyttaé selkeédpiirteinen kaupunkijulkisivu seké
joen molemmin puolin levittdytyva symmetrinen maisemakuva.

Myds kaavamuutosalueen lansipuolelta, Kirjurinluodon rantapenkereelté ja Pormestarinsillalta pain
katsottuna vaikutukset maisemakuvaan ovat varsin vahaiset. Taalla uuden rakentamisen
nakymiseen maisemassa tulevat vaikuttamaan paitsi vuodenaika, mydskin rakennusten kattomuoto,
julkisivumateriaalit ja rakennusten véri.

Kaavamuutosalueen lansipuolella kaavaehdotus tuo tiivimman kaupunkirakenteen tehtaan
pientaloista koostuvan asuinalueen viereen. Kaavaehdotuksen my6td on mahdollista muodostaa
miellyttavaa katu-, puisto- ja kaupunkitilaa kauppakeskuksen ja pientalojen valiin.

Lahempéana Puuvillatehdasta suunniteltu rakentaminen asettuu osaksi kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan tehdasalueen tilallisesti vaihtelevaa sisapihamaailmaa ja kerroksittain rakentunutta
tehdaskokonaisuutta.

Tehdasta ymparoivat matalat asuinkorttelit ovat merkittava osa tehdaskortteleiden
kokonaismaiseman hierarkiaa. Kaavaehdotuksen vaikutukset kohdistuvat asuintalojen valittdmiin
pihanékymiin rakennusten véleista seka tuloreiteiltd, Kehrddmoénkadun ja Pumpulikadun paista,
avautuviin nakymalinjoihin. Kaupunkikuvalliset vaikutukset kohdistuvat myos
Luotsinmaenpuistokadun rakennusten valisiin tukkeutuneisiin ndkymiin ja pientaloalueen
tunnelmaan. Kaavaehdotuksen vaikutukset ympardivien asuinkorttelien sisdiseen maisemakuvaan
ovat kuitenkin varsin vahaiset. Pihanakymiin voidaan vaikuttaa uusien rakennusten materiaali- ja
sijoitteluvalinnoilla. Myds uusista rakennuksista mahdollisesti tulevat heijastus- ja
varjostusvaikutukset seka kasvillisuus huomioimalla voidaan vaikuttaa rakennusten véleista
nakyvaan lahimaisemaan.

Rakennettu kulttuuriympadristé, muinaismuistot, maisema ja kaupunkipuisto

Arvokkaaseen kaupunkimaisemaan sijoitetun rakentamisen vaikutuksia on tarkasteltu selostuksen
litteend olevissa nakymakuvissa (liite 6, viitesuunnitelma). Rakentaminen nakyy maisemassa ja
muuttaa vahaisesti nykyista kaupunkikuvaa Kokeméenjoen Etela- ja Pohjoisrantojen
muodostamassa kokonaisuudessa, johon siséltyvat RKY -alueet Porin teollisuusmaisema, Kivi-Pori ja
Kokemaenjoen luodot (Kirjurinluoto).

Kansallisen kaupunkipuiston tavoitteissa ja erityisarvoissa on nostettu esiin Kokeméaenjoen Etela- ja
Pohjoisrantojen muodostaman maisemallisen kokonaisuuden arvo — myds kansallisessa
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5.4.2.

mittakaavassa. Kaupunkipuiston tavoitteena onkin kehittaa tata kolmen RKY-alueen rajapinnassa
sijaitsevaa maisemaa arvokkaana kokonaisuutena. Kaupunkipuiston tavoitteisiin kaupunkikeskustan
osalta lukeutuu teollisen kulttuuriympariston ominaisluonteen sailyttdminen Pohjoisrannalla sek&a
rantarakentamisen maisemallisten nakékohtien huomioiminen. Alueen toimenpiteisiin on kirjattu:
“Kaupunkikeskustan alueella ja etenkin jokirannassa kiinnitetaan erityistd huomiota maiseman
arvokkuuteen. Kansallisen kaupunkipuiston yksi perustarkoituksista on, etta niita erityisarvoja, joiden
perusteella alue kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon ei saa heikentaa”.

Asemakaavaehdotuksen vaikutukset eivat vaikuta jokirannan maisemaan merkittavasti. Puuvillan
pitka kehradmorakennus ja konttorirakennus/tehtaanjohtajan asunto muodostavat edelleen
historiallisesti ehyen kokonaisuuden, kun aluetta tarkastellaan Kivi-Porista ja Porinsillalta kasin (kts.
liite 6, viitesuunnitelma).

Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin aloitusvaiheessa viranomaisneuvottelu. Neuvottelussa
suunnittelun reunaehdoksi asetettiin, ettei uusi rakentaminen saa heikentéa puuvillatehtaan
hallitsevaa asemaa Kokemaenjoen jokimaisemassa. Asemakaavaehdotuksen korkeimmilla
rakennuksilla ei ndkymakuvien perusteella ole vaikutuksia Porin teollisuusmaisema RKY -alueeseen
kohdistuviin nakymiin Kivi-Porin suunnalta. Porin Puuvillan jokimaisemaa hallitsevan julkisivun
raystaslinjan ylle kohoavat vain teollisuusalueeseen kuuluneet savupiippu (1899) ja vesitorni (1913).
Asemakaavamuutoksen vaikutukset kohdistuvat puuvillatehtaan lahiymparistoon ja siséiseen
korttelirakenteeseen seka nakymiin Kirjurinluodon RKY -alueelta. Rakennukset eivéat kuitenkaan
muuta alueen muodostamaa silhuettia. Rakennusten varitys vaikuttaa pitkalti siihen, miten ne
erottuvat ymparistostaan.

Nakymakuvien mukaisesti ymparistéon soveltuvat ja huolella valitut julkisivujen ja katteiden vérit ja
julkisivujen suunnittelu voivat muodostaa harmonista ja arvokkaisiin alueisiin sopeutuvaa
uudisrakentamista. Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta jokirannan maisema-arvoihin tai
kansalliseen kaupunkipuistoon, vaikka rakennettuun kulttuuriymparistéon se luokin ajallisesti uuden
kerrostuman. Kaavan toteutuksella ei ole vaikutusta muinaismuistioihin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistotn seka luonnonsuojelualueisiin

Kaava-alue on rakennettua ympéristda Porin Puuvillan alueella. Uusi rakentaminen ei sijoitu
Sofianpuiston alueelle eikéa kaavaratkaisulla ole vaikutusta puistoalueen laajuuteen. Kaava-alueelta
ei tunneta erityisia luontoarvoja. Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista lajeista, eika
siella arvioida olevan luontodirektiivin 1V (a) liitteen lajeille sopivia elinympéaristdja. Kaava-aluetta
[&hin luonnonsuojelualue sijaitsee noin 4,5 kilometrin paassa.

Kaava-alue sijoittuu Porin kansallisen kaupunkipuiston laheisyyteen. Kaava-alueelle osoitettu
uudisrakentaminen ei ulotu kaupunkipuiston alueelle. Kaupunkipuistoon kohdistuvia maisemallisia
vaikutuksia on arvioitu kohdassa 5.4.1.
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5.5.

5.6.

Vaikutukset maa- ja kallioperéaéan

Kaava-alueen maaperé on GTK:n maaperatietojen mukaan hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Kaava-
alueella tai sen ymparistossa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, tuuli- ja
rantakerrostumia tai moreenimuodostumia.

Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostustoimenpiteitd vuosina 2011-2013. Kaikki kunnostetut
alueet on puhdistettu tulevan kayttétarkoituksen perusteella riittavalla tavalla. Kunnostettujen
alueiden ulkopuolella ei ole tiedossa kunnostustavoitteen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Jos
puhtaiksi oletetuilla alueilla kaivettaessa havaitaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta tai jatetta,
tulee kaivaminen suorittaa lupapaattksen edellyttamalla tavalla.

Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin
Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Kaava-alue sijoittuu nykyiselle pysakdointialueelle eik& nain ollen kasvata vetta lapaiseméattoman
alueen pinta-alaa suhteessa nykytilanteeseen. Kaavassa osoitettujen istutettavien alueiden myota
vettalapaisevat pinnat lisdantyvat, kun nykyisen pysakaintialueen tilalle toteutetaan piha-alueita.
Hulevesien kasittelysuunnitelma on esitettava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Kaava-alue siséltyy merkittdvaan tulvariskialueeseen (vesistotulva, meritulva, jdapato, hyydepato,
ELY 2019), mika tulee huomioida uudisrakentamisessa ja tulvaherkkien rakenteiden alimmissa
rakentamiskorkeuksissa.

Rakentamisen luvanvaraisuus

Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsdddannoén ja kaupungin
omien rakentamismaaraysten (rakennusjarjestyksen) mukaisesti. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa laaditaan maankayttésopimus. Tonttijako on esitetty asemakaavakartalla ohjeellisena, ja
laaditaan my6hemmin erikseen. Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyttaa
alueidenkayttolain (132/1999) mukaista rakennuslupaa, jota hakee alueen haltija. Rakennusluvan
myodntamisen yhteydessa tutkitaan myds hankekohtaisten erillissuunnitelmien, kuten liikenteen
jarjestamista, hulevesien hallintaa, pelastautumista tai meluntorjuntaa koskevien lisaselvitysten
tarve.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.
Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistoa.
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6.1.

6.2.

6.3.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kts. liite 6 Viitesuunnitelma, Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy 2025
Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteutus voi alkaa kaavan saatua lainvoiman.
Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus.

Alueen kadut ja kunnallistekniikan toteuttaa Porin kaupunki. Muilta osin alueen rakentamisesta ja
yllapidosta vastaavat yksityiset toimijat.

Toteutuksen seuranta

Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen ohjaa rakentamista. Maaraysten noudattaminen
on rakennusluvan myodntadmisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua
lainvoiman. Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvonnan
neuvonnalla ja valvonnalla.

Porissa 7.3.2025

Kaavan laatija
Maarit Suomenkorpi, maisema-arkkitehti YKS-359

AFRY Finland Oy

Otto Arponen, asemakaava-arkkitehti
Mirko Laurinen, kaavoitusarkkitehti
Tea Bogdanoff, kaavasuunnittelija

Porin kaupunki / kaupunkisuunnittelu
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Pori

Tayttimispvm 16.10.2024

Isosannan 8. kaupunginosan korttelia 20 (osa) ja Pumpulikatua (osa)
koskeva asemakaavan muutos 609 1710 (Puuvilla)

1,6113
0,4244

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 24.1.2018
Kunnan kaavatunnus 609 1710
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6113

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 1,6113 | 100,00 21800 1,35 0,0000 -1450
A yhteensa 0,8545 53,0 16800 1,97 0,8545 16800
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,2892 17,9 5000 1,73 -0,6392 -18250
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,4676 29,0 0 0,00 -0,2153 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? *]
Yhteensa 0,4244 26,34 4244 0,4244 4244
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 1,6113 | 100,00 21800 1,35 0,0000 -1450

A yhteensa 0,8545 53,0 16800 1,97 0,8545 16800

APL-5 0,8545 100,0 16800 1,97 0,8545 16800

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,2892 17,9 5000 1,73 -0,6392 -18250

KTY-5 0,2892 100,0 5000 1,73 -0,6392 -18250

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,4676 29,0 0 0,00 -0,2153 0

Kadut 0,125 24,1 0 0,00 0,0541 0

LPA 0,3551 75,9 0 0,00 -0,2694 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha ] [k-m? ]

Yhteensa 0,4244 26,34 4244 0,4244 4244

ma-p 0,4244 100,0 4244 0,4244 4244
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myss liike-, toimisto-, tyd- ja
palvelutiloja seka palveluasuntoja.

sijoittaa vain rakennuksen 1. kerrokseen.

(LI} i vesikaton ylin
Vl-kerroksisten rakennusten enintdan +27.00.
Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolella korttelin 20 LPA- ja KTY -alueille.
Korttelialueella ei sallita erillisia autosuojia tai -katoksia.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa vahintéan 1 pp/40 k-m2. Vahintdén 50% pyorépaikoista

tulee osoittaa katettuun ja lukittavaan tilaan.

Rakennukset tulee sovittaa julkisivu- ja katemateriaalien seka varityksen osalta ympardiviin
i i arvokkaisiin i isivujen tulee olla

saa olla enintaén +33.00 ja

Tontille sallitusta kerrosalasta saa enintaan 10% kayttaa liike- ja toimistotiloina. Liiketiloja saa

tilta.

Rakennusten maantasokerrokset tulee jasennelld aukotusta ja julkisivumateriaaleja kayttaen

vaihteleviksi.
Rakennusten kattomuoto on harjakatto kun kerrosluku on VI tai enemman.

tulee toteuttaa iné tai siten, etté ne muodostavat
yhtenaisen julkisivurakenteen koko seinan mitalle. Parvekkeet ja niita tukevat rakenteet eivat

saa ylittaa rakennusalan rajaa. Ranskalaisille parvekkeille sallitaan maksimissaan 0,5m
ulkonema julkisivulinjasta. Ranskalaisille parvekkeille ei sallita parvekelasitusta.
on sallittava ien kesken

huoltoliikenteen, leikkipaikkojen ja jatteiden kerailyn seka kunnallisteknisen huollon
jarjestamiseksi.
Tonttien aif inen j i a on sallittu ai i merkityilla
I osilla. P i ja 0
likenteen yhteys.
tulee laatia aristd i joka toimii pi
i esitetd@n mm. pil ien, istutusten,
ikkojen sek pyskbinnin ja
saa rakentaa merkityn lisaksi:
- Asumista palvelevia yhteistiloja, kuten kerho-, sauna-, pesu- tms. tiloja kerroksiin
- Teknisia ja asuntojen ulkpuolisia varastotiloja kerroksiin
- Porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa

vilille tulee toteuttaa luonteva kevyen

Yhteistiloihin kaytettya i ei lasketa
KTY 5 Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa ymparistovaikutuksiltaan
aaka verrattavia liike-, toimisto-, viihde-, tuotanto-, varasto- ja julkisia

tiloja. Alueelle saa lisaksi rakentaa toiminnan kannalta valttamattomia asuntoja.

Rakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne ovat sopusoinnussa korttelin olemassa

olevien kanssa j jjen, pintojen ja vérityksen suhteen.
Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolella korttelissa 20. Erikseen osoitetuille

on varattava korttelin 20 keskitetyn pyséakdinnin jarjestamiseen.

Autopaikkojen korttelialue.

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
e Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
8 Kaupunginosan numero.
.

| S O Kaupunginosan nimi.

20 Korttelin numero.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
PUMPUL Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
1800 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
I inen numero osoittaa tai sen osan

sallitun kerrosluvun.

i 777777 7\ Rakennusala.

i::] ji osoittava viiva

[:\l{:’j Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
}7 - 7|57 B | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Katu.
k-ajo Alueen osa, jolle saa sijoittaa katoksia ja kellariin johtavan ajoyhteyden.
ajo Ajoyhteys.

Istutettava alueen osa

m pB/tJHl Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.
Ohjeellinen pysakdimispaikka

Rakennusala ja yleisen alueen osa, jolle saa sijoittaa rakennuksen tai piha/katukannen
alaisen pysakaintilaitoksen, vaestd-, huolto-, varasto- ja teknisia tiloja. Merkinnan

luku iimoittaa péallekkai ikgintitasojen enimmaismégran. Tilat saa
rakentaa imoitetun liséksi. Tilat saa rakentaa koko
korttelin ana laitoksena kiinteistdjen rajoista rii siten, etté
tonttien valista rajaseinaa ei tarvitse rakentaa.

1ap/120 as,|,to, Merkinta osoittaa, kuinka monta (as) asunto-, (1) liike-, (to) toimisto- ja (p-as)
200 p-as kohti on yksi i
(20) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.
YLEISMAARAYKSET

Maanalainen pyskdinti tulee APL-5- ja LPA-alueilla toteuttaa siten, ettei alueen Iapikulkua
haittaavia aallisia ja muodostu. Pil tulee kestéa pelastusajoneuvon paino
hyokkaystien osalta.

Hul ien késil on esitettava
Uudisrakentamisessa tulee huomioida, etta sijoittuu tul Il

Ennen pohjarakennustdiden aloittamista on tutkittava maaperan pilaantuneisuus ja tehtava tarvittavat
maamassojen vaihdot.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE

PORIN KAUPUNGIN

ISOSANNAN 8. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIA 20 (OSA) JA PUMPULIKATUA (OSA).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU

PORIN KAUPUNGIN

ISOSANNAN 8. KAUPUNGINOSAN

KORTTELI 20 (OSA), PUMPULIKATU (OSA) JA KEHRAAMONKATU (OSA).

Tamadn asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisend.

Kasittelyt:
Vireilletulo 24.1.2018

Oas kuulutus 24.1.2018

Oas nht. 25.1.2018

Luonnos kuulutus 9.3.2022

Luonnos naht. 10.3.2022

Pohjakartta tayttaa i dyttolain54a §
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1. OSOITE

Pumpulikatu 1, 28100 PORI

A 7. IsoSanta

Kaavamuutosalueen sijainti. Ldhde: Elinympdiriston tietopalvelu Liiteri 2023
2. ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta

Puuvilla 609 1710
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on n.1,6 ha. Alue on pinnanmuodoiltaan tasaista ja se kuuluu kaupungin
keskustaan. Alueen korkeustaso on keskimaérin +3 m merenpinnasta. Suunnittelualue on asfaltoi-
tua pihaa ja katua.

Porin Puuvillan alue on rakentunut vaiheittain viimeisen sadan vuoden aikana. Tehtaan toiminnan
loputtua korttelille on ollut ominaista muutos ja uusien kayttétarkoitusten hakeminen.

Porin Puuvillatehdas aloitti toimintansa syksylla 1900. Koko tehdasalueen suunnitelman laati arkki-
tehti August Krook. Nayttavan kehrédmdorakennuksen rinnalla jokirantaa hallitsee puutarhan ympa-
réima entinen konttori- ja johtajan asuinrakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Runar Finnil&a
vuonna 1934,

Yha edelleen Puuvillatehtaan punatiilinen kehrddmaorakennus hallitsee Kokeméaenjoen pohjoisran-
nan maisemaa, mutta kayttotarkoitukseltaan muuttuneena. Tehtaan laaja kutomorakennus paloi
vuonna 1981. Sen jalkeen tehtaan toiminta ajettiin vahitellen alas 1990-luvun puolivaliin mennessa.

Kortteliin n:o 20 avattiin v. 2014 Puuvillan kauppakeskus. Kauppakeskus on Satakunnan suurin ja
koko maassa se sijoittuu kymmenen suurimman joukkoon. Sen rakennuttajina toimivat Renor Oy ja
elakevakuutusyhtio llmarinen. Liiketilaa Puuvillassa on n. 43 000 mz2.

Suunnittelualue on osittain Porin kansallisen kaupunkipuiston alueella. Puuvillan alue kuuluu myés
Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistdjen alue), Porin teollisuusmaisema.

3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa Kokeméaenjoen pohjoisrannalla 500 m etaisyy-
della kauppatorilta pohjoiseen.

Puuvilla 609 1710
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2021.

IImakuva alueesta. Ldhde: Elinympdristén tietopa/velu' Liiteri 2023

Puuvilla 609 1710
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4. LAHTOTIEDOT

4.1.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Asemakaavoitusty6td ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava, valtakun-
nalliset alueidenkayttttavoitteet seké ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset. Valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat oleellinen osa alueidenkayttdlain (AKL) mukaista alueidenkéy-
ton suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvéksymat tavoitteet ovat tulleet voimaan
1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista saa ymparistoministerion www-sivuilta
(Www.ymparisto.fi)

Suunnittelualuetta koskevia tavoitteita ovat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

« Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.

» Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu
ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

« Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryh-
mien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kulje-

tuspalveluiden kehittamista.

» Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka-, ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

« Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa
olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja palve-
lujen yhteiskayttddn perustuville matka- ja kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Puuvilla 609 1710
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

» Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentami-
nen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen arvojen turvaamisesta.

» Huolehditaan virkistyskaytt6dn soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatku-
vuudesta.

:dssanta 1 il

0 1 /g

woml | Elingmparistén tietopalvelu Liiteri
Valtakunnallisesti merkittévédn kulttuuriympdristén (Porin teollisuusmaiseman) aluerajaus (RKY) Ldhde:
Elinympdristén tietopalvelu Liiteri 2023

4.2. Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan Maakuntakaava (lainvoimainen 13.3.2013), Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 1 (lainvoimainen 6.5.2016) seka Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (lainvoimai-
nen 1.7.2019).

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 teke-
malla Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvaksymiseen liittyvalla paatoksella taajamatoiminto-
jen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittaiskaupan suuryksikkojen alueen (KM, km),
palvelujen alueen (P), tydpaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
(vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen (khl, kh2, kh)
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole suunnittelualueelle osoitettu merkintéja.

Puuvilla 609 1710
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle seké poh-
joisosastaan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualue sisaltyy lisdksi valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriympéristéon (khl, Porin teollisuusmaisema). Alue on osoitettu maa-
kuntakaavassa myts maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh, Porin Puuvillan teol-
lisuusalue). Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéariston
kohdemerkinnét (kh, korttelit Puuvillatehtaan vieressd) ja etelapuolelle valtakunnallisesti arvok-
kaaksi ehdotettu maisema-alue Kokeméenjokilaakson viljelymaisemat, joka on myds maakunnalli-
sesti merkittava kulttuuriymparistd (kh, Kokeméenjoen kulttuurimaisema). Suunnittelualue sisaltyy
tilaa vaativan kaupan kehittamisvydhykkeeseen.

Suunnittelualueelle ja sen valittémaan laheisyyteen sijoittuvat seuraavat maakuntakaavamerkinnat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
- Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja

muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuu-
delle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevadylaalueita, virkistys- ja
puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnitteluméérays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla
alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttdé on sopeutettava suunnittelulla
ympdristéénsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta. Tdydennys-
rakentamista ja muuta alueiden kdyttéd suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja vir-
kistysverkko. Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maise-
marakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeatasoi-
silta alueilta, osana alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taa-
jamatoimintojen alueelle osoittaa uusia véahittaiskaupan suuryksikéita silloin,
kun kyseiset yksikét ovat merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee
kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttda.

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ydinalue, johon sijoittuu koko

maakuntaa palvelevia keskustahakuisia kaupan, hallinto-, hyvinvointi- ja va-
paa-ajan palveluja ja asumista.

Suunnittelumaardys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksid kansainvélisen,
kaupallisesti ja kulttuurisesti vetovoimaisen ja merkittavia kulttuurihistoriallisia
arvokerrostumia kaupunkirakenteessa korostavan kaupunkikeskuksen edelleen
kehittdmiselle.

TILAA VAATIVAN KAUPAN KEHITTAMISVYOHYKE
@ Merkinnalld osoitetaan kaupallisia vyohykkeitd, joilla on tai jonne voi sijoittua tilaa vaativan eri-
koistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksikoita tai kaupan yksikoitd, jotka eivat muutoin so-
vellu keskustatoimintojen alueelle. Vyohykkeilld kehitetdadn kauppaa, jonka tyypillinen asiointiti-
heys on vdhdinen.

Suunnittelumaardys

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi sijoit-
tuminen on suunniteltava siten, ettei niilléd yksin tai yhdessd muiden vyoéhyk-
keiden hankkeiden kanssa ole merkittdvié haitallisia vaikutuksia keskusta-alu-
eiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittdmiseen. Suuryksikdiden toteutu-
misen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taaja-
marakenteen ja liikennejérjestelmien toteuttamiseen.

@ VALTAKUNNALLISESTI MERKI'_I_‘I'AVA_' Suunnittelum&éardys
i’:"‘ T RAKENNETTU KULTTUURIYMPARISTO Alueen yksityiskohtaisem-
| H_‘m Merkinnallad osoitetaan valtakunnallisesti mer- | massa suunnittelussa on otet-
= kittavat rakennetut kulttuuriympéaristét ja ra- tava huomioon alueen koko-
kennusperintdkohteet. Karttateknisista syista naisuus, erityispiirteet ja omi-
kaavakartassa on esitetty keskusta-alueiden naisluonne siten, etts ediste-
kulttuuriymparistét mittakaavassa 1:20 000. t&&n niihin liittyvien arvojen
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MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA
KULTTUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistot
ja rakennusperintokohteet.

Karttateknisista syistd kaavakartassa on esi-
tetty keskusta-alueiden kulttuuriymparistot
mittakaavassa 1:20 000.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-
ALUE, ehdotus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti ar-
vokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja tdy-
dennysaineistossa ehdotetut

alueet.

sdilymista ja kehittdmistd mu-
kaan lukien avoimet viljely-
alueet.

Kaikista aluetta tai kohdetta
koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olosuh-
teita, tulee museoviranomai-
selle varata mahdollisuus lau-
sunnon antamiseen.

Kohteen ja siihen olennaisesti
kuuluvan ldhiympéristén
suunnittelussa on otettava
huomioon kohteen kulttuuri-,
maisema-,

luonto- ja ympéristéarvot
sekd huolehdittava, ettei toi-
menpiteilld ja hankkeilla vaa-
ranneta tai heikenneté edellad
mainittujen arvojen séily-
mista.

Maakuntakaavan merkinnét ja maardykset. Lédhde: Satakuntaliitto 2021.

Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdstd. Kaava-alueen likimddrdinen sijainti on osoitettu mustalla
katkoviivasoikiolla. Ldhde: Satakuntaliitto 2021.
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4.3.

Satakunnan maakuntakaavan 2050 laatiminen on kaynnistynyt vuoden 2021 lopussa. Tarkoituk-
sena on, etta voimaan tullessaan Satakunnan maakuntakaava 2050 kumoaa Satakunnan aiemmat
kokonais- ja vaihemaakuntakaavat. Satakunnan maakuntakaavan 2050 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on ollut n&htavilla 1.4.-13.5.2022. Satakuntaliiton maakuntahallitus hyvaksyi kokouk-
sessaan 17.4.2023 (MH § 28) Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoiteluonnosten lausuntoihin
annetut vastineet ja niiden pohjalta viimeistellyt Satakunnan maakuntakaavan 2050 tavoitteet.
Alustavan aikataulun mukaan kaava etenisi hyvaksymisvaiheeseen mahdollisesti vuosina 2025—
2026.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu asuntoalu-
eeksi (A) ja keskustatoimintojen alueeksi (C).

Suunnittelualueella on merkinté ! (Terveyshaitan poistamistarve. Alueen maaperan pilaantuneisuus
on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakentamista).

Suunnittelualue on yleiskaavassa esitetty osittain kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaaksi alu-

eeksi. Suunnittelualueella on yleiskaavassa suojeltava kohde (Porin teollisuusmaisema): 95 Kont-
tori. Suunnittelualue rajautuu Porin kansallisen kaupunkipuistoon.

Ote yleiskaavasta

Puuvilla 609 1710
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4.4.

Asemakaava

Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaava 609 965, jonka ymparistoministerid on vahvistanut
26.10.1988 ja asemakaava 609 1373, joka on hyvéksytty 25.02.2002.

Ajantasa-asemakaavassa kaavamuutosalueen korttelialueet on osoitettu toimitilarakennusten kort-
telialueeksi (KTY-5) ja autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Liséksi asemakaavassa on katualuetta.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-5)

Alueelle saa rakentaa ymparistovaikutuksiltaan paakayttotarkoitukseen verrattavia liike-, toimisto-,
viihde-, tuotanto-, varasto- ja julkisia tiloja. Alueelle saa lisdksi rakentaa toiminnan kannalta valtta-
mattomia asuntoja. Rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne ovat sopusoinnussa kort-
telin olemassa olevien rakennusten kanssa julkisivujen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suh-
teen. Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolella korttelissa 20. Erikseen osoitetuille
rakennusaloille on varattava mahdollisuus korttelin 20 keskitetyn pysékaoinnin jarjestamiseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

"
A
;
/

y '.\

/ \I", ] '

g 2a, /'l/\"\wy
o~ \ !
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1 ii

10m Elinympariston tietopalvelu Liiteri
Ote ajantasa-asemakaavasta
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5. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

5.1.

Renor Oy ja Keskinainen Elékevakuutusyhtio limarinen jarjestivat vuonna 2016 arkkitehtuurikilpai-
lun Porin Puuvillan kaupunkikorttelin jatkokehittdmisesta. Kilpailu toteutettiin Suomen Arkkitehtilii-
ton kilpailusaantéjen mukaisena kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimistolle.

Kilpailun tarkoituksena oli tutkia Puuvillan kortteleiden jaljella olevan runsaan rakennusoikeuden
(noin 68000+ 1000 kem?) kohtuullista hyddyntamista alueen identiteettia vahvistaen.

Keskeisintéa oli tutkia mahdollisuuksia asumisen sijoittamiseen Puuvillan alueelle. Kortteliin tuli
suunnitella lisdksi laajennusosa kauppakeskukselle. Hankkeiden vaiheittainen toteuttaminen oli
mya0s tavoitteena.

Kilpailun voitti arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen ehdotus "Kudottu kaupunki”. Arkkitehti-
toimisto Brunow-Maunulan ehdotukselle "Cotona” paatettiin antaa kunniamaininta.

e

Havainnekuva voittaneesta ehdotuksesta “Kudottu kaupunki”. Ldhde: Porin kaupunki 2021

Alueen kuvaus

Porin Puuvillatehtaan perustajia vuonna 1898 olivat kaupungin huomattavimmat liikemiehet seka
mm. toiminimet W. Rosenlew Co. ja A. Ahlstrom. Varhaisimpien rakennusvaiheiden suunnittelijoina
olivat arkkitehdit August Krook ja Onni von Zansen. Arkkitehti Runar Finniléan piirtdma tiilinen kont-
torirakennus valmistui 1935. Tehdasalue on kasvanut nykyhahmoonsa useana rakennusvaiheena
paaasiassa 1920-, 1930- ja 1950-luvun laajennuksissa. Kutomo vaurioitui tulipalossa 1980-luvun
alkupuolella, jonka jalkeen tekstiilituotanto supistui ja toiminta loppui. Nykyisin Puuvillatehtaan van-
hat tilat ovat padosin eri yritysten toimitiloina.
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Tiiviin yhtendisen alueen keskeiset osat kuuluvat Porin vanhimpaan keskustateollisuusmiljédseen,
joka on kaupunkikuvallisesti erittain hallitseva. Etenkin alueen eteldsivu joelle p&in on edelleen kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan jokirantamaiseman tarkeimpia elementteja.

Entinen puuvillatehdas tyéllisti parhaimmillaan yli 3 000 ihmista. Alueella tydskentelee, asioi ja
opiskelee nykyaan yli kaksinkertainen méara ihmisia. Puuvillasta on muodostunut Satakunnan suu-
rin yritys- ja koulutuskeskus, jossa kauppakeskustoimijoiden liséksi toimii jo entuudestaan paikalli-
sesti tuttuja valtakunnallisia toimijoita kuten Satakuntaliitto, Porin yliopistokeskus, kehittdmisorgani-
saatio Prizztech Oy, maakuntalehti Satakunnan Kansa, Pori Jazz, Rakastajat-teatteri, Pohjois-Po-
rin terveysasema, Pohjois-Porin hammashoitola ja Keskushammashoitola.

5.2. Tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet liittyvat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, toimivan ja tarkoituk-
senmukaisen kaavaratkaisun l6ytymiseen.

Ratkaisussa on huomioitava Porin kansallisen kaupunkipuiston tavoitteet. Puuvillan alue kuuluu
my6s Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen
kulttuuriymparistéjen alue), Porin teollisuusmaisema.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunki-
kuvaan, kansallisen kaupunkipuiston ja valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ymparistdn tavoit-
teisiin. Lisaksi arvioidaan toiminnalliset, ymparistolliset ja likenteelliset vaikutukset seka vaikutuk-
set elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija apunaan Porin kau-
pungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Alkuperaisena sdailyneesta Porin Puuvilla Oy:n entisesta paakonttorista laaditaan rakennushistoria-
selvitys ja koko puuvillatehtaan alueen vanhasta rakennuskannasta rakennusinventointi / inventoin-
nin paivitys muutossuunnittelun pohjaksi.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

7. OSALLISET

e Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

¢ Nuorisovaltuusto

¢ Vammaisneuvosto

¢ Vanhusneuvosto

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos
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e Pori Energia Oy Energiayksikkd
e Pori Energia Sdhkdverkot Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

e  Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

8.1.

8.2.

8.3.

Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuilla
seka kirjeelld osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan. Kaava-
hankkeen aikana osalliset voivat esittdd hanketta ja OAS:aa koskevia suullisia ja kirjallisia mielipi-
teitéd kaupunkisuunnitteluun.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava tai on
puutteellinen, voi hén esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

Palautetta tasta OAS:sta voi antaa kaavan laatijalle joko suullisesti tai kirjallisesti luonnosvaiheen
nahtavillaolon loppuun mennessa.

Asemakaavan muutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 10.1.2018. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.1.-7.2.2018.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtavaksi va-
hintdan 30 vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta. Luonnosvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneu-
vottelu. Kaavaluonnos oli nahtéavilla 10.3.-8.4.2022.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu ja konsultti valmistelevat asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvai-
heessa esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan
nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa leh-
dissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehddan myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa nahtavillaolon ja saatujen lausuntojen
ja muistutusten jalkeen.
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Asemakaavan muutokseen liittyvé maankayttésopimus valmistellaan samanaikaisesti kaavaehdo-
tuksen kanssa.

8.4. Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Hyvéksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymisté kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavan muutokseen liittyy maankayttésopimus. Maankayttésopimus hyvaksytaan yhdessa
asemakaavan muutoksen kanssa.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokésittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jéasenille
sekd muistuttajille, jotka ovat iimaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka. Valtuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekeméa
paatds ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

8.5. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, viranomaisneuvottelu 2018

e Kaavaluonnos 2022

e Kuulutus vireilletulosta SK, SV, www.pori.fi

e Luonnosvaiheen nahtavillaolo vahintdéan 30 vrk

e Mahdolliset erillisselvitykset

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu pa-
lautteen ja selvitysten pohjalta

¢ Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus 2024

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavillaolosta

e Ehdotusvaiheen nahtavillaolo 30 vrk

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

o Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen 2024

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikéli kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisaselvityksia vaativia seikkoja.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumis-
menettelyja:

Tiedottaminen

e  kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
kirje (henkilo- tai talouskohtainen, isdnnditsijalle)

kaavan nahtavilla pitdminen internet-sivulla ja Porinassa

yleisétilaisuus kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana
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Yhteistyo
e viranomaisneuvottelut (AKL 66 § MRA 26 §)
e lausunnot

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antavat kaavan laatija
Maarit Suomenkorpi / AFRY Finland Oy, puh +358 50 574 4167 seka kaavoitusyksikon paallikko
Risto Reipas puh. 044 701 1609 tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608, kaynti-
osoite Luvianpuistokatu 1 (4. krs).

Palautetta tésta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtéavillaolon
loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittad suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi
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1 LAUSUNNOT

1.1 DNA Oyj
Lausunnon pddkohdat:

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomioida var-
sinkin kaava-aluetta rakennettaessa.

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sailyttaa,
tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Kaavan laatijan vastine:

Lausunnon liitekartassa esitetyt kaapelit sijaitsevat asemakaava-alueen ulkopuolella.
Lausunto merkitaan tiedoksi toteutusta varten.

1.2 Elinvoima- ja ympadristéotoimiala

Lausunnon pddkohdat:

Asemakaavaluonnos on laadittu vanhentuneelle pohjakartalle ja tama puute tulee kor-
jata.

Asemakaavan muutos kasittda vain pienen osan tontista 609-8-20-37. Kyseinen tontti
tulee sisallyttaa asemakaavaan kokonaisuudessaan ja kasitella muun muassa kyseisen
tontin rakennusoikeuden maara. Nyt asemakaavaluonnoksessa esitetty tapa johtaisi lop-
putulokseen, jossa tontin 609-8-20-37 asemakaavan ulkopuolelle jadvan osan rakennus-
oikeudesta tai kayttokelpoisuudesta yleisestikaan ei voitaisi tehda johtopaatdksia ilman
uutta ja erillista kyseiselle tontin 609-8-20-37 jaljelle jaavalle osalle laadittavaa asema-
kaavaa. Menettely johtaisi myds erillisen tonttijaon laadinnan kannalta tilanteeseen, joka
ei ole toteuttamiskelpoinen.

Asemakaavaluonnos sisaltaa lainsaadanndn kanssa ristiriitaisia maarayksia, jotka tulee
voida esittda lain puitteissa. Esimerkkeind esiin nostettakoon:

o "Korttelialueen huolto- ja pelastustieyhteydet saa jarjestaa tonttirajoista riip-
pumatta." Maardys on ristiriidassa niin maankaytté- ja rakennuslain kuin kiinteistbnmuo-
dostamislainkin kulkuyhteyksia kasittelevien saaddsten kanssa. On ilmeistd, etta tonttien
rajat tulee ottaa huomioon jarjestettdessa kulkuyhteyksia niin tonttijaon laadinnan yh-
teydessa kuin kiinteistotoimituksissakin.

o "Korttelin leikki- ja oleskelualueiden suunnittelussa ja toteutuksessa viereisen
puistoalueen (VP-14) kayttd voidaan huomioida leikki- ja oleskelualueena" ja "Rakennus-
lupahakemuksen on kasiteltdva tarvittavilta osin myds viereinen puistoalue, mikali sita
hyddynnetaan korttelialueen leikki- tai oleskelualueena tai pelastustiena”. Maaraysten
mukaan rakentajan velvoitteisiin kuuluvat leikki- ja oleskelualueet voitaisiin jattaa tontilla
toteuttamatta. Rakentamisen edellyttamat leikki- ja oleskelualueet tulee ensisijaisesti
osoittaa tonttialueelle, koska yleisille puistoalueille osoitettavia yksityisia kayttdja ei
voida hallinnoida rakennusluvilla. Vaihtoehtoisesti puiston kaavamaaraysta tulisi tarken-
taa mahdollisuudella sijoittaa alueelle hankkeen kohteena olevan rakentamisen tarvitse-
mia, toteuttamia ja yllapitamia leikki- ja oleskelualueita, joita ei kuitenkaan voi eristaa
yleisesta kaytdstd ja jotka eivat saa estaa yleista kayttda.

Asemakaavamaarayksissa on korostettu rakennusten ja rakenteiden korkealuokkaista to-
teutusta. Samankaltainen maarays on syyta sisallyttaa myds puistoalueeseen seka leikki-
ja oleskelualueeksi varatulle alueelle. Erityisen tarkeaa ndiden alueiden viihtyisyys ja
kaupunkivihrea on alueelle suunnitellun palveluasumisen nakdékulmasta. Esimerkiksi
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lilkuntarajoitteiden takia |ahialueen ulkoilualueet saattavat jaada palveluasukkaiden ta-
voittamattomiin. Puisto- ja oleskelualueiden kasvillisuus- ja pintamateriaalivalinnoilla voi-
daan myos vaikuttaa huleveden hallintatarpeeseen.

Asemakaavaluonnoksen selostuksessa todetaan, etta kaavaratkaisu lisaa lilkennetta suh-
teessa nykytilanteeseen. Kaava-aineistoihin ei kuitenkaan sisélly liikenneselvitysta, jossa
lilkennemaaria ja lilkkenteen toimivuutta olisi tarkasteltu.

Liikenneselvityksen puuttumisen johdosta asemakaavaehdotuksessa ei mydskaan ole
kattavasti arvioitu, miten kavelyn ja pyoérailyn yhteydet toimivat alueen lapi ja alueen
sisalla. Monimuotoiset liikkumistarpeet ja -valineet ovat luontainen osa kaupallisten pal-
velujen, eri asumismuotojen ja kulttuuritoimijoiden jakamaa kaupunkiymparistda. Ase-
makaavassa tulee myds osoittaa tilavaraukset pydrapysakoinnille.

Kaavamuutosalueen lapi kulkee talla hetkelld muun muassa avointa joukkoliikennetta (1
Puuvilla - Paratiisinmaki / Citylinja) reitilla kauppatori — Porinsilta — Pohjoisranta - Pum-
pulikatu - kauppakeskustan edusta Puuvillan sisapihalla - Kehraamdnkatu - Isosannan-
puistokatu - Siltapuistonkatu — Porinsilta — kauppatori ja niin edelleen. Avoimen joukko-
lilkenteen reitti asemakaavaehdotuksen mukaisessa toteutuneessa tilassa on lahes mah-
doton jarjestaa alueelle, koska alueelta puuttuu julkinen katuyhteys ja eri tahojen hallin-
nassa olevien asuinpihojen kayttaminen joukkoliikennereittina edellyttdisi useita eri so-
pimuksia alueen kaytdstd ja kunnossapitovastuista. Kaytanndssa joukkoliikenteen tar-
jonta Puuvillan kauppakeskuksen sisapihan puolella paattyisi.

Kaava-aineistosta puuttuu myds selvitys pysakoéinnin jarjestelyistda, ja autopaikkoja kos-
kevat maaraykset ovat autopaikkojen mitoituksen kannalta riittamattémat. Autopaikkoja
on osoitettu KTY-alueelle, mutta varsinainen tarkastelu KTY-alueen autopaikkojen riitta-
vyydesta seka kauppakeskuksen etta APL-5-korttelialueen kayttéon puuttuu. Autopaik-
kojen osoittaminen korttelin KTY-alueille voi johtaa epaselvyyksiin ja ristiriitoihin. Lahto-
kohta tulee olla, etté autopaikoitus jarjestetdaan tontilla.

Kaavamuutosalue on sijainniltaan merkittava. Ajantasa-asemakaavassa korttelialueet on
osoitettu julkiseksi toimitilarakennusten korttelialueeksi. Se mahdollistaa alueelle enem-
man kaikille kaupunkilaisille suunnattuja yleisia, yhteisia ja julkisia toimintoja sisaltavaa
rakentamista. Kaavamuutoksen myoéta kayttétarkoitus muuttuu asuntorakentamiseen.
Kaavaratkaisun vaikutuksia arvioitaessa tulee tarkastella, mika merkitys on alueen luon-
teen muuttumisella asuntorakentamisen mydéta yksityisemmaksi ja suljetummaksi asuin-
kerrostalojen alueeksi.

Alueen sisapihamaailmasta on hyva laatia viela lisdhavainnekuvia. Esimerkiksi Cafe Solon
ja Rakastajat-teatterin sisaltavien rakennusten ja lahimpien kerrostalojen keskindista si-
joittumista ja nakymia on haasteellista hahmottaa. Niin ikdan kaavaselostusta on tarpeen
tdydentaa kaavamuutoksen myo6ta alueelle syntyvien asuntojen ja asukkaiden lukumaa-
rilla.

Kaavan laatijan vastine:

Pohjakartta paivitetaan kaavaehdotukseen.

Kiinteiston 609-8-20-37 osa on otettu osaksi kaavamuutosta kiinteistéteknisistd syista.
Kyseinen osa on liitetty osaksi katualuetta. Luonnosvaiheen jalkeen alueella on tehty
kiinteistoteknisia muutoksia ja kaavaehdotus noudattelee voimassa olevaa kiinteistoja-
otusta.

Huolto- ja pelastusteitd seka puiston kayttéa koskevia yleismaarayksia tarkennetaan.
Kyseiset ajoyhteydet on osoitettu kaavakartalla ja yhteydet pyritdan turvaamaan toteu-
tustavasta riippumatta. Puistoalue on jatetty kokonaisuudessaan kaava-alueen ulkopuo-
lelle eika siihen kohdistu kaavassa muutoksia.
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Asemakaava-aineistoa taydennetdan liikenneselvitykselld. Asuinkorttelin aiheuttama lii-
kenteen lisdys on noin 4,5 prosenttia nykytilanteeseen verrattuna. Kehraamdnkadun ja
Pumpulikadun valisen yhteyden rauhoittaminen autoliikenteeltd parantaa jalankulkijoi-
den ja pydrailijdiden liikenneturvallisuutta alueella. Kaavaehdotuksen laadinnan yhtey-
dessa laaditaan myds Kehraamoénkadun ja Isosannanpuisto-kadun liittyman toimivuus-
tarkastelu.

Citylinjan reitti tulee muuttumaan asemakaavan myo6ta. Uudelle reitille on useita vaihto-
ehtoja ja kaava-aineistoon taydennetyssa liikenneselvityksessa on tarkasteltu reittivaih-
toehtoja.

Lilkenneselvityksessa on tarkasteltu alueen pysakadintitilannetta seka kaavassa esitettya
pysakoéintijarjestelya. Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap/120kem, joka
noudattelee kaupungin keskusta-alueen kaavoissa kaytettya autopaikkavaatimusta. Nain
ollen kaavan myo6ta asukkaiden tarpeisiin tulee osoittaa 140 autopaikkaa. Kaava-alueelle
mahtuu yhteensa noin 110 autopaikkaa asukkaiden kayttéon ja loput voidaan sijoittaa
esimerkiksi kauppakeskuksen pysakdintihalliin, jossa on valjyytta. LPA-alueella sailyy li-
saksi noin 40 maanpaallistéd pysakointipaikkaa, joita voidaan kayttaa Puuvillan kauppa-
keskuksen tarpeisiin pysakoéintihallipaikkojen lisaksi.

On myos tarkasteltu kauppakeskuksen pysakointilaitoksen kapasiteettia. Puuvillan kaup-
pakeskuksen pysakoéintilaitoksessa on nykyisin useita vapaita pysakdintipaikkoja, joten
kaavan myo6ta pysakointilaitoksen kayttbaste parantuu, silla kaava-alueen pysakointi siir-
tyy asukkaiden kayttdoon. Kauppakeskuksen rakenteissa on varauduttu nykyisen pysa-
kdintilaitoksen lisatasanteen rakentamiseen, joka kasvattaa alueen pysakoéintikapasiteet-
tia 450 pysakointipaikalla.

Kaavaehdotuksessa alueen suurinta sallittua kerroslukua vdahennetaan yhdelld kahdek-
saan. Kaava-aineistoon tdaydennetaan alueleikkaus ja nakymakuvia. Kaavaselostukseen
tdydennetaan kaavan toteuttamisen mukainen arvioitu asuntojen ja asukkaiden luku-
maara.

1.3 Infrajohtaminen

Lausunnon pddkohdat:

Maankayttésopimus

Asemakaavamuutoksessa alueen kayttétarkoitusta ollaan muuttamassa ja rakennusoi-
keutta lisadmassa, minka johdosta alueen maanomistajalle aiheutuu kaavamuutoksesta
merkittdvaa hyotya. Maanomistaja on maankaytté- ja rakennuslain nojalla velvollinen
osallistumaan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Maanomistajan tulee neuvotella
maapolitiikkatiimin kanssa maapoliittisen ohjelman mukaisen maankadyttésopimuksen
laatimisesta.

Pysakointi ja liikenne

Kaavaluonnoksessa APL-5 korttelialueella tontin autoautopaikkavaatimus on 1lap/120
kerrosalaneliometria, palveluasuntojen osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria.
Korttelialueen autopaikkoja saa sijoittaa korttelin numero 20 LPA- ja KTY-alueille. Kaa-
vaselostuksesta ei kuitenkaan kay ilmi tarkempaa selvitysta tulevista autopaikkojen maa-

rista tai toteuttamisvaihtoehdoista. Kaavan toteutuessa merkittdva maara nykyisia auto-
paikkoja tulee poistumaan, minka vaikutukset tulee arvioida kaavan yhteydessa.

Kaava-alueen vieressa toimii nykyisin hammaslaakari, terveysasema ja aitiysneuvola.
Mikali nama toiminnot sdilyvat alueella, tulee niitd varten varata riittdva maara lahi-
pysakointipaikkoja, minka lisaksi tulee huomioida liikkumisesteisten pysakdintitarpeet
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toimintojen valittémassa laheisyydessa. Lisaksi ambulanssi- ja huoltoliikenteen esteetdn
paasy toimintoihin tulee varmistaa.

Koska Pumpulikatu on kaavaluonnoksessa osoitettu paattyvaksi, tulee kadun pohjoispaa-
han osoittaa kaantopaikka. Alueella liikkenndivan Porin Linjat Oy:n citylinjan seka taksilii-
kenteen tarpeet tulee ottaa huomioon ja Puuvillan alueen toimijoiden riittdva saavutet-
tavuus tulee sailyttaa.

Esitamme lisdksi, ettd kaavaluonnoksesta laaditaan liikenteellinen toimivuustarkastelu,
jolla selvitetaan lisaantyvien asumistoimintojen vaikutukset alueen lahiliikenneverkkoon.

Sofianpuisto

Kaavaluonnoksessa on osoitettu puistoalueelle alueen sisdiselle jalankululle ja huoltolii-
kenteelle varattu alueen osa (jk/h) ja leikkialue (le). Lisaksi kaavan yleisissa maarayk-
sissa viitataan puiston kayttdéon pelastustiealueena. Nama merkinnat ja viittaukset tulee
poistaa. Pelastustielle, huoltoliikenteelle, jalankululle ja leikkialueille tulee varata riittavat
alueet korttelialueen sisalta. Kapean puistoalueen toteuttaminen ja toimiminen Idhivir-
kistysalueena ei mahdollista liikenteen ja ajourien osoittamista alueelle. Puistoalueelle
tulee osoittaa paasy myods Pumpulinkadulta.

Kaavan laatijan vastine:

Kaavamuutoksen hakija neuvottelee maankayttésopimuksesta Porin kaupungin kanssa
tarkoituksenmukaisessa vaiheessa.

Lilkenneselvityksessa on tarkasteltu alueen pysakdintitilannetta seka kaavassa esitettya
pysakointijarjestelya. Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap/120kem, joka
noudattelee kaupungin keskusta-alueen kaavoissa kaytettya autopaikkavaatimusta. Nain
ollen kaavan myo6ta asukkaiden tarpeisiin tulee osoittaa 140 autopaikkaa. Kaava-alueelle
mahtuu yhteensa noin 110 autopaikkaa asukkaiden kayttédén ja loput voidaan sijoittaa
esimerkiksi kauppakeskuksen pysakdintihalliin, jossa on valjyytta. LPA-alueella sailyy li-
saksi noin 40 maanpaallistéd pysakointipaikkaa, joita voidaan kayttdaa Puuvillan kauppa-
keskuksen tarpeisiin pysakoéintihallipaikkojen lisaksi.

On myos tarkasteltu kauppakeskuksen pysakdintilaitoksen kapasiteettia. Puuvillan kaup-
pakeskuksen pysakointilaitoksessa on nykyisin useita vapaita pysakdintipaikkoja, joten
kaavan myo6ta pysakointilaitoksen kayttbaste parantuu, silla kaava-alueen pysakdinti siir-
tyy asukkaiden kayttéén. Kauppakeskuksen rakenteissa on varauduttu nykyisen pysa-
kdintilaitoksen lisatasanteen rakentamiseen, joka kasvattaa alueen pysakointikapasiteet-
tia 450 pysakointipaikalla.

Huolto- ja pelastustiet seka ajoyhteydet on osoitettu kaavakartalla ja yhteydet pyritdan
turvaamaan toteutustavasta riippumatta.

Nykyiset kadunvarsipaikat Pumpulikadulla, pysakoéintialue ostokeskuksen ja kaavamuu-
tosalueen valissa seka nykyinen ajoyhteys Pumpulikadulta Cafe Soolon suuntaan saily-
vat.

Citylinjan reitti tulee muuttumaan asemakaavan mydéta. Uudelle reitille on useita vaihto-
ehtoja ja kaava-aineistoon téaydennetyssa liikenneselvityksessa on tarkasteltu reittivaih-
toehtoja.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laaditaan Kehraamoénkadun ja Isosannanpuisto-
kadun liittyman toimivuustarkastelu.

Puistoalueen kayttda oleskelu- ja leikkialueena koskevat maaraykset on poistettu kaava-
ehdotuksesta, ne tulee sijoittaa korttelialueelle. Puistoalue on jatetty kokonaisuudessaan
kaava-alueen ulkopuolelle eika siihen kohdistu kaavassa muutoksia. Huoltotieyhteys, jota
voidaan kayttaa myds pelastautumiseen, on osoitettu korttelialueen puolelle.
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1.4 Varsinais-Suomen ELY-keskus
Lausunnon pddkohdat:

Yleista

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaava-alueen rajausta olisi syyta harkita siten, etta
asemakaavan muutos kasittaisi koko Puuvillan korttelin, jolloin mm. rakennusoikeuden
maara ja lilkkennejarjestelyt seka autopaikkojen maara ja niiden sijoittaminen tulisi arvi-
oiduksi kokonaisuutena. Nyt vaikutukset nykyiseen korttelialueeseen ja muodostuva ko-
konaisuus jaavat monin osin epaselviksi. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan pysakdin-
nin jarjestelyista, liikenteen lisaantymisesta ja liikenneturvallisuudesta pitda kaavan ede-
tessa laatia selvitys, kuten jo viranomaisneuvottelussa on edellytetty.

Kaavaselostuksessa on todettu valtioneuvoston paatds 14.12.2017 valtakunnallisista alu-
eidenkayttotavoitteista, mutta niiden sijaan esilla ovat kuitenkin aiemmat (vuonna 2008
tarkistetut) tavoitteet. N&ilta osin kaavaselostusta tulee paivittaa ja arvioida kaavan suh-
detta nykyisiin tavoitteisiin.

ELY-keskus toteaa, etta kaavaluonnos mahdollistaa varsin tehokkaan rakentamisen. Tal-
[6in on syyta erityisesti arvioida asuinymparistdn laatua ja varmistua sen toteuttamisen
riittdvasta ohjaamisesta mm. pysakoéinnin ja leikki- ja oleskelualueiden osalta. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan puistoalueelle sijoittuva leikki- ja oleskelualue ei korvaa
korttelialueen omia oleskelualueita. Erityista huomiota tulee kiinnittaa oleskelualueiden
viihtyisyyteen ja niiden saavuttamisen turvallisuuteen.

Kulttuuriymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparis-
tdéon ja sen rakentamisella on vaikutuksia myods vastarantojen valtakunnallisesti merkit-
taviin kulttuuriymparistdihin ja valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen. La-
hiymparistdssa on myds maakunnallisesti arvokkaita kohteita.

ELY-keskus katsoo, etta naihin kohdistuvia vaikutuksia ei viela ole riittavasti arvioitu.

ELY-keskus pitdaa hyvana, ettd kaava-aineistoon on liitetty nakyma- ja havainnekuvia,
mutta ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan naitd nakyma- ja havainnekuvia on syyta
esittdd huomattavasti kattavammin mm. Kivi-Porin ja Kirjurinluodon siltojen suunnista.
Myds liittymista Puuvillan korttelin suojellun rakennuskannan kokonaisuuteen on syyta
arvioida tarkemmin.

ELY-keskus katsoo myds, ettd rakentamisen korkeutta ei viela ole riittdvasti perusteltu
ja etta kaavaratkaisu ei huomioi Porin korkean rakentamisen selvityksen suosituksia.
ELY-keskus katsoo, ettd kerroslukuja on viela syyta arvioida uudelleen ja ettd rakenta-
misen maksimikorkeus tulee maaritella paitsi kerroslukuina, myés metrimaardisena.

Uudisrakennusten korkeuden ei tule ylittaa Puuvillan nykyisen rakennuskannan korkeutta
eikd Puuvillan teollisuusymparistdén silhuettia maisemassa tule muuttaa lilan voimak-
kaasti. Maltillisempi vaihtoehto tehokkuuden ja korkeuksien osalta olisi hyva esittaa ver-
tailun mahdollistamiseksi. Lisaksi uudisrakentamista on tarpeen paremmin sovittaa yh-
teen suunnittelualueen lansipuolella olevan pienimittakaavaisen rakennuskannan kanssa.

Virkistysalueet

Suunnittelualueeseen kuuluu virkistysalueena Sofianpuisto. Puisto on varsin kapea ja sen
[dpi on kaavaluonnoksessa varaus jalankululle ja huoltoliikenteelle. ELY-keskuksen nake-
myksen mukaan huoltoliikenteen mahdollistaminen puiston Iapi esitetylla tavalla on ris-
tiriidassa puistoalueen kehittdmisen kanssa. Lisdéksi puistoalueelle sijoitetun leikki- ja
oleskelualueen sijoittelu ei vaikuta onnistuneelta viihtyisyyden ja turvallisuuden kannalta.
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Tulee myds ottaa huomioon, etta kaavaluonnos lisaa merkittavalla tavalla puiston kayt-
topainetta, jolloin on erityisesti syyta varmistua puiston kehittdmisen edellytyksista.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueella ja sen lahiymparistdssa on tehty maaperan puhdistustdita massanvaihdon
avulla vuosina 2008-2013 Lounais-Suomen ymparistékeskuksen 10.12.2008 antaman
puhdistuspaatdksen (dnro LOS-2008-Y-1128-114) mukaisesti. Puhdistamista koskevassa
paatdksessa maaperan puhdistukselle asetettiin tavoitearvot, jotka maaritettiin alueiden
silloisen kayttdtarkoituksen perusteella (liike- ja toimistokdayttéon tulevat alueet ja va-
rasto- ja liikennealue- kayttoon tulevat alueet). Alueiden maapera puhdistettiin loppura-
portin tietojen perusteella lupapaatoksen mukaisesti ja alueita koskee Maaperan tilan
tietojarjestelmassa (MATTI) lajimerkintd "“Ei puhdistustarvetta nykyiselld maankaytolla”.
Nyt asemakaavoituksen yhteydessa tulee huomioida, etta alueen kayttda ollaan kaavoit-
tamassa aikaisempaan herkempaan toimintaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (APL-
5), jonne on merkitty myds mm. leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Kaavoituksen yhteydessa alueen mahdollinen pilaantuneisuus ja puhdistustarve tuleekin
arvioida uudelleen huomioiden alueen muuttuva kaytté ja alueen maaperan haitta-ai-
nepitoisuudet.

Tulvariski
Tulvariskiasioiden osalta ei ole huomautettavaa.
Liikenne

Asemakaavassa on osoitettu autopaikat yhtiomuotoisen asumisen seka liike-, toimisto-,
ty6- ja palvelutilojen osalta ja annettu maarayksia pyorapysakoinnista yleisissa maara-
yksissa.

Pyodrapysakoinnin toteuttamisvelvoitteesta on kuitenkin hyva maarata asuinkerrostalojen
korttelialueen (APL-5), jolle rakentuu yhtiémuotoista asumista, maarayksessa. Varmis-
tamalla laadukkaat ja riittavat pyorapysakdintipaikat tuetaan pyoéraillen tehtyjen matko-
jen lisaantymista.

Maarayksessa pyodrapysakoinnista on hyva antaa laadullisia maarayksia saasuojan lisaksi
myoOs runkolukittavuudesta. Maaraykset pyodrapysakoinnin toteutuksesta asemakaavassa
johtavat todennakdisemmin laadukkaiden pyo6rapysakdintipaikkojen toteutukseen ja
edelleen siistiin ja jasentyneeseen pysakdintiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen maarittdmiseksi maarallisesti ja laa-
dullisesti l16ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pydraliikenteen suunnittelu, s. 194
(https://julkaisut.vayla.fi/pdfl11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf) tai
pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta: https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnit-
teluohje/#pysakointitarpeen-maarittely.

Kaavahanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivitetty 1.3.2022.
Siina todetaan, etta suunnittelun alkuvaiheessa pidetaan viranomaisneuvottelu. ELY-
keskuksen ndkemyksen mukaan neuvottelun pitéminen kaavan valmisteluvaiheessa on
suunnittelualueen ja sen ymparistdn merkittdvat arvot huomioon ottaen tarpeellinen
etenkin, kun otetaan huomioon aiemmasta neuvottelusta kulunut aika ja suunnitteluti-
lanteessa tapahtuneet muutokset.

Kaavan laatijan vastine:

Kiinteistdon 609-8-20-37 osa on otettu osaksi kaavamuutosta kiinteistéteknisistd syista.
Kyseinen osa on liitetty osaksi katualuetta. Luonnosvaiheen jalkeen alueella on tehty
kiinteistoteknisia muutoksia ja kaavaehdotus noudattelee voimassa olevaa kiinteistdja-
otusta. Liikenteen toimivuuteen ja pysakdéintiin liittyen kaava-aineistoa taydennetaan
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liikenneselvityksella ja kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laaditaan Kehraamdnka-
dun ja Isosannanpuistokadun liittyman toimivuustarkastelu.

Kaavaselostukseen paivitetdan tarkistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ja ar-
vioitu kaavan suhdetta niihin.

Kaava-aineistoon tdydennetaan alueleikkaus ja ndakymakuvia. Vaikutusten arviointia tay-
dennetaan aihealueeseen liittyen. Nakymakuvia taydennetdan lausunnon mukaisilta si-
jainneilta.

Kaavaehdotuksessa alueen suurinta sallittua kerroslukua vahennetaan yhdella kahdek-
saan. Kaavaehdotukseen on taydennetty maarays rakentamisen maksimikorkeudesta.
Kaava-aineistoon tdydennetaan ndakymakuvia. Kaavoituksen rinnalla edennyttd viite-
suunnittelua on tydstetty aina hankkeen kaynnistaneestd arkkitehtikilpailusta lahtien.
Alueen uudisrakentamista on tutkittu eri kerrosluvuilla ja etsitty alueeseen soveltuvaa
ratkaisua. Uudisrakennusten korkeutta on suhteutettu lédhialueen korkeimpiin maamerk-
keihin. Kaavaehdotuksen ratkaisuun on uudisrakennusten korkeimmaksi kerrosluvuksi
osoitettu 8. Uudisrakennukset eivat vaikuta merkittavasti kaupunkisiluettiin tai maise-
makuvaan Eteldarannalta, Porin sillalta tai Kirjurinluodolta pain tarkasteltuna. Rakennus-
inventoinnissa (2018) maisemakuvassa esiin nostetut korkea piippu seka vesitorni sdily-
vat aluejulkisivussa maiseman kiintopisteina. Vaikutusten arviointia taydennetdan mai-
semavaikutusten ja kulttuuriymparistéa koskevien vaikutusten osalta.

Puistoalueen kayttda oleskelu- ja leikkialueena koskevat maaraykset on poistettu kaava-
ehdotuksesta, ne tulee sijoittaa korttelialueelle. Puistoalue on jatetty kokonaisuudessaan
kaava-alueen ulkopuolelle eika siihen kohdistu kaavassa muutoksia. Huoltotieyhteys, jota
voidaan kayttaa myds pelastautumiseen, on osoitettu korttelialueen puolelle.

Kaavaan lisataan yleinen maarays: Maaperan puhdistustarve tulee arvioida ennen raken-
tamista.

Pyodrapysakointia koskevat yleismaaraykset on muutettu APL-5 kaavamaarayksen osaksi.

Kaavan valmisteluvaiheessa on pidetty viranomaisneuvottelu, osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa taydennetaan talta osin ja muistio liitetdaan kaava-aineistoon.

1.5 Satakunnan Museo

Lausunnon pddkohdat:

Porin korkean rakentamisen selvitys valmistui 19.4.2019 (Ramboll Finland Oy). Porin
Puuvillan alue on huomioitu tuoreessa selvityksessa. Siina korkeaksi rakentamiseksi
maariteltiin ydinkeskustassa yli 8 kerrosta ja ydinkeskustan ulkopuolella yli 10 kerrosta.
Puuvillan alue on Porin kantakaupungin yleiskaavassa osa keskusta-aluetta. RKY-
alueiden osalta selvityksessa todetaan: Nain ollen korkeaa rakentamista ei lahtékohtai-
sesti voida suositella sijoitettavan RKY-alueille tai sellaisille sijainneille, joissa rakentami-
nen maiseman muutoksen kautta voisi heikentaa kohteiden arvokkaiksi todettuja omi-
naispiirteita. Mydéskaan sijoittuminen asemakaavalla suojeltujen rakennuskohteiden va-
littbmaan laheisyyteen ei tule kyseeseen, elleivat suojelun perusteena olevat ominaispiir-
teet ole sellaisia, joita korkean rakentamisen vaistamatta ymparistdssa aiheuttama muu-
tos ei heikenna (s.53). Selvityksessa Puuvillan alue maariteltiin ei lainkaan soveltuvaksi
alueeksi korkealle rakentamiselle. Siitéa huolimatta kaavaluonnokseen on sisallytetty
mahdollisuus rakentaa kolme 9-kerroksista asuintaloa. Tata tuoretta selvitysta ei olekaan
mainittu kaavaselostuksessa.

Puuvillatehdasalueen rakentamisesta on aiemmin kayty vuoropuhelua mm. 8.9.2016 pai-
kallisille viranomaisille jarjestetyssa arkkitehtuurikilpailun tulosten esittelyssa seka ase-
makaavan muutoksen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa.
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Naiden neuvotteluiden jalkeen Porin Puuvillan asuntorakentamissuunnitelma on elanyt
varsin paljon, mutta tehokkuus on sailynyt l[dhes ennallaan. Satakunnan Museo on mo-
lemmissa aiemmissa vaiheissa pitanyt rakentamisen korkeutta ja tehokkuutta liian suu-
rena suhteessa suunnittelualueen merkittaviin ja monipuolisiin arvoihin, joita kauppakes-
kuksen rakentamisesta huolimatta on alueella edelleen paljon jaljella.

Johdonmukaisena jatkumona aiemmille kannanotoilleen, Satakunnan Museo pitaa ase-
makaavaluonnoksessa esitettya rakentamista Puuvillan tehdasalueelle ylimitoitettuna ja
liilan korkeana. Viranomaisneuvottelussa todettiin, ettei rakentamiskorkeuden tulisi ylit-
taa Puuvillan nykyisen rakennuskannan korkeutta ja etta maltillisempi vaihtoehto tehok-
kuuksien ja korkeuden osalta olisi hyva esittaa vertailun mahdollistamiseksi. Vaihtoehtoja
ei kuitenkaan ole esitetty. Myds rakennetun ymparistdn inventoinnissa kriittiseksi kor-
keusrajaksi on todettu Kokemaenjoen rantaan rajautuvan vanhan kehrddmoérakennuksen
paamassan korkeus ilman paatyjen torneja (karttaliitteet 16 ja 19). Puuvillan alue on
myds Porin tuoreessa korkean rakentamisen selvityksessa osoitettu ei lainkaan korkealle
rakentamiselle soveltuvaksi alueeksi. Kaavaluonnoksen kolme 9-kerroksista taloa kuiten-
kin olisivat selvityksen kriteereiden perusteella korkeita. Edelleen jo neuvottelussa todet-
tiin, ettei kaavan yhtena lahtokohtana todettu 'kayttamatta’ oleva rakennusoikeus auto-
maattisesti siirry uuteen kaavaan, vaan asuntorakentamisen edellytykset ja mittakaava
tulee tutkia kaavaprosessissa.

Korkean ja tehokkaan rakentamisen vaikutuksia maisemaan, kaupunkikuvaan ja etenkin
viereisiin historiallisiin teollisuusrakennuksiin on tutkittu asemakaava-aineistoon liitetyin
laadukkain havainnekuvin ja arvioitu sanallisesti kaavaselostuksessa (vaikutukset nahty
padosin vahaisina ja/tai myonteisind). Kuten ELY-keskus lausunnossaan toteaa, tulisi ha-
vainnekuvia kuitenkin olla useammista suunnista ja joen rantaa korkeammalla olevista
tarkastelupisteista. esim. Hallituskadulta Puuvillatehtaalle aukeavista ndakymista, Sata-
kunnan Museon edesta Eteldarannasta seka Puuvillan padkonttorin kohdalta Pohjoisran-
nasta. Kokemaenjokivarsi on laajaa arvoaluetta, johon muutosaluetta tulisi peilata.

Kaupunkikuvallisten vaikutusten ohella hankkeen vaikutuksia teollisuushistoriallisesti
merkittdvaan ja edelleen hyvin sdilyneeseen rakennuskokonaisuuteen on kaavaselostuk-
sessa arvioitu niukasti ja nahty ne pelkastdan myodnteisina, toisin kuin Puuvillan raken-
netun ymparistdn inventoinnissa, jota ilmeisesti ei ole hydédynnetty kaavaratkaisun val-
mistelussa. Selvitys kyllda mainitaan kaavoitukseen liittyvana erillisselvityksena kaava-
selostuksen sivulla 11.

Selvityksessa painotetaan tehdasalueen sailyneiden punatiilisten teollisuusrakennusten
merkitysta kokonaisuutena seka niiden yhteytta Luotsinmdenpuistokadun varren 1930-
luvulla rakentuneeseen johdon asuinalueeseen. Naiden kahden alueen valinen rajapinta
eli Kehrdamdnkatu-Pumpulikatu -linja kehotetaan sailyttamaan. Ongelmaksi selvityk-
sessa nahdaan teollisuusalueen aiemmin selkeiden rajojen katoaminen 1950-luvulla ra-
kennetun uuden kehraamon purkamisen ja kauppakeskuksen rakentamisen mydéta. Vuo-
den 2018 inventointiraportissa tuodaan esiin myds arkkitehti Runar Finnilan vuonna 1934
suunnitteleman, nayttavan konttorirakennuksen itsendisen ja jopa hallitseva asema joki-
maisemassa. Valittomasti suojellun rakennuksen taakse sijoittuva suurikokoinen uudis-
rakentaminen tulisi heikentamaan sita olennaisesti (esim. karttaliitteet 14, 16,18 ja 19
sekd raportin sivulla 17 oleva historiallinen ilmakuva).

Satakunnan Museo ei vastusta asuntorakentamisen osoittamista puuvillatehtaan alueelle,
mutta rakentaminen tulee sopeuttaa kansallisesti arvokkaaseen jokimaisemaan, valta-
kunnallisesti merkittdvan kulttuuriympariston arvoihin ja Puuvillan alueen mittakaavaan.
Myo6s rakennetun ymparistdn inventoinnin suositukset tulee huomioida kaavaratkaisua
valmisteltaessa. Museo katsoo, ettei asemakaavaa tule vieda eteenpdin kaavaluonnoksen
pohjalta, vaan tulisi laatia uusi, maltillisempaan rakentamiseen perustuva asemakaava-
luonnos.
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Lopuksi museo toteaa ELY-keskuksen tavoin, ettd kaavamuutos tulisi ulottaa koko teolli-
suuskortteliin 8-20. Korttelin nykyinen asemakaava vuodelta 2002 ei muiltakaan osin
vastaa enaa muuttunutta tilannetta Puuvillan kauppakeskuksen rakentamisen jalkeen.
Samalla tulisi huolehtia niiden Puuvillatehtaan tehdaskokonaisuuteen kuuluvien raken-
nusten suojelemisesta, joilta suojelumerkinta nykyisistd kaavoista puuttuu. Sellaisia
ovat: varjaamorivi, kangasvarasto, ruokalarakennus, voimalaitos seka johdon asuinalu-
een keltainen rakennus (Rakennetun ymparistdn inventointi, s. 77).

Kaavan laatijan vastine:

Porin korkean rakentamisen selvitys on ollut tausta-aineistona kaavamuutoksen laadin-
nassa. Sita koskevat tiedot on tadydennetty kaavaselostukseen. Selvityksessa korkeaksi
rakentamiseksi maariteltiin ydinkeskustassa yli 8 kerrosta ja ydinkeskustan ulkopuolella
yli 10 kerrosta. Kaavamuutosalue ei selvityksessa esitetyn jaottelun mukaan sijoitu ydin-
keskustan alueelle. Kaavaehdotuksessa alueen suurinta sallittua kerroslukua vahenne-
taan yhdellda kahdeksaan. Kaavaehdotuksessa esitetyt kerrosluvut (6 ja 8) jaavat alle
selvityksen korkeaksi rakentamiseksi maaritellyn kerrosluvun.

Kaava-aineistoon taydennetaan alueleikkaus ja ndakymakuvia. Vaikutusten arviointia tay-
dennetaan maisemavaikutusten ja kulttuuriymparistéa koskevien vaikutusten osalta. Na-
kymakuvia tdydennetdan lausunnon mukaisilta sijainneilta. Alueleikkauksessa ja naky-
makuvissa on huomioitu rakennetun ymparistén inventoinnissa hyddynnetty vuoden
2018 havainnemateriaali, joten materiaalista kay havainnollisemmin ilmi, kuinka suun-
nittelua on viety eteenpain. Laaditussa leikkauskuvassa on esitetty uudisrakennukset ny-
kyisessa maisemasilhuetissa.

Kaavoituksen rinnalla edennytta viitesuunnittelua on tydstetty aina hankkeen kaynnista-
neesta arkkitehtikilpailusta lahtien. Alueen uudisrakentamista on tutkittu eri kerroslu-
vuilla ja etsitty alueeseen soveltuvaa ratkaisua. Uudisrakennusten korkeutta on suhteu-
tettu Iahialueen korkeimpiin maamerkkeihin.

Kaavaehdotuksen ratkaisuun on uudisrakennusten korkeimmaksi kerrosluvuksi osoitettu
8. Lisaksi kaavaehdotukseen taydennetdan maardays rakentamisen maksimikorkeudesta,
joka on alempi kuin vesitornin korkeus. Uudisrakennukset eivat vaikuta merkittavasti
kaupunkisiluettiin tai maisemakuvaan Eteldrannalta, Porin sillalta tai Kirjurinluodolta pain
tarkasteltuna. Rakennusinventoinnissa (2018) maisemakuvassa esiin nostetut korkea
piippu seka vesitorni sailyvat aluejulkisivussa maiseman kiintopisteina. Vaikutusten arvi-
ointia taydennetadan maisemavaikutusten ja kulttuuriymparistéd koskevien vaikutusten
osalta.

Kiinteistén 609-8-20-37 osa on otettu osaksi kaavamuutosta kiinteistéteknisista syista.
Kyseinen osa on liitetty osaksi katualuetta. Luonnosvaiheen jalkeen alueella on tehty
kiinteistéteknisia muutoksia ja kaavaehdotus noudattelee voimassa olevaa kiinteist6ja-
otusta. Muilta osin kyseiselle kiinteistdlle ei kohdistu muutoksia eika ole tiedossa maan-
kaytdn muutostarpeita, joten sen ottamista osaksi kaava-aluetta ei ole nahty tarpeelli-
sena. Rakennussuojelua koskevat kysymykset viereiselld korttelialueella voidaan kasi-
tella tarvittaessa mydhemmin omana kaavakokonaisuutenaan.

1.6 Porin Energia Oy
Lausunnon pddkohdat:

Kaavamuutosalueella kulkee kaukolampdjohto.
Alueelle rakennettaviin kiinteistdihin on saatavilla kaukolampé.

Pori Energian energiapalvelut- yksikélla ei ole muuta huomauttamista otsikossa mainit-
tuun asemakaavan muutosehdotukseen.
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Kaavan laatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.7 Porin Vesi

Lausunnon pddkohdat:

Kohteen asemakaavaluonnos on laadittu siten, etta vesi- ja jatevesiliittymien osalta kort-
telialuetta on kasiteltava kokonaisuutena, jonka pohjoislaidalle, kaupungin omistamalle
maalle vesi- ja viemarijohdot tuodaan. Korttelialueen sisapuolelle rakennettavien putkis-
tojen suunnitteluun tai toteuttamiseen Porin Vesi ei osallistu.

Kyseessa ei ole puute, joka pitdisi kaavaan jotenkin merkita, mutta kyseessa on asia,
joka nykyisen ja tulevien maanomistajien tulee ottaa huomioon. Rakennuksia yksityiselle
maalle rakennettaessa tulee osin yhteisten putkistojen hallinta- ja rasitesopimuksien olla
asianmukaisia.

Hulevesijarjestelyihin kaavan kohteena olevalla alueella ei Porin Vesi tule osallistumaan.
Alue on tallakin hetkella yksityisessa omistuksessa, padosin paallystettyja hulevesiviema-
réity maanomistajan toimesta. Teknisesti tilanne ei tule talorakentamisen myoéta muut-
tumaan, mutta mahdollisten omistajanvaihdosten vuoksi hulevesiviemardinti ja siihen
liittyvat kustannukset on kirjattava sopimuksiin.

Kaavan laatijan vastine:

Lausunto merkitaan tiedoksi.

1.8 Satakuntaliitto

Lausunnon pddkohdat:

Satakunnan maakuntakaava, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 2 ovat maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kaytdén jarjestamiseksi. Maankaytto- ja rakennuslain 32 §:n mukaan maakun-
takaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan eika asemakaavan alueella voimassa muu-
toin kuin 1 momentissa tarkoitetun kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.
Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytén jar-
jestamiseksi.

Porin kaupungin Isosannan 8. kaupunginosan korttelin 20 osaa seka Pumpulikadun ja
Sofianpuiston osaa koskevan asemakaavan muutoksen ratkaisu on paapiirteissaan Sata-
kunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ja Porin Kantakaupungin
yleiskaavan mukainen. Satakuntaliitto kiinnittda huomiota kannanotoissaan uudisraken-
tamisen vaikutuksiin kulttuuriymparistén arvoihin, rakentamisen maaraan ja sijoittumi-
seen, viheralueiden riittavyyteen ja jatkuvuuteen seka liikennejarjestelman toimivuuteen
ja turvallisuuteen ja pysakdintialueiden sijoittamiseen.

Asemakaavan muutoksesta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 10.1.2018.
Neuvottelussa esiteltiin kaavahankkeen taustoja, kaytiin lapi aiemmat neuvottelut ja
alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Viranomaisneuvottelussa todettiin, etta
asuntorakentamisen edellytykset, mittakaava ja rakennusoikeus tulee tutkia kaavapro-
sessissa samoin kuin alueen kulttuuriymparistéarvojen huomioiminen. Neuvottelussa
keskusteltiin uuden asuinalueen kytkemisesta laheisiin virkistysalueisiin ja reitteihin ja
alueen sovittamisesta Porin teollisuusmaisemaan sailyttamalld teollisuusymparistén
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profiili. Lisaksi todettiin, etta pysakdinnin jarjestelyista, liikenteen lisdantymisesta ja lii-
kenneturvallisuudesta tulee kaavahankkeen edetessa laatia selvitys.

Satakuntaliitto toteaa, etta Porin kaupungin Isosannan 8. kaupunginosan korttelin 20
osaa seka Pumpulikadun ja Sofianpuiston osaa koskevan asemakaavan muutos sijoittuu
alueelle, jossa on merkittavia kulttuurihistoriallisia arvoja. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa myds merkittavan kaupunkirakenteellisen muutoksen. Haasteellinen ja merkit-
tava suunnittelukohde vaatii huolellista toimintojen yhteensovittamista seka riittavia sel-
vityksia ja vaikutusten arviointia. Satakuntaliiton nakemyksen mukaan asemakaavan
luonnosta valmistellessa ei ole otettu riittavalla tavalla huomioon kaavan aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelussa viranomaistahojen esiin nostamia alueen suunnittelun reunaeh-
toja.

Asemakaavan muutoksen selostuksessa todetaan, etta arvokasta kaupunkimaisemaa
muuttavan kaavahankkeen voi nahda heikentavan jonkin verran kaupunkipuiston maise-
mallisia arvoja Kokemaenjoen Etela- ja Pohjoisrantojen muodostamassa kokonaisuu-
dessa, johon sisaltyvat RKY-alueet Porin teollisuusmaisema, Kivi-Pori ja Kokemaenjoen
luodot (Kirjurinluoto). Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 maakuntakeskuksen ydin-
aluetta koskevan suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti ja kulttuurisesti vetovoimaisen
ja merkittavia kulttuurihistoriallisia arvokerrostumia kaupunkirakenteessa korostavan
kaupunkikeskuksen edelleen kehittamiselle. Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 val-
takunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa koskevan suunnittelumaa-
rayksen mukaisesti asemakaavan muutoksen jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
alueen kulttuuriymparist6 ja lahialueen kaupunki- ja maisemakuva siten, etta edistetaan
niihin liittyvien arvojen sailymista ja otetaan huomioon, ettei niiden arvoja heikenneta.
Satakuntaliitto esittaa jatkosuunnittelussa kiinnitettavan huomiota erityisesti rakentami-
sen sijoittamiseen, maaraan ja korkeuteen. Satakuntaliitto pyytda huomioimaan Sata-
kunnan Museon ja Varsinais-Suomen ELY-keskuksen kannanotot liittyen uudisrakentami-
sen havainnollistamisaineistoon ja vaikutusten arviointiin.

Satakuntaliitto esittaa, ettd jatkosuunnittelussa kiinnitetdaan huomiota myo6s puisto- ja
viheralueiden riittdvaan maaraan ja kytkeytyneisyyteen. Kaavaratkaisussa olemassa ole-
valle puistoalueelle on osoitettu merkintd jalankululle ja huoltoliikenteelle ja lisaksi kaa-
vaselostuksen mukaan puistoaluetta voidaan kayttdd myds leikki- ja oleskelualueena
seka pelastustiena. Puistoalueelle sijoitetut toiminnot vahentavat puistoalueen kasvipeit-
teisyytta. Puuston ja kasvillisuuden sadilyttamiseen tulee kiinnittda huomiota viihtyisyy-
den, lahialueen liikenteen melun ja pienhiukkasten nakdkulmasta. Satakuntaliitto pyytaa
tdsmentamaan kaavaselostuksen vaikutusten arviointia koskevassa kohdassa esitettya
toteamusta, jonka mukaan alueen kehittamiselld voi olla positiivinen vaikutus myds vir-
kistysalueiden kehittymisen nakoékulmasta.

Asemakaavan muutoksen kaavaratkaisu muuttaa alueen liikennejarjestelyja ja lisaa alu-
een lilkennemaaria merkittavasti. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee laatia viranomais-
neuvottelussa esiin nostettu liikenneselvitys. Selvityksessa tulee kasitelld myoés joukko-
liilkennetta ja kaavamuutoksen vaikutuksia joukkoliikenteen reitteihin ja muihin toimin-
taedellytyksiin. Kaavaselostuksessa tulee arvioida liikennemaaria ja liikenteellisen ratkai-
sun toimivuutta ja turvallisuutta sekd liikenteen vaikutuksia suunnittelualuetta laajem-
malla alueella. Asuinkerrostalojen korttelialueen pysakdintipaikkojen sijoittaminen suun-
nittelualueen ulkopuolelle vaatii suunnittelualueen laajentamista koko korttelin 20 katta-
vaksi. Kavelyn ja polkupydérailyn yhteyksia tulee tarkastella ja kiinnittaa huomiota erityi-
sesti reittien selkeyteen, liikenneturvallisuuteen ja pyodrien pysakdintipaikkoihin.

Satakuntaliitolla ei ole voimassa olevan Satakunnan maakuntakaavan tai vaihemaakun-
takaavan 2 perusteella eikéd muilla perustein Porin kaupungin Isosannan 8.
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kaupunginosan korttelin 20 osaa seka Pumpulikadun ja Sofianpuiston osaa koskevan ase-
makaavan muutoksen luonnoksesta muuta lausuttavaa.

Kaavan laatijan vastine:

Kaavaehdotuksessa alueen suurinta sallittua kerroslukua vahennetaan yhdella kahdek-
saan. Kaava-aineistoon taydennetdan alueleikkaus ja nakymakuvia. Vaikutusten arvioin-
tia taydennetdadan maisemavaikutusten ja kulttuuriymparistéa koskevien vaikutusten
osalta. Laaditussa leikkauskuvassa on esitetty uudisrakennukset nykyisessa maisemasil-
huetissa.

Kaavoituksen rinnalla edennytta viitesuunnittelua on tydstetty aina hankkeen kaynnista-
neesta arkkitehtikilpailusta lahtien. Alueen uudisrakentamista on tutkittu eri kerroslu-
vuilla ja etsitty alueeseen soveltuvaa ratkaisua. Uudisrakennusten korkeutta on suhteu-
tettu lahialueen korkeimpiin maamerkkeihin.

Kaavaehdotuksen ratkaisuun on uudisrakennusten korkeimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
osoitettu 8. Lisaksi kaavaehdotukseen tdydennetdaan maarays rakentamisen maksimikor-
keudesta. Uudisrakennukset eivat vaikuta merkittavasti kaupunkisiluettiin tai maisema-
kuvaan Eteldrannalta, Porin sillalta tai Kirjurinluodolta pain tarkasteltuna. Rakennusin-
ventoinnissa (2018) maisemakuvassa esiin nostetut korkea piippu seka vesitorni sailyvat
aluejulkisivussa maiseman kiintopisteina. Vaikutusten arviointia on taydennetty maise-
mavaikutusten ja kulttuuriymparistéa koskevien vaikutusten osalta.

Puistoalueen kayttda oleskelu- ja leikkialueena koskevat maaraykset on poistettu kaava-
ehdotuksesta, ne tulee sijoittaa korttelialueelle. Puistoalue on jatetty kokonaisuudessaan
kaava-alueen ulkopuolelle eika siihen kohdistu kaavassa muutoksia. Huoltotieyhteys, jota
voidaan kayttaa myds pelastautumiseen, on osoitettu korttelialueen puolelle.

Asemakaava-aineistoa tdydennetaan liikenneselvitykselld. Liikenneselvityksessa on tar-
kasteltu alueen pysakointitilannetta seka kaavassa esitettya pysakointijarjestelya. Lisaksi
selvityksessa on kasitelty alueen pydéradily- ja jalankulkuyhteyksia, ajoneuvoliikenteen
reitteja seka joukkoliikenneyhteyksia. Nykyinen citylinjan reitti tulee muuttumaan ase-
makaavan mydta. Uudelle reitille on useita vaihtoehtoja ja kaava-aineistoon taydenne-
tyssa liikenneselvityksessa on tarkasteltu reittivaihtoehtoja.

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu alueen pysakdintitilannetta sekd kaavassa esitettya
pysakdintijarjestelya. Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap/120kem, joka
noudattelee kaupungin keskusta-alueen kaavoissa kaytettya autopaikkavaatimusta. Nain
ollen kaavan myé6ta asukkaiden tarpeisiin tulee osoittaa 140 autopaikkaa. Kaava-alueelle
mahtuu yhteensa noin 110 autopaikkaa asukkaiden kayttéon ja loput voidaan sijoittaa
esimerkiksi kauppakeskuksen pysakoéintihalliin, jossa on valjyytta. LPA-alueella sdilyy li-
saksi noin 40 maanpaallista pysakointipaikkaa, joita voidaan kayttaa Puuvillan kauppa-
keskuksen tarpeisiin pysakdintihallipaikkojen lisaksi.

On myos tarkasteltu kauppakeskuksen pysakointilaitoksen kapasiteettia. Puuvillan kaup-
pakeskuksen pysakoéintilaitoksessa on nykyisin useita vapaita pysakdintipaikkoja, joten
kaavan myo6ta pysakointilaitoksen kayttbaste parantuu, silla kaava-alueen pysakdinti siir-
tyy asukkaiden kayttéoon. Kauppakeskuksen rakenteissa on varauduttu nykyisen pysa-
kdintilaitoksen lisatasanteen rakentamiseen, joka kasvattaa alueen pysakoéintikapasiteet-
tia 450 pysakointipaikalla.

Kaavaehdotuksen laadinnan yhteydessa laaditaan myds Kehraadmodnkadun ja Isosannan-
puistokadun liittyman toimivuustarkastelu.
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2 MIELIPITEET

2.1 Osallinen1
Yleista

-Kaavaselostuksessa todetaan, etta taydennysrakentamisella parannetaan korttelialueen
viihtyisyytta.

Emme tieda kenelta tasta suuresta lisarakentamisen aiheuttamasta viihtyisyyden para-
nemisesta on kysytty, mutta ainakaan alueeseen rajoittuneilta asukkailta asiaa ei ole
tiedusteltu.

-Kaavaselostuksessa todetaan myos, ettd asemakaavamuutoksella turvataan puistoalu-
een sailyminen ja kehittaminen.

Alueen asukkaille tulee yllatyksena, ettd puistoalueen sailyminen on jotenkin ollut uhat-
tuna? Myds tieto siita miten nykyinen kaava haittaa puiston kehittamista on jaanyt pi-
mentoon.

Em. asioista kuulemme mieluusti lisaa.
Nykyinen kaavatilanne

Alueen nykyinen kaava huomioi naapurissa olevat Luotsimdenpuistokadun rivi- ja oma-
kotitalot, seka Sofiankujan kaksikerroksisen pienkerrostalon. Tama tarkoittaa, etta Porin
Puuvilla Oy:n Sofianpuistoon rajoittuvalle tontin osalle saa rakentaa maksimissaan kak-
sikerroksisen parkkihallin.

Mielestamme tata olemassaolevan kaavan laatijan ideaa, missa huomioidaan alueen naa-
puritontit, ei saa muuttaa.

Pysakdinti

Alueen naapuritonteilla autopaikkavaatimus on ollut 1ap/100 kerrosalanelidmetria. Suun-
nitellussa kaavaluonnoksessa autopaikkavaatimus on 1ap/120 kerrosalaneliometria. Mie-
lestamme tama asettaa naapurit eriarvoiseen asemaan, eika sita voi hyvaksya.

Kaavasuunnitelmassa alueelle rakennettavien asuntoyhtididen pysakointi on suunniteltu
jarjestettavaksi eri kiinteistoyhtiodn (Puuvillan kauppakeskus). Juridisesti jarjestely on
kestamaton.

Kuulemistilaisuudessa oli puhetta, ettd jarjestettdisiin kauppakeskuksen yhtidlle rasite,
mutta se on todellisuudessa merkityksetén. Allekirjoittanut omistaa itsekin asuntoyhti-
0ssa A rasitteellisen autohalliosakkeen, jota on kaytetty samassa korttelissa rakennetun
asuntoyhtion B autopaikkavaatimuksen tayttymiseen. Kaupunki jarjestaa tarvittaessa
autopaikkarasitteita, vaikka toisesta kaupunginosasta.

Vaadimme etta kaava velvoittaa taloyhtidita jarjestamaan pysakdinnin omalla tontillaan.
Joko kivijalassa olevissa talleissa, omalla piha-alueellaan tai kaivamalla tontilleen maan-
alaisen parkkihallin, kuten naapuritontilla oleva kauppakeskus. Periaatteessa taloyhti6t
voisivat hyddyntda nykyisen kaavan mahdollistamaa kaksikerroksista parkkihallimahdol-
lisuutta.

Nykyinen kauppakeskus on jo pilannut Idhialueen pysakdintimahdollisuudet, joten kadun-
varsipysakdinnin valttamiseksi asuntoyhtididen pysakdinti on jarjestettava niiden omilla
tonteilla.

LPA alue

Tontin 609-8-20-25 pohjoisosasta on tarkoitus lohkaista As Oy Porin Sofianpuiston valit-
témasta laheisyydesta alue ajoyhteys- ja pysakointialueeksi. As Oy Porin Sofianpuiston
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paatyasuntojen ulko-ovi aukeaa suoraan kyseiseen suuntaan, ollen vain jokusen metrin
etaisyydelld suunnitellusta ajoyhteys- ja pysakdintialueesta.

Asuntojen sisdilman ilmanotto on myds ko. suunnasta, joten asumisterveys ja varovai-
suusperiaate huomioiden suunnitelmaa ei voi hyvaksya. Kulku asuinalueelle taytyy jar-
jestaa etelasunnasta.

Pelastustiet

Kaavamuutosaloitteen tehnyt Porin Puuvilla Oy pitaa velvoittaa rakentamaan lain vaati-
mat pelastustiet omalle tontilleen, missa niille on hyvin tilaa. Tassa vaiheessa kun alue
on vasta suunnitteluvaiheessa, asia pitda huomioida. Pelastusteitd ei pida rakentaa ve-
ronmaksajien kustannuksella Sofianpuistoon.

As Oy Porin Sofianpuiston maan tasalla olevat parvekkeet ovat Sofianpuiston suuntaan.
Jos kapeaa puistokaistaletta vield lisaa kavennettaisiin pelastustiella, olisi silla merkitta-
via haittavaikutuksia maantasalla oleville asukkaille. Siksi Sofianpuisto taytyy jattaa ulos
kaavasuunnitelmasta.

Kaavan tarpeellisuus

Tilastokeskuksen mukaan Porissa on talla hetkella lahes 7 000 asuntoa ilman vakituisia
asujia, eli lahes 14 prosenttia Porin asunnoista on tyhjilldan tai vajaakaytossa.

Vaestoennusteen mukaan seuraavan 20v aikana Porin vakiluku vahenee 7500 henkildlla.

Porissa on vertailukaupunkeihin nahden huomattavan paljon asuntoja myynnissa ja
vuokrattavana.

Keskustaan aikoinaan kaavoitetut tornitalot ovat yha rakentamatta, ja nyt suunnitellaan
asuinrakentamista jokirantaan ns. Rosenlewin alueelle (ei asuinnaapureita valittdmassa
ldheisyydessa).

Mielestamme kaavasuunnitelma on alun alkaenkin taysin tarpeeton, huomioiden vaestdn
kehitys ja tyhjien asuntojen maara. Suunnitelma vain kurjistaa Porin nykyisten asukkai-
den asemaa, jotka yrittdvat myyda tyhjia asuntojaan entisestdan vahenevalle ostajajou-
kolle. Siksi koko kaavaehdotus tulisi hylata.

Kaavan laatijan vastine:

Sofianpuisto on jatetty pois kaavaehdotuksesta, eika siihen kohdistu kaavassa muutok-
sia, joten sita koskeva kaavatilanne sailyy nykyisellaan.

Kaavoituksen rinnalla edennytta viitesuunnittelua on tyostetty aina hankkeen kaynnista-
neestd arkkitehtikilpailusta lahtien. Suunnitteluratkaisuilla, kaavamaarayksilld ja toteu-
tuksella pyritdan viihtyisaan ja toimivaan asuinymparistédn. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on muuttaa alueen kayttotarkoitus pysakdintialueesta asumiseen.

Asemakaava-aineistoa taydennetaan liikenneselvityksella. Liikenneselvityksessa on tar-
kasteltu alueen pysakdintitilannetta seka kaavassa esitettya pysakointijarjestelya.

Liikenneselvityksessa on tarkasteltu alueen pysakdintitilannetta sekd kaavassa esitettya
pysakdintijarjestelya. Asemakaavan mukainen autopaikkavaatimus on 1ap/120kem, joka
noudattelee kaupungin keskusta-alueen kerrostalovaltaisissa kaavoissa kaytettya auto-
paikkavaatimusta. Nain ollen kaavan myo6ta asukkaiden tarpeisiin tulee osoittaa 140 au-
topaikkaa. Kaava-alueelle mahtuu yhteensa noin 110 autopaikkaa asukkaiden kayttéon
ja loput voidaan sijoittaa esimerkiksi kauppakeskuksen pysakoéintihalliin, jossa on val-
jyytta. LPA-alueella sailyy lisaksi noin 40 maanpaallistd pysdkdintipaikkaa, joita voidaan
kayttaa Puuvillan kauppakeskuksen tarpeisiin pysakoéintihallipaikkojen lisaksi.

On myos tarkasteltu kauppakeskuksen pysakointilaitoksen kapasiteettia. Puuvillan kaup-
pakeskuksen pysakdintilaitoksessa on nykyisin kymmenia vapaita pysakoéintipaikkoja,
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joten kaavan myoéta pysakdintilaitoksen kayttdaste parantuu, silla kaava-alueen pysa-
kdinti siirtyy asukkaiden kayttéon. Kauppakeskuksen rakenteissa on varauduttu nykyisen
pysakoéintilaitoksen lisatasanteen rakentamiseen, joka kasvattaa alueen pysakdintikapa-
siteettia 450 pysakointipaikalla.

Pysakodinnin osalta kaavamuutoksessa esitetty asuinrakentaminen on erityyppista kuin
naapuritonteille sijoittuva, joten autopaikkojen osalta on esitetty yhdenmukainen vaati-
mus muiden vastaavien keskusta-alueiden kohteiden kanssa.

Kaavamuutoksessa esitetty LPA-alue ajoyhteyksineen vastaa nykyista voimassa olevaa
kaavaa ja nykyista tilannetta.

Muilta osin mielipide merkitaan tiedoksi.

2.2 Osallinen 2

Ei kiitos kerrostaloja parkkipaikalle! Kuka edes parkkipaikalla haluaisi asua? Puuvillan
kokonaisuus on nyt hyva, alkdéon pilattako.

Kaavan laatijan vastine:

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on, ettei alue kaavan toteuttamisen mydéta enaa
toimisi parkkipaikkana, vaan muuntuisi asuinalueeksi.
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Kokouksen avaus

2.

10.01.2018 klo 13.10-14.10

ELY-keskus, Valtakatu 12 28100 Pori / kokoushuone
Anna-Leena Seppéld, Varsinais-Suomen ELY

Juha Makel&a, Varsinais-Suomen ELY

Susanna Rosl6f, Satakuntaliitto

Liisa Nummelin, Satakunnan Museo

Mirko Laurinen, Kaupunkisuunnittelu, Porin kaupunki

Risto Reipas, Kaupunkisuunnittelu, Porin kaupunki

Anna-Leena Seppéala avasi kokouksen 13.10.

Puuvillan asemakaavan muutos 609 1710

Puuvillan asemakaavan muutos 609 1710 on tullut vireille Porin Puu-
villa Oy:n 16.10.2017 paivatyn hakemuksen johdosta. Risto Reipas
esitteli kaavahankkeen taustoja, suunnittelussa tdhan mennessa pide-
tyt palaverit seka alustavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Taustaa

Voimassa olevassa kaavassa (609 1373, hyv. 25.02.2002) alue on
osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-5) ja autopaikko-
jen korttelialueeksi (LPA).

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia Puuvillan kortteleiden jaljella
olevan runsaan rakennusoikeuden (noin 68000+ 1000 kam?) hyodyn-
tamista.

Alueen omistajan tavoitteena on tutkia mahdollisuuksia asumisen si-
joittamiseen Puuvillan alueelle. Jatkossa tulee mahdollistaa liséksi laa-
jennusosan rakentaminen kauppakeskukselle.

Renor Oy ja Keskinainen Eldkevakuutusyhti6 llmarinen jarjestivat
vuonna 2016 arkkitehtuurikilpailun Porin Puuvillan kaupunkikorttelin
jatkokehittdmisesta. Kilpailu toteutettiin Suomen Arkkitehtiliiton kil-
pailusdantdjen mukaisena kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimis-
tolle.

Kilpailun voitti Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen ehdo-
tuksella "Kudottu kaupunki”.

Kilpailuehdotuksessa on osoitettu 17 144 kam? uudisrakentamista
suunnittelualueelle. Ehdotus oli rakennusoikeudeltaan hyvin maltilli-
nen verrattuna muihin kilpailuehdotuksiin.

Kilpailun ratkaisun jalkeen luonnossuunnittelua on alustavasti jat-
kettu Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen ehdotuksen poh-
jalta.



Suunnittelualueelle on laadittu syksylld 2017 tonttijako, missa kilpai-
lualue on osoitettu kahdeksi erilliseksi tontiksi, joille nyt on haettu
asemakaavan muutosta asuinrakentamiseen.

Autopaikoitus on ajateltu sijoittaa olemassa olevaan parkkihalliin,
jonne valmistaudutaan lisadmaan yksi kansi.

Kaydyt neuvottelut

Puuvillan alueen jatkosuunnittelusta on jarjestetty alustavia suunnit-
telupalavereja/tyoneuvotteluja 7.9.2016 ja 15.11.2017, joihin on
osallistunut alueen omistajan Renor Oy:n, Arkkitehtitoimisto Huttu-
nen-Lipasti-Pakkasen, kaupunkisuunnittelun ja Satakunnan Museon
edustajia.

Suunnittelupalavereissa on todettu, etta asumisen sijoittamista ko.
alueelle pidetadn toimivana ratkaisuna monipuolistamaan Puuvillan
alueen toimintoja.

Kaupunki ei ole kuitenkaan sitoutunut toteuttamaan asemakaavan
muutosta suoraan alueesta pidetyn suunnittelukilpailun pohjalta,
vaan Kkilpailu on ollut Iahinn& ideoiden ja suuntaviittojen antaja.

Nykyisessa toimitilarakentamiseen tahdanneessa kaavassa ’'kaytta-
mattd’ oleva rakennusoikeus ei myodskadn automaattisesti siirry uu-
teen kaavaan, vaan asuntorakentamisen edellytykset ja mittakaava
tulee tutkia kaavaprosessissa.

Nykyinen kaava ei mahdollista asuntorakentamista. Kaavaprosessi
tarvitaan myos esim. alueen kulttuuriympéristéarvojen huomioi-
miseksi. Puuvillan alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaéa Porin
teollisuusmaisemaa.

Palavereissa on todettu myds, ettd uusi asuinalue kannattaa kytke&d
selkeasti laheisiin laajoihin virkistysalueisiin ja reitteihin. Esiin on
noussut myo6s laheisen rannan kayton aktivoiminen, mik& Porissa on
ollut idisyyskysymys, jota viimeksi on kasitelty mm. Porin Jokikeskus-
suunnitelmassa myo6s Pohjoisrannan osalta.

Satakunnan Museo pitaa tarkedna, ettd alkuperaisena sailyneesta
Puuvillan entisestd paakonttorista teetetdan rakennushistoriaselvitys
ja koko Puuvillan alueen vanhasta rakennuskannasta rakennusinven-
tointi / inventoinnin paivitys muutossuunnittelun pohjaksi.

Alustavissa palavereissa nousi esiin myds huoli liian tiiviistd/tehok-
kaasta rakentamisesta ko. suunnittelualueelle. Alustavissa palave-
reissa nousseista huomioista ja esityksisté on informoitu alueen omis-
tajaa Renor Oy:ta ja suunnittelukonsulttina toimivaa Arkkitehtitoimis-
toa Huttunen-Lipasti-Pakkanen.

Alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kokouksen jasenille esiteltiin alustava osallistumis- ja arviointisuunni-
telma, paivatty 29.11.2017.



3.
Kokouksen paattaminen

Viranomaisneuvottelu kaytiin ennen osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man nahtéville asettamista.

Tarkka aluerajaus my6s puuttui, koska suunnittelualueen omistaja Re-
nor Oy harkitsi Konttorirakennuksen jattamista suunnittelualueen ul-
kopuolelle.

Keskustelussa todettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tarvit-
tavat lisdykset maakuntakaavan ja valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden osalta. Lisaksi todettiin, ettd vaikutusten arviointikohtaa
tulee taydentdd. Kaavamuutosta laadittaessa tulee vaikutuksia arvi-
oida maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen mukaisesti ja kiinnit-
taa erityistd huomiota ratkaisun vaikutuksiin kaupunkikuvaan, maise-
maan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéon. Laadittaviin
selvityksiin tulee OAS:iin lisatéd rakennushistoriaselvitys.

Keskustelussa todettiin, etta valtakunnallisesti merkittavan kulttuu-
riympariston, Porin teollisuusmaiseman alueella ymparistoén sovitta-
minen pitaé toteuttaa huolella. Rakentamiskorkeuden ei tulisi ylittda
Puuvillan nykyisen rakennuskannan rakennuskorkeutta. Puuvillan te-
ollisuusympaériston profiilia ei tule muuttaa liilan voimakkaasti.

Nakymaéa valtakunnallisesti merkittavaltd kulttuuriymparistén alueelta
Kokemaenjoen eteldpuolelta (Kivi-Pori) tulee huomioida suunnitte-
lussa maisemallisena tekijana.

Suunnittelun edetessd havainnollistava mallinnus tulee esittaa siten,
ettd siitd voidaan arvioida ndkymien muutokset ja niiden vaikutukset
l&hiympaériston lisdksi myds Etelarannan ndkymiin.

Rakennusoikeuden maaraa tulee arvioida kriittisesti kaavahankkeen
edetessa. Asemakaavan muutos tulisi mieluummin kasittaa koko Puu-
villan kortteli tai ainakin kaavamuutoksen vaikutuksia tulee arvioida
koko korttelin osalta. Kaavamuutoksen kasittaessa osaa Puuvillan
korttelista, selvitykset, inventoinnit ja suunnitelmat havainnemateri-
aaleineen tulee laatia siten, etta ne on sovitettu Puuvillan korttelin ko-
konaisuuteen.

Maltillisempi vaihtoehto tehokkuuden ja korkeuksien osalta olisi hyva
esittdéa vertailun mahdollistamiseksi.

Pyséakoinnin jarjestelyistd, liikenteen lisdantymisesta ja liikenneturval-
lisuudesta pitad kaavahankkeen edetessé laatia selvitys.

Puistoalue tulee toteuttaa korkeatasoisesti keskeisena virkistysalu-
eena Puuvillan alueen lansireunalla.

Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaan valtakunnalli-

sesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen arvojen turvaamisesta on
huolehdittava.

Anna-Leena Seppéla paatti kokouksen 14.10.
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