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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1. Tunnistetiedot

1.2.

1.3.

Suunnittelualue:

Asemakaavan muutos koskee:

Porin kaupungin Koivistonluodon (20.) kaupunginosan korttelin 21 tontteja 7 ja
8 seka Koivistonluodonrannan (osa) puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Porin kaupungin Koivistonluodon (20.) kaupunginosan kortteli 21 (osa).

Laatija:
Kaava-Asema OY

Paasuunnittelija Kari Hannus
Suunnittelija Johanna Hirvela

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonluodossa n. 4,5 km etaisyydella
kaupunkikeskustasta Kokeméaenjoen rannan vélitttméssa laheisyydessa.

Suunnittelualueen rajaus on esitetty selostuksen kannessa.
Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on Katiskantien asemakaavan muutos

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Omakotitalojen omistajat
omistavat mygs tonttien ja joen valissa olevan puistoalueen.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on oikoa korttelin 21 joen puoleista rajaa niin,
ettd pieni osa tontinomistajien omistamasta puistosta liitetdan tontteihin
suoristamalla tonttien joen puoleinen raja korttelin muuta osaa vastaavalle
tasalle.
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1.5.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Pienennds asemakaavakartasta ja —maarayksista
Liite 2. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 3: Palauteraportti / luonnosvaihe

Liite 4: Asemakaavan seurantalomake

2. TIVISTELMA

2.1.

2.2.

2.3.

Kaavaprosessin vaiheet

Aloite asemakaavan muutoksen laatimiselle on tullut maanomistajilta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 15.3.2025
Kaavaluonnos on laadittu 15.3.2025.

Asemakaavan vireilletulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta kuulutettiin 26.3.2025.

Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suoristetaan korttelin 21 tonttien 7 ja 8
Kokemaenjoen puoleiset rajat liittamalla kaavamuutoksella tontteihin 7 ja 8
pienet osat tonttien omistajien omistamasta rannan ja tonttien valisesta
puistoalueesta.

Asemakaavan toteuttaminen

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja
ymparistotoimiala seka tekninen toimiala.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan muutoksen tultua
voimaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,2736 hehtaaria. Suunnittelualue kasittaa
korttelin 21 tontit 7 ja 8 seka niihin liitettavat pienet puistoalueet.

Kaavamuutosalue on kokonaan rakennettua piha-aluetta. Tonteilla sijaitsevat
noin 1950- ja 1980-luvuilla rakennetut omakotitalot. Pihamaa on hoidettua

melko avointa kaupunkitilaa.
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Kaavamuutosalue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen, idassa puistoon,
jonka takana on Kokemé&enijoki ja etelassa ja lannessa rakennettuun
omakotitaloalueeseen.

3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole varsinaisia luonnonymparistdja. Suunnittelualueen
laheisyydessa Kokemaenjoki muodostaa maisemallisesti hallitsevan elementin
ja myos erittdin tarkeén luonnonympariston.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Tontin 7 rakennus on rakennettu 1950-
luvulla ja tontin 8 rakennus 1980-luvulla. Suunnittelualueen naapuriston
omakotialue on rakennettu hyvin pitkan ajan kuluessa. Joukossa on
uudempiakin rakennuksia, mm. Katiskantien toisella puolella sijaitsevat rivitalot.
Katiskantie on rakennettu kaavan mukaisena

Asuinrakennus tontilla 8.
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Katikantien kaavamuutosalueen kohdalla.

Katiskantien on rakennettu ja paallystetty hyvakuntoinen asuntokatu. Alue on
kunnallistekniikan piirissa.

Tontilla 7 on kdynnissé talousrakennuksen rakennushanke, jonka
rakennuslupaprosessi on viela kesken.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualueen ja sen ja rannan valissa olevan alueen omistavat
yksityishenkil6t, jotka hakevat kaavan muuttamista.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttélain 24.2 § mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017)
huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisalléon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

. Tehokas liikennejarjestelma

. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistdé seka luonnonvarat

. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

OO WON—=
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Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
1. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO
13.3.2013)

2. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014,
KHO 6.5.2016)
3. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019)

Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu merkinnalla A
(taajamatoimintojen alue).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:ssa alueelle ei kohdistu merkint6ja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa alue on varattu taajamatoimintojen
alueena (A).

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 tultua lainvoimaiseksi ovat Satakunnan
maakuntakaavan vastaavat merkinnat ja maaraykset kumoutuneet.

AT (7]

Ote Satakunnan maakuntakaavojen kaavayhdistelmésta.

Suunnittelualueeseen rajautuva Kokemaenjokilaakson  kulttuurimaisemat
sisaltyy valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden tarkoittaman
valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden inventointiin (VAMA 2021, VN
18.11.2024), joka on Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 viela esitetty
ehdotuksena (vma-e) ja nimella Kokemé&enjokilaakson viljelymaisemat.
Satakunnan maakuntakaava 2050:n laadinta on kdynnissa.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on
osoitettu pientaloalueena (AP).

Ote yleiskaavasta.
Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 6.7.2000 lainvoiman saanut Koivistonluodon

asemakaavan muutos 609 1331. Kaavassa on osoitettu omakotitontit ja
puistoalue (poistuva kaava merkitty punaisella).
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Asemakaavan kaavamaaraykset:

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa yhden enintaan 4 metria

korkean asuinrakennuksen ja enintaan 3 metria

korkean talousrakennuksen.

I AO-51 | Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajoista tulee
olla vahintaan 4 metria. Olemassa olevaa rakennusta

saadaan Kkorjata uudisrakentamiseen verrattavalla

tavalla sen estamatta mita on maaratty

rakennusalasta ja tontin enimmaiskerrosalasta.

Puisto.

Kaavoituskatsaus

Porin kaupunginhallituksen 25.3.2024 hyvaksyméssa ja kaupunginvaltuuston
kasittelemassa kaavoituskatsauksessa 2024—2026 on esitetty kaavamuutoksen
teko alueella tdman suunnitelman mukaisesti.

IT4. HONKALUOTO 80. v1 11 - Wiwilan raja

PTY 1 asemakoava varaus
Yritysalue laajentuminen, Lihe-, toollisuus- ja varastoloiminnst
vt 11 istkuminen

1T5. KOSVISTONLUOTO 20. Katiskatio

A asemakaavan muutos vieeild

Puistoalueen ja tonttien rajojen tlarkistamnen

Ote kaavoituskatsauksesta 2024-2026.

10
Katiskantien asemakaavan muutos
Kaava-Asema OY



Kunnallistekniikka

Suunnittelualue on kunnallistekniikan piirissa.

I] ] 4?;\
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Ote kunnallistekniikan kartaéfa
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Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikén
laatima. Pohjakartta tayttaa alueidenkayttélain 54 a §:n asettamat vaatimukset.
Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan 3.6.2025 § 27.

Rakennusijarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
16.11.2020 ja tullut voimaan 1.1.2021.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahist6lla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut tarpeelliseksi maanomistajien pyydettya
kaupungilta kaavamuutoksen tekoa. Neuvottelujen jalkeen kaavamuutoksen
teko otettiin osaksi kaavoituskatsausta 2024—-2026, jonka kaupunginhallitus
hyvéksyi 25.3.2024.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajien hakemuksesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 §).

Osallisia ovat mm:

- Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja l1ahialueen yritykset ja yhteisét

- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia OY Energiayksikkd

- Pori Energia Séhkdverkot OY

- Porin Vesi
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- DNA Oy, Lansi-Suomi

- DNA Tower

- Elisa

- Varsinais-Suomen ELY-keskus
- Satakuntaliitto

- Satakunnan museo

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireille tulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille 26.3.2025 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30
§) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa seka samanaikaisesti Porin
kaupungin verkkosivuilla. Yhta aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on
kuulutettu asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti on valmistellut asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta
ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdesséa seka kaupungin verkkosivuilla.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia
muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetddn myds
tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka
toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdaan tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen
(AKL 65 §, MRA 19 §, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyvdksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Porin kaupunginhallitus.
4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4.3.4. Tavoiteaikataulu

Vireilletulo ja luonnosvaihe, maaliskuu 2025

- Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman n&htavilla olosta

- Asemakaavan muutosluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nahtavilla
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Ehdotusvaihe, kesa-elokuu 2025.

- Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen ja selvitysten pohjalta

- Kaupunginhallituksen paatés ehdotuksen nahtavilldolosta

- Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

- Ehdotusvaiheen nahtavilla

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi (hein&d-syyskuu)

Hyvédksymisvaihe, syys-lokakuu 2025

- Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
- Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen
- Kaava lainvoimainen

4.4. Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suoristaa korttelin 21 tonttien 7 ja 8

puiston puoleinen raja liittdmalla niihin vdhdinen maara Koivistonluodonrannan
puistoaluetta.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,2736 ha. Tonttien 7 ja 8
tehokkuusluku on e=0,25. Tehokkuusluku ei muutu, mutta tonttien

rakennusoikeus nousee 97 k-m? tonttikoon kasvaessa. Tonttien pinta-ala
kasvaa yhteensa 387 m2.

5.2. Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet
Erillispientalojen korttelialueena (AQO) on varattu 0,2736 hehtaaria.
Rakennusoikeus on 684 k-m?. Erillispientalojen korttelialueen pinta-ala kasvaa
422 m? ja rakennusoikeus vastaavasti 105 k-m?2.

Erillispientalojen korttelialueena on osoitettu kahden omakotitalon tontit.

Alueen kaavamaarays ja tehokkuusluku pysyvat entisina.
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5.2.3. Tekninen huolto

Rakennettuna asemakaava-alueena suunnittelualue on teknisen huollon
verkostojen piirissd. Asemakaavamuutos ei aiheuta niihin muutoksia.

5.2.4. Tulvansuojelu
Porissa on viime vuosikymmenina panostettu tulvansuojeluun mm rakentamalla
tulvavalleja, ruoppaamalla ja laatimalla hyvat toiminnalliset
tulvansuojelusuunnitelmat erilaisten tilanteiden varalta. Nyt esilla oleva
kaavamuutos sijaitsee aivan Kokemé&enjoen ranta-alueen vieressa niin, etta osa
alueesta voi adrimmaisessa tulvatilanteessa olla tulvan uhkaama. Jotta
mahdollinen maksimitulvakaan ei aiheuttaisi vahinkoja rakennuksille, on
asemakaavassa annettu maarays piha-alueen alimmalle korkeusasemalle.

Korkeusasema on maaritelty niin, ettei tulva missédén olosuhteessa ulotu
rakennuksiin saakka.

5.3. Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparist6én

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparisté6n. Kyseessé on
kahden rakennetun omakotitalon tonttien vahainen laajennus.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon
Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon ja ymparistéén. Tonttien ja
Kokemaenjoen valiin j&& riittdva alue varmistamaan jokirannan
luonnonymparistdn sailyminen seké virkistysmahdollisuudet.

5.4. Kaavamerkinnat ja -maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavakartassa.

5.5. Nimisto

Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja
ymparistétoimiala seka tekninen toimiala.

Pori 3.6.2025

Kaava-Asema OY

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insin®ori InsinGori
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7. LUTTEET
LIITE 1. Pienennds asemakaavakartasta ja —-maarayksista
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
PORIN KAUPUNGIN KOIVISTONLUODON 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21

TONTTEJA 7 JA 8 SEKA KOIVISTONLUODONRANNAN PUISTOALUETTA (OSA).

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUCDOSTUL:
PORIN KAUPUNGIN KOIVISTONLUODON 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 21 (OSA).

Ehdotus

Mittakaava 1:1000
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

AO-BS Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa yhden enintdan 4 metrid korkean asuinrakennuksen ja enintaan
3 metrid korkean talousrakennuksen.
Uusien rakennusten etdisyyden naapuritontin rajoista tulee olla vahint3an 4 metria.
Olemassa olevaa rakennusta saadaan korjata uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla sen estdmattd mita on madratty rakennusalasta ja tontin
enimmaiskemosalasta.

——— —-——- 3 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——— Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

20 Kaupungin- tai kunnanosan numero.

KOI Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

2 1 Korttelin numero.

10 Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan numero.
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
213 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen

suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kaytida kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

e=( 25  Tehokkuusiuku li kermosalan suhde tontinrakennuspaikan pinta-alaan.

Istutettava aluesn osan.

Yleiset maaraykset

Aluesn maanpinnan alimman korkeusaseman tulee olla vahint3an +3.52 metrid (N2000).

Aluesn maaperdssa esiintyy vleisest kuivuessaan hapanta valumaa tuottavaa sulfidisavea.
Rakennustoimenpiteissa ja niiden suunnitielussa tulee huomicida koko kaava-alueella maaperassa
mahdollisesti esiintyvit sulfiitimaat.
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Taman asemakaavan alusella ionttijako laaditaan sitovana ja enllisena.

Kasitiehyt:
Virsilletulo: 28.3. 2025

OAS kuulutus: 28.3. 2025

OAS naht.: 273 2005

Luonmos kuulutus: 26.3.2028

Lupnnos naht.: 27.3.2025

Pohjakartts tyia3 slvekenkSytitian 54a 5 asetsmat vastmuksat. Koordnastijaresteims ETRS GK-22. Korkeus|Sjesieima H2000

Pohjakartan hyvaksyminan:
362005 § 27 apulaiskaupingingeodeettl Teamu Salonen

e’ PORIN KAUPUNKI
@ KAAVOITUSYHSIKKD
Paasuunniellja Kan Hannius. Faavaiinus BOZ 1T7E
Suurmittelia Johanna Hirvela Pvm 3.6. 2025

Aslakina an sahkisest allekinotiesty Porn kaupungin aslahalintzjan=steimassa

kaavoltusyksikin pasPkkd Risio Relpas
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LIITE 2: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PORIN KAUPUNKI

KOIVISTONLUODON ELI 20. KAUPUNGINOSAN KORTTELIN 21
TONTTIEN 7 JA 8 SEKA KOIVISTONLUODONRANNAN
PUISTOALUEEN (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1778

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Paivamaara 15.3.2025/2024 204
Asemakaavan tunnus 609 1778
Asemakaavan diaari PRIDno-2025-489
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1. OSOITE

Katiskantie 5-7, 28330 Pori.
2. ALOITE

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kdynnistetty maanomistajan
aloitteesta.

2.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,2736 hehtaaria. Alueen korkeusasema on n. 3-4
m merenpinnasta.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi omakotitaloa. Tontilla 7 sijaitseva rakennus on
rakennettu 1950-luvulla ja tontilla 8 sijaitseva rakennus 1980-luvulla. Molemmat
talot ovat hyvakuntoisia. Pihat on rakennettu ja nekin ovat hyvakuntoisia. Piha-
alue on melko avointa ja Kokem&enjoki nékyy hyvin niin rakennuksista kuin piha-
alueeltakin.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa puistoalueeseen ja etelassa seka lannessa
rakennettuun pientaloalueeseen. ldassad kaava-alue rajautuu Kokemaenjokea
seuraavaan puistoalueeseen.

Katiskantien asuntoalue on osin rakennettu 1940-luvulla, osin alueella on melko
uusiakin pientaloja. Aivan kaava-alueen vieressa on paaosin rivitaloja.

Kaava-alueen talot ovat tulvakorkeuden ylapuolella.

Asuinrakennus tontilla 7.
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Katisantie kaavamuutosalueen kohdlla

Katiskantien on rakennettu ja paallystetty hyvakuntoinen asuntokatu. Alue on
kunnallistekniikan piirissa.
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3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Koivistonluodossa n. 5 kilometrin etéisyydella Porin
kaupunkikeskustasta Kokemaenjoen rannassa.

Pt

Suunnittelualueen sijainti

4. LAHTOTIEDOT

4.1.

4.2,

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet (VAT)

Alueidenkayttélain § 24.2 mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on
huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden (VN 14.12.2017)
huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallén perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
6. Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen

7. Tehokas liikennejarjestelma

8. Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

9. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
10.Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:
4. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO

13.3.2013)

5. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014,
KHO 6.5.2016)

6. Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019)
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Satakunnan maakuntakaavassa suunnittelualue on varattu merkinnalla A
(taajamatoimintojen alue).

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:ssé alueelle ei kohdistu merkint6ja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:ssa alue on varattu taajamatoimintojen
alueena (A).
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Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:n kartasta
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Ote maakuntakaavojen yhdistelmékartasta.

4.3. Yleiskaava

Alueella on voimassa yleiskaava, jossa alue on osoitettu pientaloalueena (AP).
\_—~

Ote yleiskaavasta.
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4.4. Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6.7.2000 lainvoiman saanut Koivistonluodon
asemakaavan muutos 609 1331. Kaavassa on muutosalueelle osoitettu
omakotitontit ja puistoalue.

X T}

|
14

¢
'3

o
:'—‘— U

876:1

L

Ote asemakaavasta.

Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.
Tontille saa rakentaa yhden enintaan 4 metria
korkean asuinrakennuksen ja enintaan 3 metria
korkean talousrakennuksen.
I AO.G‘ | Rakennusten etaisyyden naapuritontin rajoista tulee

J olla vahintaan 4 metria. Olemassa olevaa rakennusta
saadaan Korjata uudisrakentamiseen verrattavalla
tavalla sen estamatta mita on maaratty
rakennusalasta ja tontin enimmaiskerrosalasta.
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4.5. Kaavoituskatsaus

Porin kaupunginhallituksen 25.3.2024 hyvaksymassa ja kaupunginvaltuuston
kasittelemassa kaavoituskatsauksessa 2024-2026 on esitetty kaavamuutoksen
teko alueella tdman suunnitelman mukaisesti.

IT4. HONKALUOTO 80. v1 11

ITS. KOIVISTONLUOTO 20. Katiskatie

Ote kaavoituskatsauksesta 2024-2026.

5. TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suoristaa korttelin 21 tonttien 7 ja 8
puiston puoleinen raja littdmall& niihin vahainen maara puistoaluetta.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan sen toiminnalliset,
ymparistélliset ja maisemalliset vaikutukset.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa kaavan laatija apunaan Porin
kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Koska kaavamuutos koskee ainoastaan jo rakennettua asuntoaluetta, ei erillisia
luontoselvityksié laadita kaavatyén yhteydessa.

Kaavoitustydn kuluessa arvioidaan, tarvitaanko muita perusselvityksia.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.
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7. OSALLISET

-Suunnittelu- ja I&ahialueen maanomistajat ja asukkaat
-Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisét
-Tekninen lautakunta

-Elinvoima- ja ymparistélautakunta
-Satakunnan pelastuslaitos

-Pori Energia OY

-Pori Energia Sahkdverkot OY

-Porin Vesi

-Varsinais-Suomen ELY-keskus
-Satakuntaliitto

-Satakunnan museo

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

8.1.

8.2.

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena
nahtaville vahintaadn 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa,
internetissa ja kirjeelld osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) sek& luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja
kaavaluonnos ovat nahtavana Porin yhteisen palvelupisteen
itsepalvelupaatteella sekd@ kaavoituksen internetsivuilla. Hanketta koskevat
kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittda kaavoitukseen.

Nahtavilldolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa
koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi
ei ole riittdva tai on puutteellinen, voi han esittdd asian tarkistamista ja
korjaamista OAS:aan.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen késittelyn jalkeen asemakaavaehdotus
asetetaan nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi ja nédhtavanaolosta ilmoitetaan
kuulutuksella paikallisissa lehdissé sek& Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia
muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myés
tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka
toimitetaan asianosaisille ja litetddn kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdaan my0s tarvittavat korjaukset
asemakaavaehdotukseen.
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8.3.

8.4.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen
Kaupunginhallitus hyvéksyy Asemakaavan muutosehdotuksen. Paatbksesta on

mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat valmistuneet
maaliskuussa 2025

kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk arviolta maaliskuu
2025

luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen pohjalta, maalis-huhtikuu 2025

kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, arviolta toukokuu 2025
kuulutus ehdotusvaiheen n&htavilldolosta

ehdotusvaiheen nahtavanaolo vahintaadn 14 vrk, arviolta touko-kesakuu
2025

ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, kesa-elokuu 2025
asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, arviolta syys-lokakuu 2025

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja
valituksia tai muita vastaavia liséselvityksid vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia
vuorovaikutus- ja osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus sanomalehdissé (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla
(www.pori.fi)

- Kirje (henkil6- tai talouskohtainen)

- Kaavamuutos nahtavilla Porin yhteisen palvelupisteen
itsepalvelupaatteella seka kaavoituksen internetsivuilla.
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9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa
kaavan paasuunnittelija Kari Hannus (p. 050-2970).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle

nahtavilldolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti
kaavoituksen osoitteeseen:

Porin kaavoitusyksikkd
PL 121
28101 PORI

tai sdhkdpostilla: kaavoitus@pori.fi

Porissa 15.3.2025.

Kaava-Asema QY

Kari Hannus Johanna Hirvela
Diplomi-insinGori InsinGori
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LIITE 3: Palauteraportti / luonnosvaihe

PORIN KAUPUNKI KATISKANTIEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

PALAUTERAPORTTI LUONNOSVAIHE

Asemakaavamuutoksen luonnos on ollut nahtavilla 27.3.-9.4.2025.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan osana kaava-aineistoa. Niiden pituuden takia on tahan
palauteraporttiin niita referoitu tarkeimpien kannanottojen osalta ja esitetty niiden johdosta

tehdyt muutokset.

Lausunnon / huomautuksen antaja
Tiivistelma huomautuksesta / lausunnosta

LAUSUNNOT

Varsinais-Suomen ELY-keskus
ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa.
Satakuntaliitto

Teknisenda huomiona Satakuntaliitto esittaa
taydennettavaksi ja tarkistettavaksi kaava-
selostuksen suunnittelutilannetta esittelevaa
osuutta maakuntakaavoituksen osalta.

Satakunnan museo

Satakunnan Museo toteaa, etta selostuksessa
ja kaavassa tulee huomioida kaava-alueen ita-
puolella sijaitseva VAMA-alue, Kokemaenjoki-
laakson kulttuurimaisemat. Kaavamuutoksen

vaikutus VAMA-alueelle tulee myos huomioida
vaikutusten arvioinnissa.

Kaavaselostuksessa olisi hyva mainita, mita
kiinteistdja muutos koskee seka lisata aineis-
toon mukaan poistuva kaava.

Valmisteltu vastine

Merkitaan tiedoksi.

Esitetty tekninen korjaus on tehty kaava-
selostukseen.

Kaavaselostusta on tdydennetty esitetylla
tavalla.

Kaavaselostuksessa on esitetty voimassa
oleva kaava. Selostusta on tdydennetty
merkitsemalla voimassa olevaan
kaavaan erikseen poistuva kaava.
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Elinvoima- ja ymparistotoimiala

Asemakaavan muutoksella kaavoitetaan maan-
omistajille lisda rakennusmaata ja rakennus-
oikeutta noin 18 % eli tapahtuu selkeda arvon-
nousua. Asemakaavan yhteyteen on aiheellista
laatia maankayttésopimus, jolla varmistetaan,
ettd Porin kaupunki saa korvauksen lisaanty-
neesta rakennusoikeudesta.

Kaavaselostuksen kohdan 5.1.1 pinta-alat
ja asemakaavan rajaus kaupungin omassa
paikkatietojarjestelmdssa on ehka aiheel-
lista tarkastaa. mainittu tonttien pinta-alan
kasvu on hieman ristiriidassa rajauksen
kanssa.

Asemakaavan muutoksella ei voi muodostua
tontteja 7 ja 8, eika kyseisia tontin numeroita
ole perusteltua esittdaa edes muodostuvien
uusien tonttien ohjeellisina numeroina.

On hyva sisaistaa, ettd asemakaavamaarays
on ristiriidassa kaavoitettavan alueen nyky-
tilanteen kanssa ainakin rakennusten
vahimmaisetdisyyden rajasta osalta. Ton-
tilla 609-20-21-8 rakennukset ovat selvasti
lahempana rajaa mita esitetty asemakaava-
‘'maarayksen mukainen 4 metria edellyt-
taisi ja myos tontilla 7 10ytyy rakennelmia
alle 4 metrin etaisyydella rajasta.

Kaavahankkeen vireilletulopaiva on syyta
tdydentaa myos kaavaselostukseen.

Tontilla 7 olevan keskeneraisen rakennus-
hankkeen tila on tarpeen selvittda ja ottaa
huomioon asemakaavan laadinnassa.

Alueidenkdyttdlain 91 ¢ §:n mukaan raken-
nusoikeuden lisdantyessa alle 500 k-m?, ei
kunta voi peria kehittamiskorvausta. Vallit-
sevan kdytannon mukaan talléin ei myos-
kaan tehda kaavoitussopimuksia, joissa
maanomistajalta perittaisiin maksuja.
Tekninen lautakunta ottaa ehdotus-
vaiheessa kantaa maankayttésopimus-
kysymykseen.

Pinta-alat ja sijainti suhteessa kaupungin
paikkatietojarjestelmaan on tarkistettu.

Muodostuvien tonttien ohjeellinen nume-
rointi on korjattu.

Kaavamaaraysta on muutettu ristiriidan
poistamiseksi.

Vireilletulopaiva ei ollut tiedossa, kun
kaavaluonnos lahetettiin kasittelyyn.
Padivamaara taydennetaan selostukseen,
jota taydennetdan muutenkin koko proses-
sin ajan.

Kaavaselostusta on taydennetty.
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Huomautukset

Kirjallisia huomautuksia ei ole tullut
Pori 3.6.2025.

Kari Hannus Johanna Hirvela
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LIITE 4: Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Pari Tayttamispym 5.6.2025

Kalvistonluoto 20. kaupunginosan korttalin 21 tontieja 7 ja 8 seka puistoa

Kovistonluodonranta (oea) koskeva asemakaavan muutas 609 1778
Ehdotuspvm

Kunta
Kaavan nimli

Hyviksymispvm

Hyviaksyji Virailletulosta llm. pym 26.3.2025
Pysyvi kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 609 1778
Kaava-aluean pinta-ala [ha] 0,2736 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 02736

Ranta-asemakaava Rantavilvan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaisat
Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Alusvarauksat Pinta-ala Pinta-ald Kerrosata | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut
[ha] %1 [k-m’] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhieensd 0,273 | 100,00 684 0,25 0,0387 a7
A yhteensd 02736 | 1000 B4 0,25 0.0387 a7
P yhteansi
¥ yhteensd
C yhteensa
K yhteansa
T yhieansd
V yhteensad
R yhteensd
L yhteans3
E yhteensd
S yhteensd
M yhieansd
W yhteans4
Maanaiainet that Ph}'?!?la Pm{;:illa w Plnta:-a[hl:r;!mum. Knrn:;:aqlna:i tl;lm
Yhteansa 0,0000 0,00 [t 0,0000 0
Suojeliut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[tkm] [k-m’] [tkm 1] [k-m® £]
Yhieansd 0 0 0 i
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Alamadaraykset tai -merkinnat

Alusvaraukset

Pinta-ala
fha]

PInI:a-aIJ Kerrosala

[%]

[-m]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha %]

Kerrosalan muul
[k-m® £]

Yhisenssd

0,2736

100,00

B4

0,25

0,0387

a7

A yhteensd

02736

100.0

GE4

025

0.0387

ar

AD

0,2736

100.0

GE4

025

0,0387

ar

P yhteensi

Y yhicensd

C yhieensd

K yhteensa

T yhteensd

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensi

E yhteansa

8 yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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