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1.1.

1.2.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin

Liinaharja 26. kaupunginosan
Korttelia: 56 (osa) ja 70

Puistoa: Vehnapelto (osa)

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Liinaharja 26. kaupunginosan

Kortteli: 56 (osa)

Katu: Rapsitie

Puistoa: Vehnapelto (osa)

Kaavan laatijat
kaavasuunnittelija Tea Bogdanoff ja kaupunkisuunnittelupaallikkd Risto Reipas

Asemakaavan vireilletulo
Kaavamuutos on kuulutettu vireille 30.9.2020 maanomistajan 19.8.2020 tekeman aloitteen joh-
dosta.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu n. 3,5 km paahan keskustasta lounaaseen Liinaharjan kaupunginosaan.
Suunnittelualue rajautuu Liinaharjantiehen, Yrttitiehen, Lattomerenojaan ja etelassa sijaitsevaan
asuinalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,7 ha.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti opaskartalla.

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.

Kaavan nimi ja tarkoitus

LIINAHARJANTIE 59

Kaavamuutoksessa muutetaan asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueen (AV-2) kayttétar-
koitusta asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AR). Kaavamuutos mahdollistaa rivitalojen rakentamisen alueelle.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Havainnekuva

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 8.11.2021
Ehdotusvaiheen palauteraportti

Lepakkoselvitys 26.8.2021, Vespertilio Oy

o0k w0 =

Luettelo muista kaavaa koskevista lAhdemateriaaleista

1. Kantakaupungin yleiskaava 2025
2. Satakunnan maakuntakaava ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja 2
3. Geologian tutkimuskeskus (GTK), maaperaaineisto

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi > 30.9.2020

e Vireilletulon ja luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk = 1.-30.10.2020

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen ja
selvitysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus 6/2021 > 21.6.2021

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk > 1.7.-31.8.2021

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

¢ Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV) talvi 2022

o Asemakaava lainvoimainen talvi’kevat 2022

Asemakaava

Suunnittelualue on asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV-2), liikerakennusten kortte-
lialuetta (KL-2) ja puistoaluetta Vehnapelto (VP).

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus



6/30

Kaavamuutoksessa muutetaan asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueen (AV-2) kayttotarkoi-
tusta rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) seka asuinpientalojen
korttelialueeksi (AP). Kaavamuutos mahdollistaa rivitalorakentamisen alueelle.

Asuinkortteleiden AR ja AP rakentamisen tehokkuutta on nostettu nykyisesta e=0.10 vastaamaan
yleista rivitalorakentamisen tehokkuutta e=0.30, joka on pientalovaltaisilla alueilla usein kaytetty ja
hyvaksi havaittu rakennusoikeus. Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on 1u2/3, joka on sama
kuin voimassa olevassa asemakaavassa ja se mahdollistaa rakennusten valjemman sijoittelun. Paa-
rakennuksen kattorakenteiden ylin korkeusasema ympardivasta maanpinnasta saa olla enintdan 8,5
m ja talousrakennuksen enintdan 5,5 m. Kattomuoto on harja- tai pulpettikatto. Autopaikkoja tulee
sijoittaa tontille 1,5 ap/as. Asemakaavamuutoksella muodostuu uutta katualuetta (Rapsitie), jolta on
kulku rakentuville asuintonteille. Suunnittelualueen hulevesien imeyttaminen ja viivyttdminen on huo-
mioitu yleisissa maarayksissa.

Lattomerenojan kuivatusojan ja korttelialueen valiin jatetdan noin 15m:n puistomainen hoitovayla
ruoppausta ja kasvillisuuden poistoa varten. Tasta syysta Lattomerenojan varrella olevaa puisto-
aluetta laajennetaan AR-kortteliin ja vastaavasti AR-korttelialuetta laajennetaan Yrttitien suuntaan
Vehnapellon puistoalueelle. Liikerakennusten korttelialuetta (KL-2) laajennetaan Vehnapellon
puistoalueelle, joka mahdollistaa paremman tontin kayton ja tuo autoille lisda pysakaintitilaa. Lii-
kerakennusten korttelialueen kayttétarkoitus ja maaraykset pysyvat ennallaan.

Suunnittelualueella sijaitsee idkas heikkokuntoinen asuinrakennus talousrakennuksineen, jonka
sailyttamista on pohdittu luonnosvaiheessa. Luonnosvaiheessa saatujen mielipiteiden perusteella
ja koska mahdollisen rakennuttajan ratkaisua ei ole viela kaavoitusvaiheessa tiedossa, on paa-
dytty luonnosvaiheessa olleeseen vaihtoehtoon 2. Talldin kaavamuutos mahdollistaa tilalla 1:72
olevien rakennusten sailyttamisen siten, ettd AP-korttelialueella kaava sallii myds tehokkaamman
rakentamisen ja asuinrakennuksen purkamisen.

Tonttien kayttésuunnitelmasta on laadittu havainnekuva, jossa on esitetty kaavan mahdollistama
nykyisen asuinrakennuksen sailyminen. Kaava sallii my6s asuinrakennusten purkamisen. Raken-
tamista on ohjattu rakennusaloilla ja kaavamaarayksilla, joiden tarkoitus on ohjata rakentamista ja
uudisrakennusten sijoittelua alueelle. Alueen lopullisesta rakentumisesta ja suunnittelusta vastaa
rakennuttaja ja sen soveltumista alueeseen seka olemassa olevaan rakennuskantaan valvoo lu-
pavaiheessa rakennusvalvonta.

Ehdotusvaiheessa suunnittelualueelle on laadittu lepakkoselvitys, jonka on tehnyt 26.8.2021
lepakoihin erikoistunut biologi FM Ville Vasko, Vespertilio Oy (liite 6). Selvityksessa keskityttiin
paaasiassa rakennuksiin ja arvioitiin metsikon soveltuvuutta lepakoille. Selvityksessa todettiin, etta
Suomen lepakkolajeista kaytannodssa ainoastaan pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) esiintyy
selvityskohteen kaltaisilla esikaupunkialueilla, missd maisema on avointa ja puustoa niukasti.
Kiinteistolla sijaitseva metsikkd ei sovellut pohjanlepakon saalistuspaikaksi, koska se on liian tihea.
Selvityksen kohteena olevalla kiinteist6lla pohjanlepakko voi lentéda ainoastaan metsan reunamilla tai
ylapuolella. Rakennuksista ei [6ytynyt mitaan merkkeja lepakoista ja tarkastuksen perusteella
voidaan luotettavasti todeta, etta rakennukset eivat ole lepakoiden kaytéssa. Laaditun selvityksen
perusteella voidaan todeta, etta kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai heikentavia vaikutuksia alueella
nahtyjen lepakoiden elinolosuhteisiin.

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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2.3.

2.4,

3.1.

3.1.1.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Kaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maankayttésopimus.

Tavoitteet

Tavoitteena on tiivistda yhdyskuntarakennetta muuttamalla toteutumaton asuin- ja kasvitarhara-
kennusten tontti kysyntda vastaavaa rivitalotuotantoa varten. Suunnittelua tehdaan yhteistyossa
asemakaavamuutoksen hakijan, osallisten ja asianosaisten viranomaisten kanssa.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa asemakaavamuutoksen hakija, tekninen toimiala ja raken-
nuslupavaiheessa rakennusvalvonta.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueella Liinaharjantien varrella sijaitsee asuinrakennus talousrakennuksineen ja elin-
tarvikekioski. Suunnittelualueen pohjoisosassa oleva Vehnapellon puisto on hoidettua nurmialu-
etta, jolla sijaitsee TeliaSonera Finland Oyj:n antennimasto ja laitekaappi. Muilta osin suunnittelu-
alue on rakentamatonta ja metsittynytta lehtipuuvaltaista aluetta.

Suunnittelualue ja sen ymparistd on alkujaan vanhaa peltoaluetta, joka alkoi 1950-luvun alussa ra-
kentumaan asuinalueeksi. Suunnittelualueen ymparistdn rakennuskanta koostuu vaihtelevan ikai-
sistd omakotitaloista ja rivitaloista, alueen yleisilme on vehreaa ja hoidettua. Suunnittelualueen vie-
ressa Lattomerenojan lantisella puolella on alavaa puistoaluetta (VP), jonne on kaavassa osoitettu
urheilukenttia ja muita liikuntapaikkoja varten varattu alueen osa (vu). Alue ei ole kuitenkaan toteutu-
nut kaavan osoittamalla tavalla.

Maastonmuodoltaan suunnittelualue on tasaista aluetta n. +5,2 m merenpinnasta.

Kuva 2. Rakentumaton puistoalueella sijaitseva vu-alue katsottuna Yrttitielta etelaén. Suunnittelualue
sijaitsee kuvassa vasemalla ja oikealla on rivitaloasutusta.

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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Rakennukset
Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee 1953-luvulla valmistunut asuinrakennus ja kaksi heikkokun-
toista talousrakennusta (tila 1:72).

Korttelissa 70 Liinaharjantien varrella sijaitsee vuonna 1992 valmistunut elintarvikekioski, jossa
toimii Paratiisi Grilli.

Kuva 3. llmakuvassa rakennusten sijoittuminen suunnittelualueelle. Paratiisi Grilli ja asuinraken-
nus kuvattuna Liinaharjantielta. TB

Alueen maapera
Rakennettavuudeltaan suunnittelualueen maapera on Porin olosuhteissa melko normaalia.
Suunnittelualueen maapera on lannessa hiesua ja idassa karkeaa hietaa ja hiekkaa.

* Pintamaalaji: Karkea hieta

. Pohjamaalaji: Hiekka

\n

Hiesu

<X

Kuva 4. GTK:n maaperaaineisto. MML, Esri Finland, Geologian tutkimuskeskus (GTK).

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella kasvaa luonnontilaista lehtipuuvaltaista sekametsaa noin 0,7 ha:n alueella.
Muilta osin alue on ihmistoimin muokkaamaa ymparistda.

Puusto
Vanhalle pellolle kasvaneen nuoren lehtipuuston joukosta erottuu alueen luoteislaidalla "kaarme-

manty” ja muutama isompi haapa.

3.1.3. Rakennettu ympaéaristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on keskeiselld sijainnilla Liinaharjan asuinalueella, joka on tyypillista esikaupunki-
aluetta. Alue on syntynyt alkujaan kaupungin ulkopuoliselle viljelykaytossa olleelle maalle ja on
vuosien saatossa muodostunut tiiviiksi ja monimuotoiseksi. Suunnittelualue on paaosin rakenta-
matonta puskittunutta ja metsaista aluetta. Ympardivan alueen rakennuskanta on monimuotoista,
rivi-, pari- ja yhden asunnon taloja, joiden ikdrakenne on vaihtelevaa.

\

Kuva 5. Ortokuva vuodelta 1946. Suunnittelualue on tuolloin ollut viljeltya peltoaluetta.
Kuva 6. Ortokuva vuodelta 2018.

Asuminen

Suunnittelualueella sijaitsee yksi asuinrakennus, joka on talla hetkella asumaton. Muita asuinra-
kennuksia suunnittelualueella ei ole. Suunnittelualue sijaitsee Liinaharjan asuinalueella, joka on
pientalovaltaista asuinaluetta.

Palvelut ja tydpaikat
Suunnittelualueella sijaitsevalla likerakennusten korttelialueella (KL-2) sijaitsee toiminnassa oleva

elintarvikekioski. Muita palveluita ja ty6paikkoja suunnittelualueella ei ole.

Suunnittelualue tukeutuu kaupunkikeskustan ja lahialueiden markettien kaupallisiin palveluihin. Lahin
marketti (Sale) sijaitsee noin 600 m:n kavelyetaisyydella Lansivaylan ja Yrttitien risteyksessa.

Noin 1,7 km sateella sijaitsee mm. Kapparan koulu, Lansi-Porin koulu ja viisi paivakotia.

Virkistys
Suunnittelualueella on Yrttitien varrella Vehnapellon puistoaluetta (VP), joka rajautuu muilta osin

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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Liinaharjantiehen, AV-2-korttelialeella sijaitsevaan metsikkoon ja Lattomerenojaan. Suunnittelu-
aleen AV-2-korttelialeella sijaitseva metsikkd on yksityisen omistuksessa, eika sitd ole voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu virkistyskayttoon.

Kaavamuutosalueelta noin 200 metria itdan sijaitsee mm. useita ulkoilureitteja sisaltdva noin 7,3
ha:n puistoalue (Liinaharjanpuisto), joka tukee alueen viihtyisyytta, virkistyskayttda ja viherympa-
ristda.

Lisaksi alueen laheisyydessa noin 2 km:n sateelld on useita leikkipuistoja, Isomaen urheilukeskus
ja muita virkistyskayttdon soveltuvia puistoalueita. Alueen puistot muodostavat kevytvaylien ja
pyOrailyreitistdjen avulla yhtenaisen ulkoiluverkoston.

i
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Kuva 7. Suunnittelualueen (punainen pallo) laheisyydessa olevia pyorailyreitteja (punainen viiva),
leikkipaikkoja, viheralueita ja Isoméen urheilukeskus.

”—1 P :» /”L:‘v e A : R\ 4 W
Kuva 8. Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on runsaasti virkistyskayttéon soveltuvia
viheralueita.

Liinaharja 609 1746
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Liikenne

Suunnittelualueen sisainen liikenne perustuu asemakaavan mukaiseen katuverkkoon. Alueen
I&heisyydessa ovat vilkasliikenteiset Liinaharjantie ja Lansivayla, jotka mahdollistavat hyvat kulku-
yhteydet suunnittelualueelle. Suunnittelualueen Iaheisyydessa kulkee kattavasti kevyenliikenteen
reitteja seka julkista liikennetta.

Tekninen huolto

Tontti 609-26-70-1 ja tila 609-434-1-72 on liitetty kunnan vesijohtoon ja viemariin. Suunnittelualu-
een laheisyydessa kulkee kattavasti kunnallistekniikkaa, jotka ovat liitettédvissd kaavamuutosalu-
eelle. Kaavamuutosalue on liitettavissa kaukoldmpdverkostoon.

Liinaharjantieltad kulkee hulevesiviemarilinja (800 B) tontin 609-26-70-1 18pi, jatkuen tilan 1:72
kautta Vehnapellon puistoon ja sieltd edelleen Lattomerenojaan.

Vehnapellon puistoalueelle Yrttitien varrelle on rakennettu vuonna 2019 TeliaSonera Finland
Oyj:n antennipylvas (korkeus 30 m) ja tietoliikennerakennus (laitekaappi 3 m?).

Lattomerenojan valitttmassa laheisyydessa.
B

antennipylvaan sijainnin.

Maanomistus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 1,7 ha ja sille sijoittuu useampi kiinteisto.

o Tila 609-434-1-72 on kokonaan kaavamuutoksen hakijan omistuksessa ja sen pinta-ala
on 9976 m2.

o Tila 609-434-1-116 on Porin kaupungin omistuksessa.

e Tontti 609-26-70-1 on Porin kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu Salmisen Kioskit
Oy:lle (Paratiisi Grilli). Tontin pinta-ala on 1173 m?2.

e Yleinen alue (Yrttitie) 609-48-9901-859

Liinaharja 609 1746
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Kuva 11. Kaupungin maanomistus vihrealla.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava
Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Suunnittelumaarays:
Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
taydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Liséksi alueelle on maakuntakaavassa osoitettu:

o Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke (kk-1)

e  Suunnittelualue sivuaa maakuntakaavassa olevaa maakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riympariston aluetta (kh2), joka sijoittuu Musan alueelle ja vélille Liikastentie — Pohjois-
rinne - Siirtolaisentie. Suunnittelualue jaa kh2-alueen ulkopuolelle. Suunnittelualueen ym-
parilla oleva rakennuskanta ja -maisema koostuu paaasiassa uudisrakentamisesta, eika
kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kh2-alueeseen.
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Suunnittelualue ei sijoitu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston alueelle (kh2).

Kuva 12. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa taydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 1 13.12.2013, YmparistOministerid on vahvistanut sen 3.12.2014 ja
lainvoiman se on saanut korkeimman hallinto-oikeuden paatéksella 6.5.2016.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Suunnittelualuetta sivuava maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriympariston alue (kh2) on uu-
dessa Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 muutettu maakunnallisesti merkittdvaksi kulttuu-
riymparistoksi (kh). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuu-
riymparistot ja rakennusperintdkohteet.

Suunnittelualue ei sijoitu kh-alueelle, eiké sille ole merkitty rakennusperintdkohteita.

Kuva 13. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2.
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Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, joista |ahin
Liinaharjan tyyppitaloalue (s-2, nro 22, Musan alue, Liinaharja) sijaitsee suunnittelualueesta koilli-
seen noin 200 m:n etdisyydelld. Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle alueelle.

Yleiskaavassa on poikettu silloisen voimassaolevan Satakunnan seutukaava 5:sta (vahvistettu 1999)
siten, etta Liinaharjan tyyppitaloalue (s-2, nro 22) on rajattu seutukaavakartan aluevarausta kh-524
suppeammaksi noudattaen seutukaavan selostuksessa esitettya aluerajausta.

AN A
Kuva 14. Ote yleiskaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1320, jonka alueellinen ymparistdkeskus on
hyvaksynyt 2.3.2000. Asemakaava on saanut lainvoiman 16.3.2000.

Asemakaavassa osoitetut merkinnat- ja maaraykset:
Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV-2)

o  Kullekin vahintaan 7000 m? suuruiselle tontille saa rakentaa yhden enintdan 4 m korkean
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdén 300 m? ja johon saa sisustaa enin-
taan kaksi asuntoa. Tontille saa rakentaa liséksi yksikerroksisia talous- ja kasvihuonera-
kennuksia. Rakennukset on sijoitettava vahintaan 4 m:n paahan tontin rajoista.

o AV-2 -korttelin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla €=0.1. Tontille saa rakentaa
enintdan | 2/3 korkuisen rakennuksen.

o KL-2 -korttelin rakennusoikeus on 100 k-m?2. Tontille saa rakentaa yksi kerroksisen raken-
nuksen. Tontille on merkitty varaus viemarille.
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Liikerakennusten korttelialue (KL-2)

o Korttelialueelle saa rakentaa kioskirakennuksen. Korkeus saa olla enintaan 3,5 m. Kortte-
lialueelle tulee sijoittaa vahintaan kaksi autopaikkaa.

Puistoalue (VP)

e Suunnittelualueella on Vehnapellon puistoaluetta.

Kuva 15. Ote ajantasa-asemakaavasta. Punaisella rajatulta alueella on poistuva asemakaava.
Tonttijako ja —rekisteri

e Tonttijako 6757 on laadittu kaavan 609 1320 mukaisesti ja se on tullut voimaan
19.2.1991. Kiinteistd 609-26-70-1 on muodostettu tontiksi ja merkitty kaupungin kiinteisto-
rekisteriin.

o Tila 609-434-1-116 merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin 24.8.1973

o Tila 609-434-1-72 on merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin 2.4.1652

¢ Yleinen alue (Yrttitie) 609-48-9901-859 on merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin
24.10.1994

Pohjakartta
Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS
185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja tullut voi-
maan 1.1.2021.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.3.1.

4.3.2.

Lahiympéaristdon kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen lahiymparistd on asemakaavoitettu, eika suunnittelualueen valittdmassa lahei-
syydessa ole vireilld muita kaavamuutoksia.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksessa muutetaan asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueen (AV-2) kayttotar-
koitusta asuinpientalojen korttelialueeksi (AP) ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennus-
ten korttelialueeksi (AR), jonne voidaan sijoittaa rivitaloja talousrakennuksineen. Kaavamuutos
mahdollistaa sailyttaa tilalla 1-72 olevat rakennukset siten, ettd kaava sallii myds tehokkaamman
rakentamisen.

Suunnittelun kaynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta 19.8.2020 ja se on kuulutettu vireille
30.9.2020.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

e  Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e  Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistélautakunta

¢ Nuorisovaltuusto

¢ Vammaisneuvosto

e Vanhusneuvosto

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Sahkoverkot Oy

e Porin Vesi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

o DNA Oy, Lansi-Suomi

e TeliaSonera Finland Oyj

o Liinaharjan kiinteistdyhdistys ry.

o Lattomeren Viljelysaukean Kuivatusyhti®

Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulosta (MRL § 63) ja nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella
30.9.2020 paikallislehdissa Satakunnan kansa ja Satakunnan viikko, kaupungin ilmoitustaululla ja
-verkkosivuilla. Vireilletulon yhteydessa on samanaikaisesti asetettu nahtaville 1.-30.10.2020
osallistumis- ja arviointisuunnitelma sek& kaavaluonnos, jotka on postitettu osallisille.
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4.3.3.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 30.9.2020 kuulutuksella ja kirjeella osallisille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnokset VE1 ja VE2 sekad havainnekuvat ovat
olleet nahtavilla 1.-30.10.2020 kaupungin verkkosivuilla ja kaupunkisuunnittelussa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa ja kaavaluonnoksia koskevat mielipiteet on voinut esittda nahtavilldolon
aikana kaupunkisuunnitteluun suullisesti, kirjallisesti ja sahkoisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksien nahtavilldolon aikana saapui osalli-
silta viisi mielipidetta. 4 mielipiteista oli asemakaavamuutosta vastustavia. Mielipiteen antaneille
toimitetaan ehdotusvaiheessa ehdotusvaiheen asiakirjat sekad luonnosvaiheen palauteraportti
vastineineen.

Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin kaupungin asianhallin-
tajarjestelmassa ja koosteena erillisessa palauteraportissa (kaavaselostuksen liite 4), jossa on
annettu kaupunkisuunnittelun vastineet luonnosvaiheen mielipiteisiin.

Mielipiteiden perusteella kaavaluonnosta on tarkennettu seuraavasti:

o Valittiin kaavaluonnos VE2, jossa AP-kayttétarkoitus mahdollistaa rivitalorakentamisen
liséksi erillispientalot ja vanhan asuinrakennuksen sailyttamisen.

o Rakennusaloja on siirretty AO-52 -korttelin vastaisesta rajasta neljastd metrista kuuteen
metriin.

e Lattomerenojan vastaiselle rajalle rakennusalan rajaa on nostettu kahdesta metrista nel-
jaan metriin.

o Rakennuskorkeus on nostettu I:sta lu2/3:een, jolla tavoitellaan rakennusten valjempaa
sijoittelua.

o AP-korttelissa ohjeellinen tontinraja on kaannetty uuden tiealueen suuntaiseksi, jolla ra-
jautuu nykyinen asuinrakennus ja pihapiiri erilliseksi alueeksi.

e Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays rakentamisesta: "Rakentamisen tulee soveltua
massoittelun, materiaalien ja varien osalta alueen muuhun olemassa olevaan rakennus-
kantaan ja omaleimaiseen ymparistoon.”.

e Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jossa isokokoinen puusto tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttdd maisemapuina.

o Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jossa korttelia AO-52 vasten reuna on aidattava
1,2m ja enintdan 1,5 m korkealla umpinaisella rakenteellisella aidalla.

Alueen asuin- ja kasvitarharakentamiseen tahtaava asemakaava ei ole toteutunut 21 vuoteen, eika
kasvitarharakentamista ole nakopiirissa. Ottaen huomioon alueen hyva sijainti ja yleiskaavan tavoit-
teiden mukaisuus, ei tilan 1:72 vajaakaytolle ole perusteita. Alueelle suunniteltu uudisrakentaminen
jatkaa Liinaharjantien varrella olevaa asuinalueen rakennetta Yrttitien suuntaan, muodostaen asuin-
alueelle ehjan kaupunkikuvallisen paatteen.

Ehdotusvaihe
Kaavaehdotuksen nahtavanaolosta tiedotettiin kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka kaupun-
gin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla. Kaavaehdotus on ollut ndhtavana kaupungin verkkosivuilla ja
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4.3.4.

Palvelupiste Porinassa. Kaupunginhallitukselle osoitetut muistutukset on voinut jattda nahtavana-
olon aikana kaupunkisuunnitteluun kirjallisesti ja sahkoisesti.

Asemakaavaehdotuksen nahtavanaolon aikana 1.7.-31.8.2021 jatettiin neljd muistutusta, jotka ovat
kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa. Muistutusten keskeinen sisalt6 oli rivitaloraken-
tamista vastustavaa, puuston/virkistysalueen haviaminen ja huoli likennemaarien runsaasta lisdanty-
misesta asuinalueella. Lisdksi huolena oli alueella lentévat lepakot, jonka vuoksi haluttiin laadittavan
tarkemman lepakkoselvityksen.

Muistutusten perusteella kaavaehdotusta ja -selostusta on tarkennettu seuraavasti:

e Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays rakennuskorkeudesta ja katon muodosta. ” Paara-
kennuksen kattorakenteiden ylin korkeusasema ymparéivastd maanpinnasta saa olla enin-
tédan 8,5 m ja talousrakennuksen enintdan 5,5 m. Kattomuoto on harja- tai pulpettikatto.”

o Kohteeseen teetettiin 26.8.2021 lepakkoselvitys, kohdistuen paaasiassa kiinteistén raken-
nuksiin. Lepakkoselvityksen on tehnyt lepakoihin erikoistunut biologi FM Ville Vasko (Ves-
pertilio Oy). Lepakkoselvitys ei aiheuttanut toimenpiteita.

e Selostukseen on tehty tarkennuksia kaavan vaikutuksista lepakoihin, liikenteeseen, maise-
makuvaan seka virkistys- ja puistoalueisiin.

Ehdotusvaiheen muistutuksista on laadittu erillinen palauteraportti, jossa on annettu kaupunkisuun-
nittelun vastineet muistutuksiin (Ehdotusvaiheen palauteraportti, selostuksen liite 5).

Viranomaisyhteistyo

Luonnosvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnokset on lahetetty vireilletulo- ja luonnosvai-
heessa tekniselle lautakunnalle, ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunnalle, Satakunnan pelastus-
laitokselle, Pori Energia Oy Energiapalveluille, nuorisovaltuustolle, vammaisneuvostolle, vanhusneu-
vostolle, Satakunnan pelastuslaitokselle, Pori Energia Oy Energiayksikolle, Pori Energia Sahkover-
kot Oy:lle, Porin Vedelle, Varsinais-Suomen ELY-keskukselle, DNA Oy Lansi-Suomelle ja Telia-
Sonera Finland Oyj:lle.

Asemakaavan muutoksesta saatiin luonnosvaiheessa ennakkolausunnot Pori Energia Sahkover-
kot Oy:lIta, Porin Vedelta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Telia Towers Finland Oy:lta.

Ennakkolausuntojen perusteella kaavaluonnosta on tarkennettu seuraavasti:

o Kaavaan on lisatty maarays, jossa autopaikkoja edellytetdan osoitettavaksi tontille 1,5ap/as.

o Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on [u2/3, jolla tavoitellaan rakennusten valjempaa
sijoittelua, jolloin piha-alueelle ja pysakadintiin jaa enemman tilaa.

o Yleisiin maarayksiin on lisatty maarays, jossa isokokoinen puusto tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttdd maisemapuina.

Ennakkolausunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin kaupungin
asianhallintajarjestelmassa ja koosteena erillisessa palauteraportissa (selostuksen liite 4), jossa
on annettu kaupunkisuunnittelun vastineet luonnosvaiheen ennakkolausuntoihin.
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4.4.

4.4.1.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnot

Viranomaisyhteistyd hoidettiin lausuntomenettelylld. Asemakaavan muutosehdotuksesta pyydet-
tiin lausunnot tekniseltéa lautakunnalta, elinvoima- ja ymparistdlautakunnalta, Satakunnan pelas-
tuslaitokselta, Pori Energia Oy Energiapalvelulta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Porin Vedelta,
ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta. Luonnosvaiheessa saatujen ennakkolausuntojen perus-
teella asemakaavaehdotuksesta ei ollut tarvetta pyytaa uutta lausuntoa Pori Energia Sahkdéverkot
Oy:lta ja TeliaSonera Finland Oyj:Ita.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaikki pyydetyt lausunnot.
Lausuntojen perusteella kaavaselostusta on tarkennettu seuraavasti:

¢ Elinvoima- ja ymparistdlautakunnalta ja Varsinais-Suomen ELY-keskukselta saatujen lau-
suntojen seka osallisilta saatujen muistutusten perusteella on tilattu lepakkoselvitys. Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus on todennut lausunnossaan, ettd kaavahanketta varten tulee
tehda lepakkoselvitys keskittyen rakennuksiin. ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikén suosi-
tuksesta valittiin lepakkoselvityksen tekijaksi lepakoihin erikoistunut biologi FM Ville Vasko
(Vespertilio Oy), jonka toimesta lepakkoselvitys on tehty kohteessa 26.8.2021. Lepakkoselvi-
tyksessa todettiin, ettd kaavamuutosalueella sijaitsevissa rakennuksissa ei ole lepakoita,
eika kiinteistolla sijaitseva metsikkd sovellu alueella tyypillisesti esiintyvan pohjanlepakon
saalistuspaikaksi. Lepakkoselvitys ei aiheuta toimenpiteita tai muutoksia nahtavana ollee-
seen kaavaehdotukseen.

o Maanomistajan ja kaupungin valilla tehdaan maankaytté- ja rakennuslain mukainen maan-
kayttésopimus, joka tulee hyvaksymiskasittelyyn samanaikaisesti asemakaavamuutoksen
kanssa.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa.

Ehdotusvaiheen viranomaislausunnoista ja muistutuksista on laadittu erillinen palauteraportti, jossa
on annettu kaupunkisuunnittelun vastineet. Raportti on luettavissa kaava-aineiston liiteasiakirjoissa
(Ehdotusvaiheen palauteraportti, selostuksen liite 5).

Tehdyt tarkistukset ovat merkitykseltdan vahaisia, eikd asemakaavaa ole tarve asettaa uudelleen
nahtavaksi.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavaluonnoksen tavoitteet on johdettu luonnosvaiheen suunnittelun, viranomaisten ja asi-
anosaisten kanssa kaytyjen neuvottelujen pohjalta. Asemakaavan muutos tukee eheytyvan, tay-
dentyvan ja kestavan kaupunkikehityksen mukaisia tavoitteita maakuntakaavan ja yleiskaavan
mukaisesti.

Lisaksi tavoitteena on ollut saattaa kaava vastaamaan seka uuden omistajan tarpeita etta turvaa-
maan laadukas kaupunkiymparistta tadydentava rakentaminen.

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus



20/30

4.5.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin asettamana tavoitteena on ymparistéon hallitusti asettuva, ympariston muuta raken-
nuskantaa taydentava kokonaisuus. Tavoitteena on tiivistdd yhdyskuntarakennetta muuttamalla
toteutumaton asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue kysyntda vastaavaa rivitalotuotantoa
varten, joka kuitenkin sallii AP-korttelissa asuinpientalojen rakentamisen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Satakunnan Maakuntakaavassa kiinnitetaan erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen
ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Suunnittelualue on maakuntakaa-
vassa osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualueen lahiymparistéssa on erillispienta-
loja ja rivitaloja seka niihin liittyvia katu- ja puistoalueita. Alueen suunnittelussa on huomioitu uudisra-
kentamisen soveltuvuus alueen olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistéon ohjaamalla ra-
kentamista rakennusaloilla ja asemakaavamaarayksilla. Kaavamuutos on maakuntakaavan mukai-
nen ja tukee maakuntakaavassa asetettuja tavoitteita.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), joka tarkoittaa,
ettd asemakaavassa AP-alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pienta-
loja. Kaavamuutos on yleiskaavan asettaman paakayttétarkoituksen mukainen. Muita erityistavoit-
teita yleiskaavasta ei ole suunnittelualueelle johdettavissa.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta laadittiin kaksi hieman toisistaan poikkeavaa kaavaluonnosta, jossa tont-
tien muodostumista ja sopivaa rakentumista etsittiin useiden erilaisten luonnostutkielmien ja havain-
nekuvien avulla. Luonnosvaiheessa paadyttiin esittdmaan kaksi erilaista luonnosta VE1 ja VE2 seka
kolme havainnekuvaa ha1, ha2a ja ha2b.

Tehtyja luonnoksia vertailtiin suunnittelun aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Arvioinnin kohteena olivat mm.

e Suunnittelualueen liittyminen kaupunkirakenteeseen

e Ratkaisujen vaikutukset kaupunkikuvaan mm. massoittelun, rakennusalojen ja kerrosluvun
kannalta

o Kaupunkikuvan eheytyminen ja parantuminen yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteiden
mukaisesti

o Pysakoinnin ja tontille ajon jarjestaminen

o Virkistys- ja viherverkoston sailyminen

Molemmissa vaihtoehdoissa muutetaan asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV-2) pien-
taloalueeksi, joka sallii rivitalorakentamisen. Asuinkortteleiden AR ja AP rakentamisen tehok-
kuutta on nostettu nykyisesta e=0.10 vastaamaan yleista rivitalorakentamisen tehokkuutta
€=0.30. Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on |. Molempiin vaihtoehtoihin tulee uutta tiealu-
etta, josta tapahtuu kaynti rakentuville tonteille.

Liikerakennusten korttelialue (KL-2) on molemmissa vaihtoehdoissa laajennettu Vehnapellon
puistoon, kayttdtarkoitus ja maaraykset pysyvat ennallaan.
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Vaihtoehto 1
Asemakaavan muutos muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eesta (AR), liikerakennusten korttelialueesta (KL-2), puistoalueesta (VP) ja katualueesta Rapsitie.

o Kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR) mahdollistaa rivitalorakentamisen kaavan
asuinkortteleihin.
o Rapsitie jakaa AR-korttelit kahteen erilliseen kortteliin

e Vehnapuistoon rajoittuvissa AR-kortteleissa rakennusala on nelja metria, jolloin raken-
nusala sijoittuu kauemmas Lattomerenojasta ja rakentaminen on tiiviimpaa.

Vaihtoehto 2

Asemakaavan muutos muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eesta (AR), asuinpientalojen korttelialueesta (AP), liikerakennusten korttelialueesta (KL-2), puis-
toalueesta (VP) ja katualueesta Rapsitie.

¢ Asuinpientalojen korttelialue (AP) sallii rivitalorakentamisen lisaksi erillispientalojen raken-
tamisen.

o AP-kayttotarkoitus mahdollistaa tilalla 1:72 sijaitsevan asuinrakennuksen sailymisen ja
pientalojen rakentamisen lisaksi tehokkaamman rivitalorakentamisen.

o AR-kortteli jatkuu pohjoisesta yhtenaisena alueena AO-52 -kortteliin asti, joka on yleis-
kaavan mukaista maankayttoa.

e Vehnapuistoon rajoittuva rakennusala on AR-korttelissa kaksi metria, jolla on tavoiteltu
valjempaa rakentamista.
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45.1.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Luonnosvaihtoehdoista valittiin saatujen kommenttien perusteella jatkotydn pohjaksi vaihtoehto 2,
jossa uusi asuinkorttelialue on yhtenaista ja se sulautuu olemassa olevaan kortteliin 56. Asema-
kaava sallii rivitalorakentamisen lisaksi Liinaharjantien varrella sijaitsevalla asuinpientalojen kortteli-
alueella (AP) erillispientalojen rakentamisen.

Tehtyja luonnoksia vertailtiin suunnittelun aikana osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukai-
sesti. Arvioinnin kohteena olivat mm.

e Luonnosvaiheessa saadut kommentit ja vaihtoehdon 2 saama hyvaksyttavyys
¢ Mahdollisuus erillispientalojen rakentamiseen ja sailymiseen AP-korttelialueella
e  Suunnittelualueen liittyminen kaupunkirakenteeseen

o Ratkaisujen vaikutukset kaupunkikuvaan mm. massoittelun, rakennusalojen ja kerrosluvun
kannalta
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5.1.

5.1.1.

5.1.2.

o Kaupunkikuvan eheytyminen ja parantuminen yleiskaavan ja maakuntakaavan tavoitteiden
mukaisesti
o Pysakoinnin ja tontille ajon jarjestaminen

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne ja mitoitus
Rakenne

Asemakaavan muutos muodostuu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialu-
eesta (AR), asuinpientalojen korttelialueesta (AP), liikerakennusten korttelialueesta (KL-2), puis-
toalueesta (VP) ja katualueesta Rapsitie.

Mitoitus

Asemakaavamuutoksen pinta-ala on noin 1,7 ha.

Tehokkuusluku on AR ja AP korttelialueilla €=0.30, joka tarkoittaa rakennusoikeutta AR-alueella
1755 k-m? ja AP-alueella 1424 k-m2. Kerrosluku on | u2/3. Autopaikkoja tulee sijoittaa tontille
1,5ap/as.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-2) rakennusoikeus on 100 k-m? ja rakennuskorkeus on |, kui-
tenkin enintaan 3,5 m. Korttelialueelle tulee sijoittaa vahintaan kaksi autopaikkaa.

Katualuetta muodostuu 861 m? ja puistoaluetta (VP) 3961 m2. Puistoalueella on rakennusoikeutta
et-te rakennusalalla 10 k-m?2.

Nyt kaavoitettavalla alueella on arvioitu asuvan enimmillaan n. 30-50 henkea.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Aluevarau Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 1,6964 100,0 3289 0,19 0,0000 2066

A yhteensa 1,0588 62,4 3179 0,30 -0,0617 2056

AP 0,4736 447 1424 0,30 0,4736 1421

AR 0,5852 55,3 1755 0,30 0,5852 1755

AV -1,1205 -1120

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,1554 9,2 100 0,06 0,0381 0

KL 0,1554 100,0 100 0,086 0,0381 0

T yhteensa

V yhteensa 0,3961 23,3 10 0,00 -0,0625 10

VP 0,3961 100,0 10 0,00 -0,0625 10

R yhteensa

L yhteensa 0,0861 5,1 0,0861

Kadut 0,0861 100,0 0,0861

Kuva 18. Ote tilastolomakkeesta
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5.2.

5.2.1.

5.2.2.

5.3.

Aluevaraukset
Korttelialueet

AR
Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AP
Asuinpientalojen korttelialue.

KL-2

Liikerakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa kioskirakennuksen. Korkeus saa olla enintdan 3,5 m. Korttelialueelle
tulee sijoittaa vahintaan kaksi autopaikkaa.

Muut maaraykset

YLEISET MAARAYKSET:

Tonttien hulevesien imeyttdminen ja viivyttaminen tulee esittda tarkemmin rakennuslupavai-
heessa. Rakentamattomat tontin osat tulee paasaantdisesti sailyttda luonnonvaraisina tai paallys-
taa vetta lapaisevilla kerroksilla.

Isokokoinen puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd maisemapuina.

Paarakennuksen kattorakenteiden ylin korkeusasema ympardivasta maanpinnasta saa olla enin-
taan 8,5 m ja talousrakennuksen enintaan 5,5 m. Kattomuoto on harja- tai pulpettikatto.

Rakentamisen tulee soveltua massoittelun, materiaalien ja varien osalta alueen muuhun olemassa
olevaan rakennuskantaan ja omaleimaiseen ymparistoon.

Korttelia AO-52 vasten tontin reuna on aidattava 1,2 m ja enintdan 1,5 m korkealla umpinaisella ra-
kenteellisella aidalla.

Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa on arvioitu asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ymparistol-
liset ja liikenteelliset vaikutukset seka vaikutukset katualueen liittamisesta kortteliin. Samalla on arvi-
oitu vaikutuksia elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Suunnittelualue sijoittuu Liinaharjan pientaloalueelle, 1ahiymparistdssa on erillispientaloja ja rivitaloja
seka niihin liittyvia katu- ja puistoalueita. Toteutuessaan asemakaavamuutoksen osoittamalla tavalla
alueen rakennuskanta ei tule poikkeamaan merkittavasti ympariston muusta rakennuskannasta.

Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), kaavamuutos
toteuttaa yleiskaava ja on yleiskaavan paakayttétarkoituksen mukainen.
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5.3.1.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparistéon. Kaavamuutos tiivis-
taa yhdyskuntarakennetta yleiskaavan mukaisesti Liinaharjantien varrella muuttamalla toteutuma-
ton asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialueen tontti kysyntaa vastaavaksi asuinalueeksi.

Asuminen ja vaesto

Kaavamuutos mahdollistaa uusien asuntojen syntymisen, jolloin vaestdmaara kasvaa arviolta
noin 30-50:113 hengella. Rakentuessaan kaavamuutoksen tavoin alueen rakennuskanta ja vaesto-
maara ei lisdanny oleellisesti.

Liikenne

Asemakaavalla muodostettavan rivitaloasumisen maara on vahainen, eikd sen ymparistdéon tai
likenteeseen aiheutuvat vaikutukset poikkea pientalovaltaisesta alueesta. Kaavamuutoksesta
aiheutuva liikkenne on normaalia pientalovaltaisen asuntoalueen liikennetta ja sen mukanaan tuo-
mat vaikutukset alueen liikenteeseen ovat vahaiset, eika siten ole tarpeen laatia erillista likenne-
selvitysta.

Kaavamuutos ei vaikuta joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin heikentavasti. Kaavamuutosalu-
eella sijaitseva pysakki on siirrettavissa etelan suuntaan Rypsitien ja uuden Rapsitien valille,
jossa AP-korttelissa on leveampi istutusalue tai grillirakennuksen pohjoispuolelle, jolloin sailyy
matkustajien kulkuyhteys pysakille Paratiisinmaen grillin edessa olevalta suojatielta. Liinaharjan-
tien varrella olevat pysakit on sijoitettu kadun varteen ilman erillistad pysakkien syvennysta.

o

Kuva 19. Pysékki sijaitsee Liinaharjantien varrella nurmialueella. TB

Pysakdinti
Asemakaavassa on huomioitu autopaikkojen sijoittaminen tontille. Autopaikkoja edellytetaan osoi-
tettavaksi tontille 1,5ap/as, joka vastaa asumisen edellyttdamaa autopaikkavaatimusta.

Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on [u2/3, jolla tavoitellaan rakennusten valjempaa sijoitte-
lua, jolloin piha-alueelle ja pysakointiin jaa enemman tilaa.
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Palvelut ja ty6paikat
Kaavamuutosalueella kaytetdan Porin kaupunkikeskustan ja lahialueiden kavelyetaisyydella ole-
via palveluita. Kaavamuutos ei luo alueelle lisada tydpaikkoja tai erillisia palveluita.

Elinkeinotoiminta

Suunnittelualueella sijaitsee liikerakennusten korttelialueella (KL-2) Paratiisi grilli, muuta elin-
keinotoimintaa suunnittelualueelle ei sijoitu. Kaavalla ei ole vaikutuksia alueen elinkeinotoimin-
taan.

Maisemakuva ja kaupunkikuva

Kaavamuutoksen toteutuessa ennestaan asuinkaytdssa oleva alue taydentyy, jolloin kaupunki-
kuva eheytyy ja siistiytyy. Alueen tdydentyessa kokonaisvaltainen yleisilme tulee muuttumaan
yleiskaavan mukaisesti pientaloalueeksi.

Suunnittelualue on asuinaluetta, joka edellyttda rakentamiselta ja tontin hoidolta kaupunkikuvallista
laatua seka ymparistdn huomioimista. Liinaharjan asuinalueen luonteen sailyttdmiseksi on rakennus-
alaan, istutusalueisiin, sailytettaviin maisemapuihin ja kaavamaarayksiin kiinnitetty erityistd huo-
miota. Yleisissd maarayksissa on ohjeistettu, etta isokokoinen puusto tulee mahdollisuuksien mu-
kaan sailyttdd maisemapuina seka rakentamisen tulee soveltua massoittelun, materiaalien ja varien
osalta alueen muuhun olemassa olevaan rakennuskantaan ja omaleimaiseen ymparist6on. Isomman
puuston sailyttdmiselld maisemapuina tavoitellaan maiseman sailymista vehreana seka kaupunkiku-
vallisesti ja maisemallisesti viihtyisana.

Kaavamuutosalueen lahiymparistdssa oleva rakennuskanta on eri kayttétarkoituksista ja rakentamis-
ajankohdista johtuen rakentamistehokkuutensa ja korkeutensa puolesta varsin monimuotoista. Ra-
kennuskorkeuden soveltuvuus ymparéivaan rakennuskantaan on huomioitu kerrosluvun lisaksi ylei-
sissa maarayksissa kattorakenteiden ylimmalla sallitulla korkeusasemalla seka maarayksella katto-
muodosta. Kaavamuutoksessa osoitetut kerroskorkeudet ja rakentamistehokkuus eivat olennaisesti
poikkea samassa korttelissa jo olevasta seka lahiymparistén muusta vastaavaan kayttétarkoitukseen
osoitetusta rakennuskannasta. Uusi asuinalue soveltuu rakennettuun ymparistdon ja tdydentaa ym-
pariston muuta rakennuskantaa tdydentavana kokonaisuutena. Kerrosluku lu2/3 mahdollistaa raken-
nusten valiemman rakentamisen alueelle. Kaava sallii myés matalamman rakentamisen, jolloin ra-
kentaminen on tiivimpaa.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuva muutos nakymissa ja kaupunkikuvassa seka niiden mahdollinen
vaikutus asumisviihtyvyyteen ei aiheuta kohtuutonta muutosta tai haittaa alueen asukkaille.

Rakentamisen ohjaaminen ja soveltuvuus ymparistdon on varmistettavissa rakennuslupavaiheessa.

Virkistys ja puistoalue

Suunnittelualueella sijaitseva metsittynyt peltoalue ei ole kaupungin omistamaa yleista virkistys- ja
puistoaluetta, eika sitd ole voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu puistoalueeksi. Alue on yk-
sityisessa omistuksessa, jolla sijaitsee viimevuosiin asti asuinkaytdssa ollut asuinrakennus seka ta-
lousrakennus.

Suunnittelualueella on Yrttitien ja Lattomerenojan varrella Vehnapellon puistoaluetta (VP), jolla ei
ole sijaintinsa vuoksi varsinaista virkistyskayttéon soveltuvaa arvoa, joten alue tukeutuu paaosin
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I&hialueiden virkistys- ja puistoalueisiin. Lattomerenojan varrella puistoalue laajenee kaavassa
itdan yksityisessd omistuksessa olevalle kiinteistdlle, jolloin kuivatusojan varsi séilyy edelleen
vehreadna ja sen virkistyskaytté on mahdollista.

Kaavamuutosalueella sijaitsevan metsittyneen peltoalueen poistuminen ei vaikuta oleellisesti alueen
viherverkostoon tai virkistyskayttdon. Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa on kattavasti
viherverkostoa ja puistoalueita, esim. n. 200 metria itdan sijaitsee useita ulkoilureitteja sisaltdva noin
7,3 ha:n puistoalue (Liinaharjanpuisto), joka tukee alueen viihtyisyytta ja viheralueiden
virkistyskayttoa.

Kaavamuutos on yleiskaavan asettaman paakayttétarkoituksen mukainen. Kaavamuutoksella ei
ole vaikutuksia alueen yleisiin virkistys ja -viherverkostoihin.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen laheisyydessa kulkee kattavasti kunnallistekniikkaa, jotka ovat liitettavissa kaa-
vamuutosalueelle. Kaavamuutosalue on liitettdvissa kaukoldmpoéverkostoon.

Suunnittelualueen lapi kulkee hulevesiviemari Liinaharjantieltd KL-2 -korttelialueen ja tilan 1:72
pohjoisosan kautta Lattomerenojaan. Putki tullaan siirtdmaan KL-2 -korttelin kautta Vehnapuis-
toon ja sieltad edelleen Lattomerenojaan.

Hulevedet

Suunnittelualueen vieressa Vehnapellon puistoalueella Iannessa sijaitsee Lattomerenoja, jonne
I&hialueen hule- ja valumavedet ohjautuvat. Lattomerenojan kuivatusojan ja korttelialueen valiin
jatetdan noin 15m:n puistomainen hoitovayla ruoppausta ja kasvillisuuden poistoa varten.

Tontin hulevesien imeytymisesta ja viivytyksesta on huolehdittu kaavassa istutettavilla tontin
osilla ja yleisessa maarayksessa annetussa vaatimuksessa, jolloin maaperan imeytyvyys sailyy
riittdvana. Rakentamattomat tontin osat tulee paasaantoisesti sailyttda luonnonvaraisina tai paal-
lystaa vetta lapaisevilla kerroksilla. Tonttien hulevesien imeyttdminen ja viivyttdminen tulee esit-
taa tarkemmin rakennuslupavaiheessa. Kaavamuutoksen vaikutukset valumiin ovat vahaiset.

4 2 R i S g b M
Kuva 20. Lattomerenoja kuvattuna Yrttitieltd eteladn. Suunnittelualue sijoittuu kuvassa vasem-
malle.
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Puusto

Vanhalle pellolle kasvaneen nuoren ja tihean lehtipuuston joukosta erottuu alueen luoteislaidalla
"kdarmemanty” ja muutama isompi haapa. Yleisissa maarayksissa on ohjeistettu, ettd isokokoinen
puusto tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdd maisemapuina.

Lepakot

Asukkaiden antamissa luonnosvaiheen mielipiteissa ja ehdotusvaiheen muistutuksissa oli mainittu
alueella lentelevista lepakoista. Porin kaupungin luonnonsuojelun asiantuntija on kaynyt kohteessa
kaavamuutoksen luonnosvaiheessa syksylla 2020 ja todennut silméamaaraisessa tarkastelussa, ettei
suunnittelualue poikkea lahialueesta tavalla, joka viittaisi lepakoiden runsaampaan esiintymiseen.
Varsinaista lepakkoselvitysta ei luonnosvaiheessa ole laadittu.

Ehdotusvaiheessa saatujen palautteiden perusteella on tilattu lepakkoselvitys, jonka on tehnyt
26.8.2021 lepakoihin erikoistunut biologi FM Ville Vasko, Vespertilio Oy (lite 6). Selvityksessa
keskityttiin padasiassa rakennuksiin ja arvioitiin metsikén soveltuvuutta lepakoille. Selvityksessa
todettiin, ettd Suomen lepakkolajeista kdytdnndssa ainoastaan pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii)
esiintyy selvityskohteen kaltaisilla esikaupunkialueilla, missd maisema on avointa ja puustoa
niukasti.

Menetelméat

Lepakoiden esiintymisen rakennuksissa pystyy selvittdmaan myds muulloin kuin niiden ollessa
paikalla etsimalla lepakoiden papanoita sisatiloista seka ulkoa mahdollisten kulkuaukkojen ymparilta.
Tassa tapauksessa luotettava selvittaminen oli mahdollista, koska rakennusten ullakkotiloihin oli
paasy sisalta, raystaiden aluset pystyi tarkistamaan kiikarilla ja katon paalle oli mahdollista kiiveta.
Kaikki tallaiset potentiaaliset kohteet rakennuksissa tutkittiin ja kuvattiin. Vaikka selvitys tehtiin
lisdantymiskauden jalkeen, olisi papanoita pitanyt olla viela nakyvissa ulkona ja varsinkin sisalla
ullakolla, missa ne sailyvat jopa vuosia. Papanoita ei I6ytynyt rakennuksista tai niiden laheisyydesta.

Havainnot ja johtopaatokset

Rakennuksista ei [6ytynyt lainkaan merkkeja lepakoista ja tarkastuksen perusteella voidaan
luotettavasti todeta, ettd rakennukset eivat ole lepakoiden kaytdssa. Alueella nahtyjen lepakoiden
paivapiilot voivat sijaita hyvinkin kaukana, jopa kilometrien paassa, koska pohjanlepakko on pitkia
matkoja liikkuva laji.

Kiinteistolla sijaitseva metsikkd on pohjanlepakon saalistuspaikaksi liian tihea, joten se ei ole
pohjanlepakolle soveltuvaa ja ominaista elinymparistda. Pohjanlepakko tarvitsee avointa lentotilaa ja
saalistaa usein pihoilla, puistoissa ja pienilla metsaaukioilla. Se voi saalistaa oksiston suojassakin,
mutta talléin puuston on oltava hyvin vanhaa ja harvaa. Selvityksen kohteena olevalla kiinteistolla
pohjanlepakko voi lentaa ainoastaan metsan reunamilla tai ylapuolella, joten metsikén kaatamisella
voisi olla jopa suotuisia vaikutuksia alueen lepakkokannan elinolosuhteisiin

Laaditun selvityksen perusteella voidaan todeta, ettéd kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai
heikentavia vaikutuksia alueella nahtyjen lepakoiden elinolosuhteisiin.
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5.3.2.

5.4.

5.5.

6.1.

Kuva 21. Tihedkasvuinen metsikkd tontin reunalla. Ville Vasko, Vespertilio Oy
Vaikutukset luontoon ja ymparistodn

Kaavoitettava alue sijoittuu Liinaharjan asuinalueelle, jossa alueen luonto on paaosin ihmistoiminnan
muokkaamaa asuinaluetta.

Kaavamuutoksen toteutuessa puskittunut ja metsittynyt vanha peltoalue siistiytyy ja rakennettu alue
taydentyy, jolloin alueen yleisiime tulee muuttumaan yleiskaavan mukaisesti pientaloalueeksi. Yrtti-
tien ja Lattomerenojan varrella nykytilanne sailyy ennallaan. Yleiskaavassa suunnittelualue on 0soi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), kaavamuutos toteuttaa yleiskaavaa ja on yleiskaavan
paakayttoétarkoituksen mukainen.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavaselostuksen liitteessa 2.
Nimisto

Alueelle syntyy uutta katualuetta, joka on nimetty alueen olemassa olevan nimiston mukaisesti
Rapsitieksi. Rapsitie liittyy kaava-alueelle Liinaharjantielta ja siltéd on kulku rakentuvalle alueelle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavasuunnittelun yhteydessa alueen massoittelusta ja toteuttamisesta on laadittu havainne-
kuva, jossa on esitetty kaavan mahdollistama nykyisen asuinrakennuksen sailyminen (liite 3). Ha-
vainnekuva ei ohjaa suoraan alueen rakentumista.

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus
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6.2.

6.3.

Asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen asemakaavamaaraykset ja -merkinnat astuvat voimaan kaavan tullessa lainvoi-
maiseksi. Kaavamuutoksen toteutuksesta vastaa kaavamuutoksen hakija.

Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikdn neu-
vonnalla ja valvonnalla.

Asemakaavaselostus on sdhkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 8.11.2021 Risto Reipas
kaupunkisuunnittelupaallikkd

Liinaharja 609 1746
Asemakaavan selostus



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 609 Pori Tayttamispvm 23.04.2021
Kaavan nimi Liinaharjan kaavamuutos 609 1746

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.09.2020
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 609 1746
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,6964 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,6964

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Liite 1

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 1,6964 100,0 3289 0,19 0,0000 2066

A yhteensa 1,0588 62,4 3179 0,30 -0,0617 2056

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,1554 9,2 100 0,06 0,0381 0

T yhteensa

V yhteensa 0,3961 23,3 10 0,00 -0,0625 10

IR yhteensé

[L yhteensa 0,0861 5,1 0,0861

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]

Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa



kanpt1
Suorakulmio

kanpt1
Konekirjoitusteksti
Liite 1 


Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,6964 100,0 3289 0,19 0,0000 2066

A yhteensa 1,0588 62,4 3179 0,30 -0,0617 2056

AP 0,4736 44,7 1424 0,30 0,4736 1421

AR 0,5852 55,3 1755 0,30 0,5852 1755

AV -1,1205 -1120

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa 0,1554 9,2 100 0,06 0,0381 0

KL 0,1554 100,0 100 0,06 0,0381 0

T yhteensa

V yhteensa 0,3961 23,3 10 0,00 -0,0625 10

VP 0,3961 100,0 10 0,00 -0,0625 10

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0861 5,1 0,0861

Kadut 0,0861 100,0 0,0861

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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PORIN KAUPUNKI

LIINAHARJA 26. KAUPUNGINOSAN KORTTELIEN 56 (OSA) JA 70
SEKA PUISTON VEHNAPELTO (OSA) ASEMAKAAVAN MUUTOS
609 1746

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon tavoit-
teet ja lahtdkohdat, valmistelun ja paatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat, osallistumismah-
dollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa tarvitta-
essa.

(Vv

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA

Porin kaupunkisuunnittelu  28.9.2020, tark.14.6.2021, 8.11.2021
Asemakaavan tunnus 609 1746
Asemakaavan diaari PRIDno-2020-4563
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3.1.

OSOITE

Liinaharjantie 59, 28610 PORI

ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan maanomistajan aloitteesta19.8.2020.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu n. 3,5 km paahan keskustasta lounaaseen Liinaharjan 26. kaupungin-
osaan. Suunnittelualue rajautuu Liinaharjantiehen, Yrttitiehen, Lattomerenojaan ja etelapuolella
sijaitsevaan asuinalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on n. 1,7 ha.

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue on vanhaa peltoaluetta, joka on maastonmuodoltaan tasaista aluetta, n. +5,2 m merenpin-
nasta. Alue on alkanut rakentumaan 1950-luvun alussa ja se on rakentunut suurilta osin tiiviiksi
asutusalueeksi.

Kuva 2. Ortokuva vuodelta 2018.

LIINAHARJA 609 1746
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Suunnittelualueen pohjoisosassa Vehnapellon puistossa sijaitsee TeliaSonera Finland Oyj:n anten-
nimasto ja laitekaappi, jonka laheisyydessa alue on hoidettua nurmialuetta. Suunnittelualueen la-
heisyydessa kulkee kattavasti kevyenliikenteen reitteja seka julkista liikennetta.

Rakennukset

Suunnittelualueella eteldssa sijaitsee 1953-luvulla valmistunut asuinrakennus ja kaksi talousraken-
nusta (tila 1:72). Asuinrakennus ei ole talla hetkellda asuinkaytdssa. Korttelissa 70 Liinaharjantien
varrella sijaitsee vuonna 1992 valmistunut elintarvikekioski, jossa toimii Paratiisi Grilli. Muilta osin
suunnittelualue on rakentamatonta ja metsittynytta lehtipuuvaltaista aluetta.

=5

Kuva 3. Paratiisi Grilli kuvattuna Liinaharjantielta.

Alueen maapera
Rakennettavuudeltaan suunnittelualueen maapera on Porin olosuhteissa melko normaalia.
Suunnittelualueen maapera on lannessa hiesua ja idassa karkeaa hietaa ja hiekkaa.

\  Pintamaalaji: Karkea Hieta «
S\ . Pohjamaalaji: Hiekka

\

Kuva 4. GTK:n maaperaaineisto. Kuva: MML, Esri Finland, Geologian tutkimuskeskus (GTK).

LIINAHARJA 609 1746
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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Hulevedet
Suunnittelualueen vieressa Vehnapellon puistoalueella lannessa sijaitsee Lattomerenoja, jonne
[&hialueen hule- ja valumavedet ohjautuvat.

Kaavamuutoksen vaikutukset valumiin ovat vahaiset. Hulevesien imeyttamiseen ja viivyttdmiseen
edellytetdan esitettavaksi tarkemmin rakennuslupavaiheessa.

Kaupunkisuunnittelu aloittaa yhdessa alueiden kuivatuksesta vastaavien tahojen kanssa selvityk-
sen tarkoituksenmukaisten sulfidimaiden olemassaolosta ja niiden ymparistdvaikutuksista.

¥ i ; ? ;
AV e i

Kuva 5. Lattomerenoja kuvattuna Yrttitieltéa etelaén. Suunnittelualue sijoittuu kuvassa vasemmalle.

Maanomistus
Suunnittelualueen kokonaispinta-ala on n. 1,7 ha ja sille sijoittuu useampi kiinteisto.

o Tila 609-434-1-72 on kokonaan kaavamuutoksen hakijan omistuksessa ja sen pinta-ala on
9976 m2.

o Tila 609-434-1-116 jakautuu useaan osaan ja se on Porin kaupungin omistuksessa.

e Tontti 609-26-70-1 on Porin kaupungin omistuksessa ja se on vuokrattu Salmisen Kioskit
Oy:lle (Paratiisi Grilli). Tontin pinta-ala on 1173 m2.

-~

Kuva 6. Kaupungin maanomistus vihrealla.

LIINAHARJA 609 1746
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.1.

LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A).

Suunnittelumaarays:

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen ja
tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maan-
kayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimai-
suutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko.

Lisaksi alueelle on maakuntakaavassa osoitettu:

o Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke (kk-1)

e Suunnittelualue sivuaa maakuntakaavassa olevaa maakunnallisesti merkittavaa kulttuu-
riympariston aluetta (kh2), joka sijoittuu Musan alueelle ja valille Liikastentie — Pohjoisrinne
- Siirtolaisentie. Suunnittelualue jaa kh2-alueen ulkopuolelle. Suunnittelualueen ymparilla
oleva rakennuskanta ja -maisema koostuu paaasiassa uudisrakentamisesta, eika kaava-
muutoksella ei ole vaikutuksia kh2-alueeseen.

Suunnittelualue ei sijoitu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympariston alueelle (kh2).

Kuva 7. Ote maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tdydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 1 13.12.2013, Ymparistdministerié on vahvistanut sen 3.12.2014 ja
lainvoiman se on saanut korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella 6.5.2016.

LIINAHARJA 609 1746
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.2.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on hyvaksynyt Satakunnan maakuntakaavaa tédydentavan Sata-
kunnan vaihemaakuntakaavan 2 17.5.2019 ja se on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Suunnittelualuetta sivuava maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéon alue (kh2) on uudessa
Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 muutettu maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparis-
toksi (kh). Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat kulttuuriymparistét ja
rakennusperintdkohteet. Suunnittelualue ei sijoitu kh-alueelle, eika sille ole merkitty rakennusperin-
tokohteita.

Kuva 8. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu pientaloval-
taiseksi asuntoalueeksi (AP).

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaat alueet, joista Ia-
hin Liinaharjan tyyppitaloalue (s-2, nro 22, Musan alue, Liinaharja) sijaitsee suunnittelualueesta
koilliseen noin 200 m:n etaisyydella. Suunnittelualue ei sijoitu kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle
alueelle.

Yleiskaavassa on poikettu silloisen voimassaolevan Satakunnan seutukaava 5:sta (vahvistettu
1999) siten, etta Liinaharjan tyyppitaloalue (s-2, nro 22) on rajattu seutukaavakartan aluevarausta
kh-524 suppeammaksi noudattaen seutukaavan selostuksessa esitettya aluerajausta.

LIINAHARJA 609 1746
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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4.3.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1320, jonka alueellinen ymparistékeskus on hy-
vaksynyt 2.3.2000. Asemakaava on saanut lainvoiman 16.3.2000.

Asemakaavassa osoitetut merkinnat- ja maaraykset:

Asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialue (AV-2)

Kullekin vahintaan 7000 m? suuruiselle tontille saa rakentaa yhden enintdan 4 m korkean asuinra-
kennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 300 m? ja johon saa sisustaa enintdan kaksi asuntoa.
Tontille saa rakentaa lisdksi yksikerroksisia talous- ja kasvihuonerakennuksia. Rakennukset on si-
joitettava vahintdan 4 m:n paahan tontin rajoista.

AV-2 -korttelin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0,1. Tontille saa rakentaa enintaan |
2/3 korkuisen rakennuksen.

Liikerakennusten korttelialue (KL-2)
Korttelialueelle saa rakentaa kioskirakennuksen. Korkeus saa olla enintdan 3,5 m. Korttelialueelle
tulee sijoittaa vahintaan kaksi autopaikkaa.

KL-2 -korttelin rakennusoikeus on 100 k-m?. Tontille saa rakentaa yksi kerroksisen rakennuksen.
Tontille on merkitty varaus viemarille.

Puistoalue (VP)

Suunnittelualueella on Vehnapellon puistoaluetta.

LIINAHARJA 609 1746
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Tonttijako ja -rekisteri

e Tonttijako 6757 on laadittu kaavan 609 1320 mukaisesti ja se on tullut voimaan 19.2.1991.
Kiinteistd 609-26-70-1 on muodostettu tontiksi ja merkitty kaupungin kiinteistérekisteriin.

o Tila 609-434-1-72 on merkitty kaupungin kiinteistdrekisteriin 2.4.1652

o Tila 609-434-1-116 on merkitty kaupungin kiinteistorekisteriin 24.8.1973

e Yleinen alue (Yrttitie) 609-48-9901-859 on merkitty kaupungin kiinteistdrekisteriin
24.10.1994

Kunnallistekniikka

Tontti 609-26-70-1 ja tila 609-434-1-72 on liitetty kunnan vesijohtoon ja viemariin. Suunnittelualu-
een laheisyydessa kulkee kattavasti kunnallistekniikkaa, jotka ovat liitettdvissa kaavamuutosalu-
eelle. Kaavamuutosalue on liitettdvissa kaukolampdverkostoon.

Liinaharjantieltéd kulkee hulevesiviemarilinja (800 B) tontin 609-26-70-1 Iapi, sivuten grillirakennusta
pohjoisesta, jatkuen tilan 1:72 kautta Vehnapellon puistoon ja sieltéd edelleen Lattomerenojaan.

Vehnapellon puistoalueelle Yrttitien varrelle on rakennettu vuonna 2019 TeliaSonera Finland Oyj:n
antennipylvas (korkeus 30 m) ja tietoliikennerakennus (laitekaappi 3 m?).

¢ Kuva 11. Antennipylvas sijaitsee Yrttitien ja
Lattomerenojan valittémassa laheisyydessa.

Kuva 12. Ote johtokartasta. Nuoli osoittaa
Antennipylvaan sijainnin.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Suunnittelualue on asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV-2), liikerakennusten kortteli-
aluetta (KL-2) ja puistoaluetta (VP) Vehnapelto.

Kaavamuutoksella tutkitaan mahdollisuutta muuttaa AV-2 -korttelialueen (tila 1:72) kayttotarkoitusta
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR), jolle voidaan sijoittaa rivita-
loja talousrakennuksineen. Samalla pohditaan mahdollisuutta sailyttaa tilalla 1:72 olevat rakennuk-
set siten, etta kaava sallii myos rivitalorakentamisen. Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta laajentaa AR-
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korttelialuetta Vehnapellon puistoalueelle ja nostaa rakennusoikeutta 0,30:een, jolla mahdolliste-
taan rivitalorakentamisen alueelle.

Kaavamuutoksen tavoitteena on tiivistda yhdyskuntarakennetta ja uudistaa kaavaa vastaamaan
nykytarpeita ja rivitalotuotannon kasvavaan kysyntaan. Lisaksi tavoitteena on ymparistoon hallitusti
asettuva, olemassa olevaa asuinaluetta tdydentava ja eheyttava kokonaisuus. Suunnittelua teh-
daan yhteistydssa kaavamuutoksen hakijan, osallisten ja asianosaisten viranomaisten kanssa.

Asemakaavan muutokseen liittyvasta arvonnoususta laaditaan maankayttésopimus, joka hyvaksy-
tdan kaupunginvaltuustossa yhdessa kaavaehdotuksen kanssa.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, mitoituk-
selliset, liikenteelliset ja kaupunkikuvalliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia elinvoimaan
ja hyvinvointiin. Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa padasiassa kaavan laatija apu-
naan Porin kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittdvyydesta.

OSALLISET

e  Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e  Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistélautakunta

¢ Nuorisovaltuusto

¢ Vammaisneuvosto

¢ Vanhusneuvosto

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Sahkoverkot Oy

e Porin Vesi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

o DNA Oy, Lansi-Suomi

e TeliaSonera Finland Oyj

o Liinaharjan kiinteistdyhdistys ry.

o Lattomeren Viljelysaukean Kuivatusyhtit

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville vahintadan 30
vrk ajaksi.

LIINAHARJA 609 1746
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8.3.

8.4.

8.4.1.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja kir-
jeelld osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sekéa luonnosvai-
heen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavana kaupunkisuunnittelun verkkosivuilla ja
kaupunkisuunnittelussa, jonne hanketta koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa.

Nahtavilldolon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia suullisia
tai kirjallisia mielipiteita. Mikali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten
arviointi ei ole riittava tai on puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista
OAS:aan.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville va-
hintdan 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Po-
rin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdaan myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Kaavatyon aikana jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja.

Ehdotusvaiheessa neuvotellaan maankayttdsopimuksen laatimisesta ja siihen liittyvista sopimuk-
sista.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittda asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksymiskasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
seka muistuttajille, jotka ovat iimaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka ilmoittaneet
osoitteensa. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatdksesta kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten,
mikali asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavava-
lituksesta tekema paatos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Arvioitu aikataulu seké osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos 10/2020

e Kuulutus vireilletulosta SK, SV, www.pori.fi

e Luonnosvaiheen nahtavilldolo vahintaan 30 vrk-> 1.-30.10.2020
e Mahdolliset erillisselvitykset

LIINAHARJA 609 1746
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e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu pa-
lautteen ja selvitysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

e  Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta

e Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk, 2021

o Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, Kaupunginvaltuusto talvi 2022

e Asemakaava lainvoimainen talvi/kevat 2022

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisdselvityksia vaativia seikkoja.

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumis-
menettelyja:

Tiedottaminen

e Kuulutus sanomalehdisséa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
o Kirje (henkil6- tai talouskohtainen)

o Kaavan nahtavilla pitdminen internet-sivulla ja kaupunkisuunnittelussa

¢ Asemakaavan aineistot ja tiedot osoitteessa www.pori.fi/1746

Tiedonhankinta

e Lausunnot viranomaisilta

Yhteistyd

e Yhteistyd kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten seka muiden viranomaisten kanssa

PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
kaavasuunnittelija Tea Bogdanoff puh. 044 701 1972 ja kaupunkisuunnittelupaallikké Risto Reipas
puh. 044 701 1609 tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608, kayntiosoite Luvianpuis-
tokatu 1.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavillaolon
loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 28.9.2020, tark.14.6.2021, 8.11.2021

Risto Reipas
Kaupunkisuunnittelupaallikkd
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LIINAHARJA 26. KAUPUNGINOSAN KORTTELIEN 56 (OSA) JA 70 SEKA PUISTON VEHNAPELTO (OSA)

ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1746

EHDOTUSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI
Asemakaavaehdotus on ollut ndhtavana 1.7.-31.8.2021

Muistutukset

Asemakaavaehdotuksen nahtavanaolon aikana jatettiin 4 muistutusta.
Muistutukset ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa.

Muistutus

Kaupunkisuunnittelun vastine

Muistutus 1

Allekirjoittaneen tontin ja kaava-alueen rajan pituus on
n. 76 metrid. Ehdotusvaihekaava mahdollistaa ko. naa-
purirajan taakse edelleen vanhan omakotitalon ja ta-
lousrakennuksen sailymisen seka niiden pohjana
n.2064 nelidmetria AP-tonttimaana. Tdma ehdotus ei ta-
kaa, etta tata tonttia kaytettaisiin omakotirakentamiseen
(AO), vaan AP-alueelle voi kaavaehdotuksen mukaan
(sivu 18/26) rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja
erillisia pientaloja. Miksei kaava mahdollista omakotira-
kentamista (AO), kuten peitepiirrokset aikaisemmin
luonnosvaiheen kommenteissa osoittivat? Pitkdn naapu-
rirajan vuoksi allekirjoittaneen toivomuksena 2064 ne-
lidmetrin tontti olisi mieluummin AO alue. Laaja rivita-
lonaapurusto alentaa oman talomme ja tonttimme ar-
voa.

Lisahuomioita kaavaehdotuksesta:

e 6 m viheralue rajalta hyva ratkaisu

o Mikali kaava muuttuu jatkossa koskien tonttia
(2064 nelibmetrid), halutaan rajalle 1,5 m korkea
aita.

Kaava mahdollistaa AP-kortteliualueella myés
omakotirakentamisen.

Havainnekuva ei ohjaa alueen rakentumista. Alueen
rakentuminen tarkentuu rakennuslupavaiheessa.

Muutoksen vaikutukset naapurustolle eivat ole arvaa-
mattomia, ja kaavan toteuttamisesta aiheutuu vaista-
matta muutoksia ndkymissé ja kaupunkikuvassa.
Muutosten mahdollinen vaikutus ei kuitenkaan ai-
heuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistdjen asu-
misviihtyvyyteen tai kiinteistéjen arvoa laskevasti.

Kaavaehdotuksessa on huomioitu aidan rakentami-
nen. “Yleiset maaraykset: Korttelia AO-52 vasten ton-
tin reuna on aidattava 1,2 m ja enintaan 1,5 m korke-
alla umpinaisella rakenteellisella aidalla.”

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu

Y-tunnus 0137323-9 Puhelin (02) 621 1100

Luvianpuistokatu 1, 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori
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Naapuritontin rakennusoikeus on (2064 x 0.30) n.
619 nelidmetria. Havainnekuvan pitaisi nayttaa
maksimirakennuskorkeus oikeassa suhteessa ja
kuinka monta taloa voi tehda?

Tehtdva havainnekuva, missa rakennus todelli-
suudessa on ja mika on talon iime?

Mika on katon muoto ja kuinka korkeita rivitalot
ovat?

Havainnekuva ei ohjaa alueen rakentumista. Asema-
kaavamuutoksen ollessa ehdotusvaiheessa, ei ton-

tille ole vielé haettu rakennuslupaa, jolloin alueen ra-
kentuminen tarkentuu vasta rakennuslupavaiheessa.

Osallisen kanssa 8.7.2021 kéaydyn neuvottelun perus-
teella on yleisiin maarayksiin lisatty maarays raken-

nuskorkeudesta ja katon muodosta. "Pdarakennuk-
sen kattorakenteiden ylin korkeusasema ympéardi-
vastd maanpinnasta saa olla enintdan 8,5 m ja ta-
lousrakennuksen enintdan 5,5 m. Kattomuoto on
harja- tai pulpettikatto.”

e Isokokoinen tammi n. 3 m rajasta naapurin puo- Tammen tilanne arvioidaan rakennuslupavaiheessa.
lella pudottaa lehtensa suurelta osin allekirjoitta-

neen tontille. Sailytettava?
Uutta kaavamuutosta ei tarvitse tehda, silla kaava-

muutos sallii alueelle asuinpientalojen rakentamisen,
joka tarkoittaa rivitalo-, paritalo- ja omakotitaloraken-
tamista.

¢ Naapuritontin ulosmenotie on Liinaharjantielle.
Koska uusia rakennuksia ei nyt tontille ole piir-
retty, niin tontin talot sailytetdan tai tehdaan myo-
hemmin uusi kaavamuutoshakemus. Jos nykyra-
kennukset puretaan ja rakennetaan uusia raken-

nuksia?
Muutoksenhakukielto tarkoittaa kaupunginhallituksen

21.6.2021 tekemaa paatdsta kaavaehdotuksen nah-
tavaksi asettamisesta 479 §, josta ei voi kuntalain
136 § mukaisesti valittaa. "136 § Oikaisuvaatimus- ja
valituskelpoisuus. Paattksestd, joka koskee vain val-
mistelua tai taytantddnpanoa, ei saa tehda oikai-
suvaatimusta eika kunnallisvalitusta.”

e Mitd muutosenhakukielto tarkoittaa?

¢ Yhteenveto: Allekirjoittaneen toivomuksena olisi, | Merkitty tiedoksi

ettd naapurin omakoti- ja talousrakennustontti
(2064 nelidbmetria) sailyisi AO-alueena eika jat-
kossa suunniteltaisi tontille rivitaloja, kytkettyja
pientaloja eika paritaloja.

Muistutus 2

Luimme lapi Porin kaupunkisuunnittelun 14.6.2021
paivaaman ehdotusvaiheessa olevan asemakaavan
selostuksen (asemakaavan tunnus 609 1746). Ol
hienoa huomata, etta kaavaluonnosta oli tarkennettu

Porin kaupunki
Kaupunkisuunnittelu
Y-tunnus 0137323-9

Luvianpuistokatu 1, 28100 Pori, PL 121, 28101 Pori
Puhelin (02) 621 1100
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aitavaatimuksella. Muut muutokset olivat marginaalisia,
eika niilla ollut vaikutusta mielipiteeseemme.
Jatammekin edelleen muistutuksena samat paahuomiot
kaavasta kuin edellisella kerralla.

Lisdksi mielestdmme Porin kaupungin luonnonsuojelun
asiantuntijan syksylla 2020 tekema lepakkoselvitys on
erittdin puutteellinen ja tehty todennakoisesti aikana jol-
loin lepakot ovat jo horroksessa. Havaintojemme mu-
kaan alueella lentda kesaaikaan todella paljon lepakoita.
Kuvia emme niista valitettavasti saaneet, mutta liitteena
yksi tana kesana kuvattu video. Videoita l16ytyy tarvitta-
essa lisaakin. Toivomme, etta luonto- ja/tai lepakkoselvi-
tys tehdaan asianmukaisesti ja selvitys toimitetaan osa-
puolten nahtavaksi.

Tausta

Muutimme vuonna 2013 Liinaharjaan osoitteeseen
Rypsitie 5. Suurin syy muuttoon oli vehrea ja rauhallinen
asuinymparistd. Tutustuimme tuolloin huolella alueella
olevaan asemakaavaan ja tiedostimme, etta
naapuriimme saattaa tulla jossain vaiheessa lisaa joko
omakotitaloja tai paritaloja. Nain on tapahtunutkin, kun
Rypsitielle rakennettiin juuri kaksi uutta taloa.
Huomasimme tuolloin, ettd kotitalomme takana
sijaitsevaan metsaalueeseen Liinaharjantie 59, 28610
PORI) tulee mahdollisesti tulevaisuudessa paritalo tai
iso omakotitalo, mutta muuten alue séilyy rauhallisena,
eika asuinymparistdon tule isoja muutoksia. Teimme
paatdksen jaada Poriin, vaikka meidan molempien
tydpaikka sijaitsee Tampereella.

Mielipiteemme ehdotusvaiheessa olevasta kaavasta

e Yrttitien ja Kaurapellontien valilla, eli Liinaharjan-
tien lansipuolella, ei ole rivitaloja. Alue koostuu
pelkastaan omakoti- ja paritaloista. Jos kaava-
muutos tehddan nykyisen luonnoksen mukaisesti,
tulevat asuinymparistd ja sen maisemalliset omi-
naispiirteet muuttumaan rajusti.

o Kaavamuutoksen perusteena ei voi kayttaa sita
syyta, ettd omakotitalotontit eivat menisi kyseessa

Porin kaupungin luonnonsuojelun asiantuntija on kay-
nyt kohteessa syksylla 2020 ja todennut silmamaéarai-
sessa tarkastelussa, ettei suunnittelualue poikkea I1&-
hialueesta tavalla, joka viittaisi lepakoiden runsaam-
paan esiintymiseen. Kohteessa ei ollut havaintoja le-
pakoista. Varsinaista lepakkoselvitysta ei luonnosvai-
heessa ole laadittu.

Lepakkoselvitys on laadittu 26.8.2021 lepakoihin eri-
koistuneen biologin, FM Ville Vaskon toimesta (Ves-
pertilio Oy). Laaditun selvityksen perusteella voidaan
todeta, ettda kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai hei-
kentavia vaikutuksia alueella néhtyjen lepakoiden
elinolosuhteisiin. Laadittu lepakkoselvitys toimitetaan
muistutuksen jattaneille.

Muutoksen vaikutukset naapurustolle eivét ole arvaa-
mattomia, ja kaavan toteuttamisesta aiheutuu vaista-
mattd muutoksia ndkymissa ja kaupunkikuvassa.
Muutosten mahdollinen vaikutus ei kuitenkaan ai-
heuta kohtuutonta haittaa naapurikiinteistdjen asu-
misviihtyvyyteen tai kiinteistdjen arvoa laskevasti.

Kaavamuutoksen perusteena ei ole
omakotitalotonttien kysynta.
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olevalta alueelta kaupaksi. Esim. Rypsitien tontit
myytiin todella nopealla aikataululla, kun ne tulivat
markkinahintaan myytaviksi. Moni muukin on ky-
sellyt ko. alueelta vapaita omakotitalotontteja ja
jopa kotitaloamme kohtaan on osoitettu asuinym-
paristdn vuoksi ostohalukkuutta, vaikka emme ole
sitd myymassa.

e Jos kaavamuutos menisi luonnoksen mukaisesti
lapi, tulisi alueelta vdhenemaan myds merkittava
maara viherymparistda ja samalla alueen viihtyi-
syys ja houkuttelevuus laskee.

e Kaavaluonnoksen perusteella tulee myds vahan
pirstaleinen kuva kaupungin rakentamispolitii-
kasta.

Muutostoiveemme ehdotusvaiheessa olevasta
kaavasta

1. Edella esitettyjen seikkojen perusteella toivomme,
ettd kaavaluonnoksessa nakyvat asemakaava-
merkinnat AR ja AP muutetaan AO-merkinnoiksi.
Nain Liinaharjantie sailyy asuinymparistollisesti
yhtenaisena Yrttitien ja Kaurapellontien valiselta
alueelta.

Muuta

Meilla ei ole mitdan uudisrakentamista, eika uusi
naapureita vastaan. Toivomme kuitenkin, etta
suunnittelussa otetaan vahvasti huomioon Satakunnan
maakuntakaavassa ((YM vahv. 30.11.2011,
lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu
14.4.2014) annetut suunnittelumaaraykset:
"Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttoa
suunniteltaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet
seka viher- ja virkistysverkko.” Nykyisen
kaavaluonnoksen mennessa lapi, muuttuvat seka
asuinymparisto ettéd sen maisemalliset ominaispiirteet
seka viher- ja virkistysverkko taysin.

Nykyiseen metsikkddn on syntynyt lisdksi oma eldinkun-
tansa, joka silméahavaintojen perusteella on hyvin moni-
muotoinen (lintuja, kettuja, peuroja, lepakoita, rusakoita

Kaavamuutosalueen laheisyydessa on kattavasti
viherverkostoa, eikd nykyisen metsikén poistuminen
vaikuta oleellisesti alueen viherverkostoon tai
viihtyvyyteen. Kaavamuutosalueelta noin 200 metria
itddn sijaitsee mm. useita ulkoilureitteja sisaltava
noin 7,3 ha:n puistoalue (Liinaharjanpuisto), joka
tukee alueen viihtyisyyttd, virkistyskayttoa ja
viherymparistoa.

Merkitty tiedoksi

Kaavamuutosalueella on voimassa kantakaupungin
yleiskaava 2025, joten maakuntakaava ei ole alueella
voimassa, eika ohjaa alueen suunnittelua. Kaava-
muutos toteuttaa yleiskaavaa ja on yleiskaavan paa-
kayttotarkoituksen mukainen.

Alueiden kulttuurihistorialliset arvot on selvitetty in-
ventoimalla ja esitetty kantakaupungin yleiskaavassa
2025 (KV 10.12.2007). Yleiskaavan mukaan Liina-
harjan kaupunginosassa on Hiesutien ja Hiekkapel-
lontien arvokas ja sdilytettava kokonaisuus (s-2), joka
ei koske asemakaavamuutosaluetta. Yleiskaava oh-
jaa asemakaavoitusta ja rivitaloasuminen on yleis-
kaavan mukaista pientalovaltaista asumista (AP).
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ym.). Kaavamuutoksen mennessa |api, tulee myds tama
elaimistd poistumaan alueelta.
Toivomme myds saavamme kaiken tiedon kirjallisesti Merkitty tiedoksi

hankkeen etenemisesta.

Muistutus 3

Haluamme edelleen muistutuksessamme korostaa niita
kaavaluonnoksen epakohtia, joihin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaan annettuihin mielipiteisiin kaupunki-
suunnittelun vastineessa ei mielestdmme ole annettu
riittdvia vastauksia.

Pidamme hyvana sité, etta osallisten mielipiteitd on
kuultu seuraavissa asioissa:

o Kaavaluonnoksen rakennusaloja on tarkennettu
siten, etta etaisyys AO-52-korttelin vastaisesta ra-
jasta on kasvanut neljasta metristd kuuteen met-
riin. Ratkaisu tukee myds korttelille ominaista val-
jempaa sijoittelua.

o Osallisten toiveesta tonttien valiin rakennetaan
vahintaan 1,2-1,5 m korkea aita nakoesteeksi.

e Suuria maisemapuita sailytettdneen, mikd mah-
dollistaisi edes vahissa maarin alueen alkuperais-
téluonnonlaheisyytta ja toisi hieman tuulensuojaa.
Olemme kuitenkin pettyneita siihen, ettd kaupun-
gin puisto- ja viheralueita muutetaan rivitaloton-
teiksi seka yrityksen parkkipaikaksi.

Kaavamuutosprosessissa olisi tarkea huolehtia
seuraavista asioista, joihin kaupunkisuunnittelun
vastineessa emme saaneet riittdvaa vastausta tai
selvitysta:

Tehokkuusluvun nostaminen 0,1:std 0,3:een on mieles-
tdmme kohtuutonta, silla AO-asuinalueen ominaispiirre
muuttuisi osallisten ja ympariston kannalta merkittavasti,
jos AR-rakentamiseen paadyttaisiin. Endotamme edel-
leen tehokkuusluvun nostamista korttelille tyypilliseen,
enintaan 0,25:een ja kaavamerkinnaksi AO. Tall6in alue

Kaavamuutoksen rivitalorakentamista ohjaava tehok-
kuusluku e=0.3 on yleinen rivitalorakentamisessa ja
se on pientalovaltaisilla alueilla normaali ja hyvaksi
havaittu. Rakentamisen soveltuvuus ymparistéén on
varmistettavissa rakennuslupavaiheessa, jonka te-
hostunut ohjaus ennen rakennusluvan myontamista
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sailyttaisi huomattavasti paremmin omaleimaisuutensa,
silla silloin noudatettaisiin AR-rakentamisen sijaan kort-
telille ja Liinaharjantien Iansipuolelle ominaista omakoti-
ja paritalotyyppista asumista. Alueen poikkeuksellisen
suuren tehokkuusluvun noston seurauksesta myos alu-
een liikennemaara kasvaa merkittavasti.

Lepakkoselvitysta ei ole tehty asianmukaisesti ja oikea-
aikaisesti. Pyydamme ottamaan vakavasti huomioon
osallisten tiedot lepakkohavainnoista seka ELY:n huo-
mautuksen siita, etta lepakkoselvitys vaaditaan. On huo-
mattava, ettd Euroopan unionin luontodirektiivin mukaan
lepakot ovat suojeltuja. Mydés EUROBATS-sopimus vel-
voittaa Suomea suojelemaan lepakoita entistd parem-
min ja huomioimaan ne maankaytoén suunnittelussa.
Kaupunkisuunnittelun vastineessa osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mielipiteisiin todetaan: ” Porin kau-
pungin luonnonsuojelun asiantuntija on kaynyt koh-
teessa syksylla 2020 ja on todennut silmamaaraisesti,
ettei suunnittelualueelle ollut viitteita lepakoista.” Ih-
mettelemme sita, ettd kdytdnndssa kaupungin toteutta-
man lepakkohavainnoinnin on taytynyt tapahtua marras-
joulukuussa 2020, koska toimme asian esiin omassa
mielipiteessdamme 28.10.2020. Olisi tarkeaa tietda Porin
kaupungin luonnonsuojelun asiantuntijan tekeman ha-
vainnoinnin tarkempi ajankohta, kaytetyt metodit ja lau-
sunto.

Olemme itse kesalla 2021 tarkkailleet lepakoiden esiin-
tymista alueella ja tehneet edelleen havaintoja lepakoi-
den lentdmisesta disin. Lahetdmme liitteena pihapiiris-
samme kuvatut videot. Vaadimmekin kaupungilta asian-
mukaista lepakkoselvitysta vedoten EUROBATS-sopi-
mukseen ja my6s ELY:n osallistumisja arviointisuunni-
telmaan antamaan kommenttiin. Haluamme my6s tuoda
esille tiedon siita, etta lepakot ovat viihtyneet alueella
pitkaan: Naapureidemme mukaan lepakkohavaintoja on
tehty jo siihen aikaan, kun Rypsitie 7:ssd asuivat edelli-
set asukkaat eli ennen vuotta 2017. Kyseessa ei siis ole
yksittdinen lepakkohavainto yhdelta kesalta, vaan alue
on jo vuosia toiminut lepakoiden elinymparistona.

on havaittu hyvaksi toimintatavaksi. Rivitaloasuminen
on yleiskaavan mukaista pientalovaltaista asumista
(AP).

Porin kaupungin luonnonsuojelun asiantuntija on kay-
nyt kohteessa syksylla 2020 ja todennut silmamaéarai-
sessa tarkastelussa, ettei suunnittelualue poikkea I&-
hialueesta tavalla, joka viittaisi lepakoiden runsaam-
paan esiintymiseen. Kohteessa ei ollut havaintoja le-
pakoista. Varsinaista lepakkoselvitysta ei luonnosvai-
heessa ole laadittu.

Lepakkoselvitys on laadittu 26.8.2021 lepakoihin eri-
koistuneen biologin, FM Ville Vaskon toimesta (Ves-
pertilio Oy). Laadittu lepakkoselvitys toimitetaan
muistutuksen jattaneille.

Selvityksessa keskityttiin ELY-keskuksen ohjeen mu-
kaisesti pddasiassa rakennuksiin ja lisksi arvioitiin
metsikdn soveltuvuutta lepakoille. Selvityksessa to-
dettiin, ettd Suomen lepakkolajeista kaytanndssé ai-
noastaan pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) esiintyy
selvityskohteen kaltaisilla esikaupunkialueilla, missa
maisema on avointa ja puustoa niukasti. Kiinteistolla
sijaitseva metsikkd ei sovellu pohjanlepakon saalis-
tuspaikaksi, koska se on liian tihed. Selvityksen koh-
teena olevalla kiinteistélla pohjanlepakko voi lentaa
ainoastaan metsan reunamilla tai ylapuolella. Raken-
nuksista ei I0ytynyt mitdan merkkeja lepakoista ja tar-
kastuksen perusteella voidaan luotettavasti todeta,
etta rakennukset eivét ole lepakoiden kaytdssa. Laa-
ditun selvityksen perusteella voidaan todeta, ettéa
kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai heikentavia vai-
kutuksia alueella nahtyjen lepakoiden elinolosuhtei-
siin.
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Kaavamuutoksen tavoitteena on kaavaehdotuksen koh-
dan 2.3 mukaisesti tiivistaa yhdyskuntarakennetta muut-
tamalla asuin- ja kasvirakennusten tontti kysyntaa vas-
taavaa rivitalotuotantoa varten. Kuten aikaisemmassa
mielipiteessamme mainitsimme, kaikki Rypsitien omako-
titalotontit on myyty nopeasti. Haluamme tietaa, milla
perusteella rivitalotontit olisivat omakotitalotontteja halu-
tuimpia. Hyvana esimerkkina tdmanhetkisesta omakoti-
tonttipulasta toimii Satakunnan Kansan uutinen Porissa
poikkeuksellinen omakotitonttipula (17.5.2021)
https://www.satakunnankansa.fi/satakunta/art-
2000007970108.html

Ihmettelemme myo6s kaupungin ratkaisua muuttaa kau-
pungin puistoaluetta asuinalueeksi yksityisen maan-
omistajan aloitteesta, silla kaupungilla on kasvavia ja ke-
hittyvia uusia asuinalueita Lansi-Porissa (esim. Kla-
sipruuki, Tuorsniemi). Mihin perustuu ratkaisu rakentaa
alueelle useita rivitaloja, kun omakotitonttien kysynta on
suurta? Onko valmistelun yhteydessa edes tarkasteltu
vaihtoehtoa, jossa nykyinen alue tiivistyisi AO-tonttien
muodossa, mutta kaupungin puistoalue jaisi ennalleen?
MRL:n 5. §:ss3 (5.2.1999/132) todetaan seuraavasti:
— — alueiden kaytén suunnittelun tavoitteena on — —
edistda — — rakennetun ympariston kauneutta ja kult-
tuuriarvojen vaalimista.” Moni Yrttitiell4 ja Liinaharjan-
tielld liikkuva ja etenkin Liinaharjassa asuva arvostaa ta-
manhetkista vehreaa ja kaunista nakymaa. Kaavamuu-
tosalueen ymparistd on kaunis ja rauhoittava luonnonti-
lassaan. Lisaksi alueen puusto vahentaa huomattavasti
liikenteen meluhaittoja ja tuulisuutta.

Miten on mahdollista, ettd asemakaavan muutosehdo-
tuksessa (kaavaehdotus s. 6/26) korkeinta sallittua ker-
roslukua suhteutetaan samassa korttelissa oleviin erillis-
pientaloihin, mutta sivulla 23/26 AR-merkintaa perustel-
laan lahiymparistossa olevilla rivitaloilla? Liinaharjantien
itdpuolella olevat rivitalot ovat yksikerroksisia ja toisaalta
kaavamuutosalueen kanssa samassa korttelissa olevien
AO-tonttien korkein kerrosluku 1 2/3. Alueen lahiympa-
ristdssa ei ole yhtaan rivitaloa, jossa kerrosluku olisi

Kaavamuutoksen perusteena ei ole omakotitalo-
tonttien kysyntad. Kaavamuutos laaditaan maan-
omistajan aloitteesta ja oikeudesta hakea omista-
malleen maalle yleiskaavan paakayttotarkoituksen
mukaista kaavamuutosta, joka vastaa uuden
omistajan tarpeita.

"MRL 51 § Asemakaavan laatimistarve:
Asemakaava on laadittava ja pidettava ajan ta-
salla sitd mukaa kuin kunnan kehitys taikka maan-
kaytén ohjaustarve sita edellyttdd. Maankaytén
ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon
erityisesti asuntotuotannon tarve ja elinkeinoela-
man toimivan kilpailun edistdminen.”

Suunnittelualueella sijaitseva metsittynyt peltoalue ei
ole kaupungin omistamaa yleista virkistys- ja puisto-
aluetta, eiké sité ole voimassa olevassa asemakaa-
vassa osoitettu puistoalueeksi. Voimassa olevassa
asemakaavassa alue on kayttotarkoitukseltaan ra-
kentamiseen osoitettua asuin- ja kasvitarharakennus-
ten korttelialuetta. Alue on yksityisessa omistuk-
sessa, jolla sijaitsee viimevuosiin asti asuinkaytdssa
ollut asuinrakennus seka talousrakennus. Maanomis-
tajalla on oikeus hakea muutosta voimassa olevaan
asemakaavaan ja kehittaa sita yleiskaavan edellytta-
malla tavalla. Yleiskaavassa suunnittelualue on osoi-
tettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP), jolloin
alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pienta-
loja ja erillisia pientaloja. Kaavamuutos on yleiskaa-
van asettaman paakayttétarkoituksen mukainen.

Liinaharjantien lansipuolella suunnittelualueelta ete-
laan Viljapellontielle asti, noin 500 metrin matkalla,
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
asuinrakennusten kerrosluvuksi | 2/3. Sama kerros-
luku I 2/3 on osoitettu kaavamuutosalueen viereisille
samassa korttelissa 56 oleville tonteille. Kaavamuu-
tosalueella voimassa olevassa asemakaavassa AV-
2-korttelin kerrosluku on sama | 2/3, eika sita ole tar-
peellista muuttaa poikkeavaksi alueen muusta raken-
nuskorkeudesta. Uusi asuinalue ja rakennuskorkeus
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kaavamuutoksen kaltainen. Onko tarkoituksena eheyt-
taa aluetta vai ottaa eri alueista halutun lopputuloksen
kannalta myonteiset ominaispiitteet huomioon? Mahdol-
linen korkea AR-rakentaminen on myds ristiridassa
kaupungin asettamien tavoitteiden kanssa (kaavaehdo-
tus s. 18/26): ” Kaupungin asettamana tavoitteena on
ymparistdon hallitusti asettuva, ympéaristdn muuta ra-
kennuskantaa taydentéva kokonaisuus.” Tamanhetki-
nen suunnitelma ei siis mielestdmme vahvista taajaman
omaleimaisuutta, kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
ominaispiirteitd, silla tihea kaksikerroksinen rivitalora-
kentaminen ei selvasti kuulu alueen ominaispiirteisiin.
Haluamme korostaa, etta alueella suositaan valjaa pien-
taloasumista (AO): vallitsevana talotyyppina toimivat eri-
tyisesti omakotitalot, kuten 1950-luvun rintamamiestalot
ja muut melko valjasti sijoitellut omakotitalot rivitalojen
sijaan. Liinaharjantien Iansipuolella Viljapellontien ja Pa-
ratiisi Grillin valisella alueella vallitsevana ominaispiir-
teend on kantatilojen rakennusten sailyttdminen.

Olemme pienten lasten vanhempina edelleen erittain
huolestuneita liikennemaarien kasvusta. Arvioiden pe-
rusteella kaavamuutosalueella tulisi asumaan 30-50
henkil6a, eli asukasmaara kasvaisi merkittavasti. Ha-
vainnekuvan (liite 3) perusteella kaavamuutosalueelle
tulisi ainakin 18 uutta asuntoa, joihin jokaiseen velvoite-
taan rakentamaan 1,5 autopaikkaa. Yhteensa autopaik-
koja rakentuisi siten lahes 30. Naista aiheutuva liikenne-
virta ohjautuisi Rapsitielta Liinaharjantielle. Jo nyt Rypsi-
tieltd on ajoittain ollut erittdin vaikeaa kaantya Liinahar-
jantielle johtuen suuresta likennemaarasta ja heikosta
nakyvyydesta. Lasten koulumatkojen kannalta Liinahar-
jantien ylittdminen tulee mielestdmme jopa vaaralliseksi,
koska reagointiaika vasemmalta tulevaan liikennevirtaan
pienenee oleellisesti. Rypsitielta ei ole talla hetkella
mahdollista ylittaa Liinaharjantieta suojatieta pitkin, joten
likenteen vilkastuminen vaikeuttaisi kulkua entisestaan.
Liinaharjantien ylittdmista vaikeuttaa myds, jos joukkolii-
kenteen pysakki sijoitetaan esitetysti Rypsi- ja Rapsitien
valiin. Edellytamme edelleen kattavan liikenneselvityk-
sen tekemista kaavaprosessissa.

lu2/3 soveltuu rakennettuun ympaéristoon ja tayden-
tda ymparistén muuta rakennuskantaa tdydentavana
kokonaisuutena. Lisaksi lu2/3 rakennuskorkeus mah-
dollistaa rakennusten valjemman rakentamisen alu-
eelle.

Lisaksi kaavamuutosalueen laheisyydesséa Vehnéa-
pellon puistoalueen lansipuolella noin 100 metrin
etaisyydella, Paratiisintien varrella sijaitsee kolme
korttelia (12, 13 ja 14), joissa rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) ker-
rosluvuksi on osoitettu | 4/5 ja Il.

Asemakaavalla muodostettavan rivitaloasumisen
maaré on vahdainen, eikd sen ymparistoon tai liikken-
teeseen aiheutuvat vaikutukset poikkea pientaloval-
taisesta alueesta. Kaavamuutoksesta aiheutuva lii-
kenne on normaalia pientalovaltaisen asuntoalueen
likennettd ja sen mukanaan tuomat vaikutukset alu-
een liikenteeseen ovat vahdiset. Liikenneturvallisuus
on jarjestettavissa normaaleilla asuntoalueiden katu-
suunnittelulla ja liikennejarjestelyilla, joita varten ase-
makaavassa varataan riittavat katualueet.

Liinaharjantie on yleiskaavassa osoitettu yhdys-
tie/paékokoojakaduksi, joka ohjaa liikennetta edel-
leen mm. Lansivaylalle. Yleiskaavassa osoitetut alue-
varaukset on yleiskaavassa mitoitettu kestamaan
myds asemakaavamuutoksen tuomat liikennemaarat,
joten erillista likenneselvitysta ei ole tarvetta laatia.

Liikenneselvitys laaditaan yleensa silloin, kun alueelle
suunnitellaan suuria liikkennevirtoja synnyttavia
kohteita, esim. kauppakeskukset, muut merkittavat
kaupalliset keskittyméat seka tapahtumakeskukset,
esimerkiksi urheiluareenat ja messukeskukset.
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Aineistossa mainitaan sivulla 13/26, ettd muutosalue ei
sijoitu Satakunnan vaihemaakuntakaavan perusteella
kh-alueelle, eika sille ole merkitty rakennusperintékoh-
teita. Kartta-aineiston perusteella maakuntakaavan kult-
tuuriymparistdn rajaus kuitenkin ulottuu myés Liinahar-
jantien lansipuolelle ja siten myds kaavamuutosalueelle.
Aineiston perusteella maakuntaliitto ei ole osallisena
kaavamuutoksessa ja siten liitolla ei ole ollut mahdolli-
suutta antaa mielipidetta asiasta.

Kuten olemme muistutuksessamme maininneet, kaava-
muutosprosessi sisaltdd muutamia puutteellisia selvityk-
sia ja epakohtia. Lisdksi on huomioitava, ettd suunniteltu
AR-rakentaminen ei olisi linjassa tamanhetkisen AO-
tonttien kysynnan kanssa, eivatka korttelialueen omi-
naispiirteet sailyisi ennallaan vaan muuttuisivat merkitta-
vasti. Erityisesti tiivis rakentaminen kasvattaisi Liinahar-
jantien liikennemaaria Rypsitien kohdalla kohtuuttomasti
ja vaarantaisi etenkin pienimpien koululaisten tienylityk-
sen ja vaikuttaisi asumisviihtyvyyteen heikentavasti. Toi-
sin kuin kaupungin vastineessa todetaan, koemme kaa-

Liséksi uusien, useita kortteleita ja toimintoja
sisaltavien asuinalueiden, liikennealueiden tai
yleiskaavojen suunnittelussa on tarpeen laatia
likenneselvitys. Kyseessé oleva kaavamuutosalue on
kooltaan varsin pieni suhteessa ympéardivaan
asutusalueeseen, eikd sen mukanaan tuoma
mahdollinen liikenne lisdanny kohtuuttomasti tai
vaaranna alueen turvallisuutta. Vaikutukset alueen
likenteeseen ovat enintaén vahaiset, eika siten ole
tarpeen laatia erillista likenneselvitysta.

Maankaytto- ja rakennuslain 42 8:n mukaan
yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.
Asemakaavamuutoksen suunnittelualueella on
voimassa Porin Kantakaupungin yleiskaava 2025,
joten maakuntakaava ei ole alueella voimassa, eika
siten ohjaa alueen suunnittelua. Kaavamuutos
toteuttaa yleiskaavaa ja on yleiskaavan
paakayttotarkoituksen mukainen, jonka mukaan
rivitaloasuminen on yleiskaavan mukaista
pientalovaltaista asumista (AP). Alueiden
kulttuurihistorialliset arvot on selvitetty inventoimalla
ja esitetty kantakaupungin yleiskaavassa (KV
10.12.2007). Yleiskaavan mukaan Liinaharjan
kaupunginosassa on Hiesutien ja Hiekkapellontien
arvokas ja sailytettava kokonaisuus (s-2), joka ei
koske asemakaavamuutosaluetta.
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vamuutoksesta aiheutuvan likennemaaran kasvun va-
haista merkittvasti suurempana ja vaarallisena. Katta-
van liikenneselvityksen tekeminen onkin valttamatonta.

Edelleen esitamme, etta puuttuvat selvitykset toteute-
taan asianmukaisesti. Jos tdman jalkeen kaavamuu-
tosta katsotaan aiheelliseksi jatkaa, esitdmme muodos-
tettavien tonttien tehokkuusluvuksi maaritettavaksi alu-
eelle ja korttelille tyypillista eli enintaan 0,25. Tonttityy-
piksi esitdmme edelleen Korttelille tyypillistd AO-rakenta-
mista, joka on viimeisimpien tietojen perusteella alueen
halutuin tonttityyppi.

Naiden muistutuksessa mainitsemiemme epakohtien ja
puutteiden vuoksi seka ehdotetun kaavamuutoksen ai-
heuttaman elinymparistdn laadun merkittdvan heikkene-
misen seurauksesta esitimme ensisijaisesti kaavamuu-
toksen hylkdamista. Toissijaisesti esitamme kaavamuu-
toksen palauttamista uuteen valmisteluun ja lahtékoh-
tien tarkentamista asuinympariston ja alueen asukkai-
den n&koékulma huomioiden.

Tarpeelliset selvitykset on laadittu asianmukaisesti.
Tehokkuuslukuun ja tontin kayttétarkoitukseen on
otettu kantaa ylempana.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu vaistamatta
muutoksia nakymissa ja kaupunkikuvassa, joiden
mahdollinen vaikutus ei kuitenkaan aiheuta
kohtuutonta haittaa asumisviihtyvyyteen tai
elinympariston laadun heikkenemista.

Muistutus 4

Muistutuksessamme haluamme kaavaluonnoksen epa-
kohtiin, virheisiin ja puutteellisiin selvityksiin korjauksia.

Tehokkuusluvun nostaminen 0,1:sta 0,3:een muuttaisi
AO-asuinalueen ympariston ja osallisten kannalta mer-
kittavasti. Endotamme tehokkuusluvun nostamista enin-
tdan 0,25:een, joka on korttelille tyypillinen tehokkuus-
luku.

Lepakkoselvityksen tekeman luonnonsuojelun asiantun-
tijan havainnon tarkempi ajankohta, kaytetyt metodit
seka lausunto. Lepakot lentavat saanndllisesti disin alu-
eella ja alue on jo vuosia ollut lepakoiden elinymparisto.
Olemme asuneet alueella vuodesta 2012 alkaen ja vii-
meinen lepakkohavainto on tontilamme sunnuntailta
29.8.2021.

Kaavamuutoksen rivitalorakentamista ohjaava tehok-
kuusluku e=0.3 on yleinen rivitalorakentamisessa ja
se on pientalovaltaisilla alueilla normaali ja hyvaksi
havaittu.

Porin kaupungin luonnonsuojelun asiantuntija on kay-
nyt kohteessa syksylla 2020 ja todennut silmamaarai-
sessa tarkastelussa, ettei suunnittelualue poikkea la-
hialueesta tavalla, joka viittaisi lepakoiden runsaam-
paan esiintymiseen. Kohteessa ei ollut havaintoja le-
pakoista. Varsinaista lepakkoselvitysta ei luonnosvai-
heessa ole laadittu.

Asemakaavalla muodostettavan rivitaloasumisen
maara on vahainen, eikd sen ymparistoon tai
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Rypsitieltd Liinaharjantielle kdantyminen on ollut koko
ajan haasteellista heikon nakyvyyden, suuren liikenne-
maaran seka Liinaharjantielld ajetun kovan vauhdin
vuoksi. Liikennemaaran kasvu viela 30-50 henkil6lla
Rapsitielta Liinaharjantielle kasvattaa tata jo ennestaan
suurta liikennemaaraa huomattavasti tehden kulkemisen
seka jalan, pyoralla ettd autolla entista vaarallisemmaksi
Rypsitien lapsille ja aikuisille.

Tarvittavat selvitykset tulee toteuttaa asianmukaisesti.
Muistutuksessa mainitsemiemme epakohtien, virheiden
ja puutteellisten selvitysten vuoksi esitdmme kaavamuu-
toksen palauttamista uuteen valmisteluun ja Iahtokohtien
tarkentamista asuinymparistbmme huomioiden.

likenteeseen aiheutuvat vaikutukset poikkea
pientalovaltaisesta alueesta. Kaavamuutoksesta
aiheutuva liikenne on normaalia pientalovaltaisen
asuntoalueen liikennetté ja sen mukanaan tuomat
vaikutukset alueen liikenteeseen ovat vahaiset.
Liikenneturvallisuus on jarjestettévissa normaaleilla
asuntoalueiden katusuunnittelulla ja
likennejarjestelyilld, joita varten asemakaavassa
varataan riittavat katualueet.

Selostukseen on tehty tarkennuksia kaavan vaikutuk-
sista lepakoihin, likenteeseen, maisemakuvaan seka
virkistys- ja puistoalueisiin. Lepakkoselvitys on laa-
dittu 26.8.2021 lepakoihin erikoistuneen biologin, FM
Ville Vaskon toimesta (Vespertilio Oy).

Kaavan toteuttamisesta aiheutuu vaistamétta muu-
toksia ndkymissa ja kaupunkikuvassa, joiden mah-
dollinen vaikutus ei kuitenkaan aiheuta kohtuutonta
haittaa asumisviihtyvyyteen.

Vaihtoehtoisesti ehdotamme kaavamuutoksen hylkaa- Merkitty tiedoksi
mista kokonaan.
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Viranomaisten lausunnot

Asemakaavaehdotuksesta saatiin kaikki pyydetyt lausunnot tekniseltad lautakunnalta, elinvoima- ja
ymparistdlautakunnalta, Satakunnan pelastuslaitokselta, Pori Energia Oy Energiapalvelulta, Porin Vedelta ja
Varsinais- Suomen ELY- keskukselta.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa.

Porin Vesi

Kasiteltdvana olevassa asemakaavaehdotuksessa on Merkitty tiedoksi
merkitty rakennusalaa olemassa olevan, 1980 -luvulla
rakennetun sadevesiviemarin paalle. Ratkaisu vaatii 800 mm
betonisen viemarin siirtdmista ennen rakentamisen
aloittamista. Siirron kustannusten jakamisesta on keskusteltu
maanomistajien ja kaavoittajan kanssa. Porin Vesi on laatinut
viemarin siirtamisestd suunnitelma, mutta siirron
kustannuksiin se ei osallistu. Muuta huomautettavaa ei Porin
Vedelld kaavaehdotukseen ole.

Tekninen lautakunta

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa asuin- ja
kasvitarharakennusten korttelialueen (AV-2) kayttétarkoitusta
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueeksi (AR) seka asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP). Kaavamuutos mahdollistaa rivitalorakentamisen
alueelle. Asuinkortteleiden AR ja AP rakentamisen
tehokkuutta on nostettu nykyisesta e=0.10 vastaamaan
yleista rivitalorakentamisen tehokkuutta e=0.30.
Kayttotarkoituksen muutosten ja rakennusoikeuden
lisdantymisen johdosta kiinteiston 609-434-1-72 omistajalle
aiheutuu kaavamuutoksesta merkittavaa hyotya,

joten maanomistajalla velvollisuus osallistua kaupungille
aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.

Maanomistajan ja kaupungin valilla tulee solmia maankaytto- | Maanomistajan ja kaupungin vélilla tehdaén

ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus kaupungin maankaytto- ja rakennuslain mukainen maan-
maapoliittisen ohjelman mukaisin periaattein ennen kuin kayttdsopimus, joka tulee hyvaksymiskasittelyyn
kaavamuutos voidaan tuoda hyvaksymiskasittelyyn.
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Paikallislikenteen tuoreen linjastosuunnitelman myota on
cityliikenteen reittia jatkettu ulottumaan Liinaharjan alueelle.
Cityliikenteelle on toteutettu ajoratapysakki kaava-alueen
kohdalle Liinaharjantien varteen siten, ettd matkustajilla on
kulkuyhteys pysakille Paratiisinmaen grillin edessa olevalta
suojatieltd. Tama kulkuyhteys tulee jatkossakin sailyttaa.

samanaikaisesti asemakaavamuutoksen
kanssa.

Merkitty tiedoksi

Elinvoima- ja ympaéristdlautakunta

Yleisiin maarayksiin sisaltyvalla maarayksella isokokoisen
puuston sailyttamisesta maisemapuina mahdollisuuksien
mukaan on ohjaavaa vaikutusta alueen vehreyteen seka
alueella kasvavan kdarmemannyn ja muutamien isojen
haapojen saastamiseksi kaatamiselta, vaikkakaan maarays ei
ole ehdoton.

Asukkaiden antamissa luonnosvaiheen mielipiteissa oli
mainittu alueella mahdollisesti olevista lepakoista. Porin
kaupungin luonnonsuojelun asiantuntija on kaynyt kohteessa
syksylla 2020 ja todennut silméamaaraisessa tarkastelussa,
ettei suunnittelualue poikkea lahialueesta tavalla, joka viittaisi
lepakoiden runsaampaan esiintymiseen. Lepakoilla on vahva
suojelustatus ja siksi niiden esiintyminen alueelle on tarpeen
varmistaa asianmukaisesti toteutetulla lepakkoselvityksella.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana saatujen
palautteiden perusteella on tilattu
lepakkoselvitys. Selvityksen on tehnyt
26.8.2021 lepakoihin erikoistunut biologi,

FM Ville Vasko (Vespertilio Oy). Laaditun
selvityksen perusteella voidaan todeta, etta
kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai
heikentavia vaikutuksia alueella nahtyjen
lepakoiden elinolosuhteisiin.

Satakunnan pelastuslaitos

Satakunnan pelastuslaitos on tutustunut lausuntopyynto6n
litteineen. Pelastuslaitoksella ei ole kommentoitavaa asiaan
liittyen.

Merkitty tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Varsinais-Suomen ELY-keskus ei anna 14.06.2021 paiva-
tysta kaavaehdotuksesta lausuntoa, mutta viittaa kaavaluon-
noksesta 23.10.2020 antamaansa kannanottoon ja kehottaa

Varsinais-Suomen ELY-keskus on todennut
luonnosvaiheen lausunnossa, etta kaavahan-
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varmistamaan lepakkoselvityksen riittdvyyden suoraan ELY- ketta varten tulee tehda lepakkoselvitys (keskit-
keskuksen luonnonsuojeluyksikdsta (iiro.ikonen@ely-kes- tyen rakennuksiin). Kaavoittaja on ollut yhtey-
kus.fi). dessa Varsinais-Suomen ELY-keskuksen luon-
nonsuojeluyksikon ylitarkastaja liro Ikoseen,
jonka suosituksesta kaupunkisuunnittelu on ti-
lannut lepakkoselityksen tekijaksi lepakoihin eri-
koistuneen biologin, FM Ville Vaskon, Vesperti-
lio Oy.

Selvityksessé keskityttiin ELY-keskuksen oh-
jeen mukaisesti padasiassa rakennuksiin ja li-
séksi arvioitiin metsikon soveltuvuutta lepa-
koille. Selvityksessa todettiin, ettd Suomen le-
pakkolajeista kaytanndssa ainoastaan pohjanle-
pakko (Eptesicus nilssonii) esiintyy selvityskoh-
teen kaltaisilla esikaupunkialueilla, missa mai-
sema on avointa ja puustoa niukasti. Kiinteis-
tolla sijaitseva metsikkd ei sovellu pohjanlepa-
kon saalistuspaikaksi, koska se on liian tihea.
Selvityksen kohteena olevalla kiinteistélla poh-
janlepakko voi lentda ainoastaan metsan reuna-
milla tai ylapuolella. Rakennuksista ei I6ytynyt
mitddn merkkeja lepakoista ja tarkastuksen pe-
rusteella voidaan luotettavasti todeta, etta ra-
kennukset eivét ole lepakoiden kayttssa. Laadi-
tun selvityksen perusteella voidaan todeta, etté
kaavamuutoksella ei ole oleellisia tai heikenté-
vid vaikutuksia alueella nahtyjen lepakoiden
elinolosuhteisiin.

Pori Energia Oy Energiapalvelut
Kaavamuutosalueen vieressa kulkee kaukoldmpdjohto. Merkitty tiedoksi

Alueelle rakennettaviin kiinteistoihin on saatavilla kauko-
[Bmpo.

Pori Energian energiapalveluyksikolla ei ole huomauttamista
asemakaavan muutosehdotukseen.
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RAPORTTI

Porin Liinaharjantie 59:n lepakkotarkastus

Porin Liinaharjassa osoitteessa Liinaharjantie 59 sijaitsevalla kiinteist6lla selvitettiin 26.8.2021 lepakoiden
esiintyminen purettavaksi suunnitelluissa rakennuksissa Porin kaupungin toimeksiannosta. Samalla
arvioitiin kiinteistolle kuuluvan metsikon potentiaalia lepakoiden ruokailualueena. Alueelta on havaintoja
lentavista lepakoista, mika laukaisi selvitystarpeen. Selvityksen on tehnyt lepakoihin erikoistunut biologi,
FM Ville Vasko.

Kuva: Kiinteistdn sijainti, pdarakennus merkattuna sinisella taplalla.

Taustaa lepakoista

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeihin, joten niiden

lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen tai heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n

nojalla. Lepakot kayttavat lisddntymis- ja levdahdyspaikkoinaan Suomessa useimmiten rakennuksia, joskus
myos puunkoloja.

Suomen lepakkolajeista kdytanndssa ainoastaan pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) esiintyy selvityskohteen
kaltaisilla esikaupunkialueilla, missa maisema on avointa ja puustoa niukasti. Pohjanlepakko on hyva lentédja
ja pystyy ylittdmaan laajojakin aukeita alueita. Lepakoiden lisadntymisaika on kesa-heindkuussa, jolloin
naaraat keraantyvat jopa usean kymmenen yksilon yhdyskuntiin synnyttdamaan poikasensa. Poikasten
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ollessa pienid naaraat pysyttelevat saalistamassa melko lahelld yhdyskuntaa, mutta voivat silti liikkua yon
aikana useita kilometreja. Koiraat vastaavasti viettavat kesan joko yksin tai pienissa ryhmissa. Loppukesalla
oiden pidentyessa lepakoiden liikkuminen lisddntyy, ja pohjanlepakon yélliset lennot voivat ulottua
kymmenien kilometrien paahan. Naaraiden muodostamat isot yhdyskunnat ovat tyypillisesti rakennuksissa,
koska ne tarvitsevat paljon tilaa, kun taas koiraat voivat kayttaa paivapiiloinaan kaarnanrakoja,
linnunponttoja tms. Pohjanlepakon kdyttamien rakennusten ei tarvitse olla erityisen vanhoja, vaan
uudetkin rakennukset kelpaavat, kunhan niissa on lepakoille sopivia rakoja.

Menetelmat

Lepakoiden esiintymisen rakennuksissa pystyy selvittamaan myos muulloin kuin niiden ollessa paikalla
etsimalla lepakoiden papanoita sisatiloista sekd ulkoa mahdollisten kulkuaukkojen ymparilta. Tassa
tapauksessa luotettava selvittdminen oli mahdollista, koska rakennusten ullakkotiloihin oli paasy sisalta,
rdystaiden aluset pystyi tarkistamaan kiikarilla ja katon paalle oli mahdollista kiiveta. Tyypillisid lepakoiden
kayttamia kulkureitteja ovat juuri raystaiden aluset sekd katon paalla savupiipun helmapellin ja kattopellin
valinen rako. Naihin kohtiin jaa lepakoista kdytdnnossa aina ulostepapanoita ja kulumajalkia. Vaikka selvitys
tehtiin lisdantymiskauden jalkeen, olisi papanoita pitanyt olla vield nakyvissa ulkona ja varsinkin sisalla
ullakolla, missa ne sailyvat jopa vuosia. Papanoita kertyy ullakoilla tyypillisesti nimenomaan
piipunmuureihin ja niiden ymparisté6n. Tama johtuu seka siita, ettd lepakot kayttavat kulkureittindan usein
savupiipun pellityksen ja katon valista rakoa, ettd lepakoiden mieltymyksesta roikkua karheassa muurin
seinamassa. Kaikki tallaiset potentiaaliset kohteet rakennuksissa tutkittiin ja kuvattiin.

Havainnot ja johtopaadtdkset

Rakennuksista ei I6ytynyt lainkaan merkkeja lepakoista. Muurit ja niiden tyvet olivat puhtaita, eika niilla
ollut lepakoiden ulosteita. Savupiipun suojapellin ja kattopellin sauma oli tiivis, eika siina ollut mahdollista
kulkureittid. Raystdiden alla nakyi muutamia mahdollisia kulkuaukkoja sivuvinttien kohdalla, joista
kuitenkaan ei I6ytynyt ulosteita.

Tarkastuksen perusteella voidaan luotettavasti todeta, etta rakennukset eivat ole lepakoiden kaytossa.
Alueella nahtyjen lepakoiden paivapiilot voivat sijaita hyvinkin kaukana, jopa kilometrien pdassa, koska
pohjanlepakko on pitkia matkoja liikkuva laji.

Kiinteistolla sijaitseva metsikko on pohjanlepakon saalistuspaikaksi liian tihed. Pohjanlepakko tarvitsee
avointa lentotilaa ja saalistaa usein pihoilla, puistoissa ja pienilla metsaaukioilla. Se voi saalistaa oksiston
suojassakin, mutta tall6in puuston on oltava hyvin vanhaa ja harvaa. Selvityksen kohteena olevalla
kiinteistolla pohjanlepakko voi lentda ainoastaan metsan reunamilla tai ylapuolella.

Aurassa 4.11.2021

Ville Vasko

Vespertilio Oy



KUVIA KOHTEESTA:

Ulkorakennuksen ulkoseinaa.



Ulkorakennuksen muuria sisalta.

Asuinrakennuksen etelapaaty.




Asuinrakennuksen sivuvinttia.



Asuinrakennuksen hormia.



Asuinrakennuksen katto. Savupiipun saumapelti on tiivis.

Metsikko tontin reunalla.
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