PORIN KAUPUNKI

KARJARANNAN ELI 21. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 38

KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1768
(Porin palvelukiinteistot)
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HYVAKSYMISVAIHE

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Porin kaupunkisuunnittelu 8.1.2024
Asemakaavan tunnus 609 1768
Asemakaavan diaari PRIDno 2022-6047
Vireilletulo 26.4.2023
Luonnos nahtavilla 27.4.-11.5.2023
KH asettanut naht. 30.10.2023
Ehdotus nahtavana 9.-22.11.2023
KH/KV hyvaksynyt

Lainvoimainen



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin

Karjarannan eli 21. kaupunginosan
korttelia 38.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Karjarannan eli 21. kaupunginosan
kortteli 38.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 1 kilometrin etdisyydella Kauppatorista Karjarannan
kaupunginosan alussa Karjarannantien ja Karjapihan rajaamalla alueella.
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Kaavamuutosalueen sijainti.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus

Porin palvelukiinteistot

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Porin Palvelukiinteistot OY:n omistaman
tontin 5 (AL-44) jatehuollon parempi toteuttaminen siirtdmalla naapuritontista 3 (PL) tiealue ja

siihen liittyva tonttialue Porin Palvelukiinteistdjen omistamaan tonttiin. Tonttien omistajat
ovat sopineet siirrosta ja siirrettavasta alueesta on allekirjoitettu kauppakirja.



1.4.Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
2. Asemakaavan seurantalomake

3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4. Ehdotusvaiheen palauteraportti

2. TIVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

-Vireilletulo: 26.4.2023.

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos nahtavilla 27.4.-11.5.2023.
-Kaavaehdotus nahtavilla: 9.-22.11.2023.

-Hyvaksymispaatos:

2.2. Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisdlt6

Asemakaavan tavoitteena on toteuttaa tonttien omistajien sopima vahaisen alueen siirto
tontista toiseen. Tonttien 3 ja 5 vélissa tontin 3 alueella voimassa olevassa asemakaavassa
sijaitseva tiealue ja siihen liittyva pieni alue on sovittu liitettavaksi tontista 3 tonttiin 5.
Tarkoitus on, ettd tontin 5 jatehuollon kerdysastiat sijoitetaan siirrettavalle alueelle
ajoyhteyden ulkopuolelle (sen eteldpuolelle). Siirrettdvan alueen luovutuksesta on
allekirjoitettu kauppakirja.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat. Toteutusta valvoo Porin
kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT

3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,5931 hehtaaria. Tontilla 5 sijaitsee Porin Palvelukiinteistot
OY:n omistama asuinkdytdssa oleva rakennus, joka on rakennettu v. 2008. Tontilla 3 sijaitsee

entisen teurastamon myymala- ja huoltorakennuksia, jotka on 2000-luvulla saneerattu
nykykayttéonsa. Tontilla 3 toimii lasitusliike ja hostelli / ravintola.



Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

Suunnittelualueen ymparistd on kokonaan kaavoitettua ja kaavan mukaan rakennettua
aluetta.

Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella on Karjarannan asemakaavan mukaan 2000-luvulla
rakennettua rakennuskantaa, lahinna asuinkerrostaloja. Alueen etelapuolella on
vilkasliikenteinen kokoojavayla Karjarannantie. Sen eteldpuolella sijaitsee Pori Energia OY:n
toimitilat ja Iahinna 2000-luvlla rakennettuja Hankkijan alueen kerrostaloja.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Kortteli 38 on rakennettu kokonaan asemakaavan mukaisesti. Tontilla 5 sijaitsee v 2008
rakennettu asuinkerrostalo, jonka omistaa Porin kaupungin tytaryhtio Porin Palvelukiinteist6t
OY. Talossa on vanhusten tehostetun palveluasumisen asuntoja ja vammaisten
palveluasuntoja.

Porin Palvelukiinteistot OY:n asuinkerrostalo

Tontilla 3 sijaitsevat myymalarakennus, hostelli-ravintolarakennus ja entinen talousrakennus,
nykyinen salirakennus, jotka kaikki ovat asemakaavan mukaan suojeltuja.

Tontin 3 kaikki rakennukset ovat alun perin Satakunnan Osuusteurastamon (SOT) teurastamon
konttori- ja myymalarakennuksia. Kun Karjarannan asemakaavan muutosta laadittiin 2 000-
luvun alussa, paddyttiin tontin 3 rakennukset suojelemaan. Asia heratti runsaasti keskustelua
niin kaupungin paattajissa kuin yleisdssakin. Suojelu kuitenkin toteutettiin ja vanhasta



teurastamon historiasta jai muisti jalkipolville. Kaikki rakennukset ovat talla hetkella myymala-,
hostelli- tai juhlatilakdytossa.

Hostellin paarakennus
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Hostellin salirakennus

3.1.3. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoja.
3.1.4. Tekninen huolto

Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon seka televerkkojen piiriin.
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Alueen teknisen huollon verkostot

3.1.5. Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.
3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueena
C1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitettu
keskustatoimintojen alueena C1.
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta
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Maakuntakaavojen yhdistelma
Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu
kerrostaloalueena (AK).
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella tontilla 3 on voimassa 23.9.2004 lainvoiman saanut asemakaava 609 1420.
Kaavassa tontti on osoitettu lahipalvelujen korttelialueeksi (PL). Kaava-alueella sijaitsevat
rakennukset on osoitettu suojeltavaksi kaavamerkinnalla sr.

| PL | Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Tontin 3 kaavamaarays

Tontilla 5 on voimassa 10.10.2008 lainvoiman saanut asemakaavan muutos 609 1515, jossa
tontti on osoitettu asuin-, liilke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi merkinnalla AL-44.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa
tukevia palvelutiloja.

Tontin autopaikkavaatimus on 1ap/120
kerrosalaneliometrid, palveluasuntojen osalta
kuitenkin 1ap/200 kerrosalanelibmetria.

Tontin autopaikkoja saa osoittaa samassa korttelissa
muilla tonteilla.

Tontin 5 kaavamaarays

Alueen asemakaava

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikén laatima.
Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen. Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt kartan
5.10.2023 § 33.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja tullut
voimaan 1.1.2021.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
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4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut tarpeelliseksi, koska tontin 5 jatehuollon jarjestelyt
edellyttavat lisdaluetta ko. tonttiin.

4.2. Suunnittelun kdaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille tontin 5 omistajan hakemuksesta.
4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

4.3.1. Osalliset

Osallisia suunnittelussa ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Osallisia ovat:

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistolautakunta
Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkoverkot Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Satakunnan museo

4.3.2. Kaavaprosessin kulku sekd osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireille tulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille 26.4.2023 ja sen vireille tulosta (MRL 63 §, MRA 30 §) on
ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa seka samanaikaisesti Porin kaupungin verkkosivuilla.
Yhta aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti on valmistellut asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyn

palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti
nahtaville 9.-22.11.2023 valiseksi ajaksi ja nahtavilla olosta ilmoitettiin kuulutuksella
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sanomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon aikana
osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta
pyydettiin myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin on laadittu vastineet,
jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetddn kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen
perusteella on tehty myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen (MRL 65 §, MRA 19
§, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyvdksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginhallitus. Hallituksen hyvdaksymispaatoksesta voi
valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4.3.4. Tavoiteaikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, huhtikuu 2023.

-Kaupunginhallituksen paatds kaavamuutoksen kaynnistamisestd 17.4.2023.

-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtavilla olosta 26.4.2023.

-Asemakaavan muutosluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 27.4.-
11.5.2023.

EHDOTUSVAIHE, touko-syyskuu 2023.

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kaupunginhallituksen paatds nahtavilldolosta 30.10.2023.

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta 9.11.2023.

-Ehdotusvaiheen nahtavilld olo 9.-22.11.2023

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, joulukuu 2023.

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta tammikuu 2024.

-Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta

-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginhallitus

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 5 parempi jatehuollon toteutus
siirtdmalla asianosaisten tekeman kaupan perusteella osa tontista 3 tonttiin 5.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
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5.1.1. Mitoitus

Korttelialue ei kaavamuutoksessa muutu, ei myodskaan tonttien kayttotarkoitus taikka
kaavamaaraykset. Tontin 3 rakennusoikeus sdilyy entisena ja tontin 5 rakennusoikeus nousee
50 k-m?.

5.1.2. Palvelut

Suunnittelualue on osa Porin kaupunkikeskustaa ja muodostaa myds osan sen palveluista.
Suunnittelualueella sijaitsee tontilla 3 lasitusliike ja hostelli-ravintolakiinteist, tontilla 5 Porin
palvelukiinteistot OY:n omistama asuinrakennus, joka on sosiaali- ja terveyspalvelukaytossa.

5.1.3. Aluevaraukset
5.1.4. Korttelialueet

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueena (AL) on varattu 0,3851 hehtaaria.
Rakennusoikeus on 6 547 k-m?2. Talle alueelle sijoittuu Porin Palvelukiinteistét OY:n omistama
asuinkerrostalo.

Alueen pinta-ala nousee 281 m? ja rakennusoikeus 50 k-m?2.

Alueen tonttitehokkuusluku laskee 1.82:sta 1.7:3an. Mikali tehokkuusluku sdilyisi entisellaan,
lisddntyisi tontin rakennusoikeus yli 500 k-m? (niin kuin ndht&villd olleessa ehdotuksessa oli).
Tontti on kuitenkin jo tayteen rakennettu eika lisdrakennusoikeutta tarvita. Jotta valtetaan
turha rakennusoikeuden nousu ja siita aiheutuva maankayttésopimuksen tarve kaupungin
kanssa, on tontin rakennusoikeutta laskettu. Kiinteiston omistaja Porin Palvelukiinteistot OY
on kirjallisesti hyvaksynyt muutoksen.

Lahipalvelurakennusten korttelialueena (PL) on varattu 0,2080 hehtaaria. Rakennusoikeus on
1 230 k-m?. Korttelialueen pinta-ala laskee 281 k-m? ja sen rakennusoikeus pysyy entiselldan.
Kaikki alueen rakennukset ovat jo rakennettuja suojelurakennuksia.

5.1.5. Liikenne ja pysakdinti

Korttelialueiden sisdlle on osoitettu kaavassa pysadkointialueet. Myos pysakointipaikkojen
minimimaarat on osoitettu kaavassa.

Ajo korttelin pysdkointipaikoille tapahtuu korttelinosien valissa olevaa, kaavassa osoitettua
ajoyhteytta pitkin.
5.1.6. Tekninen huolto

Rakennettuna asemakaava-alueena suunnittelualue on teknisen huollon verkostojen piirissa.
Verkostot on esitetty edelld kohdassa 3.1.4, eikd kaavamuutos aiheuta niihin muutoksia.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueen jatehuolto tulee tapahtumaan
Karjarannantien vieressa olevalla alueella, joka tassa kaavamuutoksessa siirretdaan ko.
korttelinosaan.

5.2. Kaavan vaikutukset

5.2.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.

5.2.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia luontoon ja ymparist6on.

5.3. Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja —maaradykset on esitetty kaavakartassa.

5.4. Nimisto

Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija..

6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistétoimiala seka
tekninen toimiala.

Porissa 8.1.2024

Kari Hannus
Diplomi-insinori



Liite 1: Asemakaavaehdotus, maaraykset ja merkinnat
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PORIN KAUPUNKI
KARJARANTA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE KARJARANNAN 21.
KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 38

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU KARJARANNAN 21.
KAUPUNGINOSAN KORTTELI 38

Asemakaavamaaraykset ja -merkinnat

1o 10%
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Asuin-, lilke - ja tfoimistorakennusten korttelialue.
Aueella 533 rEkantza palvelEsuntcda |3 toimintas ke pavelution.

Tontin autopaliivaatimus on 1320 kamoealanelidmetna, paivelussuniojen osalta kufteriin 13p/200
Remosaanaiometnia.

Tomtin autcpaliiola 33 os0itas samassa korib=lssa mulla oniedia.
Lahipahvelurakennusten korttelialave.

3 m kaava-alueen Eian ulkopuniella cleva via,

Korttedin, Korelinosan |3 slusan rEja.

Osa-alueen Ea.

Chjesiiinen fontin, alussn tal csa-alueen 32

. Kaupunginosan numer.

KaupLnginosan nimi.

ECarthedln FREmeT.

Ohjeslisan tontnirakennuspalkan Numen.

Rakennusolkeus Kermsaianalimetnaind.

Merkint3 sittaa, kuinka monta prosenttla rakennusakeudests saadaan K2yt ke [ toimistodioia varen.
Roomaiainen nUMen o50itas rakennusian, Ekennulisen i San 063N sUUmMan salltun Kamosiuun
Tehokkusiul.

Rakenrusaia.

Rakennusala, joile 533 sljoitas tiousrakennuksen.

Merkinta os0ilEa akennuealan sivun, jonia punielsen rakennuksen ulliossinien s IKKLnDiden |3 muiden
Ekenisizen daniedstavyyden llkennemaiua vasaan on oiava vahiniadn 35 dBA.

Ishbetiana aluesn osa.

Ajoynieys.
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FLRRF Kahusiueen ralan cea, jorka kohdalta o 533 [anestas sjoneuvolitymas,

Kaupunkikuvan kannaits tarkes rakennus. Maankayio- |3 ekernusiain 57 pykaian 2 momentn nojalla
[ adl | MANAAN, et Ekennusta & 533 purkaa. Rakenruksessa suometavien muuttstticen fulee ola sellakla,
— eit3 rakennuksen Kaupunkiuvailisest menkitava luonne s3lyy. Rakennusta muutiavists kofaus- |3 muista
toimengitelsta on hankkeessen ryhiyvan pyyoetiav Satakunnan MUSE0N ISUSUD.

Yleiset maaraykset:

Asemakaava-aluesila on fulvavaara Aln rakentamiskorkals on 2000 +3.30 m. Alueen rEkentamisessa pitad ihvavaara
DTEa FUOmiDon.

Unisia rakernuspaliola o 533 oftaa kayhison ennen kuin fubvasugeiunkokonaisiresialy asemakaava-auella on
toteuteti 3l tuvavahinkojen vaara rakennuspalikaita on mulla toimenphedla polsteti

Ennen pohjarakennusitiden aicittamista on tehtava maapersuikimusten osoiamat tapesliset maissavalhdot huomiciden
mahanilset pilaaniuneet mag-aluset

Azpmakagva-alue slaitees vaarallisla kemikaaicda E3diteleyien (3 varasinhien Eifosien konsufininthylinyikesld

Rakaniamisessa on huomiciiaya eollsuden alheulamat naliat ja iskil Rakennusiupaa haetlzessa on esleiiEg
aluepalopaciliktn &l hanen harkinansa mukaan Tukesin [Turyaieknikan keciis) Busunio Ekermusiarkkeessa.

PyCrapysRnipaiknla on osoietava 17900 k-TF.

Taman asemakaavan alueella tonttiako laaditaan sitowana fa erllisena.
K Ssittel

‘Vienlle 28 4 0TS
Leonson nishisnild 2741153000
Ehdohus nihisndl 9.2 10200

Pobjmbar®a on JHS 188 28 2514 rckeicen. Ko ord-seSij stekmd ETRS GH-I ool jesdeima A0

Pobymbartar =y yECEp ruree
S0HEE  § 3 apulshibapongngeodess Teamu Salosen

e PORIN KAUPUNKI

i!} KALPLMKES UUMKITTELL

Hamntmrm S Ve
Homrite Kol Horrem Sad g
Buusn, ek Py, & 1.0k




Liite 2:Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

18

Kunta G609 Porl  Tayttamispvm 09012024
Kazvan niml Kafjarannan 21. kawpunginosan asemakaavamuuios, koriall 38
Hywiksymilspym Ehdotuspym 30.10.2023
Hywiksy]d Wirsdllstulosta lim. pvm 26.04.2023
Hywaksymispykala Kunnan kaavatunnus 609 1768
Generoliu kaavatunnues
Haava-alusan pinta-ala [ha) 05331  Uusl asemakaavan pinta-ala [ha) 0,0000
Maanalalaten tiie|sn pinta-ala [ha] &Agemakaavan muutokssn pinta-ala [ha] 00,5931
Ranta-asemakaava Rantavivan piiuws [km)
Rakennuspalkat [lkm] Omarantalast El-omarantalzed
Lomarakennuapalkat lkm] Omarantalsst El-omarantalzed
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muwt | Kemosalan muowt.
Alusvaraukast
[ha] [*] [k-m7] [&] [ha «I-] [k-m* +1]
Yhisanai 05331 00,0 TTrT 1.3 0, 0000 30
& yhisenad i0,3551 545 BS4T 1,70 0, 0281 S
P yhisansd i0,2080 35,1 1230 0,55 -0,0261 a
¥ yhigansa
C yhitesnad
K yhtasnsd
T yhitesnad
v ynisanas
R yhitesnasd
L yhiesnsd
E yhiesnsa
& yhiesnss
M yhteensd
W yhteensd
Pinta-ala | Pinfa-ala | Kerrozala | Pinta-alan muut Harrosalkan muut.
Maanalalaat flat
[ha] [%] [k-mi7] [ha +/] [k-m? +l-]

Yhisensd

Suojelut rakennukest Suojeltujen rakennuaten muutos
Rakennussuajaiu

phm] | pem] Mm-] | emied]




| nteenas

Alamerkinnit

Alusvaraukset

Pinta-ala
[ha]

[ha ~F-]

Kamoaalan muat

[k-m® <]

Thieensd

0,553

A yhtsenas

0,3851
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Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

PORIN KAUPUNKI

KARJARANNAN ELI 21. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 38 KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1768
(Porin Palvelukiinteistot)

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan
kaavatyon tavoitteet ja [ahtokohdat, valmistelun ja paatdoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten
arviointitavat, osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetaan kaavatyon eri vaiheissa tarvittaessa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Paivamaara 17.8.2022.
Asemakaavan tunnus 609 1768
Asemakaavan diaari PRIDno-2022-6047
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1. OSOITE

Karjapiha 2 — Karjapiha 4, 28100 Pori.

Kaavamuutosalueen sijainti

2. ALOITE
Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.
2.1.Selvitys suunnittelualueen oloista
Suunnittelualueen pinta-ala on 0,5931 hehtaaria. Tontilla 5 sijaitsee Porin Palvelukiinteistot
OY:n omistama asuinkaytossa oleva rakennus, joka on rakennettu v. 2008. Tontilla 3 sijaitsee
entisen teurastamon myymala- ja huoltorakennuksia, jotka on 2000-luvulla saneerattu
nykykaytt66nsa. Tontilla 3 toimii lasitusliike ja hostelli / ravintola.
Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen ymparistd on kokonaan kaavoitettua ja kaavan mukaan rakennettua
aluetta.

Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella on Karjarannan asemakaavan mukaan 2000-luvulla
rakennettua rakennuskantaa, Iahinna asuinkerrostaloja. Alueen etelapuolella on
vilkasliikenteinen kokoojavayla Karjarannantie. Sen eteldpuolella sijaitsee Pori Energia OY:n
toimitilat ja Idhinnd 2000-luvlla rakennettuja Hankkijan alueen kerrostaloja



23

4. LAHTOTIEDOT
Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueena C1.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitettu
keskustatoimintojen alueena C1.

Ote vaihemaakuntakaava 2:sta.



Maakuntakaavojen yhdistelma
Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu
kerrostaloalueena (AK).
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella tontilla 3 on voimassa 23.9.2004 lainvoiman saanut asemakaava 609
1420. Kaavassa tontti on osoitettu ldhipalvelujen korttelialueeksi (PL). Kaava-alueella
sijaitsevat rakennukset on osoitettu suojeltavaksi kaavamerkinnalla sr.
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PL Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Tontin 3 kaavamaarays

Tontilla 5 on voimassa 10.10.2008 lainvoiman saanut asemakaavan muutos 609 1515, jossa
tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi merkinnalla AL-44.

Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa
tukevia palvelutiloja.

Tontin autopaikkavaatimus on 1ap/120
kerrosalanelibmetrid, palveluasuntojen osalta
kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneligmetria.

Tontin autopaikkoja saa osoittaa samassa korttelissa
muilla tonteilla.

Tontin 5 kaavamaarays

Alueen asemakaava

5. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on tontin 5 jatehuollon parempi toteutus.
Tonttien 3 ja 5 omistajat ovat sopineet kiinteistokaupasta, jolla pieni osa tontista 3
siirretdan tonttiin 5. Ko. alueelle toteutetaan tontin 5 jatehuolto asianmukaisen
suunnitelman perusteella.
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Kaavamuutoksella tavoitteena on maaraalan siirto tontista toiseen ja siten tontin 5
parempi jatehuollon toteutus.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset,
ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Erityistda huomiota kiinnitetdan turvallisuuteen ja
terveellisyyteen.

Vaikutusten ollessa vahaisid, arvioinnin suorittaa paaasiassa kaavan laatija.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

7. OSALLISET

- Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja ldhialueen yritykset ja yhteisot

- Tekninen lautakunta

- Ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia Oy Energiayksikko

- Pori Energia Sahkoverkot Oy

- Porin Vesi

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
8.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville vdhintdan
14 vrk ajaksi.

Vireille tulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja
kirjeelld osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat ndahtavana kaupunkisuunnittelun
internetsivuilla ja palvelupisto Porinan sahkoisella ilmoitustaululla. Hanketta koskevat
kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittda Porin kaupunkisuunnittelulle.

Nahtavilla olon aikana osalliset voivat esittda OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia
suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava
tai on puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

8.2. Ehdotusvaihe

Konsultti ja kaupunkisuunnittelu valmistelevat asemakaavaehdotuksen huomioiden
luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintdan 14 vrk:n ajaksi ja nahtavilla olosta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.
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Ehdotusvaiheen nahtavilld olon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdaan myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin
ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-
asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdddan myos tarvittavat korjaukset
asemakaavaehdotukseen.

8.3. Asemakaavaehdotuksen hyviksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen. Kaupunginhallituksen paatoksesta on
mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

8.4. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, huhtikuu 2023.
-Kaupunginhallituksen paatds kaavamuutoksen kdynnistamisesta
-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta,
-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, touko- syyskuu 2023

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kaupunginhallituksen paatos nahtavilla olosta

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilld olosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilld olo 14 vrk

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta tammikuu 2024.
-Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginhallitus

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja

osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
- Kirje (henkil®- tai talouskohtainen)

- Kaavan nahtavilla pitdminen internet-sivulla ja palvelupisto Porinassa.

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
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diplomi-insin66ri Kari Hannus (puh 050-2970) tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh.

044 701 1608.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilla
olon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun
osoitteeseen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sdhkopostilla:
kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 17.8.2022

Kari Hannus
Diplomi-insindori
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Liite 4: Ehdotusvaiheen palauteraportti

KARJARANTA. 21. kaupunginosan korttelin 38 asemakaavan muutos 609 1768
ASEMAKAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA 9.-22.11.2023

EHDOTUSVAIHEEN PALAUTERAPORTTI / MUISTUTUKSET JA LAUSUNNOT

Muistutuksen / lausunnon antaja

Tiivistelma muistutuksesta/lausunnosta Valmisteltu vastine

Muistutuksia ei ole tullut

Lausunnot:

Elinvoima- ja ymparistotoimiala
Ei huomautettavaa.

Satakunnan Museo

Satakunnan Museo on esittanyt seuraavan Kaavamadarays on muutettu Satakunnan
huomion: PL-korttelissa Sr-20 merkintaa kos- Museon esittdmaan muotoon.

kevassa maarayksessa tulee poistaa vanhahtava

ja epaselvyytta aiheuttava maarays “Rakennusta

ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta” muotoon

”Rakennusta ei saa purkaa”. Kaavamaaraykseen

tulee lisata: "Rakennusta muuttavista korjaus- ja

muista toimenpiteista on hankkeeseen ryhtyvan

pyydettava Satakunnan Museon lausunto.”

Tekninen lautakunta

Rakennusoikeuden lisdantyessa yli 500 k-m? AlL-alueen rakennusoikeuden lisdys johtuu
aiheutuu kaavamuutoksesta maanomistajalle tiealueen liittdmisesta tonttiin 7. Tontti 7
merkittavaa hyotya, minka perusteella maan- on jo tayteen rakennettu eika sille tarvita

omistajalla on velvollisuus osallistua kaupungille lisarakennusoikeutta. Tontin tehokkuusluku



aiheutuvien yhdyskuntarakentamisen kustannuk-
siin. Maanomistajan ja kaupungin valilla tulee
solmia MRL:n mukainen maankayttésopimus
kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisin
periaattein. Maankayttosopimus tulee olla
laadittu ennen asemakaavamuutoksen vie-

mista hyvaksymiskasittelyyn.
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e on muutettu 1.82:sta 1.7:3an, jolloin tontin
rakennusoikeus nousee vain 50 k-m?. Lisdyk-
sen jaadessa alle 500 k-m?2:iin ei maank3ytto-
sopimusta tarvita. Maanomistaja on kirjal-
lisesti hyvaksynyt tehokkuusluvun muu-
toksen 1.7:ksi.



