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1 TUNNISTE- JA PERUSTIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaupunki: Pori

Kyla: Yyteri

Kiinteistd: Yyteri RN:o 1:827

Ranta-asemakaavan muutos koskee virkistys-, maa- ja metsatalous- ja rantakaavatiealueita.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 6 ja osa korttelista 7 seka virkistys-, liikenne-,
luonnonsuojelu-, maa- ja metséatalous-, vesi- ja tiealueita.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 ja osa korttelista 5 ja 7 seké virkistys-,
liikenne-, maa- ja metsatalous-, vesi- ja tiealueita.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja maarittely

SR G

| KUVA 1.

k| Suunnittelualueen sijainti
osoitettu punaisella
yhtenaisella alueella ja
voimassa oleva UPM:n
lomakylén rantakaava
punaisella katkoviivalla.

Munakar

A HavennoiaRid =3 - -.‘L

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin
hiekkasantojen eteldosassa. Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (Mantyluodontie) lansipuolella.
Suunnittelualue on lahes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 115 ha. Rantaviivan
kokonaispituus on noin 1,4 km.

1.3 Kaavan laatijat

Ranta-asemakaavan laatii maanomistajan toimeksiannosta Ympéaristonsuunnittelu Oy.
Sini Suontausta, Arkkit. SAFA Itsendisyydenkatu 11, 33500 Tampere
Eero Ritanen, Dipl.Ins. etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi

1.4 Kaavan kasittely

Vireilletulosta ilmoittaminen 10.6.2011
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtavilla 13.6.-27.6.2011

Kaavaehdotus nahtévilla kunnanhallituksen paatoksen . .201_mukaisesti __._ .- . .201
Kaavaehdotuksen hyvéksyminen /KH __ . .201_
Kaavan hyvdksyminen/KV . 201§ _

Kaava lainvoimaiseksi . .201
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2
2.1

2.2

2.3

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin kotisivuilla ja Satakunnan Kansassa 10.6.2011 (MRL 63
8) ja se mainitaan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2012-2014 Meri-Porin asemakaavakohteena
67. Kaavatytn aluksi laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.2.2013 ja se on ollut
nahtavana Porin kaupunkisuunnittelun palvelupisteessa sekéa kaupungin kotisivuilla internetissa
13.6.-27.6.2011 valisen ajan (MRL 30 8). (LIITE 1)

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 5.4.2011 ja siina todettiin mm. seuraavaa:

= Tavanomainen tapa olisi yleissuunnitelman tai kehittdmissuunnitelman laatiminen koko Yyterin
alueelle, jonka jalkeen suoritettaisiin yleiskaavan tarkistus ja timan jalkeen ranta-asemakaava
suppealle alueelle. Kaavoitettava alue on kuitenkin viimeinen rakentamiseen soveltuva
rakentamaton aluekokonaisuus Yyterin rantavyohykkeelld, eikd alueen kayttotarkoituksesta nayta
olevan kaupungissa eridvia nakemyksia. Koska ranta-asemakaavan tavoitteet ovat
ylemmanasteisten kaavojen mukaisia ja nakemykset Naturan toteutuksen osalta ovat
yhtenevaiset, on perusteltua lahtea liikkeelle OAS:ssa esitetyista tavoiteratkaisuista.

= Todettiin, ettd Selkdmeren kansallispuisto on perustettu 9.3.2011. Alue tulisi kytked Selkameren
kansallispuiston kayttésuunnitelmaan, jossa voidaan tarkemmin maéaritella rauhoitettavat alueet,
rajoitetusti virkistyskayttéon soveltuvat ja virkistyskayttdalueet seka kulkureitit. Alueen kaytt6a
voidaan talla tavoin kaytdnndsséa ohjata Naturan tavoitteiden mukaiseksi. Matkailupalveluiden
tuottamisen katsottiin edistavan Yyterin rantojen suojelua ja ohjaavan yleista virkistysta
tarkoitukseen soveltuville alueille.

Vuoden 2011 aikana koottiin kaavan l&ht6tietoja ja tehtiin tarkentavia selvityksia kasvillisuudesta,
linnuista, liito-oravasta, kovakuoriaisista ja perhosista seké Natura-arviointi.

Alueelle laadittiin kaksi kaavaluonnosta, luontokeskus ja hyvinvointikeskus (LITE 2), jotka eroavat
toisistaan rakennusoikeuden ja rakentamiseen osoitettujen alueiden maarassa. Naista
hyvinvointikeskusehdotus valittiin jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaluonnos on ollut virallisesti
nahtavilla . .- . .2013valisen ajan.

Asemakaava tarkistettiin tarpeellisilta osilta ja kaavaehdotus valmistui __._ .201_.

Kaavaehdotus oli kaupunginhallituksessa __ . .201_ ja virallisesti nahtavilla __ . .- . .201_
vdlisen ajan.

Ehdotuksesta jatettiin _ muistutusta.

Kaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa . .201_/§ .

Asemakaavan siséalto

Suunnittelualueelle osoitetaan matkailupalvelu-, loma- ja virkistysalueita siten, ettd Natura-alueet
voidaan rauhoittaa. Liséksi kaavassa kehitetdén alueen virkistysreitteja ja -alueita yleisen
virkistyksen, matkailun ja keskuksen tarpeisiin. Korttelialueita osoitetaan 32,20 ha ja niilla on
rakennusoikeutta 58 560 kam?2. Maa- ja metséatalousalueeksi jaa 18,80 ha ja virkistysalueeksi
muodostetaan 54,00 ha.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen yksityiskohtainen suunnittelu on kdynnistynyt vuonna 2011 ja alueen toteuttaminen on
tarkoitus aloittaa kaavan saatua lainvoimain.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin
hiekkasantojen eteldosassa. Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (M&ntyluodontie) lansipuolella.
Alue rajoittuu luoteisrajalta kiinteistorajaan ja Yyteri Beach Lomakeskukseen. Idassé ja etelassa alue
ulottuu noin 150 metrin padhan alueella kulkevasta metsaautotiesta kuitenkin rajautuen Kerinjarven
ja Haventojarven rantaan. Lannessé alue rajoittuu merenrantaan.

Suunnittelualue on lahes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 115 ha. Rantaviivan
kokonaispituus on noin 1,4 km. Kaava-alue on matalaa rannikkoseutua, jonka suhteelliset
korkeuserot ovat pienet. Yyterin hiekkaranta ja sen takamaasto ovat muodostuneet lukuisista
dyyneisté ja lentohiekkakummuista. Suunnittelualueen korkein kohta on noin 5 m mpy.

KUVA 2. Suunnittelualueen korkeussuhteet.
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3.1.2 Luonnon ymparisto ja maisema

Kalliopera

Kaava-alueen kalliopera on kokonaisuudessaan hiekkakived. Hiekkakivialue on ympéristénsa muita
kivilajialueita alavampaa ja sité verhoaa tavallisesti paksu maanpeite.

Maapera

Yyterin alue on ollut pitk&d&n syvan veden peittdma. Vield 2000 vuotta sitten meren pinta oli runsaat
15 metrid ja noin 1000 vuotta sitten 10 metrid nykyistd meren pintaa korkeammalla.
Maankohoamisen seurauksena vedestéd kohoava maa on ollut asteittain rantavoimien vaikutuksen
alaisena. Siten moreenista on huuhtoutunut hiekkaa ja soraa vaihtelevan paksuisiksi kerrostumiksi
makien rinteille, painanteisiin ja lahtien perukoihin.

Yyterin dyynien aines on karkeampaa kuin Suomen sisémaan dyyneissa keskimaarin. Yleensa
dyyniaines on suureksi osaksi karkeaa hietaa (rakeiden lapimitta 0,06-0,2 mm), mutta taalla yli puolet
aineksesta on hiekkalajitetta, jonka raekoko vaihtelee valilla 0,2-2,0 mm.

Suunnittelualueen maaperéa koostuu suurelta osin hiekasta. Kerinjarven ja Haventojarvien ymparilla
maapera on hietaa. Paikoin hiekan paalla on ohut peittéava kerros hietaa ja hiedan paalla
saraturvetta.

KUVA 3. Maaperakartta. Kaava-alue on osoitettu punaisella.
Vihred Hk = hiekka, Vaalean vihre&d Ht = hieta, Ct = saraturve, Ve = vesialue, .... = dyyni
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Pohjavesi

Suunnittelualueen paamaalajeina olevat vetta johtavat hiekka- ja hietakerrostumat ovat edullisia
pohjaveden virtauksen ja varastoitumisen kannalta. Koska naiden kerrostumien kerrosrakenteeseen
littyy vetta pidattavia hienorakeisia kerroksia, saattavat pohjavesiolosuhteet vaihdella merkittavasti
alueen eri osissa. Pohjaveden pinta on alueen matalan pinnanmuodostuksen johdosta laajoilla
alueilla 1-2- metrin syvyydessa maanpinnasta.

Natura 2000

Suunnittelualueen lansiosa, Yyterinsannat, kuuluu Preiviikinlahden Natura-alueeseen (FI0200080 ja
F10200151). Kohdetyypiltdan kyseessa on SCl-alue (Sites of Community Importance,
luontodirektiivin perusteella Natura 2000 -verkostossa), johon lukeutuu 14 luontodirektiivin
(92/43/ETY) liitteen | luontotyyppid, joista nelja on priorisoituja. Yyterinsannat liikkuvine
hiekkadyyneineen ja edustavine dyynisukkessiosarjoineen on Etela-Suomen laajin yhtenainen ja
edelleen aktiivinen alue.

Kasvillisuus

Kaava-alueelta valmistui Ahlman Konsultointi ja suunnittelun laatima kasvillisuus selvitys vuonna
2011. (ERILLISLIITE 1) Naturan ulkopuolinen alue koostuu lahinna manty- ja kuusivaltaisista
tuoreista kankaista, kuivahkoista kankaista ja tahtikudospistidisvaurioiden vuoksi tehdyista
avohakkuualoista. Nama alueet ovat hyvin vaatimattomia luontoarvoiltaan, eika yksikaan
luontotyyppi ole lakien mukaan suojeltava kohde. Ne ovat uhanalaisuusluokitukseltaan korkeintaan
silméallapidettavia (NT). Huomattavaa kuitenkin on, ettd kaikkialla tutkimusalueella maankohoamisen
ja dyynimuodostelmien vuoksi syntyneet metsatyypit ovat alueelle luonteenomaisia ja melko vaikeita
tyypitella. Niitd luonnehtii etenkin hyvin ohut podsolimaannos, joka rikkoutuu herkasti.

Natura-alueella on kuivahkoa méntykangasta ja kahdeksan erilaista Natura-luontotyyppid, jotka
edustavat muun muassa hyvin merkittavia dyynisukkessiosarjoja aina hiekkarannoista metsaisiin
dyyneihin. Dyynit ovat sdilyneet paéasaantoisesti hyvakuntoisina.

Natura-luontotyyppi

Uhanalaisuusluokitus

Liikkuvat alkiovaiheen dyynit

valtakunnallisesti erittdin uhanalainen (EN)

Liikkuvat rantakauradyynit
(valkoiset dyynit)

valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)

Kiinteat ruohokasvillisuuden peittdmat dyynit
(harmaat dyynit)

valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)

Metsaiset dyynit

valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)

Dyynien kosteat soistuneet painanteet

valtakunnallisesti erittéin uhanalainen (EN)

Maankohoamisrannikon primaari-
sukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat

ei maaritelty

Itameren hiekkarannat

valtakunnallisesti erittéin uhanalainen (EN)

Lehdot

valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)
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LUONTOTYYPIT
Liikkuvat
allkiovaiheen dyynit

Valkoiset
dyynit

Harmaat
dyynit

Metsdiset
dyynit

Dyyruen kosteat
painanteet

Itameren
hiekkaranrat

KUVA 4. Yyterin kaava-alueen Natura-luontotyyppien rajaukset. Vihrealla viivalla on osoitettu Natura-
alueen raja.
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Linnusto

Ahlman Konsultointi ja suunnittelun vuonna 2011 laatimassa linnustoselvityksessa (ERILLISLIITE 2)
suunnittelualue laheisine Kerin- ja Haventojarvineen on linnustoltaan hyvin monipuolinen, silla lajeja
havaittiin yhteensa70. Parimaaran tiheys sen sijaan oli vaatimaton. Huomionarvoisia lajeja tavattiin
melko paljon, joskin niiden esiintyminen painottuu monen lajin osalta Kerin- ja Haventojéarville, jotka
sijaitsevat kaava-alueen valittdmassa laheisyydessa. Jarvien lahimetsét tulisi siksi rauhoittaa
suojavyohykkeeksi. Natura-alueen lounaisosan lajistoltaan monipuoliset lehdot ja lehtojen itdpuolen
pyyn elinpiirind toimiva kuusivaltainen havumetsakuvio tulisi sailyttda ennallaan.

KUVA 5. Linnuston kannalta arvokkaat alueet on merkitty punaisella.

Liito-orava

Vuonna 2011 Ahlman Konsultointi ja suunnittelun laatimassa liito-oravaselvityksessa ei |6ydetty
suunnittelualueelta lainkaan liito-oravan jatoksia, eika lajille soveliaita elinymparistoja.
(ERILLISLITE 2)

Kovakuoriaiset
Ahlman Konsultointi ja suunnittelun kovakuoriaisselvityksessa (ERILLISLIITE 3) havaittiin

suunnittelualueelta vuoden 2011 maastotutkimuksessa yksi valtakunnallisesti vaarantunut ja nelja
silmallapidettavaa seka eraita valtakunnallisesti harvinaisia kovakuoriaislajeja. Kohteen
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hamahakkilajisto on myo6s edustavaa, kohteelta tavattiin yksi silmallapidettava ja nelja harvinaista
dyynilajia, joista yksi (Clubiona juvenis) oli pohjoismaille uusi laji, joka on luokiteltu useissa Euroopan
maissa (mm. Iso-Britannia ja ja Tsekki) uhanalaiseksi. Laajemmin Yyterin hietikoilta on tavattu 15
valtakunnallisesti uhanalaista tai silmallapidettavaa kovakuoriaislajia, joista useat elavat
todennakoisesti edelleen my6s kaava-alueella. Yyterin dyynit laajempana kokonaisuutena ovat
valtakunnallisesti erittéain merkittava kovakuoriaisten ja muiden dyyniympéaristdihin sopeutuneiden
selkarangatonlajien elinymparisto ja lajiston kannalta keskeiset esiintymat sijoittuvat paaosin kaava-
alueelle.

Kaava-alueella esiintyvista lajeista eniten
tallaamisen lisdantymisesta karsisi vaarantunut
hietamyyrakiitajainen (Dyschirius
impunctipennis), joka elda Bledius fergussoni-
myyridislyhytsiiven rantaviivan laheisyyteen
kaivamissa kaytavissa. Lajin esiintymapaikkoja
todettiin Munakarinsaikan vaiheilta pohjoiseen
koko kaava-alueen rantaviivan tuntumasta.
Keskeisin esiintyméakohta vaikuttaisi olevan
Kolokiven pohjoispuolisen hiekkasarkan
rannanpuoleisella kostealla liettyneella
suolakkomaalla. Kaava-alueen esiintyma on
Yyterinsantojen pohjoisosan ja Herrainpaivien
suojeltujen dyynialueiden lisdksi Suomen ainoa
tunnettu nykyesiintyma. Kaikki Porin
hiekkarantojen osaesiintymat kuuluvat samaan
populaatioon. Hietamyyrakiitajainen on vuonna
2010 julkaistun uhanalaisarvionnin myota
listattu uuteen lakiehdotukseen erityisesti
suojeltavaksi lajiksi, joka vaatii kiireellista
suojelua. Tama tarkoittaa esiintymien hoitoa ja
mahdollista rajaamista ja se tulisi huomioida
erityisen tarkasti kaava-alueen kaytt6a
suunniteltaessa.

KUVA 6. Kartta uhanalaisen (VU)
hietamyyrakiitajaisen (Dyschirius
impunctipennis) esiintymasta. Numeroilla 1-30
on merkityt selvityksen kuoppapyydykset.

Perhoset

Ahlman Konsultointi ja suunnittelu laati kaava-alueelta perhosselvityksen vuonna 2011.
(ERILLISLITE 4) Suomen dyynialueille tyypilliset ja harvinaiset perhoset puuttuvat
suunnittelualueelta, silla sieltd puuttuvat harvinaisempien perhosten kannalta merkittavat kasvit tai
kasvien maara on hyvin alhainen. Tietyt perusdyynilajit omaavat alueella kuitenkin erittdin vahvan
populaation ja tekevét Yyterin dyynialueesta merkittdvan osan maamme rannikkojen vahaisista
hietikkoymparistoista.

Maisema
Suunnittelualue on matalaa rannikkoseutua ja sen maisemallisen ominaisluonteen muodostavat

merenrannan tuntumassa hiekkarannan avoimuus ja dyynien aaltoilevat maastonmuodot. Rannan
taustalla ovat mantyvaltaiset ja helppokulkuiset metsittyneet dyynit.
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Kauempana siséamaassa suunnittelualueen maisemaa hallitsevat tahtikudospistidisen
massaesiintyman takia hakatut suuret aukeat (Kuva 5 ja 11). Kaikkiaan tahtikudospistidinen on
tuhonnut Yyterissa reilut noin 200 hehtaaria méntymetsaa ja havaintoja pistidisesta on laajalta
alueelta.

KUVA 9. Suunnittelualueen metsdhakkuualuetta.

Tahtikudospistidinen

Tahtikudospistidginen on mantytuholainen, joka viihtyy
lampimilla hiekkamailla. Aikuiset parveilevat toukokuun
puolivalista kesadkuun loppuun. Toukat syévat mannynneulasia
kudoksen suojissa padasiassa heinakuussa. Taysikasvuiset
toukat pudottautuvat maahan, jossa viettavat vajaan 2 - 4
vuotta.

Suunnittelualueella ensimmaéiset havainnot poikkeuksellisesta
parveilusta todettiin juhannuksen tienoilla 2006. Alueella on
hakattu mets&éa vuosina 2007-2010. Tuhoalue on jonkin verran
laajentunut kuvan 11 karttaan verrattuna. Vuonna 2013 uusia
tuhoa on hakattujen alueen reunoilla ja leviamassa lahinna
Lomakylan rajan laheisyyteen. Téhtikudospistidisen
massaesiintymaa on yritetty hillita Yyterissa
sukkulamadoilla. KUVA 10. Metsan reunassa
kulkeva polku-ura.
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KUVA 11. Tahtikudospistidisen torjunta- ja hakkuualueet vuonna 2011.

Rakennettu ymparist6

Yyterin kylan muodostuminen alkoi noin 1300-luvun loppupuolella, jolloin todennékoisesti alueelle
muuttivat ensimmaiset uudisasukkaat. Yyterin niemelld oli tuolloin metsériistaa ja hyvat kala-apajat.
Alueen merkittavimmaksi tilaksi nousi Yyterin kartano, jonka maille alkoi muodostua torppia 1750-
luvulla ja varakkaiden kauppiaiden ja likemiesten huviloita 1800-luvulla.

Yyterinsannoilla rakennustoiminta alkoi Rosenlewin aikanal1930-luvun alkupuolella, jolloin sinne
rakennettiin Meriravintola majoitus- ja talousrakennuksineen. Muutama vuosi naiden jalkeen alueelle
nousi ensimmaiset pienet mokit, kesaasuntoja, leipomo- ja saunarakennus, ruokailurakennus seka
makeis- ja virvoitusjuomakioski. Siihen asti lahinna porilaisten suosima Yyteri, Suomen pisin
yhtendinen hiekkaranta, alkoi saada nimed my6s maakunnan ulkopuolella aina paakaupunkia
my6ten. Rosenlew perusti sodan lopulla mokkikylan, josta myéhemmin tuli lomakyla. Nykyisin
alkuperaisesta lomakylasta on jaljella muutama mokki Yyteri Beach Lomakeskuksen alueella.
Suurimpia investointeja Yyterinsannoilla oli 1960-luvun lopulla perustettu leirintdalue ja vuonna 1974
valmistunut kylpylahotelli. Naiden jalkeen on viela rakennettu kaksi lamminvesiallasta, uusi
saunarakennus ja uusi Meriravintola.

Suunnittelualueen ainoita rakennuksia on sen lounaisosassa sijaitsevat kaksi pienehk®& noin 50
vuotta vanhaa hirsista lomarakennusta. Valittdbmasti suunnittelualueen pohjoispuolella on Yyteri
Beach Lomakeskus, jossa on 25 loma-asuntoa, kaksi rantasaunaa, 12 katetuksi suunniteltua
asuntovaunupaikkaa, peli- ja leikkikenttia seka huoltorakennuksia.
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KUVAT 12 JA 13. Yyteri Beach Lomakylan alueella sijaitse

KUVAT 14 JA 15. Suunnittelualueella sijaitsevat lomarakennukset.
Suunnittelualueella ei ole arvokasta kulttuuriympdristéa tai muinaismuistokohteita.

Alueen pohjoisosan halki kulkee asvaltoitu tie ja séhkolinja Lomakeskukselle. Muut tiet alueella ovat
puomilla suljettuja metsédautoteita.

Yyteri Beachin lomakeskukselta lahteva luontopolku Yyterin lietteille kulkee suunnittelualueen halki
luoteis-kaakkosuuntaisesti. Uutta luontopolkua on aloitettu rakentaa ja se tulee kulkemaan Yyterin

lomakylaltd rannan kautta lietteille nain myds halkoen suunnittelualuetta. Liséksi alueella risteilee
polkuja siella taalla, enimmakseen rannan suuntaisesti.

Maanomistus

Ranta-asemakaava laaditaan seuraavalle tilalle:

Kiinteistd

Nimi RN:o Omistaja Paikkakunta

Yyteri 1:827 UPM-Kymmene Oyj Helsinki
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3.2

3.21

3.2.2

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Ymparistoministerié on vahvistanut maakuntavaltuuston paatéksen 17.12.2009/208 mukaisen
Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaavassa osa suunnittelualueesta on merkitty
virkistysalueeksi (V) ja osa suojelualueeksi (S). Suojelualue kuuluu myés Natura 2000-verkostoon
(harmaa palloviiva) ja arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (gel). Suunnittelualueen halki on
osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (vihreat pyorylat). Nykyinen lomakylén alue on merkitty
matkailupalvelujen alueeksi (rm). Koko kaava-alue sisaltyy kaupunkikehittamisen
kohdevybthykkeeseen (kk1), matkailun kehittdmisvyhykkeeseen (mv1), matkailun
kehittamisvythykkeeseen (mv3) ja valtakunnallisesti merkittavdan maisema-alueeseen (vma).

KUVA 16. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella.

Yleiskaava

Osallla aluetta on voimassa kaupunginvaltuuston 6.3.2000 hyvéaksyma Meri-Porin osayleiskaava,
jossa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka pienilta
osin loma- ja matkailualueeksi (R), virkistysalueeksi, jonka ymparisto sailytetdan (V/s), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU) ja
luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen pohjoisosassa on lisaksi ulkoilureittimerkinta. Natura 2000 -alue
sisaltyy kaupunginvaltuuston v. 1984 hyvaksymaan Porin yleiskaavaan, jossa suunnittelualueelle on
merkitty retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), virkistysaluetta, jonka ymparistd sailytetaan (V/s), maa- ja
metsétalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja loma-asuntoalueita (R ja RA).
Natura 2000-verkostoon sisaltyva alue on merkitty paéosin virkistysalueeksi (V).

Porin Yyterinniemelle ja sitd ympar6iville Kokeméaenjoen suistoalueelle ja Preiviikinlahdelle ranta-
alueille on vireilla oikeusvaikutteinen Yyterinniemen osayleiskaava, mika korvaa Meri-Porin
osayleiskaavan 1999 ja Natura-alueiden osalta Porin yleiskaavan 1984.
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KUVA 18. Ote Porin
ajantasayleiskaavasta, jossa nakyvéat
vuoden 1984 yleiskaavan
kaavamerkinnat Natura 2000 -alueen
osalta. Suunnittelualue on osoitettu
sinisella rajauksella.
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3.2.3 Ranta-asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 12.4.2000 lainvoiman saanut UPM:n lomakylén rantakaava.
Kaavamuutosalueella on maa- ja metsatalousaluetta (M), l&hivirkistysaluetta, jolla ymparistd
sailytetdan (VL/s), tiealuetta seka kaksi loma-asunnon rakennusalaa (la 40).

3

|
W: (]

KUVA 19. UPM:n
lomakylan rantakaava.
Kaava-alue on osoitettu
sinisella.
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3.2.4 Muut alueella tehdyt selvitykset

Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma
Porin kaupunki, 2012

Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelman laatiminen on kaynnistynyt Yyterin alueen vakituisten ja
vapaa-ajan asukkaiden vuoden 2010 lokakuussa kaupunginvaltuustolle osoittamasta
kuntalaisaloitteesta. Yleissuunnitelman kantavana ajatuksena on kehittda Yyteria perhematkailu- ja
luontomatkailukohteena. Yyterinsannat ovat myés Natura-alue, jolle on haettu rauhoittamispaétoksi,
joilla yhteen sovitetaan virkistyskaytto ja luonnonsuojeluarvot. Rauhoituspaattksien jalkeen on
tarpeen valmistella Yyterinsannoille hoito- ja kayttésuunnitelma toimenpiteitd ja seurantaa varten.

Yyterin santojen yhteydessé on monipuolisesti virkistys-, loma- ja matkailutoimintaan liittyvia
palveluita, joita kehitetdan edelleen. Uusi pysékaintialue suunnitellaan mm. Hiekkarannantien
varteen. Paahuoltoreitti jarjestetddn Yyterin kylpylahotellin ja Yyterinsantojen paén lisaksi UPM:n
uuden lomakylan kohdalta.

ot Kobransaid MERKINNAT:

- Leirintaalueen uusi rajaus
Mamyiuato ]
B Rauhoitus / virkistysalue

c i Rauhoitus / luonnonsuojelu

Huoltoreitti
**** Kehitettava ulkoilureitti
E Kehitettava pysakointi

Uusi pysakaintialue

ilua palvelevien
RM korttelialue
! """ Kehitettava tieyhteys
koo de / kats:
v, S
2 S 1Y % 1. asemakaava / asemakaavamuutos
2 suunnitteilla
S
> A ASUMINEN
b & RM: MATKAILUPALVELU
t P: PYSAKOINTI
RAV: LOMA-ASUNTO/VIRKISTYS

TEOLLISUUS

CLdjv

YLEISSUUNNITELMA
YYTERI - KAANAA - HERRAINPAIVAT

Yyteritybryhma 2011 / luonnos 30.11.2011

KUVA 20. Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma.
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Yyterin lietteiden luontopalveluiden kehittdmissuunnitelma
Porin ympéristovirasto/Kansalliset puistot-projketi, 2011

Yyterin ja Preiviikinlahden kokonaisuus muodostaa alueen, jolla on valtakunnallisesti téarked merkitys
virkistys-, loma- ja matkailualueena. Yyteri-Huhtalan aluetta tulisi kehittaa Porin alueen
ykkoskohteena Selkdmeren kansallispuistossa ja merkittavana luontokohteena porilaisille. Nykyinen
luontopolku Yyterin parkkipaikalta lietteille kulkee talousmetsan kautta osittain hieman
mielenkiinnotonta reittia pitkin. Reitti kulkee myo6s tahtikudospistidisten tuhojen takia hakattujen
metsaalueiden lavitse. Suunniteltu uusi luontopolku kulkisi Yyterin lomakylén kohdalta rannan kautta
lietteille ja yhtyisi sen jalkeen Preiviikin retkeilyreittiin. Taméan jalkeen olisi mahdollisuus palata
takaisin lomakylan suuntaan muodostaen lenkin tai jatkaa edelleen lietteiden vanhalle tornille ja
Huhtalaan. Uusi luontopolku tarjoaa mahdollisuuden tutustua alueen luontoarvoihin omatoimisesti,
mutta se yhdistettaisiin myos lapsille ja nuorille tarjottavaan ymparistékasvatukseen.

Natura-arviointi
Ahlman Konsultointi & suunnittelu, 2011

Perusselvitysten ja alustavien maankayttdluonnosten pohjalta laadittiin Natura-arviointi vuonna 2011.
(ERILLISLIITE 5) Téssa arvioinnissa tarkasteltiin Natura-alueen laiteille ja osittain myds alueen
sisélle rakennettavan lomakylan ja siihen liittyvien seikkojen ja luontaisten muutosten vaikutuksia
alueen luontoarvoihin. Alueelle kohdistuvia yhteisvaikutuksia arvioitiin myds mahdollisuuksien
mukaan. Arvioinnissa keskityttiin yksinomaan luonnonsuojelulainsdadanndlliseen Natura-arvioon.
Natura-arviointia on hyddynnetty kaavan vaikutusten arvioinnissa.

Muut suunnittelualueelta ja lahiympéaristdsta valmistuneet ja ranta-asemakaavatydssa kaytossa
olevat selvitykset:
= Natura 2000 -luontotyyppiopas, Suomen ymparistokeskus, 2001
= Metsahallituksen selvitys Selkdmeren kansallispuiston perustamisedellytyksistd, Metsahallitus,
2008
= Satakunnan luontopolut ja lintutornit, Satakuntaliitto, 2009
= Preiviikinlahden sudenkorentoselvitys 2008, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Raportti 5, 2009
= Yyterin Natura-luontotyypit, Dyyniluonnon tila ja hoitotarpeet, Lounais-Suomen ymparistokeskus,
Raportti 6, 2009
= Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma, Porin kaupunki, 2012
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta vuonna 2011.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 10.6.2011 osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa.

Suunnittelualue on kaavoituskatsauksen 2012-2014 kohde 67.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Maanomistajat, asukkaat ja yritykset

= Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, matkailuyrittajat, ym.
Kaupungin hallintokunnat

= Ymparistolautakunta

» Tekninen lautakunta

» Kulttuurilautakunta

= Vapaa-aikalautakunta

Muut

= Satakuntaliitto

= Varsinais-Suomen ELY-keskus
= Satakunnan Museo

= Pori Energia, Pori Vesi

= Yyteri Beach Lomakeskus

4.3.2 Vireilletulo

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 28.2.2013 ja se on ollut ndhtavana 13.6.-27.6.2011.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteena 1.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittda ja tukea Yyterid matkailu- ja virkistyskohteena, seka
tuoda selvemmin esille Preiviikinlahden ja Selkdmeren luontoarvot osana Yyterid. Kaavassa
esitetdan alueita hotelli-, kylpyl&- ja hyvinvointipalveluille, loma-asutukselle, virkistykselle ja
luonnonsuojelulle. Tavoitteena on korkeatasoinen ja monipuolinen hyvinvointiin keskittyvan
kokonaisuus, jonka viihtyvyyden luo ympéardiva luonto. Merenrannan Natura-alueelle kohdistuvaa
virkistyskayttopainetta vahennetdan keskittdmalla kaavalla muodostuvat rakennukset ja toiminnot
uuden vesialtaan ympdérille. Vesiallas mahdollistaa erilaisten vesiaktiviteettien syntymisen alueelle.
Kaava suunnitellaan toteutettavaksi vaiheittain niin, etta vesiallas ja kylpylahotelli ovat keskeiset
vetonaulat ja rakentuvat ensin. Kaavaratkaisussa huomioidaan yleisen pysakéinnin aluetarpeet.
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4.5

Naturaan sisaltyva rantavyohyke esitetdan maisemallisesti arvokkaaksi virkistysalueeksi, jolla
ymparistd suojellaan. Kaavaprosessin yhteydessa tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen
perustamista Natura-alueelle yhteistydssa ymparistdviranomaisten kanssa. Alueella sovitetaan
toiminnallinen kayttd ja rauhoitusmaaraykset. Kaavaan osoitetaan kulkureitit rantaan ja rannassa
virkistyskayttoon tarkoitettu alue rakennusalalla, jolle voi sijoittaa pukukoppeja, ulkosuihkuja ja
huoltorakennuksen. Alueelle laaditaan alustava kayttésuunnitelma.

Asemakaavan vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Alueelle laadittiin kaksi kaavaluonnosvaihtoehdotusta, luontokeskusidea ja hyvinvointikeskuksen
toimintaan perustuvaratkaisu (LIITE 2), jotka eroavat toisistaan rakennusoikeuden ja rakentamiseen
osoitettujen alueiden maarassa.

korttelialueita rakennusoikeutta
Luontokeskus 11,20 ha 9 440 kem?2
Hyvinvointikeskus 32,20 ha 58 560 kem?

Naista vaihtoehtoisista tarkasteluista valittiin nahtaville olevaksi kaavaluonnokseksi ja
jatkotydskentelyn pohjaksi hyvinvointikeskusehdotus, joka todettiin liittyvan hyvin Yyterin olemassa
olevaan lomarakentamiseen ja luonteeseen. Kaava-alue on myds viimeinen rakentamiseen
soveltuva rakentamaton aluekokonaisuus Yyterinsantojen rantavyéhykkeelld, joten on luonnollista
lahtea kehittamaan sitd matkailu-, majoitus- ja hyvinvointipalvelujen suuntaan.

Asemakaavan vaihtoehtoa valittaessa tarkasteltin Suomen olemassa olevia kylpyloita. (LIITE 3)
Lahempi tarkastelu tehtiin kaupunkirakenteen ulkopuolella sijaitsevista kolmesta kylpylasta:

valmistumisvuosi kerrosala | alueen pinta-ala | tehokkuus
Holiday Club Saimaa 2011 61 105 kem? 9,3 ha e =0.66
Kalajoen Kylpylahotelli Sani 1990 29 100 kemz 4,4 ha e =0.66
Naantalin Kylpyla 1984 24 000 kemz 4,5 ha e =0.53

Taulukosta voimme paatella kylpylahotellien kerrosalan kasvaneen aina tahan péaivaan asti. Samoin
alueiden rakentamistehokkuus on varsin korkea.



UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (luonnos) 30.9.2013 22(28)

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Mitoitus
Alueelle ei laadita ematilaselvitysta, koska kyseessa on Yyterin matkailualueen kehittamiseen ja
tdydennysrakentamiseen liittyva ranta-asemakaava.

5.2 Kaavan rakenne
Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 6 ja osa korttelista 7 seka virkistys-, liikenne-,
luonnonsuojelu-, maa- ja metsétalous-, vesi- ja tiealueita.
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 ja osa korttelista 5 ja 7 seké virkistys-,
liikenne-, maa- ja metsatalous-, vesi- ja tiealueita.
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 127,40 ha ja rantaviivan pituus on 1,4 km. Kaavalla
muodostetaan 4 uutta ei-omarantaista korttelialuetta (5-8), joille muodostuu 205 loma- ja
matkailupalvelurakennusten rakennuspaikkaa ja 1 hotellirakennusten rakennuspaikka.
Korttelialueiden kokonaispinta-ala on 32,20 ha ja niilla on rakennusoikeutta 58 560 kam?.
Virkistysalueeksi muodostetaan 54,00 ha, maa- ja metsatalousalueeksi 18,80 ha, yleiseksi
pyséakdintialueeksi 0,90 ha, tiealueiksi 2,90 ha, luonnonsuojelualueeksi 12,30 ha ja vesialueeksi 6,30
ha. Tarkempia tilastotietoja |6ytyy liitteesta 6.
Kaavalla muodostuu merkittava Yyterin matkailua tukeva ja kehittava loma- ja matkailupalveluja
tuottava alue.
Alue tullaan liittdmaan yhdyskuntatekniikan piiriin.

5.3  Ymparistonlaatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaava laaditaan siten, etta esitetyt laadulliset tavoitteet voidaan toteuttaa seka uusien
matkailu- ja hyvinvointipalveluiden, loma-asumisen, naapuruussuhteiden ettd luonnonarvojen osalta.
Luonnonarvot on osoitettu kaavassa asian mukaisin merkein ja suoja-aluein ja néin taataan niiden
sailyminen jatkossakin. Natura-alueen luonnonsuojelualueen perustamisen valmistelu on aloitettu
ymparistéviranomaisten kanssa kaavan luonnosvaiheessa.

5.4  Aluevaraukset

5.4.1 Korttelialueet

Asemakaavan liitteeksi tullaan laatimaan rakentamistapaohjeet, joita tulee alueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa noudattaa.

KL-1 Hotellirakennusten korttelialue

Kaavan keskeisimmalle paikalle vesialtaan rannalle on osoitettu hotellirakennusten korttelialue, jolle
saa rakentaa my®ds tiloja kylpyla-, hyvinvointi- ja terveyspalveluille. Korttelialueen pinta-ala on 7,30
ha, tehokkuus €=0.45 ja rakennusoikeus 32 900 kem?2. Suurin sallittu kerrosluku on IV. Autopaikkoja
on varattava vahintaan 1 autopaikka/100 kem. Korttelialueen pitkulainen muoto mahdollistaa
rakentamisen vaiheittain.

RA Loma-asuntojen korttelialue
Suunnittelualueen itdiset ja eteldiset alueet ovat merkitty loma-asuntojen korttelialueeksi. Alueet on
varattu erillisten tai kytkettyjen lomarakennusten korttelialueiksi ja niiden tehokkuus on €=0.05 tai
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5.4.2

e=0.2. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 16,96 ha ja rakennusoikeus 13 640 kem?2. Natura-
alueelle tasta on osoitettu 0,71 ha, jolla on rakennusoikeutta 1420 kem?. Suurin sallittu kerrosluku
vaihtelee valilla I-1l u %. Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintdan 1200 mz:n
suuruisiksi rakennuspaikoiksi edellyttden, ettd rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Hotellirakennusten korttelialueen molemmin puolin on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueet. Alueelle saa rakentaa erillisia tai kytkettyja lomarakennuksia sek& muita matkailuun ja
majoitukseen liittyvia tiloja. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 7,89 ha, tehokkuus e=0.1 tai
e=0.25 ja rakennusoikeus 12 020 kemz2. Natura-alueelle tasta on osoitettu 2,77 ha, jolla on
rakennusoikeutta 6900 kem?. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla I-11l. Korttelialue voidaan
jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintdan 1200 m2:n suuruisiksi rakennuspaikoiksi edellyttéaen, etta
rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys. Autopaikkoja on varattava vahintdan 1
autopaikka/50 kem tai 1 autopaikka/loma-asunto.

Muut alueet

VP Puisto
Puistoaluetta on muodostettu uuden vesialtaan rannalle 3,48 ha.

VL Lahivirkistysalue
Kaavassa on osoitettu lahivirkistysalueita 12,67 ha.

VL/ma/s Maisemallisesti arvokas lahivirkitysalue, jolla ympé&ristd suojellaan

Natura 2000 -alueen kasvillisuuden peittdma alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
l&hivirkistysalueeksi, jolla ymparisté on suojeltava. Alueelle tullaan valmistelemaan
luonnonsuojelualueen perustamista yhdessa ymparistoviranomaisten kanssa. Taman alueen pinta-
ala on 30,88 ha. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavia maanrakennustéita, puiden
kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetté ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n
maisematyolupaa.

VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue
Kaava-alueen ja Yyteri Beach lomakeskuksen véliin jadva metsaalue on merkitty urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi, jonka pinta-ala on 2,01 ha.

VV/ma/s Maisemallisesti arvokas uimaranta-alue, jolla ympé&ristd suojellaan

Kaava-alueen hiekkaranta-alue on merkitty maisemallisesti arvokkaaksi uimaranta-alueeksi, jolla
ympaéristd on suojeltava. . Alueelle tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista
yhdessa ymparistdviranomaisten kanssa. Alueen pinta-ala on 3,70 ha. Alueella ei saa suorittaa
maisemaa muuttavia maanrakennustoitd, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n maisematyélupaa.

LP Yleinen pysakdintialue
Suunnittelualueen hotellirakennusten korttelialueelle johtavan tien varteen on osoitettu kaksi yleista
pysékointialuetta, joiden pinta-ala on yhteensa 8,97 ha.

SL Luonnonsuojelualue
Kerinjarven ja Haventojarvien lahialueet on merkitty luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi
alueeksi. Alueen pinta-ala on 12,29 ha.

M Maa- ja metsatalousalue

Kaava-alueen pohjois- ja etelareunoissa on maa- ja metsatalousalueet, joiden pinta-ala on yhteensa
18,83 ha. Alueella ei ole rakennusoikeutta. Rakennusoikeus on osoitettu rakentamisen salliville
alueille.

W Vesialue
Kaavalla muodostetaan alueen selkarangaksi uusi vesiallas alueen virkistyskayttoon, tavoitteena
vahentdd Natura-alueeseen kohdistuvaa virkistyskaytt6édpainetta. Vesiallas on osa
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kaavakokonaisuutta ja se liittyy tiiviisti kylpylahotelliin ja uusiin loma-asuntoalueisiin. Vesialtaan
pinta-ala on 6,32 ha.

Kaavan vaikutukset
Suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttttavoitteisiin

Kaava vastaa Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteisiin edistdmalla elollisen ja elottoman luonnon
kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymistéa seka ekologisten
yhteyksien sailymista suojelualuein. Lisaksi kaavalla edistetdan luonnon virkistyskayttoa seka
parannetaan luontomatkailun edellytyksia vaarantamatta suojelutavoitteita.

Kaavassa rakentamiseen osoitetut alueet on sijoitettu niin, ettd ekologisesti tai virkistyskaytén
kannalta merkittvia ja yhtenaisia luonnonalueita ei tarpeettomasti pirstota. Alueen rakentaminen
tulee keskittymaan uuden vesialtaan ymparille ja niin tullaan turvaamaan luontoarvoiltaan arvokas
rantadyynialueen sailyminen ja loma-asumisen viihtyisyys.

Suhde Yyterin kehittamisen yleissuunnitelmaan

Alueelle perustetun Selkdmeren kansallispuiston my6té alue saa lisééd huomiota ja keraa tulijoita
kauempaakin. Kaava tulee lisidméaén alueen houkuttelevuutta luontoarvoihin ja elamyksille
perustuvalle yrittdjyydelle.

Yyterin alueella on tarke& merkitys ja potentiaalia loma- ja matkailualueena, jota kaava tukee ja
kehittdd. Lisaksi alue rakentuu yleissuunnitelman tavoitteiden mukaisesti perhematkailu- ja
luontomatkailukohteeksi.

Kaavaan on osoitettu kehittdmissuunnitelmassa mainitut kehitettava Yyterinsantojen paasta Yyteri
Beachin lomakylaan johtavaa ulkoilureitti seka paahuoltoreitti sannoille UPM:n uuden lomakylan
kohdalta.

Suhde Yyterin lietteiden luontopalveluiden kehittamissuunnitelmaan

Kaavaan on osoitettu kehittdmissuunnitelmassa mainittu uusi retkeilyreitti seké olemassa olevalle
retkeilyreitille on osoitettu miellyttdvampi paikka.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutuminen ja etenkin hyvinvointikeskuksen rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen
kaupunkikuvaan. Nykyisin alue hahmottuu l&hes rakentamattomana alueena, jolle on tehty laajoja
avohakkuita. Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva lomakylén alueen muutama kymmenen
yksittaistd lomarakennusta muodostaa selvésti rakennettua maisemaa. Meren rannalta tarkasteltuna
alue piirtyy metsaiseksi reunaksi.

Suunniteltu hyvinvointikeskus tulee nakymaan olemassa olevaan lomakylaan ja sisaantulo tielle.
Rakennuksen massa tulee olemaan horisontaalinen ja korkeimmillaan puiden latvojen tasolla.
Muuten rakennuksen massa on hahmoteltu dyynin muotoa mukailevaksi, portaittain nousevaksi ja
pitkulaiseksi. Alueen rannan osa on puustoltaan niin tiheaa, ettd rannasta pain tarkasteltuna
rakennusmassoja ei voi erottaa.

Kaavan toteutuessa alueen virkistyspalvelut lisdantyvat ja luonnonarvoiltaan arvokkailla alueilla
uimaranta ja virkistystoimintaa ohjataan niin ettei todettuja arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Ulkoilureitti yhteydet alueella paranevat, kun rantaan osoitetaan uusia merkittyja reitteja lietteille.
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Alue liitettdan teknisen huollon verkostoon.

5.5.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Vaikutukset hydrologiaan

Hyvinvointikeskukseen rakennettavalla vesialueella haihdutusaltaana on mydnteisia vaikutuksia koko
Yyterin vedenkiertoon, silla nyt ylimaardinen vesi nousee talojen kellareihin ja sité joudutaan
pumppaamaan koneellisesti pois. Lisaksi uuden altaan my6ta tullaan laskuojien kuntoon ja
virtaavuuteen kiinnittdmaan erityista huomiota, mika edesauttaa pintavesien nopeampaa
kulkeutumista mereen.

Vaikutukset Natura-alueeseen

Perusselvitysten ja alustavien maankayttdluonnosten (LIITE 2) pohjalta Ahlman Konsultointi &
suunnittelu laati Natura-arvioinnin vuonna 2011 (ERILLISLIITE 5).

Natura-arvioinnin mukaan kaavahankkeella saattaa olla merkittavia vaikutuksia seuraaviin Natura-
luontotyyppeihin:
= Metsaiset dyynit

Metsaisia dyyneja on enemman Yyterissa ja kaava-alueella kuin muita dyynityyppeja yhteensa.
Kaytanndssa niita on ripotellen kaikkialla, mutta laajin yhtendinen alue sijaitsee kaava-alueen ja
Yyteri Beach Lomakeskuksen kohdalla. Koska metséiset dyynit sijaitsevat rakennettavan alueen
valittémassa laheisyydessa ja niihin kohdistuu selvasti suurin kulutuspaine. Nykytilaltaan laajalla
alueella on kymmenia polkuja, jotka ovat pirstoneet yhtenaisen kasvillisuuskerroksen ja
muodostaneet deflaatiopintojen verkoston.
Kaavalla muodostuneet rakentamisalueet toteutetaan osaksi Natura-alueelle aivan metsaisten
dyynien laheisyyteen. On hyvin todennakdista, etta kasvavan kavijamaaran vuoksi
polkuverkosto ja muu kulutus laajenee entisestédén, mika voi aiheuttaa varsin merkittévaa
luontotyypin heikkenemistd. Natura-arvioinnin mukaan Natura-alueen sisélle ei suositella
toteutettavan rakennuksia tai muita rakenteita. Lisaksi kulkua suositetaan ohjattavan erilaisin
merkein, jotta deflaatioalueet eivat laajene.

Natura-arvioinnin mukaan kaavahankkeella saattaa olla vahdisid vaikutuksia seuraaviin Natura-
luontotyyppeihin:

= Liikkuvat alkiovaiheen dyynit
Kaavoituksen mydéta ranta-alueen kulutus lisdantynee, mutta kavijamaarat jaavat
todennakoisesti hyvin pieniksi verrattuna esimerkiksi Yyterin uimarantaan. Hankealue sijaitsee
niin etaalla alkiodyyneihin nahden, ettei kaavoituksen arvioida aiheuttavan merkittavaa
kuormitusta luontotyypille.

= Liikkuvat rantakauradyynit
Pienalaiset deflaatioalueet ovat valkoisille dyyneille tyypillinen ominaisuus. Kaavoituksen myota
deflaatiota saattaa hieman syntya, mutta kokonaisuudessaan hankkeella ei katsota olevan
merkittavaa negatiivista vaikutusta luontotyypille.

= Kiintedt ruohokasvillisuuden peittamat dyynit
Harmaita dyyneja on pinta-alallisesti eniten seké koko Yyterin etta kaava-alueen avoimista
dyyneista. Kaavoituksen myo6ta lisaantyvalla kavijamaaralla saattaa olla vaikutuksia harmaiden
dyynien tilaan, minka vuoksi kulku lomakylaalueelta rantahiekalle on syyta merkita
asianmukaisesti.

= Maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat
Maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat sijaitsevat kaava-
alueen eteldlaidalla. Kaavassa on osoitettu rakennuksia varsin ldhelle aluetta, muuta
kavijamaaran ei katsota lisdantyvan metsamailla niin paljon, etta se vaikuttaisi negatiivisesti
sukkessiometsiin.
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Muihin Natura-luontotyyppeihin ei katsota kohdistuvan kuormitusta, mutta varovaisuusperiaatteen
mukaisesti rakennusalueiden ja Natura-alueen rajavydhykkeelle suositaan tehtdvan maastoon
soveltuva aita, jonka tarkoituksena on ohjata kulku rannalle vain merkittyja reitteja pitkin.

Rakentaminen Natura-alueella

Suunnittelualueen kohdalla Natura-alueen raja on piirretty suurpiirteisesti suoralla viivalla, mika ei
juuri noudattele olemassa olevia luontoarvojen esiintymisalueita. Kuvasta 21 voidaan todeta
arvokkaiden luontotyyppien sijoittuvan paikoitellen kauaksikin méaéritellysta rajasta. Kun Natura-
alueen rajauksen ja Natura-luontotyyppien rajauksen valisella alueella ei luontoselvityksessa havaittu
mitaéan arvokkaita lajeja tai elinympéristdja, niin on kaavassa ylitetty Natura-alueen raja rakentamisen
osalta.

Natura-alueen puolelle on osoitettu matkailupalvelevien rakennusten korttelialue, jonka
rakennusoikeus on 6900 kerrosalaneliometrid sek& osa loma-asuntojen korttelialueesta, jonka
rakennusoikeudeksi muodostuu (tehokkuusluvulla e=0.2) 1420 kerrosalaneliometria. Natura-alueelle
osoitetun rakennusoikeuden kokonaismaara on 8320 kem?. Korttelialueiden ja alueella todettujen
Naturan luontotyyppien véliin on jatetty 30-60 metrin suojakaista.

Yksittaisilla rakentamisalueilla ei ole suoraa vaikutusta arvokkaisiin luontotyyppeihin vaan niitd syntyy
koko kaava-alueen toimintojen yhteisvaikutuksesta. Naita vaikutuksia pystytédan kuitenkin
hallitsemaan ohjaamalla kulkeminen viitoin ja aidoin sovituille vaylille seké keskittamalla
virkistysalueet kayttopainetta hyvin sietaville alueille.

LUONTOTYYPIT

Liikkuvat
alkiovaiheen dyynit

Valkoiset
dyynit
Harmaat
dyynit

Metsdiset

dyynit

Dyynien kosteat
painanteet

Itdmeren
hiekkarannat

Priméaarisukkessio-
vaiheiden metsat

Lehdot / primééri-
sukkessiometsit

'-—.‘ 3 A — e
Kuva 21. Natura-luontotyyppien suhde rakentamiseen osoitettuihin alueisiin.
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5.5.6

5.6

Vaikutukset linnustoon

Kaavan toteuttamisella voi olla vahaista vaikutusta kolmeen lintulajiin:
* Laulujoutsen

Kaavan toteutus keskittyy Natura-alueen ulkopuolelle, eikd sen myoéta rantavyéhykkeen
kayttdaste lisdanny niin merkittéavasti, etta silla olisi merkitysta lepaileville laulujoutsenille.
Ruokailevat linnut keskittyvéat yleenséa Preiviikinlahden pohjukkaan, eik& Munakarisaikéan lahistoa
pideta laulujoutsenten erityisend keraantymispaikkana. Suunnittelualueella ei pesinyt lainkaan
laulujoutsenia vuonna 2011, mutta sek& Kerinjarvella ettd isommalla Haventojarvella oleskeli
kihlapariskunta, joihin ei katsota kohdistuvan hairitsevéa toimintaa kaavoituksen my6ta.

= Pyy
Suunnittelualueella sijaitsevat pyiden reviirimetsat jaavat rakentamattomiksi ja loma-
asuntokortteleihin on riittavasti suojavythyketta. Nain ollen hankkeella ei katsota olevan
negatiivista vaikutusta alueen pyypopulaatioon.

= Kurki
Kerinjarven ja pienemman Haventojarven reviirit sijaitsevat niin lahelld kaava-aluetta, etta
etenkin Kerinjarven ja rakennuksien valiin suositetaan jatettavaksi riittavan suuri, vahintadan 100
metrin suojavybhyke.

Laulujoutseneen ja kurkeen kohdistuvat mahdolliset haitat voidaan rajata hyvin vahaisiksi, kun
Kerinjarven ja Haventojarvien laiteille jatetaan riittdva suojavythyke. Kolmesta pyy reviirista vain yksi
sijoittuu kaava-alueelle, eikd rakennuksia ole suunniteltu valittdmaan laheisyyteen.

Vaikutukset maisemaan

Yyterin hiekkaranta on ollut téarked matkailu- ja virkistysalue 1930-luvulta I&htien. Alueen
maisemallisen ominaisluonteen muodostavat hiekkarannan avoimuus, dyynien aaltoilevat
maastonmuodot, joiden taustalla ovat mantyvaltaiset ja helppokulkuiset metsittyneet dyynit.
Kaavassa rakentaminen osoitetaan sisdmaahan padasiassa suurille avohakkuualueille, mika tulee
vaikuttamaan maisemaan positiivisesti. Rakennusmassojen korkeudet ovat suunniteltu maastoon
sopiviksi niin, ettéd ne ovat korkeimmillaan puiden latvojen korkeudella ja néin eivat vaikuta
kaukomaisemaan.

Vaikutukset virkistyskaytt6on

Kaavalla muodostetaan luonnonolosuhteet huomioivia virkistysalueita ja reitteja, jotka tulevat
vaikuttamaan myonteisesti koko Yyterin virkistyskaytolle ja -reitistolle. Liikkuminen Natura-alueen
dyyneilla ohjataan muutamille paavaylille ja yleiseen uimarantakayttéon varattu alue rajataan aidoin
ja rakennelmin. Alueelle rakennettava uusi vesiallas tulee tarjpamaan uudenlaisen
virkistysympariston, missa erilaisten vesiaktiviteettien harrastaminen on mahdollista, esim.
vetovaijerirata.

Sosiaaliset vaikutukset

Hyvinvointikeskus ja siihen liittyva vesiallas luo alueelle lisdd matkailu- ja virkistyspalveluja, mika
edesauttaa koko Yyterin toimintakauden laajenemista talviaikaan. Alueen nykyinen rauhallisuus ja
luonnonldheisyys on monen nykyisen alueiden kayttajan mielesta tarkea sailyttdd, mika on huomioitu
kaavassa keskittamalla rakentaminen uuden vesialtaan ympérille ja osoittamalla ymparoivat alueet
yleiseen virkistyskayttéon.

Nimisto

Taydentyy kaavatyon edetessa.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavakartta, sen kaavamerkinnat ja -maaraykset, kaavaselostus ja havainnekuva seka kaupungin
rakennusjarjestys toimivat arviointiperusteena lupa-asioista paatettaessa.

6.2  Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen rakentamisaikataulu riippuu hyvin pitkalti siitd, [0ytyyko hyvinvointikeskukselle ja vesialtaalle
toteuttajaa. Alueen toteuttaminen on mahdollista vain, jos vesiallas rakennetaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki tulee seuraamaan MRL:n mukaisesti seuraavia asioita:
- asukasméaran kehittyminen

- kerrosalan toteutuminen

- asukkaiden ja kayttajien palaute

- rakennusten elinkaaren ja kunnon seuranta

Tampereella 30.9.2013

Eero Ritanen Sini Suontausta
Dipl. Ins Arkkit. SAFA
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1. Suunnittelualue
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KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella yhtendisella alueella ja voimassa oleva UPM:n
lomakylan rantakaava punaisella katkoviivalla.
Ranta-asemakaava laaditaan Porin kaupungin Yyterin kylan tilalle Yyteri RN:o 1:827.

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin hiekkasantojen
eteldosassa. Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (Mantyluodontie) lansipuolella.

Suunnittelualue on lahes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 115 ha. Rantaviivan
kokonaispituus on noin 1,4 km.

Ranta-asemakaava laaditaan seuraavalle tilalle:

Kiinteistd
Nimi RN:o Omistaja Paikkakunta
Yyteri 1:827 UPM-Kymmene Oyj Helsinki

Ranta-asemakaavan laatii maanomistajan toimeksiannosta Ymparistdnsuunnittelu Oy Tampereelta.
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2. Suunnittelun lahtokohdat

MAAKUNTAKAAVA

Ymparistoministerid on vahvistanut maakuntavaltuuston paatéksen 17.12.2009/208 mukaisen Satakunnan
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaavassa osa suunnittelualueesta on merkitty virkistysalueeksi (V)
ja osa suojelualueeksi (S). Suojelualue kuuluu myds Natura 2000-verkostoon (harmaa palloviiva) ja
arvokkaaseen geologiseen muodostumaan (gel). Suunnittelualueen halki on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti
(vihreat pyorylat). Nykyinen lomakylan alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (rm). Koko kaava-alue
sisaltyy kaupunkikehittdmisen kohdevydhykkeeseen (kk1), matkailun kehittdmisvyohykkeeseen (mvl),
matkailun kehittdamisvydhykkeeseen (mv3) ja valtakunnallisesti merkittéva&n maisema-alueeseen (vma).

SN

‘i\

R
N
W
N Y &
N
g g, ) N KUVA 3. Ote Satakunnan
\\; maakuntakaavasta.
R 5 Suunnittelualue on osoitettu
T w#E®  ginisella.

YLEISKAAVA

Osalla aluetta on voimassa kaupunginvaltuuston 6.3.2000 hyvéksyma oikeusvaikutukseton Meri-Porin
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seka
pienilta osin loma- ja matkailualueeksi (R), virkistysalueeksi, jonka ymparisto sailytetaan (V/s), maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU) ja
luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen pohjoisosassa on lisaksi ulkoilureittimerkinta. Natura 2000 -alue
sisaltyy kaupunginvaltuuston v. 1984 hyvaksymaan oikeusvaikutuksettomaan Porin yleiskaavaan, jossa
suunnittelualueelle on merkitty retkeily- ja ulkoilualuetta (VR), virkistysaluetta, jonka ymparistd sailytetaan
(V/s), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) ja loma-asuntoalueita (R
ja RA). Natura 2000-verkostoon siséltyva alue on merkitty paaosin virkistysalueeksi (V).



UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (luonnos) 30.9.2013 LITTEET

KUVA 5. Ote Porin ajantasayleiskaavasta, jossa nakyvat vuoden 1984 yleiskaavan kaavamerkinnat Natura
2000 -alueen osalta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.
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RANTA-ASEMAKAAVA

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 12.4.2000 lainvoiman saanut UPM:n lomakylan rantakaava.
Kaavamuutosalueella on maa- ja metsatalousaluetta (M), lahivirkistysaluetta, jolla ympéaristd sailytetaan
(VL/s), tiealuetta seka kaksi loma-asunnon rakennusalaa (la 40).

KUVA 6. UPM:n lomakylan
rantakaava. Kaava-alue on
osoitettu sinisella.
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MUUT ALUEELLA TEHDYT JA TEHTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualueelta ja l[&hiympéaristdsta on valmistunut ja kaytdssa ranta-asemakaavatydssa seuraavia
selvityksia
= Metsahallituksen selvitys Selkdmeren kansallispuiston perustamisedellytyksista, Metsahallitus, 2008
=  Satakunnan luontopolut ja lintutornit, Satakuntaliitto, 2009
= Preiviikinlahden sudenkorentoselvitys 2008, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Raportti 5, 2009
= Yyterin Natura-luontotyypit, Dyyniluonnon tila ja hoitotarpeet, Lounais-Suomen ympéristokeskus,
Raportti 6, 2009

Luontoselvitysta paivitetdan kaavamuutosalueella ja tdydennetddn kaavalaajennusalueella.

Perusselvitysten ja alustavien maankayttéluonnosten pohjalta laaditaan Natura-arviointi, jonka perusteella
maaritelladn rakentamisen suhde (maara ja rajaus) Naturaan. Natura-arviointia tullaan kaavan
valmisteluvaiheessa hyddyntaméaan kaavan vaikutusten arvioinnissa.

Alueelle ei laadita ematilaselvitysta, koska kyseessa on Yyterin matkailualueen kehittamiseen ja
tdydennysrakentamiseen liittyva ranta-asemakaava.

3. Suunnittelun alustavat tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittaa ja tukea Yyterid matkailu- ja virkistyskohteena, seké tuoda
selvemmin esille Preiviikinlahden ja Selké&meren luontoarvot osana Yyterid. Kaavassa esitetdan alueita
hotelli-, kylpyla- ja hyvinvointipalveluille, loma-asutukselle, virkistykselle ja luonnonsuojelulle. Tavoitteena on
korkeatasoinen ja monipuolinen hyvinvointiin keskittyvan kokonaisuus, jonka viihtyvyyden luo ympéardiva
luonto. Kaavaratkaisussa huomioidaan yleisen pysékoéinnin aluetarpeet.

Naturaan sisaltyva rantavyohyke esitetdan maisemallisesti arvokkaaksi virkistysalueeksi, jolla ymparist6
suojellaan. Kaavaprosessin yhteydessa tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista Natura-
alueelle yhteistydssa ymparistéviranomaisten kanssa. Alueella sovitetaan toiminnallinen kaytto ja
rauhoitusmaaraykset. Kaavaan osoitetaan kulkureitit rantaan ja rannassa virkistyskayttéon tarkoitettu alue
rakennusalalla, jolle voi sijoittaa pukukoppeja, ulkosuihkuja ja huoltorakennuksen. Alueelle laaditaan
alustava kayttésuunnitelma.

4, Laadittavat vaihtoehdot

Vaihtoehtoina tutkitaan seka luontokeskusideaan etta hyvinvointikeskuksen toimintaan perustuvaa ratkaisua.
Naista vaihtoehtoisista tarkasteluista valittiin néhtaville olevaksi kaavaluonnokseksi ja jatkotydskentelyn
pohjaksi hyvinvointikeskusehdotus, joka todettiin liittyvan hyvin Yyterin olemassa olevaan
lomarakentamiseen ja luonteeseen. Kaava-alue on my6s viimeinen rakentamiseen soveltuva rakentamaton
aluekokonaisuus Yyterinsantojen rantavydhykkeell&, joten on luonnollista l&hte& kehittAmaan sitd matkailu-,
majoitus- ja hyvinvointipalvelujen suuntaan.

5. Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset
= kaupunkikuvaan (rakennettu ympéristd, mittakaava, toimintojen luonne ja soveltuminen
ymparistoon),
= yhdyskuntarakenteeseen (yhdyskuntatekniikka),
= liikenteeseen (turvallisuus, sujuvuus),
= luonnonymparistoon (Natura-arviointi, maisema, rannat) ja
= sosiaaliset vaikutukset (virkistysmahdollisuudet, viihtyvyys, liikkuminen).

Arviointimenetelma valitaan arvioitavan vaikutuksen lahtékohdasta. Kaupunkikuvaan,
yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen ja ihmisiin kohdistuvia muutoksia arvioidaan l&htékohtaisesti



UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (luonnos) 30.9.2013 LITTEET

subjektiivisesti kaavoittajan kokemukseen perustuen. Luontoon, elaimistéon ja kasvistoon aiheutuvat
muutokset arvioidaan kaavoituksen yhteydessa tehdyn luontoselvityksen ja Natura-arvioinnin pohjalta.

6. Osalliset

Ranta-asemakaavan laatimisessa osallisia ovat alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, alueella
tydskentelevat ja kaikki ne joiden elamaan asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn. Ranta-asemakaavan osallisten
joukko on:

Maanomistajat, asukkaat ja yritykset
= Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, matkailuyrittajat, ym.

Kaupungin hallintokunnat
=  Ymparistolautakunta
=  Tekninen lautakunta
= Kulttuurilautakunta
= Vapaa-aikalautakunta

=  Satakuntaliitto

= Varsinais-Suomen ELY-keskus
=  Satakunnan Museo

= Pori Energia, Pori Vesi

= Yyteri Beach Lomakeskus

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

RANTA-ASEMAKAAVAN VIREILLETULO

Iimoitus vireilletulosta jarjestetaan niin, etta osalliset saavat tietoa kaavoituksen lahtékohdista ja osallistumis-
ja arviointimenettelysta. Kaavan vireillaolosta ilmoitetaan paikallisissa lehdissa (Sk, UA) ja kaupungin
kotisivuilla internetissa.

Kaavatyon aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja se on nahtavilla kaupungin kotisivuilla
internetissé ja kaupunkisuunnittelun palvelupisteessa. Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi
antaa kaavan laatijalle néhtavillaolon loppuun mennessé. Osallisilla on oikeus esittdd ennen
kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville Satakunnan ELY-keskukselle neuvottelun k&ymista
osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittavyydesta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma tdsmentyy ja taydentyy suunnittelun kuluessa.
OSALLISTUMINEN RANTA-ASEMAKAAVAN VALMISTELUVAIHEESSA

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa huomioidaan vireilletuloaikana saatu palaute ja kaydyt
viranomaisneuvottelut.

Asemakaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston néhtavilldolosta kuulutetaan paikallisissa lehdissa (Sk, UA) ja
kaupungin kotisivuilla internetissa. Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat n&htavilla kaupungin kotisivuilla
internetissé ja kaupunkisuunnittelun toimitiloissa.

Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksista voi toimittaa nahtavillaoloaikana mielipiteensa kirjallisesti
kaupungille.
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OSALLISTUMINEN RANTA-ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHEESSA

Asemakaavaluonnoksesta laaditaan kaavaehdotus ottaen huomioon saatu palaute ja lausunnot. Kaava-
ehdotuksesta voi toimittaa muistutukset nahtavillaoloaikana kirjallisesti kaupunginhallitukselle osoitettuna.

Asemakaavaehdotuksen nahtéavilldolosta julkaistaan kuulutus kaupungin kotisivuilla internetissa,
ilmoitustaululla ja paikallislehdissa. Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat nahtavilla Porin kaupungin
kotisivuilla internetissa ja kaupungin toimitiloissa.

Kaavoitustyon aikana osalliset voivat olla yhteydessa Porin kaupungin toimihenkilgihin tai kaavan laatijaan
Ympaéristénsuunnittelu Oy:66n.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Alueen suunnitteluun liittyen jarjestetdan viranomaisneuvottelu kaavoitustytn alkuvaiheessa ja tarvittaessa
ennen valtuustokasittelya.

Valmisteluvaiheen aineistosta ja kaavaluonnoksesta sekéd asemakaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto
kaupungin tekniseltd lautakunnalta, Ymparistoministeriolta, Satakunnan ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta ja
Satakunnan Museolta.

8. Arvioitu aikataulu

- Alustava maankaytdn ja rakentamisen suunnittelu vuoden 2010 aikana

- Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo kevaalla 2011
- Luontoselvitykset ja Naturavaikutusten arviointi kesalla 2011

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo kesalla 2013

- Valmisteluvaiheen vuorovaikutuksen arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu
- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo talvella 2014

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa kesalla 2014

9. Palaute ja yhteystiedot

PORIN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu
Valtakatu 4

28100 PORI

puh. (02) 621 1600
etunimi.sukunimi@pori.fi

Kaupunkisuunnittelup&allikkd Olavi Makela
puh. (02) 6211601
olavi.makela@pori.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI:

Ymparistdnsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Itsendisyydenkatu 11

33500 TAMPERE
etunimi.sukunimi@ymparistonsuunnittelu.fi

Eero Ritanen
puh. (03) 2555446
eero.ritanen@ymparistonsuunnittelu.fi

Sini Suontausta
puh. (03) 2555331
sini.suontausta@ymparistonsuunnittelu. fi
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LITE 2
Kaavaluonnosvaihtoehdot

Luontokeskusehdotus
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Hyvinvointikeskusehdotus
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LITE 3
Kylpylat Suomessa

KYLPYLAT / KYLPYLAHOTELLIT v. 2012
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Esimerkkikohde 6: Holiday Club Saimaa, Rauha, Lappeenranta

”Pohjoismaiden suurin v. 2011 valmistunut matkailu- ja elamyskeskus”
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Holiday Club Saimaa — Ote asemakaavasta
Kylpyla ja hotelli/majoitus 61105 kem

Pinta-ala 9,3 ha
e =0.66
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Esimerkkikohde 15: Kalajoki
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400 - Hotelli 1I-IV - 9600 400 - 2,6ha - e=0,37
405 - Hotelli 1V - 10000 405H - 0,59 ha - e=1,7
405 - Kylpyla 1I-Ill - 9500 405K - 1,2ha - e=0,8

Kem yht. 29100 kem 44ha - e=0,66
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LITE 4

Ehdotus Natura-alueella sallituista toimenpiteista

LUONNONSUOJELUALUEELLA SALLITUT TOIMENPITEET

Uusi retkeilyreitti
Uusi kaavaa palveleva ulkoilureitti
=== Uusi huoltoreitti
E Uusi lintutorni
Natura-alue
Rakentamisalue

Virkistysalue
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LITE S

Pienennds kaavakartasta maarayksineen
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET:

Hotellirakennusten korttelialue.
KL—1 Alueelle saa rakentaa myés tiloja kylpylé-, hyvinvointi- ja terveyspalveluille.
Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka / 100 kem.

Loma-asuntojen korttelialue.

RA Alue on varattu erillisten tai kytkettyjen lomarakennusten korttelialueeksi.

Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintaan 1200 m?n suuruisiksi rakennuspai-
koiksi edellyttden, etta rakennuspaikoille on jarjestettévissa kulkuyhteys.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM Alueelle saa rakentaa erillisia tai kytkettyja lomarakennuksia sekd muita matkailuun ja majoitukseen
liittyvié tiloja.

Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintdén 1200 m2:n suuruisiksi rakennuspai-
koiksi edellyttden, etté rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka / 50 kem tai 1 autopaikka / loma-asunto.

g\i\/ \N\% Puisto.

AN AW
g’W W\% Léahivirkistysalue.
AN AN
W VW VW Maisemallisesti arvokas lahivirkistysalue, jolla ymparisté suojellaan.
%VL/ma/sg Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
AN ndihin verrattavaa toimenpidetta iiman maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:n maisematydlupaa.
% \\/'W W\% Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.
AI&J)W\
VY, NV VWY Maisemallisesti arvokas uimaranta-alue, jolla ymparistd suojellaan.
§Wlma/s Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyéta, puiden kaatamista tai muuta
AN AN AN

ndihin verrattavaa toimenpidetta iiman maankaytt6- ja rakennuslain 128 §:n maisematyélupaa.

Yleinen pysakointialue

Luonnonsuojelualue.
SL Luonnonsuojelulain nojalla suojeltu alue.
Maa- ja metsatalousalue.
M Alueella ei ole rakennusoikeutta. Rakennusoikeus on osoitettu rakentamisen salliville alueille.

Vesialue.

P 3 — .8 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

e Osa-alueen raja

= - Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.
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3]

HIEKKARANNA

e=0.2 (6880) Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan (suluissa oleva luku ilmoittaa
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden kerrosalaneliometreind).
| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.
lu s Murtoluku roomalaisen numeron jiljessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
r D Rakennusala.
T Rakennusala, jolle saa sijoittaa loma-asunnon. Kauttaviivan oikealla puolella oleva luku
la/40 ‘ ilmoittaa rakennusoikeuden kerrosalanelimetreina.
] Ohjeellinen rakennusala.
[
| | Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen. Kauttaviivan oikealla puolella
hr/100 oleva luku ilmoittaa rakennusoikeuden kerrosalaneliGmetreina.
= = o= =—

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Tien nimi.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijottaa uimaranta-alueen.
Alueelle saa rakentaa vahaisia uimarannan kayttoon liittyvia rakennuksia ja rakennelmia.

Ohjeellinen luonnonkasvillisuudella maisemoitava alueen osa, joka muodostaa maisemassa
erottuvan asuinryhmia erottavan kasvillisuusvydhykkeen.
Alueella saa toteuttaa polkureitieja. Maiseman luonne ei saa olennaisesti muuttua.

Tie.
©oo00o00o Ohjeellinen ulkoilureitti.
: . E)‘ : Ajoyhteys.
: : :EE): : : Ohjeellinen ajoyhteys.
|_ _p_ . | Ohjeellinen pysdkoimispaikka.
c— —

Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
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RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT MAARAYKSET:
RAKENTAMISESSA TULEE NOUDATTAA KAAVA-ASIAKIRJOJEN LIITTEENA OLEVIA RAKENTAMISTAPAOHJEITA.

RAKENNUSTEN ON SIJOITTELULTAAN, TYYLILTAAN JA VARITYKSELTAAN SOPEUDUTTAVA YMPARISTOON.
RAKENNUSTEN TULEE MUODOSTAA YHTENAINEN KOKONAISUUS LAHIALUEEN MUIDEN RAKENNUSTEN
KANSSA.

RAKENNUSPAIKAN RAKENTAMATON OSA TULEE SAILYTTAA LUONNONMUKAISENA JA KEHITTAA
PUOLIAVOIMENA ALUEENA.
RAKENNUSPAIKKOJEN AITAAMINEN ON KIELLETTYA.

KAIKKI JATEVEDET ON KASITELTAVA PORIN KAUPUNGIN YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN MUKAISESTI
JA JOHDETTAVA YLEISEEN VIEMARIVERKOSTOON.
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LIITE 6
Havainnekuvat
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HYVINVOINTIKESKUS
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HYVINVOINTIKESKUS

LEIKKAUS A-A
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LITE 7

Asemakaavan tilastotietoja

Ranta-asemakaavan tilastotiedot

Rantaviivan pituus (km) 1,40
Rakennuspaikat (lkm) Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat (lkm) Omarantaiset Ei-omarantaiset 206

Pinta-ala Pinta-ala | Rakennuspaikat | Kerrosala | Tehokkuus Kerros-alan Pinta-alan muut.

Aluevaraukset (ha) (%) (lkm) (k-m?) (e) muut. (k-m? +/-) (ha +/-)
Yhteensd 127,4132 100,0 206 58740 0,046 58660 69,7858
A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi 7,3034 57 1 32900 0,45 32900 7,3034
KL-1 7,3034 100,0 1 32900 0,45 32900 7,3034
T yhteensa

V yhteensa 54,0178 42,4 180 0,00 100 16,2093
VP 3,4812 6,4 3,4812
VL 12,6687 23,5 12,6687
VL/s 1,2780 2,4 -80 -33,2379
VL/mals 30,8803 57,2 180 0,00 180 30,8803
VU 2,0057 3,7 2,0057
VV/s 0,0000 0,0 -3,2926
VV/imars 3,7039 6,9 3,7039
R yhteensi 24,8530 19,5 205 25660 0,10 25660 24,8530
RA 16,9622 68,3 140 13640 0,08 13640 16,9622
RM 7,8908 31,7 65 12020 0,15 12020 7,8908
L yhteensi 3,7950 3,0 3,6425
Tiealue 2,8980 76,4 2,7455
LP 0,8970 23,6 0,8970
E yhteensa

S yhteensa 12,2910 9,6 12,2910
SL 12,2910 100,0 12,2910
M yhteensi 18,8321 14,8 -0,8424
M 18,8321 100,0 -0,8424
W yhteensi 6,3209 5,0 6,3290
W 6,3209 100,0 6,3290
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