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1.2 SUUNNITTELUALUEEN SUAINTI

Asemakaavan muutos koskee osaa Porin puuvillatehtaan korttelista osoitteessa Pumpulikatu 1,
seka osaa Sofianpuistosta ja Pumpulikadusta.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,6 ha.

JeNn

v-aﬁﬂéﬁa

imaranta

<
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,_-4_::::’;:— = 2 g
= X \\\i =
e S

Kuva 1-1. Suunnittelualue. (Porin kaupunki, 2021)
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1.3  SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Porin Puuvillan alue on rakentunut vaiheittain viimeisen sadan vuoden aikana. Tehtaan toiminnan
loputtua korttelille on ollut ominaista muutos ja uusien kayttotarkoitusten hakeminen.

Porin Puuvillatehdas aloitti toimintansa syksylla 1900. Koko tehdasalueen suunnitelman laati arkki-
tehti August Krook. Nayttavan kehraamdérakennuksen rinnalla jokirantaa hallitsee puutarhan ym-
pardima entinen konttori- ja johtajan asuinrakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Runar Finnila
vuonna 1934.

Yha edelleen Puuvillatehtaan punatiilinen kehraamérakennus hallitsee Kokemaenjoen pohjoisran-
nan maisemaa, mutta kayttotarkoitukseltaan muuttuneena. Tehtaan laaja kutomorakennus paloi
vuonna 1981. Sen jadlkeen tehtaan toiminta ajettiin vahitellen alas 1990-luvun puolivaliin mennes-
sa.

Kortteliin n:o 20 avattiin v. 2014 Puuvillan kauppakeskus. Kauppakeskus on Satakunnan suurin ja
koko maassa se sijoittuu kymmenen suurimman joukkoon. Rakennuttajina toimivat Renor Oy ja
elakevakuutusyhtio Ilmarinen. Liiketilaa Puuvillassa on n. 43 000 m?2.

Suunnittelualue on osittain Porin kansallisen kaupunkipuiston alueella. Puuvillan alue kuuluu myoés
Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistojen alue), Porin teollisuusmaisema.

1.4 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2. Havainne- ja nakymakuvat (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy, 2021)

1.5 LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA LAHDEMATERIAALISTA

Asemakaavan muutoksen laadinnassa hyddynnetdaan muita alueelta aiemmin laadittuja selvityksia,
alueen voimassa olevien kaavojen aineistoa seka avoimiin tietoldhteisiin perustuvia viranomaistie-
toja.
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2  THIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

2.1.1  Kaynnistysvaihe
Asemakaavamuutos laaditaan Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta.

Kaavahankkeen vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuil-
la seka kirjeelld osallisille. Kaavamuutos on tullut vireille (MRL 638§): osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma 24.1.2018 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.1.-7.2.2018.

Asemakaavan muutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 10.1.2018.

2.1.2 Valmisteluvaihe
Lahtotietojen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadun palautteen pohjalta laaditaan
asemakaavaluonnos.

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtavaksi va-
hintdaan 30 vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavilldolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seka kirjeella osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita kaava-aineistosta.

Luonnosvaiheessa jarjestetdaan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupungin-
hallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja
nahtdvandolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuil-
la.

Ehdotusvaiheen nahtdavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetaan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehddan myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa nahtavillaolon ja saatujen lausuntojen
ja muistutusten jalkeen.

2.1.4  Hyvaksymisvaihe

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille
seka muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen. Valtuuston hyvak-
symispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema
pdatos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.
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3  LAHTOKOHDAT

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TAUSTA JA TAVOITE

Renor Oy ja Keskinainen Eldkevakuutusyhtid Ilmarinen jarjestivat vuonna 2016 arkkitehtuurikilpai-
lun Porin Puuvillan kaupunkikorttelin jatkokehittamisesta. Kilpailu toteutettiin Suomen Arkkitehti
liiton kilpailusdantdjen mukaisena kutsukilpailuna viidelle arkkitehtitoimistolle.

Kilpailuun kutsutut toimistot olivat Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy, Helsinki,
Arkkitehtitoimisto Brunow & Maunula, Helsinki, Arkkitehdit NRT, Helsinki, Arkkitehtitydhuone Art-
to Palo Rossi Tikka, Helsinki ja Porin Puuvillan kauppakeskuksen suunnittelijat Arkkitehtitoimisto
Kittner Ky Porista ja Arkkitehtikonttori Petri Pussinen Oy Tampereelta yhteistydssa.

Kilpailun tarkoituksena oli tutkia Puuvillan kortteleiden jaljella olevan runsaan rakennusoikeuden
(noin 68000+ 1000 kem?2) kohtuullista hyddyntamista alueen identiteettid vahvistaen.

Keskeisinta oli tutkia mahdollisuuksia asumisen sijoittamiseen Puuvillan alueelle. Kortteliin tuli
suunnitella lisaksi laajennusosa kauppakeskukselle. Hankkeiden vaiheittainen toteuttaminen oli
myds tavoitteena.

Kilpailun voitti Arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkasen ehdotus “Kudottu kaupunki”. Arkki-
tehtitoimisto Brunow-Maunulan ehdotukselle “Cotona” paatettiin antaa kunniamaininta.
T

Kuva 3-1. Havainnekuva voittaneesta ehdotuksesta “Kudottu kaupunki”. Ldhde: Porin kaupunki, 2018.
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Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa Puuvillan korttelialueen tayden-
nysrakentaminen. Tarkoituksena on yhteensovittaa uusi asuinrakentaminen olemassa olevaan
korttelialueeseen huomioiden alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot, kortteli-
alueen nykyiset toiminnot seka laheiset asuinrakennukset. Taydennysrakentamisella tehostetaan
korttelialueen kayttda seka parannetaan viihtyisyytta. Kaava-alue on nykyisin paaosin pysakointi-
aluetta. Asemakaavamuutoksella turvataan myos puistoalueen sdilyminen ja kehittaminen.

3.2 ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan tuntumassa Kokemaenjoen pohjoisrannalla 500 m etdisyy-
della torilta pohjoiseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on n.1,6 ha. Alue on tasaista kaupungin keskusta-aluetta ja sen kor-
keusasema on noin + 3 m merenpinnasta. Suunnittelualue on asfaltoitua pihaa ja katua Sofianpuis-
toa lukuun ottamatta.

Porin Puuvillatehtaan perustajia vuonna 1898 olivat kaupungin huomattavimmat liikemiehet seka
mm. toiminimet W. Rosenlew Co. ja A. Ahlstrom. Varhaisimpien rakennusvaiheiden suunnittelijoi-
na olivat arkkitehdit August Krook ja Onni von Zansen. Arkkitehti Runar Finnilan piirtama tiilinen
konttorirakennus valmistui 1935. Tehdasalue on kasvanut nykyhahmoonsa useana rakennusvai-
heena paaasiassa 1920-, 1930- ja 1950-luvun laajennuksissa. Kutomo vaurioitui tulipalossa 1980-
luvun alkupuolella, jonka jalkeen tekstiilituotanto supistui ja toiminta loppui. Nykyisin Puuvillateh-
taan vanhat tilat ovat paaosin eri yritysten toimitiloina.

Rakennukset muodostavat tiiviin yhtendisen ja pddosiltaan Porin vanhimman keskustateollisuus-
miljoon, joka on kaupunkikuvallisesti erittdin hallitseva tekija. Etenkin alueen eteldsivu joelle padin
on edelleen kulttuurihistoriallisesti arvokkaan jokirantamaiseman tarkeimpia elementte;ja.

Entinen puuvillatehdas tyollisti parhaimmillaan yli 3 000 ihmista. Alueella tydskentelee, asioi ja
opiskelee nykyaan yli kaksinkertainen maara ihmisid. Puuvillasta on muodostunut Sata-kunnan
suurin yritys- ja koulutuskeskus, jossa kauppakeskustoimijoiden lisdksi toimii jo entuudestaan pai-
kallisesti tuttuja valtakunnallisia toimijoita kuten Satakuntaliitto, Porin yliopistokeskus, maakunta-
lehti Satakunnan Kansa, Rakastajat-teatteri, Pohjois-Porin terveysasema, Pohjois-Porin hammas-
hoitola ja Keskushammashoitola.
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1.7 Kaava-alue

Kuva 3-2. Suunnittelualue ilmakuvassa (AFRY Finland Oy, 2021).

3.3  KAAVOITUKSEEN LUTTYVAT ERILLISSELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu:
- Rakennetun ympariston inventointi (Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen&Luoto Oy,
2018)
- Nakyma- ja havainnekuvat (Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy, 2021)

Lisdksi taydennysrakentamisen viitesuunnittelu etenee asemakaavoituksen rinnalla. Viitesuunnit-
telusta vastaa Huttunen-Lipasti Arkkitehdit Oy.

Copyright © AFRY Finland Oy



AFRY

AF POYRY

12
3.4 LUONNONYMPARISTO

3.4.1 Kasvillisuus ja eldimist®

Padosa kaava-alueesta on rakennettua ymparistdd Porin Puuvillan alueella. Lisdksi kaava-
alueeseen sisaltyy Sofianpuistoa, joka on suhteellisen pieni viheralue Isosannanpuiston ja Pohjois-
rannan valilla. Kaava-alue sijoittuu Porin keskusta-alueelle Kokemadenjoen pohjoisrannalle.

Sofianpuisto on pinta-alaltaan n. 3500 m2 suuruinen puistoalue, joka sijoittuu keskelle rakennet-
tua ymparistda. Puistoalue ei ole luonnontilaista, mutta se on paikoin paassyt villiintymaan.

Kaava-alueelta ei tunneta erityisia luontoarvoja. Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhan-
alaisista lajeista, eika siella arvioida olevan luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia elinympa-
ristoja.

3.4.2 Luonnonsuojelualueet ja kansallinen kaupunkipuisto

Kaava-aluetta lahin luonnonsuojelualue, Pirkonmaan luonnonsuojelualue (YSA245505), sijaitsee
noin 4,5 kilometrin paassa kaava-alueelta koilliseen. Lahimmat muut luonnonsuojelualueet, Natu-
ra 2000 — alueet ja valtakunnallisten luonnonsuojeluohjelmien kohteet sijaitsevat yli viiden kilo-
metrin etdisyydelld kaava-alueesta (SYKE 2021).

Kaava-alue sijoittuu Porin kansallisen kaupunkipuiston laheisyyteen. Kaupunkipuisto sijoittuu kaa-
va-alueen etela- ja lansipuolelle Kokemaenjoen, Pohjoisrannan ja Kirjurinluodon alueelle. Pohjois-
rannan vanha, monipuolinen ja monumentaalinen teollisuusmiljo6 ja Eteldarannan aikakautensa
huomattavin yhtendinen kivikaupunkikokonaisuus Kivi-Pori muodostavat Kokemadenjoen rantaan
kansallisesti ainutlaatuisen kaupunkimaiseman. Pohjoisrannan teollisen kulttuuriympariston
ominaisluonteen sdilyminen on ensiarvoisen tarkeda alueen historiallisen ilmeen sailyttamisessa.
Tavoitteena on muun muassa viherrakenteen yllapitaminen ja vahvistaminen seka rakennetun
kulttuuriympariston arvokkuuden yllapitaminen, sailyttdminen ja kehittdminen. Alueen yllapitami-
nen ja kehittdminen tehdaan toteuttamalla kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttosuunni-
telmaa (Méakelad & Nukki 2008).

Porin kansallinen kaupunkipuisto perustettiin Porin kaupungin hakemuksesta ymparistoministeri-
On paatoksellad 6.5.2002. Maankaytto- ja rakennuslain (68 §) mukaan kansallinen kaupunkipuisto
voidaan perustaa “kaupunkimaiseen ymparistéon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaise-
man kauneuden, luonnon monimuotoisuuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien
kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen sailyttamiseksi ja
hoitamiseksi”. Porin kansalliseen kaupunkipuistoon kuuluu alueita Porin metsan ja urheilukeskuk-
sen alueelta, kaupunkikeskustasta seka Kokemaenjoen varresta luotojen alueelta.
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Kuva 3-3. Kaupunkipuistoalueen rajaus (SYKE, 2021).

3.4.3 Pinta- ja pohjavedet
Kaava-alue sijaitsee Porin alueella (35.111), joka kuuluu Kokemé&enjoen paavesistéon. Se on jaettu

Kokemadenjoen alaosan vesistoalueesta.
Kaava-alue sijaitsee noin 100 metrin etdisyydellda Kokemaenjoesta.

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on Ulasoori-Vaharauma,
joka sijaitsee kaava-alueen itapuolella Iahimmillddan noin 3,5 kilometrin etdisyydella.

Kaava-alue sisdltyy merkittdvaan tulvariskialueeseen (vesistotulva, meritulva, jddpato, hyydepato,
ELY 2019).
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Kuva 3-4. Suunnittelualueen ldhiympdristén pinta- ja pohjavedet. (SYKE, 2021)

3.44 Maa- jakalliopera
Kaava-alueen maaperad koostuu GTK:n maaperatietojen mukaan karkeasta hiedasta. Kaava-

alueella tai sen ymparistossa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, tuuli- ja rantaker-
rostumia tai moreenimuodostumia.

Valtakunnallisen Maaperan tilan (Matti) -tietojarjestelma sisaltda tietoja maa-alueista, joilla nykyi-
sin tai aikaisimmin harjoitetusta toiminnasta on saattanut paastd maaperaan haitallisia aineita ja
alueista, jotka on tutkittu tai kunnostettu. Jarjestelman mukaan kaava-alueen ldheisyydessa sijait-
see kolme kohdetta Puuvillan korttelin alueella.

Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostustoimenpiteitd vuosina 2008—-2013 (Porin Puuvilla pi-
laantuneen maaperan kunnostus 2008-2013 ja tutkimukset 2014, Ramboll Finland Oy 2014). Kun-
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nostuksista on laadittu vaiheittain raportit, jotka on toimitettu Varsinais-Suomen ELY- keskukselle.
Porin Puuvillan kunnostettujen alueiden maapera on puhdistettu lupapaatoksen mukaisesti. Kaikki
kunnostetut alueet on puhdistettu silloin tiedossa olleen tulevan kayttotarkoituksen perusteella
riittavalla tavalla. Kunnostettujen alueiden ulkopuolella ei ole tiedossa kunnostustavoitteen ylitta-
via haitta-ainepitoisuuksia. Jos puhtaiksi oletetuilla alueilla kaivettaessa havaitaan pilaantuneelta
vaikuttavaa maa-ainesta tai jatetta, tulee kaivaminen suorittaa lupapaatoksen edellyttamalla ta-
valla.

1. Kaava-alue
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[7 |Rapakallio (RpKa)
| JRakka (RaKa)
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|
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|karkea Hieta (KHt)
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© AFRY 2021 | |Vesi(Ve)

Kuva 3-5. Maaperdkartta (GTK 2021). Suunnittelualueen raja on piirretty kuvaan mustalla pistekatkoviival-
la.
3.5 RAKENNETTU YMPARISTO

3.5.1 Vaesto ja rakennuskanta
Kaava-alueelle ei sijoitu asumista eikd muitakaan rakennuksia. Kaava-alue sijoittuu Puuvillan kaup-
pakeskuksen kainaloon, osin pysakointialueelle ja osin puistoalueelle.
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Kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolelle sijoittuu pientaloalue. Puuvillan kauppakeskuksen itapuolel-
la seka Isosannanpuistokadun pohjoispuolella asuinalueet muuttuvat tiiviimmiksi ja pohjoispuolel-
la asuinrakennukset muuttuvat kerrostalovaltaisiksi.
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Kuva 3-6. Asuinrakennukset suunnittelualueen ympdristéssé (Maanmittauslaitos, Maastotietokanta 2021).

3.5.2 Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue ja sen ymparisto on valtakunnallisessa yhdyskuntarakenteen seurannan aineistossa
(YKR) kaupunkikeskuksen keskustaajamaa. YKR:n aineistossa keskustaajamia ovat sellaiset taaja-
mat, joissa vaestomaara on yli 15 000 ja taajama ei ole kaupunkiseudun ldhitaajama.

3.5.3 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut
Kaava-alueelle ei sijoitu asumista eikd muitakaan rakennuksia. Kaava-alue on osoitettu voimassa
olevassa kaavassa osin puistoalueeksi ja osin autopaikkojen korttelialueeksi. Itdosastaan kaava-
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alue on toimitilarakennusten korttelialuetta, mutta alue on talla hetkella avointa pysakdintikent-
taa. Kaava-alue rajoittuu idassa pientaloalueeseen, lannessa Puuvillan kauppakeskukseen ja ete-
lassa vanhan paakonttorin alueeseen. Puuvillan kauppakeskuksen alueella sijaitsee erilaisia liikeyri-
tyksia ja palveluita. Alueen toimijoihin kuuluu muun muassa terveysasema, ravintoloita, paivittais-
tavarakauppa ja vaatekauppoja seka kulttuuripalveluita.

Kaava-alueella ei sijaitse julkisia palveluita. Lahin paivakoti Porin on yksityinen Porin kristillinen
paivakoti, joka sijaitsee kaava-alueesta noin 300 metria kaakkoon. Lahin kunnallinen paivakoti si-
joittuu noin 1,5 kilometria kaava-alueesta eteldaan. Lahin koulu on Porin kristillinen koulu (yksityi-
nen), joka sijaitsee noin 300 metrin etdisyydelld kaava-alueesta kaakkoon. Seuraavaksi lahimmat
peruskoulut ovat Kaarisillan koulu, joka sijaitsee kaava-alueen luoteispuolella noin 750 metrin
etdisyydella, sekd Toejoen koulu, joka sijaitsee kaava-alueen itdpuolella noin kilometrin etaisyydel-
Ia. Aivan kaava-alueen ldaheisyyteen Pohjoisrannan ja Siltapuistokadun kulmaukseen sijoittuu Porin
Yliopistokeskus.
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Kuva 3-7. Kaava-alueen ldhimmédit koulut (Porin kaupunki, 2021).

3.5.4 Virkistyskaytto

Kaava-alueelle sijoittuu Sofianpuisto, joka on suhteellisen pieni viheralue Isosannanpuiston ja Poh-
joisrannan valilla. Sofianpuisto on pinta-alaltaan n. 3500 m2 suuruinen, ja se sijoittuu keskelle ra-
kennettua ymparistoa. Puisto sijoittuu lannen asuinrakennusten ja Puuvillan liikekorttelin valiin ja
sen merkitys alueen viihtyisyydelle ja virkistykselle voidaan nahda kohtuullisen tarkeana.

Kaava-alueelle on kattavat pyorailyreitit, jotka yhdistyvat Porinsillan etelapuolelle. Kokemaenjoen
rannassa on useita venepaikkoja. Lahimmat laajemmat virkistyspalvelut, kuten liikuntareitit, lahilii-
kuntapaikat ja frisbeegolfradat sijaitsevat Kaarisillan koulun yhteydessa noin 750 metria kaava-
alueelta luoteeseen, Kirjurinluodon alueella kaava-alueen lansipuolella, sekd Toejoen koulun poh-
joispuolella noin kilometri kaava-alueesta koilliseen.
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Kuva 3-8. Virkistyspalvelut ldhialueella. Kaava-alueen sijainti on osoitettu sinisellé renkaalla. ~
(Ldhde: Porin kaupunki 2021).

3.5.5 Liikenne ja tiestd
Kaava-alueelle on tieyhteys seka eteldstda (Pumpulikatu), ettd pohjoisesta (Kehraamonkatu). Ete-
lassa Pumpulikatu liittyy Pohjoisrantaan ja pohjoisessa Kehraamonkatu Isorannanpuistokatuun.

Kaava-alueella sijaitsee pysakoéintialue Puuvillan kauppakeskuksen lansipuolella, lisdaksi alueelle
sijoittuu kaupungin pysakointia kaava-alueen eteldapuolelle seka kauppakeskuksen rakenteellinen
pysakdinti kaava-alueen lansipuolelle.

Kaava-alueelle on kattavat pyorailyreitit, jotka yhdistyvat Porinsillan eteldapuolelle.
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venelaituri #'s
Kuva 3-9. Pyéritiet kaava-alueen ldheisyydessd. (Ldhde: Porin kaupunki, 2021).

3.5.6 Tekninen huolto
Alueella sijaitsee kattava kunnallistekninen verkosto. Kaava-alueelle osoitettava uusi rakentami-
nen on liitettdvissa kaukolampdverkostoon.
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Kuva 3-10. kauko/c'impb'verko;to kaava-alueen ldheisyydessd. (Ldhde: Porin kaupunki, 2021).

3.5.7 Maanomistus
Asemakaavoitettavan korttelialueen maanomistajana on Porin Puuvilla Oy, puistoalueen maan-
omistajana on Porin kaupunki.

3.6 MAISEMA JA KULTTUURIPERINTO

3.6.1 Kaupunkikuvalliset tekijat

Kokemadenjoen pohjoisrannan aluejulkisivua hallitsee Porin Puuvillan entisen teollisuusrakennuk-
sen selked hahmo, jonka pitkat punatiiliset julkisivut luovat maisemakuvaan vahvan omaleimaisen
ilmeen.

Porin Puuvillan rakennushahmon rdystaslinja asettuu puiden latvusten tasolle, mikd luo ranta-
siluetille hyvin horisontaalisen ja levollisen vaikutelman. Pohjoisranta on muutoin hyvin vehreaa,
isolehvaisten puiden rytmittamaa jokirannan puistoa. Vertikaaliaiheina alueelta nousevat puun
latvusten ylapuolelle vain Puuvillan tiilinen savupiippu (1899) seka vesitorni (1913). Joen puoleisen
rakennuksen ensimmaiset osat rakennettiin vuonna 1900 ja nykyisen symmetrisen hahmonsa jul-
kisivun paateaiheineen se sai vuonna 1935.
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Kokemadenjoen eteldlaidalta tarkasteltuna muita merkittavia maiseman ominaispiirteita ja kiinne-
kohtia ovat luoteessa levittaytyva Kokemaenjoen luodot (RKY), idassa joen ylittava Porin silta
(1926) seka sillan laheisyydessa maamerkkina Porin kirkko (1864).
Porin Puuvilla sisaltyy Kokemaenjoen pohjoisrannan Porin teollisuusmaisema RKY-alueeseen, joka
punatiilisend, horisontaalisena ja mittakaavaltaan teollisen laajana muodostaa parin joen etela-
rannan kauppiastaloille, jotka puolestaan muodostavat osan Kivi-Porin RKY-alueesta.
Kaava-alueen lahiymparistd on maisema- ja katutiloiltaan vaihtelevaa. Lannessa alue rajautuu
padosin pientaloista muodostuvaan asuinalueeseen, jolla sijaitsevat myds niin ikdaan RKY-
alueeseen kuuluvat tehtaan vanhat tyévaen asuinrakennukset (Luotsinmdenpuistokatu 5). Nykyi-
sen parkkipaikan ja asuinalueen viliin jaa selkedan reunavyohykkeen muodostava puuvaltainen
viherkaista, joka toisaalta pehmentaa yksityispihojen liittymista Puuvillan korttelialueeseen. Lisaksi
tehdasrakennusten ulkotilat muodostavat monipuolista tilallista vaihtelua.

3.6.2 Kansallisen kaupunkipuiston ominaispiirteet

Kaupunkipuiston tavoitteissa ja erityisarvoissa on nostettu esiin Kokemaenjoen Etela- ja Pohjois-
rantojen muodostaman maisemallisen kokonaisuuden arvo — myo6s kansallisessa mittakaavassa.
Kaupunkipuiston tavoitteena onkin kehittaa tata kolmen RKY-alueen rajapinnassa sijaitsevaa mai-
semaa arvokkaana kokonaisuutena.

Maisemassa on ldasna kolme hyvin eri tyyppistd, arvokkaaksi tunnistettua kokonaisuutta: pohjois-
rannan teollinen maisema, etelan arvokkaat kaupunkitalot osana Kivi-Poria ja luoteessa levittayty-
va suistoalue. Kaikkien erityispiirteet on huomioitu kaupunkipuiston perustamissuunnitelmassa ja
myo6s kolmen arvoalueen muodostama historiallinen tihentyma on nostettu esiin kaupunkipuiston
keskeisena arvona.

3.6.3  RKY-alueen ominaispiirteet ja rajautuminen

Porin teollisuusmaiseman RKY-alue jakautuu eteldsta tarkasteltuna maisemallisesti kahteen osaan,
jonka Porin sillan jatkeena olevan Siltapuisto jakaa. Lantiseen osaan kuuluu Porin Puuvillan ja itai-
seen Porin Konepajan sekd Isosannan suursahan muodostama alue. Historiallisesti, materiaaleil-
taan ja mittakaavaltaan eri osat muodostavat kuitenkin yhden selkedn kokonaisuuden. Puuvillan
osalta ostoskeskuksen rakentaminen on muuttanut aluetta merkittavasti ja ostoskeskuksen uudis-
rakennusosa onkin rajattu paivitysinventoinneissa (2009) RKY-alueen ulkopuolelle. Alueeseen lu-
keutuvat myods Puuvillan lansipuolelle suunnittellun tyévdaenasuntoalueen vanhimmat sailyneet
rakennukset.

Porin teollisuusmaiseman on kuvattu olevan tyyppiesimerkki 1800-luvun lopulla vanhoihin rannik-
kokaupunkeihin syntyneesta monipuolisesta teollisuudesta, jossa keskeista oli muun muassa tyo-
voiman saatavuus seka hyvat yhteydet, mikd Kokemaenjoen rannalla toteutui. Teollisuusmaise-
man erityispiirteena mainitaan myods sen maisemallinen yhteys Porin kiviseen kaupunkikeskustaan.
Vastakkaisille rannoille rakentuneet punatiilinen teollisuusalue seka Kivi-Porin keskusta-alue muo-
dostavat historiallisesti merkittavan kokonaisuuden ja hyvin sdilyneen 1900-luvun alun kaupunki-
maiseman.

Toisin kuin teollisen mittakaavan julkisivu antaa odottaa, Puuvillatehtaan rakennuskorttelin etelai-
sissa sisdosissa on sadilynyt pienia sisdapihoja ja kiinnostavaa tilallista vaihtelua ahtaista kuilumaisis-
ta sisdpihan osista aina suuriin kenttamaisiin tiloihin.

3.6.4 Alueen arvot

Kaava-alue sisdltyy kokonaisuudessaan Porin teollisuusmaisema -nimiseen valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY), joka sijaitsee Kokemaenjoen pohjoisrannalla,
Porin keskustan pohjoispuolella. Porin teollisuusmaiseman on kuvattu olevan tyyppiesimerkki
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1800-luvun lopulla vanhoihin rannikkokaupunkeihin syntyneestd monipuolisesta teollisuudesta.
Teollisuusmaiseman erityispiirteena mainitaan myos sen maisemallinen yhteys Porin kiviseen kau-
punkikeskustaan.
Teollisuusmaiseman vastarannalla, Kokemadenjoen eteldpuolella levittaytyy Kivi-Porin RKY-alue,
joka kasittaa Porin ruutukaava-alueen vanhimpia kaupunkitaloja rannan laheisissa kortteleissa
yhtenaisine katunakymineen ja julkisine rakennuksineen. Rakennukset on rakennettu pian Porin
palon (1852) jalkeen pdaosin uusklassismin tai kertaustyylien mukaisesti. Porin asemakaavan palon
jalkeen laati G. T. Chiewitz.
Kaava-alueen lansipuolella sijaitsee Kirjurinluoto, joka kuuluu Kokemaenjoen luodot -nimiseen
RKY-alueeseen. Kokemaenjoen suistoalue muodostuu useista luodoista ja niitd erottavista juopa -
paadtteisista jokihaaroista. Alueen rakennuskanta on keskittynyt Kirjurinluodolle, Hevosluodon
kaakkoiskarkeen ja Huvilajuopan varrelle. Kirjurinluoto on varhainen kaupunki- ja kansanpuisto
1800-luvun lopulta, ja se liittyy kiinteasti teollistuvien kaupunkien kasvuun, jonka tuottamia on-
gelmia pyrittiin lievittdmaan puistoilla ja erilaisilla vuokrapalstoilla ja -tonteilla.
Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee my0Os runsaasti maakunnallisesti arvokkaita kohteita, jotka
kuitenkin sisaltyvat edelld kuvattuihin RKY-alueisiin. Niista keskeisimmat ovat: Kokemdenjoen kult-
tuurimaisema, Kivi-Pori, Keski-Porin kirkko, Porin Puuvillan teollisuusalue, kaksi Puuvillatehtaan
asuintaloa (Luotsinmaenpuistokatu 5), Korttelit Puuvillatehtaan vieressa, Porin Konepaja, Kirjurin-
luoto
Kokemadenjokilaakson kulttuurimaisemaa on ehdotettu uudella laajennetulla rajauksella valtakun-
nallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi paivitysinventoinneissa vuonna 2014.
Kokemadenjokilaakson kulttuuripiirteisiin lukeutuvat vanhat kauppapaikat, kartanot ja rusthollit
sekd 1800- ja 1900-luvun edustavat teollisuuskohteet, kuten joen useat voimalaitokset sekd J.W.
Suomisen Nahkatehdas ja Koskilinnan alue Nakkilassa. My6s Puuvillan alue ja laheisille luodoille
muodostetut puistoalueet kuuluvat tahan kerrostumaan. Maisema-alueen keskeisia arvoja ja ele-
mentteja ovat jokilaakson laajat peltoaukeat, mutkitteleva ja luonteeltaan vaihteleva jokiuoma,
kulttuuriympariston arvokohteet seka kasvillisuudeltaan monipuoliset kosteikkoalueet.
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Kuva 3-11. Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. (Satakuntaliitto, 2021)
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Kuva 3-12. Valtakunnallisesti merkittdvdit rakennetut kulttuuriympdristét (RKY), maakunnallisesti merkittdi-
vdt kulttuuriympdristét ja suojellut rakennukset. (Museovirasto, Satakuntaliitto 2021)

3.6.5 Muinaismuistot

Kaava-alueella tai sen ldhiymparistossa ei ole tiedossa muinaisjaannodskohteita tai -alueita.
Lahimpaan muinaisjddanndsalueeseen (Porin vanha asemakaava-alue) on matkaa noin 350 metria
kaava-alueesta eteldadan Kokemaenjoen toiselle puolelle.
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Kuva 3-13. Suunnittelualueen Idhimmdt kiintedt muinaisjéénnékset. (Museovirasto 2021)

3.7 SUUNNITTELUTILANNE

3.7.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista (VAT) 14.12.2017, joilla korvat-
tiin vuonna 2000 paatetyt ja vuonna 2008 tarkistetut tavoitteet. Paatos tuli voimaan 1.4.2018.
Lisdksi valtioneuvosto on 22.12.2009 paattanyt, ettd Museoviraston laatima inventointi Valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot (RKY 2009) korvaa valtakunnallisissa aluei-
denkayttotavoitteissa mainitun vuoden 1993 inventoinnin.

13.3.2008 tarkistettujen valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden sisadltékokonaisuudet:

- Toimiva aluerakenne

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat
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- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
- Helsingin seudun erityiskysymykset
- Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Eheytyvdn yhdyskuntarakenteen ja elinympariston laadun sisaltokokonaisuudesta
Alueidenkaytolla edistetadan yhdyskuntien ja elinymparistojen ekologista, taloudellista, sosiaalista
ja kulttuurista kestavyytta. Olemassa olevia yhdyskuntarakenteita hyddynnetaan seka eheytetaan
kaupunkiseutuja ja taajamia. Taajamia eheytettdessa parannetaan elinympariston laatua.
Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestéryhmien
saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta henkiléauto-
liikenteen tarve on mahdollisimman vahdinen. Liikenneturvallisuutta seka joukkoliikenteen, kave-
lyn ja pyorailyn edellytyksia parannetaan.

Alueidenkdytolla edistetdadn elinkeinoeldaman toimintaedellytyksia osoittamalla elinkeinotoiminnal-
le riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntaen. Run-
saasti henkil6liikennetta aiheuttavat elinkeinoelaman toiminnot suunnataan olemassa olevan yh-
dyskuntarakenteen sisdaan tai muutoin hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle.

Alueidenkadyton suunnittelussa on edistettdva olemassa olevan rakennuskannan hyodyntamista
seka luotava edellytykset hyvdlle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava siita,
ettd viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Kulttuuri- ja luonnonperinnon, virkistyskayton ja luonnonvarojen sisaltokokonaisuudesta
Alueidenkaytolla edistetdaan kansallisen kulttuuriympariston ja rakennusperinnon seka niiden alu-
eellisesti vaihtelevan luonteen sadilymista.

Alueidenkdytdssa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen ja
luonnonperinndn arvot sdilyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueidenkdyton suunnittelun lahtokohtina. Maakuntakaavoituksessa on osoitettava
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot ja maisemat. Nailla alueilla alueidenkayton on
sovelluttava niiden historialliseen kehitykseen.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparist6: Porin teollisuusmaisema

Porin teollisuusmaisema, puuvillatehdas, konepaja ja saha, on tyyppiesimerkki 1800-luvun loppu-
puolella vanhoihin rannikkokaupunkeihin syntyneesta monipuolisesta teollisuudesta, jonka kehit-
tymiseen ja sijoittumiseen vaikuttivat olennaisesti ulkomaiset raaka-aineet, hyvat yhteydet, tyo-
voima ja markkinat. Kokemaenjoen suulle vastakkain rakentuneet punatiiliset teollisuuslaitokset ja
Porin kivinen kaupunkikeskusta muodostavat maisemallisesti ja historiallisesti merkittavan ja hyvin
sailyneen 1800-luvun loppupuolen ja 1900-luvun alun kaupunkimaiseman, johon olennaisena osa-
na kuuluvat teollisuusrakennukset.

Puuvillatehtaan punatiiliset rakennukset ovat vanhimmilta osiltaan 1800-luvun loppupuolelta ja
1900-luvun alkupuolelta. Koko tehdasalueen suunnitelman laati arkkitehti August Krook. Naytta-
van kehraamorakennuksen rinnalla jokirantaa hallitsee puutarhan ymparéima entinen konttori- ja
johtajan asuinrakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Runar Finnild 1934. (rky.fi)
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3.7.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Satakunnan Maakuntakaava (lainvoimainen 13.3.2013), Satakunnan vaihe-
maakuntakaava 1 (lainvoimainen 6.5.2016) sekd Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 (lainvoimai-
nen 1.7.2019).

Satakunnan maakuntakaavasta on kumottu Satakuntaliiton maakuntavaltuuston 17.5.2019 teke-
malla Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 hyvaksymiseen liittyvalla paatokselld taajamatoiminto-
jen alueen (A), keskustatoimintojen alueen (C), vahittaiskaupan suuryksikkdjen alueen (KM, km),
palvelujen alueen (P), tyopaikka-alueen (TP), valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
(vma) seka valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen (kh1, kh2, kh)
kaavamerkinnat ja -maaraykset.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole suunnittelualueelle osoitettu merkintéja.

Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle sekd poh-
joisosastaan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualue sisaltyy lisdksi valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (kh1, Porin teollisuusmaisema). Alue on osoitettu maa-
kuntakaavassa myos maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi (kh, Porin Puuvillan teol-
lisuusalue). Suunnittelualueen itdpuolelle sijoittuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparis-
ton kohdemerkinnat (kh, Korttelit Puuvillatehtaan vieressd) ja eteldpuolelle valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi ehdotettu maisema-alue Kokemdaenjokilaakson viljelymaisemat, joka on my6s maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparistd (kh, Kokemadenjoen kulttuurimaisema). Suunnittelualue
sisaltyy tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohykkeeseen.

Suunnittelualueelle ja sen valittdomaan laheisyyteen sijoittuvat seuraavat maakuntakaavamerkin-
nat:

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

A Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumi-
seen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille
ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalu-
eita, virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumdcdiréys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmiseen ja tdydentédmiseen hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankdytté on sopeutettava
suunnittelulla ympdristé6nsd tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta. Tdydennysrakentamista ja muuta alueiden kdyttééd suunnitel-
taessa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalli-
set ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko. Alueilla on turvattava
yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -
kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestdviltd, korkeatasoisilta alueilta, osana
alueen yhtendistd viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella taajamatoi-
mintojen alueelle osoittaa uusia véhittdiskaupan suuryksikéité silloin, kun
kyseiset yksikét ovat merkitykseltddn paikallisia, yhdyskuntarakenne tu-
kee kaupan saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan vdlttdd.

Copyright © AFRY Finland Oy




AFRY

AF POYRY

28

KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ydinalue, johon sijoittuu ko-
ko maakuntaa palvelevia keskustahakuisia kaupan, hallinto-, hyvinvointi-
ja vapaa-ajan palveluja ja asumista.

Suunnittelumdcdiréys

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksié kansain-
vdlisen, kaupallisesti ja kulttuurisesti vetovoimaisen ja merkittévid kult-
tuurihistoriallisia arvokerrostumia kaupunkirakenteessa korostavan kau-
punkikeskuksen edelleen kehittdmiselle.

TILAA VAATIVAN KAUPAN KEHITTAMISVYOHYKE

Merkinnalla osoitetaan kaupallisia vyohykkeitd, joilla on tai jonne voi si-
joittua tilaa vaativan erikoistavarakaupan seudullisesti merkittavia yksi-
koita tai kaupan yksikoita, jotka eivat muutoin sovellu keskustatoiminto-
jen alueelle. Vyohykkeilla kehitetdaan kauppaa, jonka tyypillinen asiointiti-
heys on vahainen.

Suunnittelumddrdys

Tilaa vaativan erikoistavarakaupan suuryksikéiden mitoitus ja tarkempi
sijoittuminen on suunniteltava siten, ettei niilld yksin tai yhdessé muiden
vybéhykkeiden hankkeiden kanssa ole merkittévid haitallisia vaikutuksia
keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin tai niiden kehittédmiseen. Suur-
yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnitte-

lussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejdrjestelmien toteuttami-

seen.

=i
=

VALTAKUNNALLISESTI MERKITTAVA RA-
KENNETTU KULTTUURIYMPARISTO
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
ja rakennusperintokohteet. Karttateknisis-
ta syista kaavakartassa on esitetty keskus-
ta-alueiden kulttuuriymparistot mittakaa-
vassa 1:20 000.

MAAKUNNALLISESTI MERKITTAVA KULT-
TUURIYMPARISTO

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tot ja rakennusperintékohteet.
Karttateknisista syista kaavakartassa on
esitetty keskusta-alueiden kulttuuriympa-
ristot mittakaavassa 1:20 000.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKAS MAISEMA-
ALUE, ehdotus

Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti
arvokkaiden maisema-alueiden paivitys- ja
tdydennysaineistossa ehdotetut

alueet.

Suunnittelumddrdys

Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen
kokonaisuus, erityispiirteet
ja ominaisluonne siten, ettd
edistetddn niihin liittyvien
arvojen sdilymistd ja kehit-
tdmistd mukaan lukien
avoimet viljelyalueet.
Kaikista aluetta tai kohdetta
koskevista suunnitelmista ja
hankkeista, jotka oleellisesti
muuttavat vallitsevia olo-
suhteita, tulee museoviran-
omaiselle varata mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.
Kohteen ja siihen olennai-
sesti kuuluvan IGhiympdiris-
ton suunnittelussa on otet-
tava huomioon kohteen
kulttuuri-, maisema-,
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luonto- ja ympdristéarvot
sekd huolehdittava, ettei
toimenpiteilld ja hankkeilla
vaaranneta tai heikennetd
edellé mainittujen arvojen
sdilymistd.

Taulukko 1: Maakuntakaavan merkinndit ja mdédrdykset. Léhde: Satakuntaliitto 2021.

L z =

Kuva 3-14. Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmdstd (epdvirallinen) Yhdistelmdkartta kdsittdd
Satakunnan maakuntakaavan, Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2.
Kaava-alueen likimddirdinen sijainti on osoitettu mustalla katkoviivasoikiolla. Ldhde: Satakuntaliitto 2021.

Satakuntaliitto on kdynnistdanyt kokonaismaakuntakaavaprosessin vuonna 2021.
Uudistamista on valmisteltu kdynnistamalla tarvittavien selvitysten laatiminen. Ensimmaisena sel-
vityksena valmistui Satakunnan viherrakenneselvitys 2021.

3.7.3 Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi
(A) ja keskustatoimintojen alueeksi (C).
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Kuva 3-15. Ote yleiskaavasta. Asemakaavan muutoksen alue on osoitettu mustalla pistekatkoviivalla. Ldh-

de: Porin kaupunki, 2021.

Suunnittelualueella on terveyshaitan poistamistarve -merkintad (kartalla !). Alueen maaperan pi-
laantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakentamista).

Suunnittelualue on yleiskaavassa esitetty osittain kaupunki- tai kyldakuvallisesti arvokkaaksi alueek-

Sl.

Suunnittelualueen etela- ja lounaispuolelle on yleiskaavassa osoitettu suojeltavat kohteet (Porin
teollisuusmaisema): 95 Konttori ja 94 Varjaamo.

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Porin kansallisen kaupunkipuistoon.
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3.7.4 Asemakaava
Suunnittelualueella ovat voimassa asemakaava 609 965, jonka ymparistoministeridé on vahvistanut
26.10.1988 ja asemakaava 609 1373, joka on hyvaksytty 25.02.2002.

Ajantasa-asemakaavassa kaavamuutosalueen korttelialueet on osoitettu toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY-5), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), katu- ja puistoalueeksi (VP). Auto-
paikkojen korttelialueen halki on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alue, joka johtaa puisto-
alueelle.

Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat asemakaavamerkinnat:

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa ymparistovai-
KTY-5 kutuksiltaan paakayttotarkoitukseen verrattavia liike-, toimisto-, viihde-
, tuotanto-, varasto- ja julkisia tiloja. Alueelle saa lisdksi rakentaa toi-
minnan kannalta valttamattéomia asuntoja.

Rakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne ovat sopusoin-
nussa korttelin olemassa olevien rakennusten kanssa julkisivujen, mit-
tasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen.

Tontin autopaikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolella korttelissa 20.
Erikseen osoitetuille rakennusaloille on varattava mahdollisuus kortte-
lin 20 keskitetyn pysakoéinnin jarjestamiseen.

Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Taulukko 2: Asemakaavan merkinndt ja mddiréykset. Léhde: Porin kaupunki 2021.
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Kuva 3-16. Ote alueen ajantasa-asemakaavasta. Ldhde: Porin kaupunki, 2021.

3.7.5 Rakennusjdrjestys
Porin kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 16.11.2020.

3.7.6 Pohjakartta
Asemakaavan numeerinen pohjakartta on irrotettu 8.10.2021.
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4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

4.1.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia
alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, sekd ne henkil6t, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Keskeisina osallisina tassa kaavoitusprosessissa ovat:

e Suunnittelu- ja |ahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja [3hialueen yritykset ja yhteisot
e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistélautakunta

e Nuorisovaltuusto

e Vammaisneuvosto

e Vanhusneuvosto

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Sahkoverkot Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

e Satakuntaliitto

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

Suunnitelmista voidaan lisaksi tiedottaa edelld mainitsemattomille tahoille.

4.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on kirjattu
kokonaisuutena laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaa paivitetdan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty asemakaavan laatimista koskeva alustava aika-
taulu.

4.1.2.1 Kdynnistysvaihe
Asemakaavamuutos laaditaan Porin Puuvilla Oy:n aloitteesta.

Kaavamuutos on tullut vireille (MRL 63§)24.1.2018 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilld 25.1.-7.2.2018.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu osallisten laatimia mielipiteita eika osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta jatetty viranomaislausuntoja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa koko kaavaprosessin ajan.

4.1.2.2 Valmisteluvaihe
Taydennetdan kaavaprosessin myéhemmassa vaiheessa.

4.1.2.3 Ehdotusvaihe
Taydennetdan kaavaprosessin myéhemmassa vaiheessa.

4.1.2.4 Kaavan hyviksyminen
Taydennetdan kaavaprosessin myohemmassa vaiheessa.

4.1.3 Viranomaisyhteistyo
Asemakaavan muutosta koskeva viranomaisneuvottelu pidettiin 10.1.2018.

Valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja yhteisoilta, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

4.2 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Kaavan laadinnan tavoite

Asemakaavamuutoksen laadinnan tavoitteena on mahdollistaa Puuvillan korttelialueen tayden-
nysrakentaminen. Tarkoituksena on yhteensovittaa uusi asuinrakentaminen olemassa olevaan
korttelialueeseen huomioiden alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot, kortteli-
alueen nykyiset toiminnot seka laheiset asuinrakennukset. Asemakaavamuutoksella turvataan
my0s puistoalueen sdilyminen.

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet liittyvat kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen, toimivan ja tarkoi-
tuksenmukaisen kaavaratkaisun [6ytymiseen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Puuvillan alue kuuluu myds Museoviraston inventoimaan RKY-alueeseen (valtakunnallisesti mer-
kittdvien rakennettujen kulttuuriymparistdjen alue), Porin teollisuusmaisema. Kaavaratkaisussa on
huomioitava myos Porin kansallisen kaupunkipuiston tavoitteet.

4.3 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaluonnoksen ratkaisu pohjautuu Renor Oy:n ja Keskinainen Eldakevakuutusyhtio lImari-
sen vuonna 2016 jarjestaman arkkitehtuurikilpailun voittaneeseen ehdotukseen.

Asemakaavaluonnoksesta ei ole tehty vaihtoehtoja.
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5  ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVARATKAISU

5.1.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa suurin osa kaava-alueesta on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi,
jolle saadaan rakentaa myos liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloja. Alueelle saa rakentaa palvelu-
asuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Tontille sallitusta kerrosalasta saa enintdan 10% kayt-
taa liike- ja toimistotiloina. Korttelialueen lansipuolelle sijoittuu Sofianpuisto ja pohjoispuolelle
autopaikkojen korttelialue.

Korttelialueen seka puistoalueen halki on osoitettu jalankululle ja huoltoliikenteelle varattu alueen
osa. Rakennusalat on osoitettu puistoaluetta vasten sekad kauppakeskuksen puolelle. Kerrosluvut
laskevat puistoa kohden.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen koko on noin 1,4 ha ja kokonaisrakennusoikeus 17 260 k-m?2.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?)
APL-5 8752 m2 17 260

VP 3281 m2

LPA 1162 m2

Katu 919 m2
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5.3 KAAVAMERKINNAT JA —MAARAYKSET

5.3.1 Aluevaraukset

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolle saadaan rakentaa myos liikke-, toimisto-, ty6- ja
AP L-5 palvelutiloja.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja.

Tontille sallitusta kerrosalasta saa enintaan 10% kayttaa liike- ja toimistotiloina.
Liiketiloja saa tontilla olla vain ensimmaisessa kerroksessa.

Rakentaminen seké korttelin kasittely tulee sovittaa julkisivu- ja katemateriaalien seka
varityksen osalta ympardoiviin kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin.
Korttelialueen rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
kaupunkikuvaltaan korkealuokkaisia seka ilmeeltdéan yhtendisia. Kattomuotona on
harjakatto rakennusten osalta, joiden kerrosluku on Il tai enemmaén. Rakennusrungon
ulkopuolisia parvekkeita ei suositella. Parvekkeet ja niité tukevat rakenteet eivat saa
ylittda rakennusalan rajaa. Rakennusten maantasokerrokset tulee jasennella aukotusta
ja julkisivumateriaaleja kayttaen vaihteleviksi.

Korttelia koskevista rakentamissuunnitelmista tulee varata Satakunnan Museolle
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Tontin autopaikkavaatimus on 1ap/120 kerrosalaneliometria, palveluasuntojen osalta
kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria. Korttelialueen autopaikkoja saa sijoittaa
korttelin numero 20 LPA- ja KTY -alueille. Autopaikka voi myds sijaita
asuinrakennuksen etupihalla tai osittain rakennusalalla tai kokonaan asunnon
rakennusalalla autotallissa. Korttelialueella ei sallita erillisia autosuojia tai katoksia.
Korttelin leikki- ja oleskelualueiden suunnittelussa ja toteutuksessa viereisen
puistoalueen (VP-14) kaytté voidaan huomioida leikki- ja oleskelualueena.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

5.3.2 VYleiset maaraykset

Asuinrakennuksien katutasoon saadaan varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi rakentaa yhteistiloja
ja varastotiloja 7% rakennusoikeudesta. Yhteistiloihin kaytettya rakennusoikeutta ei lasketa pysa-
kointilaskelmissa asuinkerrosalaan.

Rakentamattomat tontin osat autopaikkojen, leikki- ja oleskelualueiden seka kulkureittien ulko-
puolella on istutettava ja viimeisteltava laadukkaasti.
Jalankulkualueet on erotettava ajoneuvoliikenteen alueista pintamateriaaleilla, istutuksilla ja/tai
rakenteilla. Korttelialueen huolto- ja pelastustieyhteydet saa jarjestda tonttirajoista riippumatta.
APL-korttelialuetta ei saa rajata rakenteellisin aidoin.

Rakennuslupahakemuksen on kasiteltava tarvittavilta osin myos viereinen puistoalue, mikali sita
hyédynnetdan korttelialueen leikki- tai oleskelualueena tai pelastustiena.

Uudisrakentamisessa tulee huomioida, ettd asemakaava-alue sijoittuu tulvavaara-alueelle.
Korttelialueelle saa sallittua rakennusoikeutta ylittden rakentaa pyorakatoksia.
Polkupydrille on osoitettava riittdva maara paikkoja ja vahintdaan 30 % polkupyodradpaikoista on

osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.

Hulevesien kasittelysuunnitelma on esitettdava rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Copyright © AFRY Finland Oy



AFRY

AF POYRY

37
5.4 NimiIsTO

Alueelle ei muodostu uutta nimistoa. Alueella sailyy puistoalue Sofianpuisto seka katualue Pumpu-
likatu.

5.5 KAAVAN SUHDE MAAKUNTA- JA YLEISKAAVAAN

Maakuntakaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten valtakunnallisia, maakunnallisia ja seu-
dullisia alueidenkayttotavoitteita ilmentava maakuntakaava ei suoraan ohjaa alueen suunnittelua.
Asemakaavan muutoksen alueella on voimassa Satakunnan maakuntakaava (lainvoimainen 2013),
Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (lainvoimainen 2016) ja Satakunnan vaihemaakuntakaava 2
(lainvoimainen 2019). Suunnittelualue sijoittuu Satakunnan maakuntakaavassa keskustatoiminto-
jen alueelle seka pohjoisosastaan taajamatoimintojen alueelle. Suunnittelualue sisaltyy lisaksi val-
takunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdon ja alue on osoitettu maakunta-
kaavassa myds maakunnallisesti merkittavaksi kulttuuriymparistoksi.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kayttotarkoituksen kanssa. Asemakaa-
van muutoksella tulee olemaan vaikutusta kaupunkimaisemaan ja ndin ollen myds RKY-alueen
arvoihin. Asemakaavan muutoksen mahdollistamasta rakentamisesta laadittujen nakymakuvien
perusteella vaikutukset kaukomaisemaan eivat kuitenkaan muodostu suuriksi. Asemakaavan muu-
toksen laadinnassa on huomioitu suunnittelualueen sijoittuminen merkittavaan kulttuuriymparis-
toon kaavamaarayksin.

Yleiskaava

MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa. Voimassa
olevassa yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu asuntoalueeksi ja keskustatoimintojen alueek-
si. Suunnittelualue on yleiskaavassa esitetty osittain myds kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokkaak-
si alueeksi. Asemakaavan muutos on yleiskaavan kayttotarkoituksen mukainen ja laadittu siten,
ettda suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat yleiskaavassa esitettyja suunnitteluperiaatteita
alueidenkayton suunnittelujarjestelman mukaisesti. Asemakaavan muutoksen laadinnassa on
huomioitu suunnittelualueen sijoittuminen kaupunkikuvallisesti arvokkaalle alueelle kaavamaara-
yksin.
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6  ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa tarkoitet-
tuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona. Vaikutus-
ten arviointi pohjautuu kaytettavissa oleviin lahtotietoihin, maastokaynteihin, perus- ja erillisselvi-
tyksiin ja — suunnitelmiin seka kaavan eri kasittelyvaiheissa saatavaan viranomais- ja osallispalaut-
teeseen.

Vaikutuksia on arvioitu alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Kaa-
van vaikutuksia arvioidaan suhteessa alueen nykytilaan ja lainvoimaiseen kaavaan.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkiku-
vaan seka kansallisen kaupunkipuiston ja valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun ympariston ta-
voitteisiin. Lisdksi arvioidaan toiminnalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset seka vaiku-
tukset elinvoimaan ja hyvinvointiin.

Erityistda huomiota kiinnitetdan syntyvan kaupunkimaisen asuinympariston turvallisuuteen ja ter-
veellisyyteen seka tarkastellaan mahdollisuuksia yha tiivistyvan keskustan asuintarjonnan moni-
puolistamiseksi.

Osalliset voivat esittdaa mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

6.1 RAKENNETTUUN YMPARISTOON KOHDISTUVAT VAIKUTUKSET

6.1.1 Vaikutukset yhdyskunta - ja kaupunkirakenteeseen

Asemakaavan muutos tiivistaa ja eheyttdaa yhdyskuntarakennetta valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden mukaisesti. Alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Rakennusoi-
keuden lisdys ajantasakaavaan on suhteellisen maltillinen, joten vaikutukset yhdyskuntarakentee-
seen tai tdydennysrakentamisesta johtuvaan liikenteen lisdantymiseen eivat ole merkittavia suh-
teessa voimassa olevan kaavan mahdollistamaan ratkaisuun. Merkittavin vaikutus on alueen kayt-
totarkoituksen muutos toimitilarakentamisen ja autopaikkojen alueesta asuinrakentamiseen. Kaa-
valla ei merkittavasti lisata alueen rakentamisen maaraa voimassa oleviin asemakaavoihin ndhden,
mutta kaavaratkaisulla pyritdan edesauttamaan ja monipuolistamaan alueen rakentumista mah-
dollistamalla monipuolinen asuinrakentaminen alueelle. Kaavaratkaisulla tehostetaan alueen ny-
kyisten pysakointitilojen kayttoa.

Kaava-alueella sijaitseva puistoalue on kaupungin omistuksessa. Muutoin kaava-alue on Porin
Puuvilla Oy:n omistuksessa.

6.1.2 Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Havainnekuvien perusteella vaikutukset laajaan kaupunkikuvaan ja kaukomaisemaan ovat varsin
vahaiset. Uudisrakennukset eivat vaikuta kaupunkisiluettiin eivdatkd maisemakuvaan Eteldrannalta
ja Porin sillalta pain tarkasteltuna.

Vaikutukset maisemakuvaan ja kaupunkisiluettiin olisivat merkittavat, mikali uudisrakentamisen
harjakorkeus kohoaisi vanhan rakennuskannan, erityisesti Puuvillatehtaan yhtendisen eteldjulkisi-
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vun, ylapuolelle. Alueidentiteetin kannalta on merkittavaa sailyttaa selkedpiirteinen kaupunkijulki-
sivu seka joen molemmin puolin levittaytyva symmetrinen maisemakuva.

My0s kaava-alueen lansipuolelta, Kirjurinluodon rantapenkereeltd ja Pormestarinsillalta pain kat-
sottuna vaikutukset maisemakuvaan ovat varsin vahaiset. Uusien rakennusjulkisivujen nakymiseen
maisemassa tulee vaikuttamaan vuodenajan lisaksi myds kattomuoto, julkisivumateriaalit ja ra-
kennusten vari.

Kaava-alueen lansipuolella, kaavaehdotus tuo tiiviin kaupunkirakenteen aivan tehtaan pientaloista
koostuvan asuinalueen viereen seka muodostaa miellyttavampaa katu-, puisto- ja kaupunkitilaa
kauppakeskuksen ja pientalojen valiin.

Lahempana Puuvillatehdasta kaavaehdotus asettuu osaksi kulttuurihistoriallisesti arvokkaan teh-
dasalueen tilallisesti vaihtelevaa sisapihamaailmaa ja kerroksittain rakentunutta tehdaskokonai-
suutta.

Kaavaehdotuksen vaikutukset ldhikortteleiden ja -katujen maisemakuvaan ovat varsin vahaiset.
Suurin vaikutus on asuintalojen valittomiin pihanakymiin seka rakennusten valeista ja tuloreiteilta,
Kehraamonkadun ja Pumpulikadun paista, avautuviin nakymalinjoihin. Kaupunkikuvalliset vaiku-
tukset ovat merkittavat myods Luotsinmaenpuistokadun rakennusten valisiin nakymiin ja pientalo-
alueen tunnelmaan.

6.1.3  Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavaratkaisulla ei muuteta alueeseen kohdistuvien liikennointivaylien hierarkiaa eika silla
muodostu uusia liikenndintireitteja. Asemakaavaratkaisu lisaa liikkennettd suhteessa nykytilantee-
seen, mutta liikennemaariin kohdistuva muutos ei ole merkittava suhteessa voimassa olevan ase-
makaavan mahdollistamaan ratkaisuun. Asemakaavaratkaisulla tehostetaan nykyisten pysakointi-
alueiden kayttoa ja pyritaan selkiyttdamaan alueen liikkennointi- ja pysakdintijarjestelyja.

6.1.4 Yhdyskuntatalouteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavan mahdollistama monipuolinen asuinrakentaminen edesauttaa myds alueen elinkeinotoi-
minnan kehittdamista. Kaavaratkaisu myos mahdollistaa pienimuotoisen liike- ja toimistotilojen
toteuttamisen seka naihin ja palveluasumiseen liittyvien tydpaikkojen syntymisen. Kaavan toteu-
tumisella on ndin myos lieva tyollistava vaikutus, vaikka kaavaratkaisu supistaakin nykyisen voi-
massa olevan asemakaavan liikekorttelia. Toisaalta korttelialuetta laajennetaan nykyiselle auto-
paikoiksi varatulle alueelle.

6.1.5 Kulttuuriperintdé6n kohdistuvat vaikutukset

Arvokasta kaupunkimaisemaa muuttavan kaavahankkeen voi nahda heikentavan jonkin verran
kaupunkipuiston maisemallisia arvoja Kokemaenjoen Etela- ja Pohjoisrantojen muodostamassa
kokonaisuudessa, johon sisaltyvat RKY-alueet Porin teollisuusmaisema, Kivi-Pori ja Kokemaenjoen
luodot (Kirjurinluoto).

Kansallisen kaupunkipuiston tavoitteissa ja erityisarvoissa on nostettu esiin Kokemaenjoen Etela-
ja Pohjoisrantojen muodostaman maisemallisen kokonaisuuden arvo — myds kansallisessa mitta-
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kaavassa. Kaupunkipuiston tavoitteena onkin kehittaa tata kolmen RKY-alueen rajapinnassa sijait-
sevaa maisemaa arvokkaana kokonaisuutena.

Kaupunkipuiston tavoitteisiin kaupunkikeskustan osalta lukeutuu teollisen kulttuuriympariston
ominaisluonteen sdilyttaminen Pohjoisrannalla seka rantarakentamisen maisemallisten nakokoh-
tien huomioiminen. Alueen toimenpiteisiin on kirjattu: “Kaupunkikeskustan alueella ja etenkin
jokirannassa kiinnitetaan erityista huomiota maiseman arvokkuuteen. Kansallisen kaupunkipuiston
yksi perustarkoituksista on, etta niita erityisarvoja, joiden perusteella alue kuuluu kansalliseen
kaupunkipuistoon ei saa heikentdaa”. Asemakaavaehdotuksen vaikutukset eivat vaikuta jokirannan
maisemaan merkittavasti.

Asemakaavaehdotuksen korkeimmilla (yhdeksankerroksisilla) rakennuksilla ei havainnekuvien pe-
rusteella ole vaikutuksia Porin teollisuusmaisema RKY-alueeseen kohdistuviin nakymiin Kivi-Porin
suunnalta. Porin Puuvillan jokimaisemaa hallitsevan julkisivun raystaslinjan ylle kohoavat vain teol-
lisuusalueeseen kuuluneet savupiippu (1899) ja vesitorni (1913). Kivi-Porin ja Porin teollisuusmai-
sema RKY-alueiden arvoihin kaavahankkeella on vahaisia vaikutuksia, jotka kohdistuvat etenkin
teollisuusalueen lahiymparistoon ja sisdiseen korttelirakenteeseen seka nakymiin Kirjurinluodon
RKY-alueelta.

Uhkana on, ettd kaavahankkeen toteutumisen myo6ta joitain hyvin sdilyneen kaupunkimaiseman
arvoja menetetaan.

6.1.6  Vaikutukset asumiseen ja vdestdén maaradn

Asemakaavaratkaisun myo6ta nykyinen toimitilarakennusten korttelialue seka autopaikkojen kort-
telialue muuttuu asuinrakentamiskayttoon, joten asemakaavan muutoksella on vaikutusta alueen
vaeston maaraan. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan alueelle monipuolinen ja korkeata-
soinen asuinrakentaminen, mikda monipuolistaa alueen asumistarjontaa.

6.1.7 Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan monipuolinen ja korkeatasoinen asuinrakentaminen
nykyiselle pysakointialueelle, milla on positiivinen vaikutus alueen kaupunkikuvalliseen laatuun ja
viihtyisyyteen. Uudisrakentamisesta kohdistuu vaikutuksia alueen kaupunkikuvaan, joka voidaan
nahda myds negatiivisena. Kaavassa on pyritty vahentamaan elinympariston laatua heikentavien
tekijoiden vaikutuksia ohjaamalla alueen kaupunkikuvallista ilmetta seka sisdisia liikenne- ja pysa-
kointijarjestelyita.

Elinympariston turvallisuuteen kohdistuvia vaikutuksia voidaan ndahda syntyvan vain alueen ajo-

neuvoliikenteeseen kohdistuvasta muutoksesta. Asemakaavan muutos kuitenkin myds selkiyttaa
alueen liikennejarjestelyja ohjaten alueen pysakointia keskitetymmaksi.
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6.2 LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON KOHDISTUVAT VAIKUTUKSET

6.2.1 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistddn seka luonnonsuojelualueisiin

Padosa kaava-alueesta on rakennettua ymparistoa Porin Puuvillan alueella. Liséksi kaava-
alueeseen sisaltyy Sofianpuisto, joka on suhteellisen pieni viheralue Isosannanpuiston ja Pohjois-
rannan valilla. Uusi rakentaminen ei sijoitu puistoalueelle eika kaavaratkaisulla ole vaikutusta puis-
toalueen laajuuteen.

Kaava-alueelta ei tunneta erityisia luontoarvoja. Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhan-
alaisista lajeista, eika siella arvioida olevan luontodirektiivin IV (a) liitteen lajeille sopivia elinympa-
ristdja. Kaava-aluetta Iahin luonnonsuojelualue, Pirkonmaan luonnonsuojelualue (YSA245505),
sijaitsee noin 4,5 kilometrin padssa kaava-alueelta koilliseen. Kaavaratkaisulla ei arvioida etaisyy-
den vuoksi olevan vaikutusta [ahimpiin luonnonsuojelualueisiin.

Kaava-alue sijoittuu Porin kansallisen kaupunkipuiston ldheisyyteen. Kaava-alueelle osoitettu uu-
disrakentaminen ei ulotu kaupunkipuiston alueelle. Kaupunkipuistoon kohdistuvia maisemallisia
vaikutuksia on arvioitu kohdassa 6.1.5.

6.2.2 Vaikutukset virkistykseen
Alueen kehittamiselld voi olla positiivinen vaikutus myos virkistysalueiden kehittymisen nakdkul-
masta.

6.2.3  Vaikutukset maa- ja kallioperédan

Kaava-alueen maapera on GTK:n maaperatietojen mukaan hyvin rakentamiseen soveltuvaa. Kaa-
va-alueella tai sen ymparistossa ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaita kallioalueita, tuuli- ja ranta-
kerrostumia tai moreenimuodostumia.

Kaava-alueella on tehty maaperan kunnostustoimenpiteita vuosina 2011-2013. Kaikki kunnostetut
alueet on puhdistettu tulevan kayttotarkoituksen perusteella riittavalla tavalla. Kunnostettujen
alueiden ulkopuolella ei ole tiedossa kunnostustavoitteen ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Jos
puhtaiksi oletetuilla alueilla kaivettaessa havaitaan pilaantuneelta vaikuttavaa maa-ainesta tai ja-
tettd, tulee kaivaminen suorittaa lupapaatoksen edellyttamalla tavalla.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin
Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle.

Kaava-alue sijoittuu nykyiselle pysdkointialueelle eika ndin ollen kasvata vetta lapdisemattoman
alueen pinta-alaa suhteessa nykytilanteeseen. Hulevesien kasittelysuunnitelma on esitettava ra-
kennuslupahakemuksen yhteydessa.

Kaava-alue sisaltyy merkittavaan tulvariskialueeseen (vesistotulva, meritulva, jadpato, hyydepato,

ELY 2019), mika tulee huomioida uudisrakentamisessa ja tulvaherkkien rakenteiden alimmissa ra-
kentamiskorkeuksissa.
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6.2.5 Rakentamisen luvanvaraisuus
Asemakaavan ohella alueen rakentamista ohjataan voimassa olevan lainsaadannon ja kaupungin
omien rakentamismaardysten (rakennusjarjestyksen) mukaisesti.

Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditaan maankayttosopimus. Tonttijako laaditaan sitovana ja
erillisena.

Asemakaavan mahdollistama uudisrakentaminen edellyttda maankaytt6- ja rakennuslain
(132/1999) mukaista rakennuslupaa, jota hakee alueen haltija. Rakennusluvan myontamisen yh-
teydessa tutkitaan myos hankekohtaisten erillissuunnitelmien, kuten liikenteen jarjestamista, hu-
levesien hallintaa, pelastautumista tai meluntorjuntaa koskevien lisaselvitysten tarve. Rakennuslu-
pahakemuksen on kasiteltava tarvittavilta osin myds viereinen puistoalue, mikali sita hyddynne-
taan korttelialueen leikki- tai oleskelualueena tai pelastustiena ja talta osin puistoalueen kunnos-
sapito- ja toteuttamisvastuista sovitaan lupaprosessin yhteydessa.
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7  ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavakartta merkintoineen ja maarayksineen ohjaa rakentamista. Maardysten noudattami-
nen on rakennusluvan mydntamisen ehtona. Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saa-
tua lainvoiman.

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvonnan, neuvonnalla
ja valvonnalla.

1.3.2022

Ida Montell Risto Reipas

kaavan laatija, projektipaallikko kaupunkisuunnittelupaallikko
AFRY Finland Oy Porin kaupunki
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