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PORIN KAUPUNKI
Karjarannan 21. kaupunginosan korttelia 60 ja yleista pysakointialuetta (LP-1) koskeva asema-
kaavan muutos 1752

Hyvaksymisvaihe

1  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin

Karjarannan 21. kaupunginosan
Korttelia: 60

Yleista pysakointialuetta (LP-1)

Katualuetta: Verstaskatu
Asemakaavan muutoksella muodostuu

Porin kaupungin

Karjarannan 21. kaupunginosan
Kortteli: 60

Yleista pysakdintialuetta (LP-1)
Katualue: Verstaskatu

Tonttijaolla muodostuu

Porin kaupungin

Karjarannan 21. kaupunginosan
Korttelin 60 tontti 4

Kaavan laatijat

Kaavakonsultti A-Insindorit Civil Oy

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 paivatyn hakemuksen johdosta.

PORIN KAUPUNKI
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Karjarannan kaupunginosaan Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntu-
maan n. 1,5 km:n etaisyydelle Porin kaupungin keskustasta.
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Kuva 1. Kaava-alueen sijainti rajattu punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa kerros-
talon rakentamisen alueelle ja sen toteuttamiseen tarvittavat autopaikat.

Tehtavana on laatia Porin Karjarannan kaupunginosaan asemakaavamuutos koskien korttelia 60,

yleista pysakaintialuetta ja niiden valista katualuetta (Verstaskatu). Korttelin 60 kokonaisrakennusoi-
keutta ei kasvateta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Ote maakuntakaavasta ja vaihemaakuntakaavasta 2
Ote yleiskaavasta

Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —maaraykset
Palauteraportti, luonnosvaihe

Havainnekuva

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Palauteraportti, ehdotusvaihe

©oNOoOGORrON =

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

e Kantakaupungin yleiskaava 2025
e Satakunnan maakuntakaava, Satakuntaliitto

PORIN KAUPUNKI
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi — 23.6.2021

e Luonnosvaiheen nahtavilldoloaika 30 vrk — nahtavilla 24.6.2021 — 23.7.2021

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen ja selvi-
tysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus lokakuu 2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavandolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

o Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk — nahtavana loka-marraskuu 2022

o Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), elokuu 2023

e Asemakaava lainvoimainen syksylla 2023

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-88) sekd autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA), yleista pysakointialuetta (LP-1) ja Verstaskadun katualuetta. Suurin sallittu kerrosluku vaihte-
lee kahdesta viiteen (l1-V) kerrosta. Kortteliin 60 osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 5450 kerros-
alanelibmetria (k-m?). Yleiselle pysakointialueelle (LP-1) osoitetaan rakennusoikeutta 40 k-m?, korttelin
59 autokatosta varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

PORIN KAUPUNKI
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,8 ha. Alue on tasaista, entista teollisuusaluetta. Alue rajautuu Karjaran-
nantiehen, Jokiniityntiehen, Repolankatuun ja Porin Karjarannan vuoden 2018 asuntomessualueeseen.

J

Kuva 2. Suunnittelualue ilmakuvissa (Karttapaikka.fi)

Maapera suunnittelualueella on karkeaa Hietaa (KHt) RT.

Kuva 3. GTK:n maaperaaineisto

PORIN KAUPUNKI
A-Insindorit HYVAKSYMISVAIHE



43 A-INSINOORIT -

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue on vanhaa teollisuusaluetta. Suunnittelualue sijaitsee Karjarannan kaupunginosaan
Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntumassa ja rajautuu Porin Karjarannan asuntomessualu-
eelle, missa asuntomessut pidettiin vuonna 2018. Asuntomessualue sijaitsee suunnittelualueen pohjois-
puolella. Suunnittelualueella on palvelutalo ja pysakdintialuetta, jonka pohjoisosassa on kierratyspiste.

Suunnittelualueen lansipuolelle on toteutettu pysakadintialuetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella on
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd, Kokemaenjoen luodot, jonne on jarjestetty
kavely- ja pyoraily-yhteys sillalla kesaisin.

—

Kuva 4. Suunnittelualueella sijaitsee palvelutalo.
Tekninen huolto

Rakennuspaikka on liitettévissa kunnalliseen vesi-, viemari-, ja hulevesijarjestelmiin.

Kuva 5. Nykyinen kunnallistekninen verkosto.
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Kuva 6. Sdhkoverkosto.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on AL-korttelialueen osalta yksityisessa omistuksessa. Kiinteistot 609-21-60-2 ja 609-
21-60-3 ovat OP Tonttirahasto KY:n omistuksessa. Porin kaupunki omistaa katualueen ja pysakéintialu-
een.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Ymparistdoministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011, kaava on saanut lainvoi-
man KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014. Maakuntakaavan aluevarausmerkinnat on ku-
mottu vaihemaakuntakaavan 2 merkinngilla (esitetty jaliempana).

PORIN KAUPUNKI
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Kuva 7. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivaym-
pyralla).

Taajamatoimintojen alue (kumottu vaihemaakuntakaavassa 2)

Matkailun kehittdmisvydhyke.

Selvitysalue.

= Kaksiajorataiseksi parannettava paatie.

Pohjavesialue: Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeéat ja siihen soveltuvat
pohjavesialueet.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristd (kumottu vaihemaakunta-
kaavassa 2)

I
&
l
kh
-1
....@.... Kansallinen kaupunkipuisto.

0000000 Historiallinen tie.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima).

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaritelldan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet seka niihin littyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8-10 tuulivoimalayksi-
kon alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintdja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitelladn uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja
terminaalialueita, tdydennetdan maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alu-
eita ja paivitetdan kokonaismaakuntakaavan kulttuuriymparistéjen ja maisema-alueiden merkintdja seka
kaupan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu Tilaa vaativan kaupan kehittdmis-
vyohykkeeseen (km).

nl

*. -
"

L

Kuva 8. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katko-
viivaympyrailla).

- Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita
seka erityisalueita.

Suunnittelumaaradys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttéa suunniteltaessa on otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja vir-
kistysverkko.

PORIN KAUPUNKI
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Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja
-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yh-
tenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikdita silloin, kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maari-
telld paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestel-
mien toteutukseen.

@ Tilaa vaativan kaupan kehittdmisvyodhyke.

Koska alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, maakuntakaava ei ohjaa asemakaavan
muutosta.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK). Karjaranta on yksi tarkeimmista keskikaupunkiin tukeutuvista kerrostalorakenta-
misalueista.

Suunnittelualue kuuluu aluevaraukseen, jonka suunnitteluvaiheessa on arvioitava turvallisuusriskit (/tu-
ri). Liséksi alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakenta-
mista.

A—_?K“
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Kuva 9. Ote Pori Kantakaupungin yleiskaavasta 2025, suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.
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Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1632, joka on vahvistettu 14.10.2015.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-75). Suurin sallittu kerrosluku on I11-VI ja tontin kerrosalasta on vahintaan 1/10 kay-
tettava katutasoon sijoitettavia liikke- ja toimistotiloja varten. Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen
kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittda erityistd huomiota. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1.2,
mika tarkoittaa kokonaisrakennusoikeutta 5442 k-m?.

Lisaksi suunnittelualueella on yleista pysakaintialuetta (LP-1), joka on osoitettu korttelien 59 ja 60 kayt-
toon (60, 59). Korttelin 60 ja pysakdintialueen valissé on Verstaankadun katualue.

v — 2 r— a“l :f /| _ILl | |1;:—m7 .}t ]

L I
— .

i /

s

LA
eI

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS 185
2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja talla rakennus-
jarjestykselld kumotaan Porin kaupungin kaupunginvaltuuston 28.01.2019 hyvaksyma rakennusjarjes-
tys. Tdma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.

Tonttijako ja rekisteri

Tonttijako 8299 on tullut voimaan 19.10.2018. Tonttien kiinteistétunnukset ovat 609-21-60-2 ja 609-21-
60-3. Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja se sisaltyy osittain asemakaavaan.

PORIN KAUPUNKI
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin asettamat tavoitteet liittyvat toimivan, tarkoituksenmukaisen ja alueen elinvoimaisuutta lisaa-
van kaavaratkaisun 16ytymiseen. Suunnittelukohde sijoittuu yleiskaavassa kerrostalovaltainen asunto-
alueelle ja on voimassa olevassa asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL-75), yleista pysakointialuetta (LP-1) ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella siirretaan hoivakodin
tontilta (sitovan tonttijaon mukainen tontti numero 2) rakennusoikeutta kaytettavaksi viela rakentamatto-
malla tontilla (sitovan tonttijaon mukainen tontti numero 3). Kokonaisrakennusoikeutta ei kasvateta. Li-
saksi osa yleisesta pysakointialueesta (LP-1) muutetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Yleiselle
pysakointialueelle (LP-1) mahdollistetaan korttelin 59 autopaikkojen osoittaminen ja autopaikkojen kort-
telialueelle (LPA) mahdollistetaan korttelin 60 autopaikkojen osoittaminen.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 paivatyn hakemuksen johdosta. Diaarinumero
PRIDno-2020-5457.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

e Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistolautakunta

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikkd

e Pori Energia Sahkéverkot Oy

e Porin Vesi

¢ DNA Oy, Lansi-Suomi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Ladnnen Painepuu Oy)

4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) ja asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan nahta-
ville 24.6.2021 — 23.7.2021 (MRA § 30).

Suunnitelman nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 23.6.2021 sanomalehdissa Satakunnan Kansa
ja Satakunnan viikko sekd kaupungin verkkosivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettu osallisille seka
kuulutettu paikallislehdissa ja kaupungin sahkaiselld ilmoitustaululla.

PORIN KAUPUNKI
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos ja siihen liittyva valmisteluaineisto ovat
olleet nahtavilla samanaikaisesti 24.6.-23.7.2021 valisen ajan ensisijaisesti kaupunkisuunnittelun inter-
netsivuilla www.pori.fi/lkaupunkisuunnittelu seka kaupunkisuunnittelussa ja palvelupiste Porinassa kau-
pungin sahkoisella ilmoitustaululla (Porinan kayntiosoite Yrjonkatu 13). Osallisilla oli mahdollisuus esit-
tada mielipiteensa suullisesti tai kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun. Nahtavilldolosta on kuulutettu
23.6.2022.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetdan yhteistydneuvottelu viranomaisten kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelukohde sijoittuu yleiskaavassa kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle. Asemakaavamuutoksella
siirretaan korttelissa 60 hoivakodin tontilta (sitovan tonttijaon mukainen tontti numero 2) rakennusoi-
keutta kaytettavaksi viela rakentamattomalla tontilla (sitovan tonttijaon mukainen tontti numero 3). Koko-
naisrakennusoikeutta ei kasvateta. Lisaksi tutkitaan yleisen pysakdintialueen (LP-1) muuttamista osit-
tain autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) korttelin 60 autopaikkoja varten. Samalla tarkistetaan tarvitta-
essa pysakointinormia.

4.4.1 Prosessin aikana tutkitut vaihtoehdot

Luonnosvaiheessa saadun lausunnon perusteella tarkasteltiin pysakdintitarpeita kaava-aluetta laajem-
malla alueella.

Uuden asemakaavan mukaan tontin 2, eli palvelutalon pysakdintitarve 13 autopaikkaa. Tontilla 3 olevan
uuden kerrostalon pysakdintitarve on 25 autopaikkaa. Naiden tonttien autopaikkatarve on yhteensa 38
autopaikkaa. Korttelin 60 tontille 3 on sijoitettavissa kymmenen autopaikkaa.

Pysakadinnin jarjestamisesta tarkasteltiin neljaa erilaista vaihtoehtoa:

1. Yleisen pysakdintialueen muuttaminen autopaikkojen korttelialueella Verstaskadun itdpuolella (uusi
korttelialue nro 63, LPA)

2. Verstaskadun varteen pitkittaisia autopaikkoja (a) ja (b)
3. Verstaskadun littdminen autopaikkojen korttelialueeseen (LPA)

4. Autopaikkojen sijoittaminen Hatilankadun autopaikkojen korttelialueelle (kortteli 61, LPA)
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Vaihtoehto 1: Yleisen pysékointialueen (LP-1) muuttaminen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA)

Kartalla on osoitettu yhteensd 51 autopaikkaa. Kaavan vaatimat 38 autopaikkaa sopivat autopaikkojen
korttelialueelle (LPA) ja korttelin 63 autopaikkojen korttelialueelle (LPA) jaisi 13 autopaikkaa yleiseen
kayttoon.

Kuva 11. VE1 Kortteliin 63 autopaikkojen korttelialuetta (LPA), 51 autopaikkaa, joista 13 autopaikkaa ylei-
seen pysakaointiin.

Vaihtoehto 2: Verstaskadun varteen pitkittdisid autopaikkoja (a) ja (b)

Kartalla on osoitettu yhteensd 59 autopaikkaa, joista 8 autopaikkaa katualueelle. Korttelin 60 kayttdon
on 38 autopaikkaa, joista 10 autopaikkaa tontilla ja 28 autopaikkaa LPA-alueella. Yleiseen pysakdintiin
olisi varattu kadulla 8 autopaikkaa, autopaikkojen korttelialueella (LPA) 13 autopaikkaa, yhteensa 21
autopaikkaa.

Vaihtoehdon autopaikat voidaan toteuttaa Verstaskadun ita- tai Iansipuolelle. Molemmilla toteuttamista-
voilla on negatiivisia ja positiivisia vaikutuksia. Nama vaikutukset on esitetty jaljiempana taulukossa,
jossa vaihtoehtoja arvioidaan.

~ 63

_29-apy

Kuva 12. VE 2a: Verstaskadun varteen pitkittaisia Kuva 13. VE 2b: Verstaskadun varteen pitkittiisia
autopaikkoja (a), yhteensa 59 autopaikkaa, joista autopaikkoja (b) yhteensa 59 autopaikkaa, joista
yleiseen pysékaointiin 21 autopaikkaa. yleiseen pysikéintiin 21 autopaikkaa.
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Vaihtoehto 3: Verstaskadun liittdminen autopaikkojen korttelialueeseen (LPA)

Tassa tilanteessa autopaikkojen korttelialue (LPA) laajennetaan Verstaskadulle ja olemassa oleva hyo-
tyjatepiste siirrettisiin esim. kortteliin 61 liiketilojen yhteyteen. Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) voi-
taisiin alueen uudelleen jasentelylla sijoittaa jopa 72 autopaikkaa.

Kuva 14. VE3 Verstaskadun liittaminen autopaikkojen kbrttelialueeseen (LPA), 72 autopaikkaa, joista ylei-
seen pysakaointiin 44 autopaikkaa.

Vaihtoehto 4: Hatilankadun autopaikkojen korttelialue (LPA), kortteli 61

Kortteli 61, autopaikkojen korttelialue (LPA), sijaitsee Jokiniityntien lansipuolella Hatildnkadun varressa.
Korttelin rakennusalalle mahtuisi noin 120 autopaikkaa kolmikerroksiseen pysakdintilaitokseen. Asema-
kaavan mukaan autopaikkojen korttelialue (LPA) on tarkoitettu Hatilankadun pohjoispuoleisen korttelin
62 kayttdon.

Korttelin 62 autopaikkatarve on 112 autopaikkaa, josta 20 % saa sijoittaa tontille, eli yhteensa 22 auto-
paikkaa. Pysakdintilaitokseen sijoittuisi 90 autopaikkaa. Mikali kortteli 62 sijoittaa laitokseen 90 auto-
paikkaa, jaisi 30 autopaikkaa muiden kayttdon, jos autopaikkoja on yhteensa 120.

40 apx3 I

Kuva 15. VE4 Hatilankadun autopaikkojen korttelialue (LPA). Kuvassa esitetadn yksi mahdollinen ratkaisu
pysakointirakennuksen sijoittelusta tontille, yhteensa noin 120 autopaikkaa, joista 30 paikkaa muiden
kuin korttelin 62 kayttoon.
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16 (23)

Pysékointijarjeste-
lyiden vertailu

Edut

Haitat

Vaihtoehto 1
Uusi LPA korttelialue
63

Kaytetaan jo toteutettua py-
sakointialuetta, ei aiheudu li-
sakustannuksia alueen uu-
delleen rakentamisesta.

Jaa vain 13 autopaikkaa yleiseen kayttoon.

Kerrostalon rakennushanke maksaa kaupun-
gille jo toteutusta pysakaintialueesta.

Vaihtoehto 2/a
Verstaskadun lansi-
reunalle pitkittaisia
autopaikkoja

Vaihtoehto 2/b
Verstaskadun itareu-
nalle pitkittaisia auto-
paikkoja

Jaa 21 autopaikkaa yleiseen
kayttoon.

Pysakadintipaikat on lisatty nykyiselle jalka-
kaytavalle, jalkakaytava on rakennettava ka-
dun toiselle puolelle. Vaihtoehto 2/a on kal-
limpi kuin vaihtoehto 2/b.

Kadun pysakdintipaikat ovat hyvin [ahella
palvelutalon alimman kerroksen asuntojen ik-
kunoita, milla on vaikutusta asukkaiden asu-
mismukavuuteen.

Vaihtoehto 3
Verstaskadun liitta-
minen autopaikkojen
korttelialueeseen
(LPA)

Eniten uusia autopaikkoja,
yleiseen pysakaintiin 44 au-
topaikkaa (vaikuttaa ylimitoi-
tetulta tarpeeseen nahden).

o Menetetdan viherymparistda ja katupuita.

e Joudutaan uudelleen rakentamaan alue
I&hes kokonaan, joten ratkaisu on kallis
toteuttaa.

Vaihtoehto 4
Hatilankadun LPA
alue, kortteli 61

Osa autopaikoista sijoittuisi
katettuun pysakaintilaitok-
seen, mika lisda niiden kayt-
tdmukavuutta.

LP-1-alue voitaisiin sailyttaa
l&hes kokonaan yleisena py-
sakointialueena.

e Eiole asemakaavamuutoksen alueella.

¢ Riippuvainen muiden rakennushankkei-
den toteuttamisesta.

o Pysakaintilaitos sijaitsee kauempana,
mika on asukkaille huonompi vaihtoehto
ja tdma saattaa vaikuttaa asuntojen
myyntiin.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella muodostuu yksi korttelialue, josta osa osoitetaan asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL-88), jolle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja,
ja osa autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), jolle saa sijoittaa korttelin 60 autopaikkoja. LPA-korttelialue
vahentaa katualuetta ja yleista pysakointialuetta. Jaljelle jaa yleista pysakadintialuetta (LP-1), jolle saa
sijoittaa my06s korttelin 59 autopaikkoja. Korttelin 60 ja yleisen pysékointialueen valiin jaa Verstaanka-
dun katualuetta voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,8 ha.

Kaavamuutoksella AL-88 -korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 2950 k-m? sitovan tontinjaon mu-
kaiselle tontille 3, joka tarkoittaa tehokkuuslukuna noin e=1.8, tontin pinta-alan ollessa n. 1625 m?. Sito-
van tontinjaon mukaisen tontin 2 rakennusoikeus on toteutuneen kerrosalan mukaisesti 2500 m? ja ton-
tin pinta-ala on n. 2908 m2. Korttelin 60 korttelitehokkuusluku on ex=0.87.

Autopaikkoja tulee AL-88-korttelialueelle osoittaa 1ap/120 kerrosalaneliometrid kohti, mutta palvelu-

asuntojen osalta kuitenkin 1 ap/200 kerrosalaneliometria kohti.
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Suurin sallittu kerrosluku on palvelutalon tontilla kaksi (Il) ja kerrostalon tontilla viisi (V).
5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
AL-88
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Tontin autopaikkavaatimus on
1ap/120 kerrosalaneliometria, palveluasuntojen osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria. Auto-
paikkoja voidaan osoittaa tontin ulkopuolelle LP-, LPA- tai AL-alueille enintddn 200 m etaisyydella. Ra-
kennusten maantaso- ja kattokerroksen kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittda
erityistd huomiota. Rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita ei suositella kadunpuoleisilla julkisivun
osilla. Rakennusten mittakaava, kattomuoto, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparistdon rakennus-
kantaan. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tontille on varattava asuk-
kaiden kayttoon vahintdan 100 m? suuruinen istutettu leikki- ja oleskelualue.

LPA

Autopaikkojen korttelialue.

5.2.2 Muut alueet
LP-1
Yleinen pysakointialue.

Alueen autopaikoista enintdan 50 % saadaan kayttaa enintdan 200 metrin etaisyydella sijaitsevien AK-,
AL-, K- ja P-korttelialueiden autopaikkoja varten.

5.2.3 Muut maaraykset

Karjarannantien varrella asuinrakennusten tien puoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

Kortteliin 60 on osoitettu ajoneuvoliittymakieltoja.
Kortteliin 60 on osoitettu ohjeelliset leikki- ja oleskelualueeksi varatut alueen osat (le).

LPA-korttelialueelle on osoitettu sailytettavid/istutettavia puuriveja ja ohjeellinen ajoyhteys Verstaska-
dulta sitovan tonttijaon mukaiselle tontille 3.

LP-1 yleisen pysakdintialueen ah -osa-alueelle saa sijoittaa asuntoalueen yhteispalveluja. Naita varten
on osoitettu rakennusoikeutta 20 k-m?. Liséksi LP-1-alueelle on osoitettu rakennusala ja 40 k-m? raken-
nusoikeutta korttelin 59 autokatosta varten ja Verstaskadulta ajoyhteys autokatokselle asti.
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Yleiset maaraykset

Rakennusten toteutuksen tulee edistaa energiatehokkuutta, kestavaa kehitysta ja tilojen muunnelta-
vuutta seka tukea uusiutuvia energiamuotoja. Energiantuotantoon ja talotekniikkaan liittyvat tekniset lait-
teet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Rakentamisessa on huomioitava valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot
asuin-, liike- ja toimistohuoneille seka raideliikenteen aiheuttaman haitallisen tarinan riskit rakennuksille.

Rakennusten suunnittelun on perustuttava rakennuspaikalla tehtyjen maapera-, melu- ja tarinaselvitys-
ten edellyttdmiin rakenneratkaisuihin.

Asemakaava-alueella on tulvavaara. Alueen rakentamisessa pitaa tulvavaara ottaa huomioon. Uudisra-
kennusten tulvaherkkien rakenteiden tulee olla vahintdan N2000 +3.30 tasossa. Uusia rakennuspaik-
koja ei saa ottaa kayttddn ennen kuin tulvasuojelun kokonaisjarjestely asemakaava-alueella on toteu-
tettu tai tulvavahinkojen vaara rakennuspaikalla on muilla toimenpiteilld poistettu.

Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteinad eika pysakointiin tai leikki- ja oleske-
lualueina, on istutettava soveltuvin osin ja pidettava huolitellussa kunnossa. Korttelialueen rajalla raken-
nuksen ja yleisen alueen valiin jAdva osa tontista kasitelldan viereisen yleisen alueen tasoa vastaavaksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Huleve-
sien imeytymista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Tontin maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Polkupyérapaikat: 2 pp / asunto.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toimin-
nalliset, ymparistolliset, likenteelliset ja taloudelliset vaikutukset. Liikenteellisten vaikutusten arviointi
painottuu kavelyyn, pyorailyyn ja pysakaointiin.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti suhteessa asumiseen, tydpaikkoihin ja liikenneverkkoon. Yksityiset
ja julkiset palvelut sijaitsevat paaasiassa Porin keskustassa. L&dhimpaan yksityiseen paivakotiin on mat-
kaa noin 300 metria. Virkistykseen liittyvia palveluita on saatavilla [&helld suunnittelualuetta Kokemaen-
joen varsilla ja Hevosluodossa. Hevosluoto virkistysalueena on helposti saavutettavissa ainoastaan
osan vuodesta, sillda Raumanjuovan ylittdva kavelysilta asennetaan paikalleen vuosittain vain kesan
ajaksi. Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta virkistysalueiden riittavyyteen tai saavutettavuuteen
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan, kun rakennusoikeuden maaraa ei kasvateta, eika virkis-
tysalueiden maaraan tehdad muutoksia. Karjaranta on kehittyva alue, jonka asukas- ja toimijamaara li-
saantyy kaiken aikaa alueen muuttuessa teollisuusalueesta palvelu-, hallinto-, asumis- ja virkistysalu-
eeksi yleiskaavan mukaisesti.

Kaavan toteuttaminen edistaa entisen teollisuusalueen muuttumista asuntojen ja palveluiden alueeksi ja
mahdollistaa nyt keskeneraisen korttelialueen tdydentdmisen uudisrakentamisella. Taydennysrakenta-
misen maara on noin 2900 k-m2, mikd mahdollistaa noin 55-65 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle
rakennettavaan asuinkerrostaloon. Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa, joka on
entuudestaan pientalovaltaista.
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Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen tyépaikkamaaraan.
Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kaavan toteuttaminen ei edellytd uusien liiken-
neyhteyksien toteuttamista. Asemakaavan tuottamat liikennemaarat mahtuvat nykyiselle liikennever-
kolle, eikd ne aiheuta toimivuus tai liikenneturvallisuusongelmia. Vuonna 2016 tehdyn laskennan mu-
kaan Karjarannantiella, suunnittelualueesta noin 500 m kaakkoon, ajoi Rauhanpuiston kohdalla 11 577
autoa / vrk.

Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralla, mikéa osaltaan vahentda asukkaiden henkiléautoriip-
puvuutta. Liikkkumisen ymparistovaikutukset voivat vahentya myos ymparistdystavallisten ajoneuvojen
yleistymisen myota.

Asemakaavamuutoksella valjennetadan pysakadintinormia palvelutalon osalta verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan. Uusi maarays vastaa Porissa muualla asemakaavoissa palveluasumiselle kaytet-
tya pysakointipaikkojen vahimmaismaaraa. Korttelin 60 pysakdinnin toteuttaminen edellyttaa pysakaointi-
paikkojen osoittamista voimassa olevan asemakaavan Korttelialueen ulkopuolelle. Téma mahdolliste-
taan nyt laadittavalla asemakaavalla osoittamalla osa aikaisemmin yleiseksi pysakdintialueeksi kaavoi-
tetusta alueesta autopaikkojen korttelialueeksi. My6s voimassa olevan asemakaavan merkinnat ovat
mahdollistaneet korttelin 59 ja 60 autopaikkojen osoittamisen yleiselle pysakdintialueelle ja palvelutalo-
hankkeen yhteydessa toteuttaja on maksanut kaupungille 22 autopaikasta.

Lisaksi asemakaavassa annetaan pyorapysakadintinormi, jota ei ole ollut aiemmin laaditussa asemakaa-
vassa. Hyvat pydérapysakaoinnin mahdollisuudet mahdollistavat myds muiden kulkuvalineiden ja apuvali-
neiden sailytyksen.

Maisema- ja kaupunkikuva

Suunnittelualueen ymparisté muodostuu eri aikoina rakennetuista tuotanto- ja varastorakennuksista
Karjarannantien eteldpuolella. Repolankadun pohjoispuoliset korttelialueet ovat toteutuneet asemakaa-
van mukaisesti pientaloalueina. Karjarannantien pohjoispuolinen alue tulee aikanaan kokonaan muuttu-
maan asuin- ja palvelualueeksi. Kaavamuutosalue on talla hetkella viela kaupunkikuvaltaan hieman ha-
janainen. Etenkin suunnittelualueesta lanteen ja luoteeseen on laajat avoimet pysakaintialueet (toteu-
tettu aikanaan asuntomessuja varten). Asemakaavan toteuttaminen taydentaa kaupunkirakennetta ja
siten eheyttaa kaupunkikuvaa.

Asemakaava mahdollistaa voimassa olevan asemakaavan tavoin suurimmillaan viisikerroksista rakenta-
mista. Korkein rakennusmassa on mahdollista rakentaa Karjarannantien ja Jokiniityntien kulmaan. Ra-
kentaminen tulee varjostamaan palvelutalon paadyssa olevia parvekkeita, mutta parvekkeet on jo muu-
tenkin rakennettu varjoisiksi syvennyksiin.

Kayttotarkoitusmerkinnassa on annettu rakentamistapaa ohjaavia maarayksia, jotta rakennussuunnitte-
luvaiheessa tulisi kiinnitettya huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kaavan toteuttamisen kaupunki-
kuvallisia vaikutuksia on mahdollista parantaa puurakentamisella, jolloin uudisrakennus muodostaisi
ehyen kokonaisuuden jo toteutetun palvelutalon kanssa.

Tekninen huolto

Muutosalue on liitettavissa alueella oleviin teknisiin verkostoihin kuten vesi- ja viemariverkostoihin seka
kaukolampon.

Hulevedet

Asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole tutkittu tarkemmin korttelialueiden hulevesien hallintaa. Alu-

een laheisyydessa on useita hulevesien viivytysrakenteita. Asemakaavassa maarataan, etta
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rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta ja lisaksi
hulevesien imeytymista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla. Hulevesien viivytysta ja imeytymista voi-
daan edistda esimerkiksi pysakointialueilla ja istutettavilla alueen osilla materiaalivalinnoin, imeytyspai-
nantein, maanalaisin imeytysrakentein tai hulevesikasetein.

Ympariston hairiotekijat

Asemakaavassa annetaan maarayksia koskien rakenteiden aaneneristavyytta, mahdollisten pilaantu-
neiden maiden kunnostusta ja tulvavaaraa. Lisaksi yleismaarayksissa on edellytetty, ettd rakennussuun-
nittelun on perustuttava rakennuspaikalla tehtyjen maapera-, melu- ja tarinaselvitysten edellyttdmiin ra-
kenneratkaisuihin. Tontin maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamistoimenpiteisiin-
ryhtymista. Nain rakentamisen terveellisyys ja turvallisuus on huomioitu asemakaavoituksessa.

Suunnittelualue kuuluu kantakaupungin yleiskaavassa kerrostalovaltaiseen asuntoalueeseen AK/tu-ri,
jolla tu-ri tarkoittaa, ettd suunnitteluvaiheessa on arvioitava turvallisuusriskit. Kokemaenjoki on herkka
talvitulvalle. Yleiskaavaselostuksessa on mainittu, ettd Hevosluodon ja Karjarannan toteutukseen tarvi-
taan tulvapenger. Asemakaavassa annetaan tulvaherkille rakenteille alin suositeltava rakentamiskor-
keus N2000-jarjestelmassa +3.30. Uusia rakennuspaikkoja ei saa ottaa kayttéén ennen kuin tulvasuoje-
lun kokonaisjarjestely asemakaava-alueella on toteutettu tai tulvavahinkojen vaara rakennuspaikalla on
muilla toimenpiteilla poistettu. Kortteli 60 sijaitsee noin 110 metrin etaisyydelld Kokemaenjoesta ja sen
ja joen valiin sijoittuu muita asuinkortteleita, joten nyt kaavoitettava alue ei yksinaan lisda tulvasuojelun
tarvetta. Yleiskaavan laatimisen aikana on tulvatorjunnan paatavoitteeksi asetettu veden virtauksen pa-
rantaminen, mika edellyttdd madaltuvien suistouomien auki pitdmista ruoppaamalla ja lisaksi yksiuomai-
sen joen kohdan tulvimisvaaran poistamista veden virtausta parantamalla.

Talous

Kaupunki ja maanomistaja laativat maankayttdsopimuksen, jossa sovitaan kaavan toteuttamisesta ai-
heutuviin kustannuksiin osallistumisesta. Hankkeesta vastaava hankkii autopaikkojen korttelialueen
(LPA) omistukseensa. Tontin lohkomiskustannuksista vastaa rakennushanke. Kustannuksia aiheutuu
yleisen pysakadintialueen muuttamisesta osittain autopaikkojen korttelialueeksi. Osa autopaikoista on jo
aiemmin maksettu kaupungille, mikd huomioidaan maankayttésopimuksessa. Muita mahdollisia kustan-
nuksia voi syntya esimerkiksi katuvalaistuksen ja istutusalueiden muutoksista, ajoneuvoliittymien muu-
toksista ja tarvittaessa pelastusajoneuvon pystytyspaikan huomioimisesta yleisten alueiden rakennus-
téissa (mm. kantavuus).

Elinkeinoelama

Asutuksen ja erityisesti herkkien kohteiden (esim. palveluasuminen) sijoittaminen kemikaalilaitoksen
I&helle voi heikentaa yritysten mahdollisia tulevaisuuden kemikaalitoimintojen laajentamis- ja muutos-
mahdollisuuksia. Jo voimassa oleva asemakaava mahdollistaa alueelle saman maaran asuinrakenta-
mista, joten asemakaavamuutoksella ei vaikeuteta tilannetta suhteessa nykytilanteeseen.

PORIN KAUPUNKI
A-Insindorit HYVAKSYMISVAIHE
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5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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A-Insin6orit

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Ton-
tin autopaikkavaatimus on 1ap/120 kerrosalaneliometria, palveluasunto-
jenosalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometrid. Autopaikkoja voidaan
osoittaa tontin ulkopuolelle LP-, LPA- tai AL-alueille enintdan 200 m etaisyy-
delld. Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen kaupunkikuvallisiin ja arkki-
tehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusrungon ul-
kopuolisia parvekkeita ei suositella kadunpuoleisilla julkisivun osilla. Raken-
nusten mittakaava, kattomuoto, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparis-
ton rakennuskantaan. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Tontille on varattava asukkaiden kayttdon vahintdan 100 m2
suuruinen istutettu leikki- ja oleskelualue.

Yleinen pysakointialue.

Alueen autopaikoista enintaan 50 % saadaan kayttaa enintaan 200 metrin
etaisyydella sijaitsevien AK-, AL-, K- ja P-korttelialueiden autopaikkoja var-
ten.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

PORIN KAUPUNKI
HYVAKSYMISVAIHE
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Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoalueen yhteispalveluja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulko-
seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakoéimispaikka.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Suunnittelualueelle ei synny uutta nimista.

A-Insin6orit

PORIN KAUPUNKI
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen alueelle on tehty havainnekuva, jossa esitetdan olemassa oleva rakentaminen
ja tontille 3 yksi mahdollinen ratkaisu viisikerroksisen asuinrakennuksen sijoittelusta tontille.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen mukaiset hankkeet on mahdollista toteuttaa, kun asemakaavan muutos on tullut lain-
voimaiseksi.

Uusia rakennuspaikkoja ei saa ottaa kayttéon ennen kuin tulvasuojelun kokonaisjarjestely asemakaava-
alueella on toteutettu tai tulvavahinkojenvaara rakennuspaikalla on muilla toimenpiteilla poistettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikon neuvonnalla
ja valvonnalla.

Asemakaavaselostus on sahkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 9.8.2023

Risto Reipas

kaupunkisuunnittelupaallikkd

o PORIN KAUPUNKI
A-Insindorit HYVAKSYMISVAIHE



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

609 Pori Tayttamispvm 06.06.2023
Karjarannan 21. kaupunginosan asemakaavan muutos, kortteli 60
Ehdotuspvm 03.10.2022
Vireilletulosta ilm. pvm 23.06.2021
Kunnan kaavatunnus 609 1752
0,8163 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8163

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,8159

100,0 5510

0,68

0,0000

48

A yhteensa

0,4533

55,6 5450

1,20

0,0000

8

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,3626

444 60

0,02

0,0000

40

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]




Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 0,8159 100,0 5510 0,68 0,0000 48

A yhteensa 0,4533 55,6 5450 1,20 0,0000

AL 0,4533 100,0 5450 1,20 0,0000

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,3626 44 .4 60 0,02 0,0000 40
Kadut 0,0582 16,1 0 -0,0482 0

LP 0,1344 37,1 60 0,04 -0,1218 40
LPA 0,1700 46,9 0,1700 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja.

Tontin autopaikkavaatimus on 1ap/120 kerrosalaneliometrid, palveluasuntojen
osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalanelidmetrid. Autopaikkoja voidaan osoittaa tontin
ulkopuolelle LP-, LPA- tai AL-alueille enintdan 200 m etaisyydelld. Rakennusten
maantaso- ja kattokerroksen kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita ei suositella
kadunpuoleisilla julkisivun osilla. Rakennusten mittakaava, kattomuoto, materiaalit
ja véritys tulee sovittaa ympéaristén rakennuskantaan. Maantasokerroksen julkisivu
ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tontille on varattava asukkaiden kayttéon
vahintdan 100 m2 suuruinen istutettu leikki- ja oleskelualue.

Yleinen pysakointialue.
Alueen autopaikoista enintdan 50 % saadaan kayttaa enintdan 200 metrin etaisyydella
sijaitsevien AK-, AL-, K- ja P-korttelialueiden autopaikkoja varten.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
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Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoalueen yhteispalveluja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettaval/istutettava puurivi.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennusten toteutuksen tulee edistda energiatehokkuutta, kestévaa kehitysta ja
tilojen muunneltavuutta seka tukea uusiutuvia energiamuotoja.
Energiantuotantoon ja talotekniikkaan liittyvéat tekniset laitteet tulee integroida
luontevasti arkkitehtuuriin.

Rakentamisessa on huomioitava valtioneuvoston paatéksen (993/1992) mukaiset
melutason ohjearvot asuin-, liike- ja toimistohuoneille seka raidelilkenteen
aiheuttaman haitallisen tarin&n riskit rakennuksille.

Rakennusten suunnittelun on perustuttava rakennuspaikalla tehtyjen maapera-,
melu- ja tarinaselvitysten edellyttdmiin rakenneratkaisuihin.

Asemakaava-alueella on tulvavaara. Alueen rakentamisessa pitaa tulvavaara
ottaa huomioon. Uudisrakennusten tulvaherkkien rakenteiden tulee olla vahintaan
N2000 +3.30 tasossa. Uusia rakennuspaikkoja ei saa ottaa kayttéén ennen kuin
tulvasuojelun kokonaisjarjestely asemakaava-alueella on toteutettu tai
tulvavahinkojen vaara rakennuspaikalla on muilla toimenpiteilla poistettu.

Rakentamatta jaavat rakennuspaikan osat, joita ei kayteta ajoteina eika
pysakadintiin tai leikki- ja oleskelualueina, on istutettava soveltuvin osin ja pidettava
huolitellussa kunnossa. Korttelialueen rajalla rakennuksen ja yleisen alueen valiin
jaava osa tontista kasitelldan viereisen yleisen alueen tasoa vastaavaksi.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda suunnitelma hulevesien hallinnasta ja
johtamisesta. Hulevesien imeytymista tulee edesauttaa materiaalivalinnoilla.

Tontin maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Polkupyérapaikat: 2 pp / asunto.




ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
PORIN KAUPUNGIN

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN
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YLEISTA PYSAKOINTIALUETTA (LP-1)
KATUALUETTA: VERSTASKATU

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
PORIN KAUPUNGIN

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN
KORTTELI: 60

YLEISTA PYSAKOINTIALUETTA (LP-1)
KATUALUE: VERSTASKATU

TONTTIJAOLLA MUODOSTUU
PORIN KAUPUNGIN

KARJARANTA 21. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 60 TONTTI 4

Tahan asemakaavakarttaan liittyy asemakaavan selostus ja tonttijako. Témé&n asemakaavan alueella
tonttijako laaditaan sitovana ja se siséltyy osittain asemakaavaan.

Kasittelyt:

Aloituspvm. 23.6.2021 MRL 65§ néht.paat. 9.12.2022
MRL 63§ oas 23.6.2021 Khhyv . .2023

0as ja luonnos naht. 24.6. - 23.7.2021 Kvsto __._ .2023

Kh naht 31.10.2022 Hyv.paatos lainvoim. __._ .2023

MRL 65§ naht. 10.11.2022

PORIN KAUPUNKI
KAUPUNKISUUNNITTELU
Suunnittelija: A-Insindarit Civil Oy, Kaavatunnus: 609 1752
Johanna Nérhi, arkkitehti YKS 490 Sail.nro:
Suunn.avustaja: A-Insinddrit Civil Oy, Pvm. 9.8.2023

Seda Suman Buruk, kaupunkisuunnittelija YKS 728

Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen.
Koordinaattijarjestelma ETRS GK-22
Korkeusjarjestelma N2000

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu Porin kaupungin
asianhallintajarjestelmassa.

apulaiskaupungingeodeetti Teemu Salonen
kaupunkisuunnittelupaallikko Risto Reipas
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https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakoinnin_mitoitusohje_2021.pdf
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Porin kaupunki
Karjarannan 21. kaupunginosan korttelia 60 ja yleista pysakointialuetta (LP-1) koskeva asema-
kaavan muutos 609 1752

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, PRIDno-2020-5457

1  OSOITE

Verstaskatu 3, 28100 PORI

2 ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 paivatyn hakemuksen johdosta.

3 SUUNNITTELUALUE

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,8 ha. Alue on tasaista, entista teollisuusaluetta. Alue rajautuu Karjaran-
nantiehen, Jokiniityntiehen, Repolankatuun ja Porin Karjarannan vuoden 2018 asuntomessualueeseen.
Maapera suunnittelualueella on karkeaa Hietaa (KHt) RT.

. Kuva 1. llimakuva (maanmittauslaitos.fi/karttapaikka)

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Suunnittelualue sijoittuu Karjarannan kaupunginosaan Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntu-
maan n. 1,5 km:n etaisyydelle Porin kaupungin keskustasta.

4 LAHTOTIEDOT

4.1 Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013,
tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia, pienempia likennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelumaaradys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ymparistdonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueidenkaytt6a suunniteltaessa on otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja virkistysverkko. Alueilla on tur-
vattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden perusteella
osoittaa uusia vahittadiskaupan suuryksikoita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia.
Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdan paikallinen kaupan suuryksikkd
on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2. Paivittdistavarakaupan osalta
suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoi-
man kasvun perusteella.

[
o

Kuva 2. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (suunnittelualueen sijainti osoitetfu keltaisella katkoviivaym-
pyralla).

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Taajamatoimintojen alue (kumottu vaihemaakuntakaavassa 2)

Selvitysalue.

A
.Iﬂr Matkailun kehittdmisvydhyke.
2,

Kaksiajorataiseksi parannettava paatie.

|_ ﬂ _ J Pohjavesialue: Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat poh-

javesialueet.

&hD

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd (kumottu vaihemaakuntakaa-
L] vassa 2)
kh

-1

"ﬂ@"- Kansallinen kaupunkipuisto.

Historiallinen tie.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima).

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaritelldaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon
alueet seka niihin littyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8-10 tuulivoimalayksi-
kon alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintdja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitellaan uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja
terminaalialueita, tdydennetaan maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alu-
eita ja paivitetdan kokonaismaakuntakaavan kulttuuriymparistéjen ja maisema-alueiden merkintdja seka
kaupan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu Tilaa vaativan kaupan kehittdmis-
vyohykkeeseen (km).

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Kuva 3. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katko-
viivaympyralla).

@

A-Insin6orit

Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen ja
muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle ra-
kentamisalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita
seka erityisalueita.

Suunnittelumaaradys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yh-
dyskuntarakenteen eheyttamiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto on sopeutettava suunnitte-
lulla ymparist6onsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja vir-
kistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja
-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yh-
tenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikgita silloin, kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltaan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikdiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maari-
tella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja likennejarjestel-
mien toteutukseen.

Tilaa vaativan kaupan kehittamisvyohyke.

Porin kaupunki
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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4.2 Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK). Karjaranta on yksi tarkeimmista keskikaupunkiin tukeutuvista kerrostalorakenta-
misalueista.

Suunnittelualue kuuluu aluevaraukseen, jonka suunnitteluvaiheessa on arvioitava turvallisuusriskit (/tu-
ri). Lisaksi alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakenta-

mista.
b,
N
.o . 0 ' - 2
] R e ) = 3
T i AKMQ“"“Q £ "
\ \. .-— S : P _1 fusi S
F : . .
. 18 A4
A‘; furri — s

K

= o e & :
| b= U p— N o
Kuva 4. Ote Pori Kantakaupungin yleiskaavasta 2025, suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.

4.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1632, joka on vahvistettu 14.10.2015.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-75). Suurin sallittu kerrosluku on I11-VI ja tontin kerrosalasta on vahintaan 1/10 kay-
tettava katutasoon sijoitettavia liikke- ja toimistotiloja varten. Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen
kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittda erityistd huomiota. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1.2,
mika tarkoittaa kokonaisrakennusoikeutta 5442 k-m?.

Lisaksi suunnittelualueella on yleista pysakaintialuetta (LP-1), joka on osoitettu korttelien 59 ja 60 kayt-
toon (60, 59). Korttelin 60 ja pysakdintialueen valisséd on Verstaankadun katualue.

. Porin kaupunki
A-Insindérit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Kuva 5. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

4.4 Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS 185
2.5.2014 mukainen.

4.5 Rakennusjarjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja talla rakennus-

jarjestykselld kumotaan Porin kaupungin kaupunginvaltuuston 28.01.2019 hyvaksyma rakennusjarjes-
tys. Tdma rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.

4.6 Tonttijako ja rekisteri

Tonttijako 8299 on tullut voimaan 19.10.2018. Tonttien kiinteistétunnukset ovat 609-21-60-2 ja 609-21-
60-3. Asemakaava-alueelle on laadittava tonttijako kortteliin 60 uutta tonttia varten.

4.7 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa on teknisen huollon verkostot kattavasti rakennettuna.
Rakennuspaikka on liitettévissa kunnalliseen vesi-, viemari-, ja hulevesijarjestelmiin.

. Porin kaupunki
A-Insindérit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Kuva 7. Sdhkoverkosto.

Porin kaupunki
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5 SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa kerros-
talon rakentamisen alueelle.

Tehtavana on laatia Porin Karjarannan kaupunginosaan asemakaavamuutos koskien korttelia 60,
yleista pysakaintialuetta ja niiden valista katualuetta (Verstaskatu).

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtda hoivakodin tontilta rakennusoikeutta kaytettavaksi viela raken-
tamattomalla tontilla (3). Kokonaisrakennusoikeutta ei kasvateta. Lisaksi tutkitaan yleisen pysakéintialu-
een (LP-1) muuttamista osittain autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) korttelin 60 autopaikkoja varten.
Samalla tarkistetaan tarvittaessa pyséakdintinormia.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toimin-
nalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Liikenteellisten vaikutusten arviointi painottuu kéve-
lyyn, py6railyyn ja pysakaintiin.

6 OSALLISET

e Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja l1ahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikkd

e Pori Energia Sahkéverkot Oy

e Porin Vesi

¢ DNA Oy, Lansi-Suomi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Ladnnen Painepuu Oy)

7 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

7.1 Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville 30 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheen nahtavilldolosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa
ja kirjeella osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka luonnosvai-
heen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavana kaupunkisuunnittelun internetsivuilla ja kau-
punkisuunnittelussa, johon hanketta koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittaa OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd. Luonnosvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Mikali osallinen katsoo, ettéd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittdva tai on
puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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7.2 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus valmistellaan ottamalla huomioon luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupun-
ginhallituksen k&sittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 30 vrk:n ajaksi ja
nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdo-
tuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen pe-
rusteella tehddan myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa nahtavilldolon ja saatujen lausuntojen ja
muistutusten jalkeen.

7.3 Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymistad kaupunginval-
tuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelysta annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille seka
muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka. Valtuuston hyvaksymis-
paatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatdksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema paatds ei ole muutta-
nut kaupunginvaltuuston paatdsta.

7.4 Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

7.4.1 Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi — 23.6.2021

e Luonnosvaiheen nahtavilldoloaika 30 vrk — nahtavilld 24.6.— 23.7.2021

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen ja selvi-
tysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus lokakuu 2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavandolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk — nahtavana loka-marraskuu 2022

o Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), joulukuu 2022

e Asemakaava lainvoimainen alkuvuonna 2023

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia
liséselvityksia vaativia seikkoja.

7.4.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumisme-
nettelyja:

o Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)

¢ Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

o Kaavan nahtavilla pitdminen internetsivulla ja kaupunkisuunnittelussa

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antavat:

e Kaupunkisuunnittelupaallikké Risto Reipas, puh. 044 701 1609

e Kaavoitusarkkitehti Otto Arponen, puh. 044 701 1606

e Kaavasuunnittelija Tea Bogdanoff, puh. 044 701 1972

e tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608 (kayntiosoite Yrjonkatu 6 B)
e palvelupiste Porina, kdyntiosoite Yrjonkatu 13

Palautetta tastéa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilldolon lop-
puun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Po-
rin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai sp.

Porissa 3.10.2022

Risto Reipas
Kaupunkisuunnittelupaallikkd

. Porin kaupunki
A-Insindérit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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