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PORIN KAUPUNKI
Karjarannan 21. kaupunginosan korttelia 60 koskeva asemakaavan muutos 1752

Luonnosvaihe

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin
Karjarannan 21. kaupunginosan

Korttelia: 60, yleista pysékdintialuetta ja katualuetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu

Porin kaupungin
Karjarannan 21. kaupunginosan
Korttelit: 60 ja 63

Katu: Verstaskatu

Tonttijaon muutoksella muodostuu

Porin kaupungin
Karjarannan 21. kaupunginosan

Korttelin 63 tontti 1
Kaavan laatijat

Kaavakonsultti A-Insin6orit Civil Oy

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 paivatyn hakemuksen johdosta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Karjarannan kaupunginosaan Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntu-
maan n. 1,5 km:n etaisyydelle Porin kaupungin keskustasta.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa kerros-
talon rakentamisen alueelle.

Tehtavana on laatia Porin Karjarannan kaupunginosaan asemakaavamuutos koskien korttelia 60,

yleisté pysakdintialuetta ja niiden vélista katualuetta (Verstaskatu).

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Ote ajantasa-asemakaavasta

3. Asemakaavaluonnos, kaavamerkinnat ja —maéaraykset
4. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

e Kantakaupungin yleiskaava 2025
e Satakunnan maakuntakaava, Satakuntaliitto
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2  TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi — 23.6.2021

e Luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk — nahtavilla 24.6.2021 — 23.7.2021

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen ja selvi-
tysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus syyskuu 2021

e Kuulutus ehdotusvaiheen ndhtavénaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavénaolo 30 vrk — nahtévéna lokakuu 2021

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), joulukuu 2021

o Asemakaava lainvoimainen talvella 2022

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-88) seka autopaikkojen korttelialu-
etta (LPA) ja Verstaskadun katualuetta. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahdesta viiteen (11-V) ker-
rosta. Kortteliin 60 osoitetaan voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakennusoikeutta yhteensa
5442 kerrosalaneliometria (k-m?). Kortteliin 63 LPA-korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 40 k-m?,
korttelin 59 autokatosta varten.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,8 ha. Alue on tasaista, entisté teollisuusaluetta. Alue rajautuu Karjaran-
nantiehen, Jokiniityntiehen, Repolankatuun ja Porin Karjarannan vuoden 2018 asuntomessualueeseen.

g

Kuva 2. Suunnittelualue ilmakuvissa (Karttapaikka.fi)

Maapera suunnittelualueella on karkeaa Hietaa (KHt) RT.

Kuva 3. GTK:n maaperaaineisto
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3.1.2 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on vanhaa teollisuusaluetta. Suunnittelualue sijaitsee Karjarannan kaupunginosaan
Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntumassa ja rajautuu Porin Karjarannan asuntomessualu-
eelle, missé asuntomessut pidettiin vuonna 2018. Asuntomessualue sijaitsee suunnittelualueen pohjois-
puolella. Suunnittelualueella on palvelutalo ja pysakdintialuetta, jonka pohjoisosassa on kierratyspiste.

Suunnittelualueen lansipuolelle on toteutettu pysékdintialuetta. Suunnittelualueen pohjoispuolella on
valtakunnallisesti merkittéava rakennettu kulttuuriymparistd, Kokemaenjoen luodot, jonne on jarjestetty
kavely- ja pyoraily-yhteys sillalla.

-

Kuva 4. Suunnittelualueella sijaitsee palvelutalo.

Tekninen huolto

Rakennuspaikka on liitettavissa kunnalliseen vesi-, viemari-, ja hulevesijarjestelmiin.

Kuva 5. Nykyinen kunnallistekninen verkosto.
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Kuva 6. Sahkdverkosto.

3.1.3 Maanomistus

Suunnittelualue on AL-korttelialueen osalta yksityisessd omistuksessa. Kiinteistot 609-21-60-2 ja 609-
21-60-3 ovat OP Tonttirahasto KY:n omistuksessa. Porin kaupunki omistaa katualueen ja pysakointialu-
een.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paéatoksella 13.3.2013,
tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavaylid, pienempia likennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelum&ardys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympéaristbénsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueidenkaytt6d suunniteltaessa on otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko. Alueilla on tur-
vattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden perusteella
osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikagita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia.
Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdén paikallinen kaupan suuryksikko
on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2. Paivittéistavarakaupan osalta
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suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoi-
man kasvun perusteella.

Taajamatoimintojen alue.

1@|’ Matkailun kehittamisvyohyke.
$
vt

Selvitysalue.

Kaksiajorataiseksi parannettava paatie.

Pohjavesialue: Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeét ja siihen soveltuvat poh-
javesialueet.

Valtakunnallisesti merkittavé rakennettu kulttuuriymparisto.

@D

L]

kh

-1
@ Kansallinen kaupunkipuisto.

ht N Historiallinen tie.
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Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima).

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaéritellaan maakunnallisesti merkittéavat tuulivoimatuotannon
alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8-10 tuulivoimalayksi-
kon alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintgja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaéatts on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitelladn uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja
terminaalialueita, tdydennetddn maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alu-
eita ja paivitetddn kokonaismaakuntakaavan kulttuuriympéristéjen ja maisema-alueiden merkint6ja seka
kaupan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu Tilaa vaativan kaupan kehittdmis-
vybhykkeeseen (km).

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK). Karjaranta on yksi tarkeimmista keskikaupunkiin tukeutuvista kerrostalorakenta-
misalueista.

Suunnittelualue kuuluu aluevaraukseen, jonka suunnitteluvaiheessa on arvioitava turvallisuusriskit (/tu-
ri). Lisdksi alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakenta-

mista.
5\ , . X
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Kuva 8. Ote Pori Kantakaupungln yleiskaavasta 2025, suunnlttelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.
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Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1632, joka on vahvistettu 14.10.2015.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-75). Suurin sallittu kerrosluku on 111-VI ja tontin kerrosalasta on vahintdan 1/10 kay-
tettdva katutasoon sijoitettavia liike- ja toimistotiloja varten. Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen
kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1.2,
mika tarkoittaa kokonaisrakennusoikeutta 5442 k-m?.

Liséksi suunnittelualueella on yleista pysakdintialuetta (LP-1), joka on osoitettu korttelien 59 ja 60 kayt-
t6on (60, 59). Korttelin 60 ja pysakdintialueen valissé on Verstaankadun katualue.

[

: T @ e T
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- 1 enl‘“{ tu bl N . < S ~
Kuva 9. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS 185
2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja talla rakennus-
jarjestykselld kumotaan Porin kaupungin kaupunginvaltuuston 28.01.2019 hyvéksyma rakennusjarjes-
tys. Tama rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.
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Tonttijako ja rekisteri

Tonttijako XXXX on tullut voimaan xx.x.20xx. Tonttien kiinteistdtunnukset ovat 609-21-60-2 ja 609-21-
60-3. Asemakaava-alueelle on laadittava tonttijako korttelin 63 tonttia 1 varten, kun alue muuttuu ylei-
sesta pysakdintialueesta autopaikkojen korttelialueeksi.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaupungin asettamat tavoitteet liittyvat toimivan, tarkoituksenmukaisen ja alueen elinvoimaisuutta lisaa-
van kaavaratkaisun l6ytymiseen. Suunnittelukohde sijoittuu yleiskaavassa kerrostalovaltainen asunto-
alueelle ja on voimassa olevassa asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta
(AL-75), yleista pysakointialuetta (LP-1) ja katualuetta. Asemakaavamuutoksella siirretd&n hoivakodin
tontilta (2) rakennusoikeutta kaytettavaksi viela rakentamattomalla tontilla (3). Kokonaisrakennusoi-
keutta ei kasvateta. Liséksi yleinen pysékointialue (LP-1) muutetaan samalla autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA) sekd mahdollistetaan korttelin 60 ja 59 autopaikkojen osoittaminen talle alueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 paivatyn hakemuksen johdosta. Diaarinumero
PRIDno-2020-5457.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

e Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ympéristolautakunta

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Séahkdverkot Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Lannen Painepuu Oy)

4.3.2 Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) ja asemakaavan muutoksen luonnos asetetaan nahta-
ville 24.6.2021 — 23.7.2021 (MRA § 30).

Suunnitelman nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 23.6.2021 sanomalehdissa Satakunnan Kansa
ja Satakunnan viikko seké kaupungin verkkosivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettu osallisille sek&
kuulutettu paikallislehdissé ja kaupungin sadhkéisella ilmoitustaululla.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tarvittaessa jarjestetdén yhteistydneuvottelu viranomaisten kanssa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelukohde sijoittuu yleiskaavassa kerrostalovaltaiselle asuntoalueelle. Asemakaavamuutoksella
siirretdén korttelissa 60 hoivakodin tontilta (2) rakennusoikeutta kaytettavaksi viela rakentamattomalla
tontilla (3). Kokonaisrakennusoikeutta ei kasvateta. Lisaksi yleinen pysakointialue (LP-1) muutetaan sa-
malla autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) sekd mahdollistetaan korttelin 60 ja 59 autopaikkojen osoitta-
minen talle alueelle.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksessa muodostuu yksi asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL-88),
jolle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Lisdksi asemakaavalla muodostuu
autopaikkojen korttelialue (LPA), joka on osoitettu korttelien 59 ja 60 kayttdéon (60, 59). Korttelin 60 ja
autopaikkojen korttelialueen valissé on Verstaankadun katualue voimassa olevan asemakaavan mukai-
sesti.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,8 ha.

Kaavamuutoksella AL-88 -korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 2942 k-m? tontille 3, joka tarkoit-
taa tehokkuuslukua n. e=1,8 tontin pinta-alan ollessa n. 1625 m2. Tontin 2 rakennusoikeus on toteutu-
neen kerrosalan mukaisesti 2500 m?. Tontin 2 pinta-ala on n. 2908 m2. Korttelin 60 keskimaarainen te-
hokkuusluku on 1,2.

Autopaikkoja tulee AL-88 -korttelialueelle osoittaa 1ap/90 kerrosalanelidmetria kohti, mutta palveluasun-
tojen osalta kuitenkin 1 ap/200 kerrosalanelidmetria kohti.

Suurin sallittu kerrosluku on palvelutalon osalta kaksi (I1) ja tontilla 3 viisi (V).

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
AL-88
Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Tontin autopaikkavaatimus on
1ap/90 kerrosalanelibmetrid, palveluasuntojen osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometrid. Autopaik-
koja voidaan osoittaa tontin ulkopuolelle LP, LPA tai AL-alueille enintddn 200 m etaisyydelld. Rakennus-
ten maantaso- ja kattokerroksen kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittaa erityista
huomiota. Rakennusrungon ulkopuolisia parvekkeita ei suositella kadunpuoleisilla julkisivun osilla. Ra-
kennusten mittakaava, kattomuoto, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ympariston rakennuskantaan.
Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Tontille on varattava asukkaiden
kaytt6on vahintdan 100 m2 suuruinen istutettu leikki- ja oleskelualue.

LPA

Autopaikkojen korttelialue.

5.2.2 Muut mé&araykset

Karjarannantien varrella asuinrakennusten tien puoleisten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden raken-
teiden &aneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.

Kortteliin 60 on osoitettu ajoneuvoliittymékieltoja.
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Kortteliin 60 on osoitettu ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa (le).

LPA-korttelialueelle ah-osa-alueelle saa sijoittaa viereisten asuinrakennusten polkupyérapaikkoja, pol-
kupyorien sailytystiloja seka huolto- ja pelastusteita. Naita varten on osoitettu rakennusoikeutta 20 k-m?.
Liséksi LPA-korttelialueelle on osoitettu 40 k-m? rakennusoikeutta korttelin 59 autokatosta varten.

LPA-korttelialueelle on osoitettu sailytettavid/istutettavia puuriveja ja ohjeellinen yleiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Yleiset maaraykset

Rakennusten toteutuksen tulee edistdd energiatehokkuutta, kestavaa kehitysta ja tilojen muunnelta-
vuutta seké tukea uusiutuvia energiamuotoja. Energiantuotantoon ja talotekniikkaan liittyvat tekniset lait-
teet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin.

Rakentamisessa on huomioitava valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot
asuin-, liike- ja toimistohuoneille seka raideliikenteen aiheuttaman haitallisen tarinan riskit rakennuksille.

Rakennusten suunnittelun on perustuttava rakennuspaikalla tehtyjen maapera-, melu- ja tarindselvitys-
ten edellyttamiin rakenneratkaisuihin.

Asemakaava-alueella on tulvavaara. Alueen rakentamisessa pitaa tulvavaara ottaa huomioon. Uudisra-
kennusten tulvaherkkien rakenteiden tulee olla vahintdan N2000+3.20 tasossa. Uusia rakennuspaikkoja
ei saa ottaa kayttoon ennen kuin tulvasuojelun kokonaisjarjestely asemakaava-alueella on toteutettu tai
tulvavahinkojen vaara rakennuspaikalla on muilla toimenpiteilld poistettu.

Tontin maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Polkupyotrapaikat: 2pp/asunto.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toimin-
nalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Liikenteellisten vaikutusten arviointi painottuu kave-
lyyn, pyoréilyyn ja pysékaintiin.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee keskeisesti suhteessa asumiseen, tydpaikkoihin ja likenneverkkoon. Yksityiset
ja julkiset palvelut sijaitsevat pddasiassa Porin keskustassa, virkistykseen liittyvid palveluita on saata-
villa lAhempé&nakin ja lahimpéaéan yksityiseen paivakotiin on matkaa noin 300 metria. Karjaranta on kehit-
tyva alue, jonka asukas- ja toimijamaara lisdantyy kaiken aikaa alueen muuttuessa teollisuusalueesta
palvelu-, hallinto-, asumis- ja virkistysalueeksi yleiskaavan mukaisesti.

Kaavan toteuttaminen edistaa entisen teollisuusalueen muuttumista asuntojen ja palveluiden alueeksi ja
mahdollistaa nyt keskeneraisen korttelialueen tdydentdmisen uudisrakentamisella. TAydennysrakenta-
misen maara on noin 2900 k-m2, mik& mahdollistaa noin 55-65 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle
rakennettavaan asuinkerrostaloon. Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen asuntotarjontaa, joka on
entuudestaan pientalovaltaista.

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia alueen ty6paikkamaaraan.
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Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kaavan toteuttaminen ei edellyté uusien liikenne-
jarjestelyiden toteuttamista. Asemakaavan tuottamat likennemaarat mahtuvat nykyiselle likennever-
kolle, eikd ne aiheuta toimivuus tai likenneturvallisuusongelmia. Vuonna 2016 tehdyn laskennan mu-
kaan Karjarannantiella, suunnittelualueesta noin 500 m kaakkoon, ajoi Rauhanpuiston kohdalla 11 577
autoa / vrk.

Alue on hyvin saavutettavissa kavellen ja pyoralld, mika osaltaan vahentéa asukkaiden henkiléautoriip-
puvuutta. Liikkkumisen ympéaristdvaikutukset voivat vahentyd myos ymparistoystavallisten ajoneuvojen
yleistymisen myota. Asemakaavamuutoksella valjennetddn pysakadintinormia palvelutalon osalta verrat-
tuna voimassa olevaan asemakaavaan. Lisaksi asemakaavassa annetaan pyorapysakaintinormi, jota ei
ole ollut aiemmin laaditussa asemakaavassa. Hyvat pydrapysakoinnin mahdollisuudet mahdollistavat
my6s muiden kulkuvélineiden ja apuvdlineiden sailytyksen.

Maisema- ja kaupunkikuva

Suunnittelualueen ympéristé muodostuu eri aikoina rakennetuista tuotanto- ja varastorakennuksista
Karjarannantien eteldpuolella. Repolankadun pohjoispuoliset korttelialueet ovat toteutuneet asemakaa-
van mukaisesti pientaloalueina. Karjarannantien pohjoispuolinen alue tulee aikanaan kokonaan muuttu-
maan asuin- ja palvelualueeksi. Kaavamuutosalue on talla hetkelld viela kaupunkikuvaltaan hieman ha-
janainen. Etenkin suunnittelualueesta l&nteen ja luoteeseen on laajat avoimet pysékointialueet (toteu-
tettu aikanaan asuntomessuja varten). Asemakaavan toteuttaminen tédydentéé kaupunkirakennetta ja
siten eheyttdd kaupunkikuvaa.

Asemakaava mahdollistaa voimassa olevan asemakaavan tavoin suurimmillaan viisikerroksista rakenta-
mista. Korkein rakennusmassa on mahdollista rakentaa Karjarannantien ja Jokiniityntien kulmaan. Ra-
kentaminen tulee varjostamaan palvelutalon pdadyssa olevia parvekkeita, mutta parvekkeet on jo muu-
tenkin rakennettu varjoisiksi syvennyksiin.

Kayttotarkoitusmerkinndssa on annettu rakentamistapaa ohjaavia maarayksia, jotta rakennussuunnitte-
luvaiheessa tulisi kiinnitettyd huomiota kaupunkikuvallisiin seikkoihin. Kaavan toteuttamisen kaupunki-
kuvallisia vaikutuksia on mahdollista parantaa puurakentamisella, jolloin uudisrakennus muodostaisi
ehyen kokonaisuuden jo toteutetun palvelutalon kanssa.

Ympaéristo
Tekninen huolto

Muutosalue on liitettéavissa alueella oleviin teknisiin verkostoihin kuten vesi- ja viemariverkostoihin seka
kaukolampoon.

Hulevedet

Asemakaavamuutoksen yhteydessa ei ole tutkittu tarkemmin korttelialueiden hulevesien hallintaa. Alu-
een ldheisyydessa on useita hulevesien viivytysrakenteita.
Ympaériston hairidtekijat

Asemakaavassa annetaan maarayksia koskien rakenteiden aaneneristavyyttd, mahdollisten pilaantu-
neiden maiden kunnostusta ja tulvavaaraa. Nain rakentamisen terveellisyys ja turvallisuus on huomioitu
asemakaavoituksessa.
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5.4 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

AL-88

Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa palveluasuntoja ja toimintaa tukevia palvelutiloja. Ton-
tin autopaikkavaatimus on 1ap/90 kerrosalanelidmetria, palveluasuntojen
osalta kuitenkin 1ap/200 kerrosalaneliometria. Autopaikkoja voidaan osoit-
taa tontin ulkopuolelle LP, LPA tai AL-alueille enintdan 200 m etéisyydella.
Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen kaupunkikuvallisiin ja arkki-
tehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Rakennusrungon ul-
kopuolisia parvekkeita ei suositella kadunpuoleisilla julkisivun osilla. Raken-
nusten mittakaava, kattomuoto, materiaalit ja varitys tulee sovittaa ymparis-
ton rakennuskantaan. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Tontille on varattava asukkaiden kaytt6on vahintd&dn 100 m2
suuruinen istutettu leikki- ja oleskelualue.

Autopaikkojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkint& kohdistuu.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

VERSTASKATU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
2942 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.
|— el Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuntoalueen yhteispalveluja.
ah |
Lo
|— B Rakennusala.
N
|_ T Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulko-
35dBA | seinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden likenne-
dast melua vastaan on oltava vahintdan 35 dBA.
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T Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

O 00O0O0O0 Sailytettava/istutettava puurivi.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
RINIRERNARED ) Y :

—_— Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaé.
6059 Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
( ’ ) sijoittaa.

5.5 Nimisto

Suunnittelualueelle ei synny uutta nimist6a.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavanmuutoksen alueelle on tehty havainnekuva, jossa esitetdén olemassa oleva rakentaminen
ja tontille 3 yksi mahdollinen ratkaisu viisikerroksisen asuinrakennuksen sijoittelusta tontille.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoksen mukaiset hankkeet on mahdollista toteuttaa, kun asemakaavan muutos on tullut lain-
voimaiseksi.

Uusia rakennuspaikkoja ei saa ottaa kaytt66n ennen kuin tulvasuojelun kokonaisjarjestely asemakaava-
alueella on toteutettu tai tulvavahinkojenvaara rakennuspaikalla on muilla toimenpiteill& poistettu.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikén neuvonnalla
ja valvonnalla.

Asemakaavaselostus on séhkoisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Porissa 21.6.2021

Risto Reipas

kaupunkisuunnittelupaallikk®
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