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EIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS NOORMARKUN RUUKIN TAIDEMUSEOTA VARTEN 609 1759

Luonnosvaihe

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin
Finpyyn 81. kaupunginosan

Korttelit 39, 40 ja 42, maa- ja metsatalousaluetta sekd maatalousaluetta

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin
Finpyyn 81. kaupunginosan

Kortteli 41 (osa) ja vesialuetta

Tonttijaolla muodostuu
Porin kaupungin

Finpyyn 81. kaupunginosan
Korttelin 41 tontit 7 ja 8

Kaavan laatijat

Kaavakonsultti A-Insinddrit Civil Oy

Asemakaavan vireilletulo

Asemakaavamuutos laaditaan yksityisen maanomistaja A-Ahlstrom Kiinteistoét Oy:n aloitteesta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutos sijoittuu Ahlstromin Noormarkun ruukin alueelle ja koskee osaa tilasta 609-464-10-4 Noor-
markun ruukki, tiloja 609-458-1-195 ja 609-458-29-0 seka vesialuetta 609-876-1-1.
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Kuva 1. Kaéva-alueen sijainti rajattu punaisella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Finpyyn 81. kaupunginosan korttelien asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asema-
kaavaa siten, ettd se mahdollistaa taidemuseon rakentamisen tilan 609-464-10-4 alueelle. Kaavamuu-
tos perustuu museosta v. 2020-2021 jarjestettyyn arkkitehtuurikilpailuun ja sen voittatydhoén "Meande-
rings" (Arkitektkontor Johan Celsing / Tukholma).

Asemakaavan muutos koskee Porin Noormarkun Finpyyn 81. kaupunginosan koskien kortteleita 39, 40
ja 42 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M) ja maatalousaluetta (MT). Voimassa olevassa asemakaa-
vassa on toimistorakennusten korttelialuetta (KT), museorakennusten korttelialuetta (YM), huvi- ja viih-
detarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV) seka erillispientalojen korttelialuetta (AO-2).
Liséksi asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluu ennestdan asemakaavoittamatonta vesialuetta.

Laviantie 28 kohdalla muutetaan asemakaavaa maatalousalueesta (MT) asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (AL) nykytilanteen mukaisesti mahdollistaen kuitenkin talousrakennuksen raken-
taminen. Muiden alueiden osalta ei tehda muutoksia, mutta alueet on otettu mukaan kaavamuutokseen
korttelinumeron muutoksen vuoksi, silla museon korttelialue yhdistaa koko kaava-alueen osaksi korttelia
41.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake (ehdotusvaiheessa)
Ote ajantasa-asemakaavasta

Asemakaavaluonnos, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Rakennettavuusselvitys
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6. Luontoselvitys
7. Maisema-analyysikartta
8. Aloitusvaiheen palauteraportti

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista lahdemateriaaleista

Ahlstrémin paakonttorin alueen arkeologinen inventointi, 2010

Ahlstromin alueen arkeologinen inventointi, 2011

Noormarkun-Toukarin osayleiskaavan luontoselvitys, 2011

Noormarkun-Toukarin osayleiskaavan maisemaselvitys, 2011

Noormarkun historiallinen teollisuusymparistd, rakennushistoriallinen inventointi, 2011
Arkkitehtuurikilpailun arvostelupdytakirja

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville SK, SV, www.pori.fi —10.3.2022

e Selvitysten laatiminen tammi-toukokuu 2022

e Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta

e Luonnosvaiheen nahtavilldoloaika 30 vrk — syyskuu 2022

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
e Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus marraskuu 2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen ndhtavanaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi
e Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk — marras-joulukuu 2022

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), maaliskuu 2023

e Asemakaava lainvoimainen huhtikuu 2023

2.2 Asemakaava

Kaavalla osoitetaan alueelle museorakennusten korttelialue (YM-2), erillispientalojen korttelialue (AO-2),
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL), matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialue (PMK) seka huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialue (YV).
Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee yhdesta kahteen kerrosta (I-11). Asemakaava-alueen kokonaisraken-
nusoikeus on 5717 k-m?, joka tarkoittaa tehokkuuslukua noin e=0,11. Lisaksi osoitetaan vesialuetta (W-
2). Asemakaavaa-alueen pinta-ala on noin 5,1 ha.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

PORIN KAUPUNKI
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueen pinta-ala on n. 5,1 ha. Alue on tasaista peltoa. Kaavoitettava alue rajautuu Laviantiehen,
Makkarakoskentiehen, Kuusholmankujaan ja Noormarkunjokeen. Suunnittelualueella on Sahalan raken-
nus, Vanha Uoti ja Uotila sek& Finpyyn tydvaentalo.

Kuva 2. Suunnittelualue ilmakuvissa (Karttapaikka.fi)

Rakennettavuus
Alueelle laadittiin rakennettavuusselvitys kevaalla 2022 (Liite 5).

Alue on peltomaata. Maasto on tutkitun alueen eteldosassa noin tasolla +34 ja laskee siita loivasti joen
rantaa kohti noin tasolle +32. Pohjamaa on suuresta hienoainespitoisuudesta johtuen markana erittain
hairiintymisherkkaa.

Laheisen Makkarakosken vesivoimalaitoksen tietojen mukaan Noormarkunjoen vesipinnan vakiokor-
keus on noin +30,7 ja tulva-aikaan vesipinta voi nousta noin tasolle +31,0. Kaikki edella esitetyt korkeu-
det on ilmoitettu N2000-korkeusjarjestelmassa.

Vesivoimalan padon alapuolella Noormarkunjoen vesipinta on taustakarttojen mukaan noin tasolla
+26,4 (N2000). Maastonmuotojen ja joen vesipintojen perusteella pohjaveden virtaussuunnan arvioi-
daan olevan luoteeseen Noormarkunjoen suuntaan.

Rakennettavuusselvityksessa ensimmaisen kerroksen lattiatasot suositellaan rakennettavan nykyisen
maanpinnan ylapuolelle, jotta valtetadn kaivua pehmeisiin savikerroksiin ja vesipinnan lahelle. Alin suo-
siteltava lattiataso joen tulvakorkeus (+31,0) huomioiden on suunnitelmissa esitetty lattiataso +32,5. Ra-
kennuksiin ei suositella rakennettavan vesipinnan alapuolelle sijoittuvia kellaritiloja. Mikali tiloja sijoite-
taan vesipinnan alapuolelle, tulee ne toteuttaa vesitiiviind ja vedenpaineen kestavina rakenteina.

PORIN KAUPUNKI
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Ajoteiden ja pysakdintialueiden taso suositellaan rakennettavan lahelle nykyistd maanpinnan tasoa, jol-
loin pohjamaahan kohdistuva lisdkuormitus ja painumat pysyvat pienina. Lisatietoja 10ytyy rakennetta-
vuusselvityksesta (Liite 5).

Routivuus ja salaojitus

Kts. liite 5 Rakennettavuusselvitys.

Maaperan pilaantuneisuus ja aggressiivisuus

Tutkimuskohteen alueella ei 1ahtétietojen perusteella ole tiedossa pilaantuneisuutta tai alueella aiemmin
tehtyja maaperan pilaantuneisuusselvityksia. Suunnittelualueella on sijainnut sahan kuivaamona kaytet-
tyja katoksia. Sahaustoiminta on loppunut 1956 (Noormarkun teollisuusymparistdon rakennushistorialli-
nen selvitys 2011).

Alueella voi mahdollisesti esiintya sulfidisavia. GTK:n happamat sulfaattimaatkartan mukaan todenna-
koéisyys talle on hyvin pieni.

GTK:n maaperakartalla (1:20 000 / 1:50 000) suunnittelualueella on karkeaa hietaa (KHt). Laviantie on
rakennettu hiekkamoreeniharjulle.

Aano
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KU\-/aﬂ3. GTK:n maapeféiaineisto (gtkdata.gtk.fi/maankamara)

3.1.2 Luonnonympadristo

Suunnittelualue on paaosin peltoa, mutta alueeseen kuuluu myoés pienialainen puustoinen aluetta ja ih-
mistoiminnan muovaamaa aluetta. Yleiskaavan luontoselvityksen mukaan alueella ei ole erityisia luonto-
arvoja.

Suunnittelualue sijaitsee muulla vedenhankintakayttéon soveltuvalla pohjavesialueella (2) ja eteldosa
alueesta on pohjaveden muodostumisalueella.

PORIN KAUPUNKI
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Kuva 4. Ote luontoselvityskartasta (Noormarkun-Toukarin osayleiskaava-alueen merkittavat luontokoh-
teet, 4.10.2011). Suunnittelualueen sijainti punaisella katkoviivaympyralla.

Asemakaavan luontoselvityksen mukaan tutkimusalueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (Luonnonsuo-
jelulaki 1996/1096, 298§) 29 § mukaisia suojeltavia luontotyyppeja, eika Metsalain 10 § mukaisia erityi-
sen tarkeitd elinymparistoja. Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella
ole, eika uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018) alueella esiinny. Perinne-
maisemakohteita tai perinnebiotooppeja ei alueella ole, eikd vanhaan asutukseen viittaavia arkeofyyt-
teja alueella havaittu, syylajuurta lukuun ottamatta. Kansallisessa uhanalaisluokituksessa silmallapidet-
taviin lajeihin kuuluva vastarakki pesii alueella. Alueelle suunniteltu maankaytto ei uhkaa merkittavia
luontoarvoja (Liite 6).

3.1.3 Maisema, rakennettu ymparisto ja yhdyskuntatekniikka

Suunnittelualue sijaitsee Noormarkun Ruukin alueen kaakkoisosassa. Suunnittelualue rajautuu Ian-
nessa Makkarakoskentiehen, etelassa Laviantiehen ja pohjoisessa Noormarkunjokeen. Noormarkunjoki
seka sen ymparille rakentunut Noormarkun ruukin alue muodostavat tarkastelualueen maisemallisen
kohokohdan. Suunnittelualueesta padosa on rakentamatonta. Ruukin alue ja Ahlstrdm-yhtion rakennuk-
set muodostavat valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston. Alue on seka maisemal-
lisesti etta arkkitehtuuriltaan vaikuttava.

Maisemakuva

Suunnittelualue on paaosin maisemakuvallisesti arvokasta tai erittain tarkeaa peltoaluetta (Noormarkun-
Toukarin osayleiskaava, maisemaselvitys pohjoisosa). Peltoalue on kuitenkin suhteellisen pienialainen
ja rakennetun ymparistén ympardima. Rakentaminen pellon reunoilla on pienimittakaavaista ja osin ta-
vanomaista pientaloasutusta. Laviantien varren rakennettu ymparisté muodostaa peltoalueen etelélai-
taan pienmaisemalle selkean rakennetun reunan. Saha, voimalaitos ja pato sekd Sahala muodostavat
kaava-alueen pohjoispuolelle maisemallisen solmukohdan.

PORIN KAUPUNKI
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Kuva 5. Maisema-RKY analyysikartta (kartta suurempana liitteessa 7).

Maisema-analyysikartassa (Liite 7) olevat numerot viittaavat Noormarkun-Toukarin osayleiskaavakartan
numerointiin, ja numeroiden perdssa on suluissa arvoluokka. Suunnittelualueen eteldpuolella olevia
suojeltavia rakennuksia ovat "Vanha Uoti ja Uotila” (618/A), "Finpyyn tyévéentalo” (435/B) ja "Kapelin
riihi” (463/A) ja pohjoispuolella suojeltavia rakennuksia ovat "Saha, voimalaitos ja paja” (584/A) seka
kaava-alueeseen kuuluva "Sahala” (585/A).

Makkarakosken saha sijaitsee Noormarkun ruukinalueen sydamessa. Kosken toisella rannalla sijaitsee
vanha voimalaitos ja vasarapaja. Liikenne joen rannalta toiselle kdy patosillan kautta. Makkarakosken
vesisahalla on erittdin huomattava merkitys Suomen metsateollisuuden muistomerkking, silla se on
maamme parhaiten sailynyt vesisaha ja kansainvalisesti arvioiden sen merkitys on suuri. Myds entinen
konttorirakennus Sahala sijaitsee sahan valittdmassa 1dheisyydessa. Vanha Uotin ja Uotilan (618/A)
perinteisessa asussaan sailynyt taloryhma on muistuma vanhasta Finpyyn kylasta Laviantien ja sahalle
johtavan tien risteyksessa. Rakennukset liittyvat saumattomasti vanhaan ruukinalueeseen.

Suunnittelualueen lansipuolella on A. Ahlstrém Osakeyhtion paakonttori (402/A). A. Ahlstrom Osakeyh-
tion paakonttorilla on puistoineen suuri merkitys paitsi osana historiallista ruukinaluetta, myos elinkeino-
ja arkkitehtuurihistorian kannalta. Jugendklassisismia edustava rakennus on sailynyt alkuperaisessa
kaytdssa ja asussaan niin julkisivuiltaan kuin arvokkailta sisatiloiltaankin. Se on keskeinen osa valtakun-
nallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009).
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Kuva 9. Vasarapaja. -

PORIN KAUPUNKI
A-Insinddrit LUONNOSVAIHE



43 A-INSINOORIT

Noormarkun ruukinalue on edustavimpia ja parhaiten hoidettuja historiallisen rautateollisuuden alueita
maassamme. Kokonaisuus muodostuu ruukin toimintaan seka Antti Ahlstrdmin ja hanen perustamansa
yhtioon liittyneista rakennuksista. Laaja ja rakennusten osalta arkkitehtonisesti korkeatasoinen koko-
naisuus koostuu teollisuustilojen liséksi tydvaen asunnoista, kirkosta, ruukin kartanosta ja huviloista
seka niihin liittyneistd puistoalueesta. (Lahde: Porin valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kult-
tuuriymparistdjen suojelutilanteen ja —tarpeen kartoitus, Ohjelmallinen rakennussuojelu —hanke / Varsi-
nais-Suomen ELY-keskus, 2016.)

Noormarkun ruukin ja Ahlstrom-yhtibn rakennukset: Inventoidut rakennukset
: 57 b

Fo ®

L} .I |-'.|;.-|-.-'J.m
Kuva 11. Inventoidut rakennukset (Porin valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen suojelutilanteen ja —tarpeen kartoitus, Ohjelmallinen rakennussuojelu —hanke / Varsinais-Suomen
ELY-keskus, 2016).

Historia

Joenvarteen sijoittuneiden Noormarkun (Norrmark) ja Finpyyn (Finby) kyliss& oli 1560-luvulla yhteensa
13 taloa. Noormarkun kartano (Herrgard) mainitaan ensimmainen kerran 1402. Teollinen tuotanto alkoi
1747, jolloin Herrgardin tila sai luvan sahamyllyn perustamiseen silloisen Sahakosken (Vanhansahan-
koski) rannalle. Toinen saha perustettiin Makkarakoskeen 1753. Sahakosken toiminta paattyi 1873
(L&hde: Museovirasto).

Tuotantorakennukset ovat sijoittuneet kallioisen kosken rannoille siten, etta vasarapaja on joen pohjois-
rannalla ja saha etelarannalla. Rautaruukin tydvaenasunnot sijaitsevat saannéllisena ryhmana pajan
koillispuolella.

Huomattavia yksittaisia rakennuksia ovat
e Makkarakosken saha
e A. Ahlstrom Oy:n paakonttori (E. Fabritius 1915)
e Antti Ahlstrémin 1877—1881 rakennuttama Isotalo (Ewert Lagerspetz)
e Havulinna, 1901, arkkitehti G.-A. Lindbergin
e Villa Mairea, valmistunut 1939, joka on Alvar Aallon avainteoksia ja yksi 1900-luvun tunnetuim-
mista yksityistaloista.
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Haagin yleissopimuksen mukaisessa kansallisesti merkittavan kulttuuriomaisuuden luettelossa Noor-
markun ruukkialueen rakennuksista ovat Villa Mairea, A. Ahlstrdm Oy:n paakonttori, Noormarkun ruukin
saha, Havulinna ja Isotalo. Villa Mairea kuuluu kansainvalisen DOCOMOMO-jarjestdon hyvaksymaan
suomalaisen modernin arkkitehtuurin merkkiteosten valikoimaan. Antti Ahlstrémiin liittyvia rekisterikoh-
teita ovat lisdksi Merikarvialla Lankosken kyla, Porissa Pihlavan saha ja Eurassa Kauttuan ruukki- ja
paperitehdasyhdyskunta.

Noormarkun saharakennus on teollisuushistoriansa, rakennustapansa, teknisen varustuksensa ja mil-
j66nsa vuoksi kansainvalisestikin huomattava teollisuusmuistomerkki. Sen liséksi on suurista teollisista
vesisahoista sailynyt Suomessa vain Stromforsin ruukinsaha Ruotsinpyhtaalla.

Ruukin alueen puistolle on antanut muodon Bengt Schalin 1910-luvulla. Havulinnaan liittyvan terassoi-
dun puiston on suunnitellut Paul Olsson. Lassilantien ja Piilitien virkailija-asunnot ovat Valter ja Ivar
Thomén 1915 suunnittelemia, Olininmaen tydvaen asunnot ovat 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun
alusta.

(Lahde: Porin valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriymparistdjen (RKY 2009 -alueiden)
suojelutilanteen ja -tarpeen kartoitus, ohjelmallinen Rakennussuojelu -hanke / Varsinais-Suomen ELY-
keskus 31.3.2016 / Kirsti Virkki.)

i :
=

o ///

Kuva 12. Viistokuva suunnittelualueelle ldnnestéd (Kuva: A-Ahlstrom Kiinteistot Oy).

PORIN KAUPUNKI
A-Insindorit LUONNOSVAIHE



43 A-INSINOORIT 1132

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on kunnallisverkostoja kattavasti rakennettuna. Uudisrakentaminen on liitettavissa
vesihuolto-, sahko-, hulevesi- ja tietoliikenneverkostoon. Kaukolampdverkostoon liittyminen edellyttaa
Porin Energian verkoston laajentamista.

4 ¢
F

Kuva 14. Sahkoverkosto (Carna, 2022), suunnittelualueella on maanalaisia sahkojohtoja.

PORIN KAUPUNKI

A-Insindorit LUONNOSVAIHE



43 A-INSINOORIT 12152

Kuva 15. Telekaapeli (DNA Oyj)

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa. Tila 609—-464—10—4 on A-Ahlstrom Kiinteistét Oy:n omis-
tuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistéministerié on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011, ja se on saanut lainvoi-
man KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014. Maakuntakaavan aluevarausmerkinnat on ku-
mottu vaihemaakuntakaavan 2 merkinnéilla (esitetty jaljempana).

Ll

sm
-

- -~

Kuva 16. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivaym-
pyralla).

_Iﬂr Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke.

Suunnittelumaarays: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetaan eheyt-
tamalla olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaa-
malla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seka palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyo-
dyntdmalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta sekd edistamalla
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksid. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee
olla alueidenkaytén suunnittelun lahtékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankayton kehittdmistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-
tyiskohtaisemmalla seudullisella maankaytdn suunnitelmalla.

-1 Merkinnalla osoitetaan Kokemé&en jokilaakson valtakunnallisesti merkittdva, monikes-
kuksinen aluerakenteen kehittamisvyohyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoi-
mintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pit-
kan aikavalin alueidenkaytdllisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittamistarpeita.

Suunnittelumaarays Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetédan koros-
tamalla alueen keskuksien kehittamista. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiir-
teita ja liikkenne-, energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonai-
suutena.
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'IQI' Matkailun kehittamisvydhyke.

) Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun kehittadmi-
sen kohdevybdhykkeet. Vydhykkeiden sisélld toteutettavassa alueidenkaytdn suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden ke-
hittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteen-
sovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkeinoihin
ja asutukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vydhykkeen vetovoimai-
suutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja niiden omi-
naispiirteiden sailyttaminen.

e e—
| pv J Pohjavesialue

Merkinnallad osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeét ja siihen sovel-
tuvat pohjavesialueet. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun
ja muodostumisen turvaaminen.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima). Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaritellaan maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alu-
eet seka niihin liittyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8—10 tuulivoimalayksikdn
alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle tuulivoima-alueita tai uusia sahkon-
siirron linjoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitellddn uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja
terminaalialueita, tdydennetddn maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alu-
eita ja paivitetdan kokonaismaakuntakaavan kulttuuriymparistéjen ja maisema-alueiden merkintéja seka
kaupan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan ra-
kennettuun kulttuuriymparistodn (kh1) ja maakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistoon.
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M
X

Noormarkku

Kuva 17. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katko-
viivaympyralla).

- Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumaardys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytt on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja vir-
kistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja
-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yh-
tenaista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikéita silloin, kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maari-
tella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestel-
mien toteutukseen.

[H JJ] Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.
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| | ‘ ‘ ‘ ‘ | | | Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristo.

b | I3
Nl L1 IefNLS

Kuva 18. Maakunnallisesti merkittdva kulttuuriymparisto (pystyviivarasteri) ja kohdemerkinnat (kh).
Lahde: Vaihemaa-kuntakaava 2, kartta A.

Yleiskaava

Porin Noormarkun-Toukarin yleiskaavassa, joka on saanut lainvoiman kuulutuksella 11.11.2015, suun-
nittelualue on yksityisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alue, alueen ymparisto sailytetdan (PKA/s).
Kaavamaarayksen mukaan tadydennysrakentaminen tehdaan suojeltavan ymparistén ehdoilla. Uudisra-
kentamisen maara, laatu ja sijainti alueella maarataan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella olevien
valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriympéristdjen arvot on otettava erityisesti huomioon alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kuva 19. Ote Noormarkun-Toukarin yleiskaavasta 2015, suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.
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A-Insindorit

Yksityisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alue.

Alueelle sallitaan ymparistdon sopivaa taydennysrakentamista. Uudisrakentamisen
maara, laatu ja sijainti alueella maaratadadn asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella
olevien valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriymparistdjen arvot on otettava
erityisesti huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Yksityisten palveluiden ja hallinnon alue.
Pientalovaltainen asuntoalue.

Virkistysalue.

Ohijeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistét ja maisemat.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriympariston
arvojen sailymista. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Alueet on numeroitu ja yksility osayleiskaavan selos-
tuksessa. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toi-
menpiteet on sopeutettava kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja maisemallisiin ar-
voihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan ja ma-
teriaalivalintoihin.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja
muodostumisen turvaaminen. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten sisétiloihin tai ka-
tettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintdan varastoitavan o6ljyn enim-
maismaarad. Maaldmpddn perustuvien lammitysjarjestelmien rakentaminen on mah-
dollista ainoastaan ymparistdnsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 537 30, joka on tullut voimaan 22.2.1987. Asemakaa-
vassa alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M), maatalousaluetta (MT), erillispientalojen alu-
etta (AO-2), museorakennusten korttelialuetta (YM), huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten
korttelialuetta (YV) ja toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Korttelin 39 on osoitettu alueena, jolla
ymparistd sailytetaan (/s). Voimassa olevassa asemakaavassa Sahalan rakennus, Vanha Uoti ja Uotila
ja Finpyyn tyévaentalo ovat suojellun rakennuksen merkinnalla (sr). MT-alueella sijaitsee yksi olemassa
oleva asunto.

Kuva 20. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu sinisella katkoviivalla.

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta tarkistetaan kaa-
vatyon aikana.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja se on tullut voi-
maan 1.1.2021.

Tonttijako ja rekisteri

Alueelle ei ole laadittu tonttijakoja. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako osalle tonteista.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaavaa siten, ettd se mahdollistaa taide-
museon rakentamisen alueelle. Kaava-alueeseen kuuluu ennestdan asemakaavoittamatonta vesialu-
etta. Laviantie 28 kohdalla muutetaan asemakaavaa maatalousalueesta (MT) asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL) nykytilanteen mukaisesti mahdollistaen kuitenkin talousrakennuksen
rakentaminen. Muiden alueiden osalta ei tehdad muutoksia, mutta alueet on otettu mukaan kaavamuu-
tokseen korttelinumeron muutoksen vuoksi, silla museon korttelialue yhdistaa koko kaava-alueen osaksi
korttelia 41.

Voimassa oleva asemakaavassa suunnittelualue on maa- ja metsatalousaluetta (M) ja maatalousaluetta
(MT), erillispientalojen aluetta (AO-2), museorakennusten korttelialuetta (YM), huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV) seka toimistorakennusten korttelialuetta (KT/s). Liséksi ase-
makaavoitettavaan alueeseen kuuluu ennestaan asemakaavoittamatonta vesialuetta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavamuutos laaditaan alueen maanomistajan A-Ahlstrdom Kiinteistét Oy:n aloitteesta (Diaarinu-
mero PRIDno-2021-5876). Kaupunki ja maanomistaja laativat tarvittaessa maankayttésopimuksen en-
nen asemakaavan hyvaksymista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

e Suunnittelu- ja I&hialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja [8hialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ymparistélautakunta

¢ Nuorisovaltuusto, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto
e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Satakuntaliitto

e Satakunnan Museo

e Museovirasto

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikkd

e Caruna Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

4.3.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) on ollut nahtavilla 10.3.2022 — 8.4.2022. Suunnitelman
nahtavilldolosta on ilmoitettu kuulutuksella 9.3.2022 sanomalehdissa Satakunnan Kansa ja Satakunnan
viikko seka kaupungin verkkosivuilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla koko kaavatydn
ajan ja sita paivitetdan tarvittaessa kaavatyon aikana.
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4.3.3 Asemakaavaluonnos

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) ja asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville
1.9. - 30.9.2022 (MRA § 30).

Suunnitelman nahtavillaolosta on ilmoitettu kuulutuksella 31.8.2022 sanomalehdissa Satakunnan Kansa
ja Satakunnan viikko seka kaupungin verkkosivuilla.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoituksen vireilletulon yhteydessa on osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettu osallisille seka
kuulutettu paikallislehdissa ja kaupungin sdhkoisella ilmoitustaululla.

4.3.5 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 18.2.2022.

Tarvittaessa jarjestetdan viranomaistydneuvottelu ennen ehdotuksen nahtaville asettamista tai MRL:n
mukaisesti ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen. Neuvottelusta on laadittu muistio.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia asemakaavan muutos taidemuseohanketta varten. Noormarkun ruukin alue on
edustavimpia ja parhaiten hoidettuja historiallisen rautateollisuuden alueita maassamme. Laaja ja ra-
kennusten osalta arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus koostuu teollisuustilojen liséksi tydvaen
asunnoista, kirkosta, ruukin kartanosta ja huviloista seka niihin liittyneista puistoalueesta. Nyt tata koko-
naisuutta on tavoitteena taydentaa taidemuseolla. Hankkeesta on pidetty arkkitehtikilpailu kutsukilpai-
luna v. 2020-2021, jonka voitti Johan Celsing Arkitektkontor AB. Hankkeen rakennussuunnittelu jatkuu
kaavoituksen rinnalla.

Tavoitteena on jatkaa ja vahvistaa Ahlstrémin 170-vuotista perinnetta tukea taidetta, edistaa arkkiteh-
tuuria ja harjoittaa teollista muotoilua. Missiona on keskittya erityisesti suomalaisen modernismin nou-
suun taiteessa sekd suomalaisen arkkitehtuurin kansainvalisiin kohokohtiin ja omaperaisyyteen. Taide-
nayttelyissa voidaan hyddyntad myds Ahlstromin yritysten omaa suomalaista taidekokoelmaa seka Mai-
rea-sdation taidekokoelmaa.

[]

Kuva 21. Taidemuseon alustavajulkisivuluonnokset Johan Celsing Arkitektkontor AB, 01/2022.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava mahdollistaa Noormarkun Ruukin alueen matkailu- ja kulttuuripalvelujen kehittdmisen, jolla
vahvistetaan alueen ymparivuotista kayttoa.

Asemakaavalla muodostuu kortteliin 41

museorakennusten Kkorttelialuetta (YM-2);

erillispientalojen korttelialuetta (AO-2);

asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialuetta (AL);

matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (PMK) seka
tyévaentalolle huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV).

Lisdksi kaavassa osoitetaan ennestdan asemakaavoittamattomalle alueelle vesialuetta (W-2).

Tontille 3 liikenndiddan Kuusholmankujan kautta, tonteille 4 ja 5 Laviantien kautta ja muille tonteille 6-8
Makkarakoskentien kautta. Pysakdinti tapahtuu korttelialueilla.

Kuva 22. Ote asemakaavaluonnoksesta.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaavaa-alueen pinta-ala on noin 5,1 ha.

Asemakaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 5 717 k-m2, mika tarkoittaa aluetehokkuutena (ea)
noin 0,11 (11 % kokonaispinta-alasta on mahdollista rakentaa).

Paaosa suunnittelualueesta (noin 63 % kokonaispinta-alasta) on museorakennusten korttelialuetta (YM-
2). Korttelialueen rakennusoikeus on 3600 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku puolitoista (lu’z). Huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialuetta (YV) on noin 2300 m2 eli noin 4,5 % kokonais-
pinta-alasta ja sen rakennusoikeus on 900 k-m2.

Asumiseen tarkoitettuja korttelialueita osoitetaan yhteensa noin 8 % kokonaispinta-alasta ja niiden yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on 717 k-m2.

Sahalan tontille osoitetaan matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (PMK)
ja sille rakennusoikeutta 500 k-m2.

Lisdksi vesialuetta osoitetaan 9722 m2 eli noin 19 % kokonaispinta-alasta.

Taulukko 1. Asemakaavan kokonaismitoitus.

Kayttotarkoitus |Pinta-ala (ha) | Pinta-ala (m2) | Osuus (%) | Kerrosala (k-m2) | Tehokkuus (e)

AL 0,24 2425 4,73 % 350 0,14
AO-2 0,18 1836 3,58 % 367 0,20
YM-2 3,24 32400 63,15 % 3600 0,11
YV 0,23 2308 4,50 % 900 0,39
PMK 0,26 2619 5,10 % 500 0,19

w 0,97 9722 18,95 %
YHTEENSA 513 51310 100,00 % 5717 0,11

5.2 Aluevaraukset

5.2.1 Korttelialueet
AO-2
Erillispientalojen korttelialue.

Varsinainen kerrosluku on yksi, jonka estdmattd voidaan maastosuhteiden mukaan joko ullakko-
tai kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja enintdan puolet varsinaisen kerroksen
kerrosalasta.

Tontti 3 osoitetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO-2). Rakennusoikeus osoitetaan tehok-
kuusluvulla e=0.20, joka vastaa rakennusoikeutena 367 kerrosala-m2.

AL
Asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialue.
Tontti 5 osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Tontille osoitetaan

rakennusoikeutta 350 k-mZ2. Tontin suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).
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YM-2

Museorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa julkista ja yksityistd kayttda palvelevia museorakennuksia seka niihin liittyvia
puisto-, leikki- ja oleskelualueita. Uudisrakentamisessa seka piha-alueiden rakenteissa ja toimenpi-
teissad on huomioitava Noormarkun ruukin ja Ahlstrom-yhtidon rakennusten valtakunnallisesti merkit-
tava rakennettu kulttuuriymparisto ja maisema. Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti kor-
kealaatuista. Museorakennusten yhteyteen saa sijoittaa museon toimintaa tukevia ravintola-, ko-
kous-, tyo- ja liiketiloja.

Suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Tontit nro 6 ja 7 osoitetaan museorakennusten korttelialueeksi (YM-2). Tontilla nro 6 on 2 suojelta-
vaa rakennusta (sr-1). Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 600 k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku
on yksi (I). Tontin 7 (uuden museorakennuksen tontti) rakennusoikeus osoitetaan kerrosalaneli6-
metreina, yhteensa 3000 k-m?2. Suurin sallittu kerrosluku on puolitoista (lu’z). Korttelialueelle osoi-
tetaan yleisen tien nakemaksi varattu alueen osa (na-1) Laviantien ja Makkarakoskentien liitty-
maan. Lisaksi korttelialueelle osoitetaan ohjeellinen pysakoimispaikka (p), ohjeellisia ajoyhteyksia
(ajo-1), johdoille varattuja alueen osia (osa niistad ohjeellisena) sekd molemmin puolin uuden mu-
seorakennuksen rakennuspaikkaa rakennusalat (vp-1), joille tulee toteuttaa puistomaiset piha-alu-
eet. Lisdksi rantaa osoitetaan rakennusala (lv-sa), jolle saa sijoittaa laituri- ja terassirakenteita seka
saunan siten, etta rantaviivan muokkaus sallitaan.

PMK

Matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten Korttelialue.

YV

Alueelle saa sijoittaa kulttuuri- ja matkailutoimintaan liittyvia toimintoja, kuten majoitus-, nayttely-,
kokoontumis- ja harrastustiloja. Lisaksi alueelle saa sijoittaa naihin liittyvia palveluita kuten kahvila-
ja ravintolatiloja.

Suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Tontti nro 8 osoitetaan matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennustenkorttelialueeksi
(PMK). Tontilla on suojeltava rakennus (sr-1). Tontin rakennusoikeus on 500 k-m2 ja sallittu ker-
rosluku on I. Kortteli on alue, jolla ympéaristd sailytetdan (/s).

Huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialue.

W-2

Tontti 4 osoitetaan kaavassa huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YV). Tontilla on suojeltava rakennus (sr-1), tydvaentalo. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 900
k-m2 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11).

Vesialue.

Alueelle saa sijoittaa ymparistévaikutuksiltaan vahaisiad yhdyskuntateknisid asennuksia, siten, ettei
vesialueen vesi- ja pohjaolosuhteita hairitd. Asennuksista ei saa aiheutua haittaa vesialueen virkis-
tyskaytélle tai veden laadulle. Vesialueelle osoitetaan rakennusala (lv-sa), jolle saa sijoittaa laituri-
ja terassirakenteita seka saunan siten, etta rantaviivan muokkaus sallitaan.
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5.2.2 Muut maaraykset

Tontille 6 on osoitettu yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa (na-1).

Tontille 7 on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys (ajo-1) ja rakennusala, jolle tulee toteuttaa puistomainen
piha-alue (vp-1). Tontille on myo&s osoitettu pysakodimispaikka (p).

Museorakennusten korttelialueelle (YM-2) ja vesialueelle (W-2) on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoit-
taa laituri- ja terassirakenteita seka saunan siten, etta rantaviivan muokkaus sallitaan (lv-sa).

Yleiset maaraykset

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on +32,5 m (N2000-korkeusjarjestelméassa). Alin suositel-
tava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa vaurioituvia raken-
teita. Mikali tiloja sijoitetaan vesipinnan alapuolelle, on ne toteutettava vesitiiviind ja vedenpaineen kes-
tavina rakenteina. Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayk-
sikdn neuvonnalla ja valvonnalla.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus ja mahdollisten sulfidisavien esiinty-
minen on tutkittava ja maapera on tarvittavilta osin puhdistettava ymparistéviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

Maaperan rakennettavuus on tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpideluvan mydntamista perusta-
mistavan maarittdmiseksi ja piha-alueiden vakauden varmistamiseksi.

Korttelissa 41 tontilla 7 on rakentamattomat tontin osat istutettava puistoksi. Rakennussuunnittelussa on
osoitettava turvalliset ajoneuvoliikenteesta erilliset kavely- ja pydraily-yhteydet.

Koko asemakaava-alue on vedenhankintakaytt6dn soveltuva pohjavesialuetta (2) (Noormarkun kes-
kusta).

Autopaikkojen ja pyorapaikkojen vahimmaismaarat:

Yleisten rakennusten ja matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella:

e 1ap/75k-m?
e 1 pp /100 k-m?, joista puolet pitda toteuttaa runkolukittavina tai saalta suojattuna.

Asuin- ja liike korttelialueella:

e 2ap/asunto
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5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan museohankkeen vaikutuksia mm. matkailuun ja palve-
luihin, likenteeseen, ihmisten elinoloihin, taajamakuvaan sekd maisemaan ja rakennettuun kulttuuriym-
paristédn. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparisté6n

Asemakaavamuutos lisda alueen matkailua ja kulttuuripalvelujen tarjontaa, minka johdosta silla on posi-
tiivinen vaikutus alueen elinvoimaan. Vaestd- tai yhdyskuntarakenteeseen kaavamuutoksella ei ole mer-
kittdvaa vaikutusta.

Matkailu ja palvelut

Asemakaavan muutos mahdollistaa Ruukin alueen palveluiden monipuolistumisen ja laajentamisen ym-
parivuotiseen tarjontaan seka virkistysmahdollisuuksien kehittdmisen. Muutoksella voi olla suunnittelu-
aluetta laajemmin positiivisia vaikutuksia koko Noormarkun, Porin ja Satakunnan matkailuun ja elinkei-
noihin. Rakennettava taidemuseo tuo alueelle uusia matkailijoita ja tydntekijoita, jotka luovat lisdkysyn-
taa lahialueen palveluille ja mahdollistavat palveluiden kehittymisen alueella.

Taidemuseon rakentaminen edistaa erityisesti kulttuurimatkailua alueella. Se edistda kulttuuritoiminnan
jatkumista ja monipuolistumista. Museorakennuksen arvioidaan mahdollistavan noin 250 henkil6n ta-
pahtumien jarjestdmisen. Hankkeen toteutuksella on myds positiivisia valillisia ja valittdmia tyollisyysvai-
kutuksia.

Liikenne

Alue on hyvin saavutettavissa. Alueelle liikenn6iddan olemassa olevien liikenneyhteyksien kautta. Kaa-
van toteuttaminen ei edellyta uusien liikennejarjestelyiden toteuttamista korttelialueiden ulkopuolella.
Asemakaavan tuottamat likennemaarat mahtuvat nykyiselle likenneverkolle, eivatka ne aiheuta toimi-
vuus- tai liikenneturvallisuusongelmia. Suunnittelualueella varaudutaan pysakaintijarjestelyihin, alueelle
voidaan toteuttaa noin 50-60 autopaikkaa ja lisdksi bussien pysakointi. Alue on hyvin saavutettavissa
myds kavellen ja pydralla.

Taidemuseon huoltoajoa varten on osoitettu ohjeellinen ajoyhteys korttelialueen reunoille, jotta huoltolii-
kenne ei ristedisi kavelyn ja pyorailyn kanssa, eika hairitsisi piha-alueella oleskelua.

Asemakaava poikkeaa voimassa olevasta oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta liikenneyhteyksien
osalta. Noormarkun-Toukarin osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus Noor-
markunjoen yli juuri talle kohdalle. Uusi yhteys palvelisi liikenndintia osayleiskaavassa joen pohjoispuo-
lelle osoitetuille yksityisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alueille. Tien viivamerkinta on ohjeellinen
ja voidaan korvata muulla vaihtoehtoisella tielinjauksella kauempana Ruukin kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavista ydinalueista. Tieyhteyden toteuttaminen joen kapeimmille kohdille ja Ruukin valtakunnallisesti
merkittdvan rakennetun kulttuuriympariston ulkopuolelle (kaakkoispuolelle) vahentaisi tieyhteyden mai-
semallisia vaikutuksia ja vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéén. Seuraavan sivun kartalla esite-
tyt vaihtoehdot on linjattu niin, ettei ne risted luontoarvojen tai muinaisjdannosten kanssa, mika lisaa
tielinjauksen pituutta ja kasvattaa rakentamiskustannuksia. Alueen erityisten arvojen nakdkulmasta tie-
linjauksen toteuttamatta jattdminen Ruukin alueen kaakkoisosaan turvaisi paremmin maiseman ja ra-
kennetun kulttuuriymparistdén arvoja.
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A

Kuva 23. Ote Noormarkun-Toukarin osayleiskaavasta, johon on merkitty siniselld katkoviivalla vaihtoehtoi-
sia tielinjauksia (VE1 ja VE2) osayleiskaavan mukaiselle ohjeelliselle/vaihtoehtoiselle tielinjauksen merkin-
nélle (punainen katkoviiva). Asemakaavan toteuttaminen estaisi tielinjauksen toteuttamisen osayleiskaa-
vassa osoitettuun paikkaan.

Ihmisten elinolot

Asemakaava mahdollistaa alueen kehittymisen monipuolisena ja viihtyisdna alueena, jossa yhdistyvat
elamykset, vapaa-aika, asuminen, kulttuuri ja matkailutoiminta. Asemakaava mahdollistaa uuden mu-
seorakennuksen toteuttamisen ja siihen voidaan sijoittaa kulttuuriymparistdon soveltuvia palveluja ja
nayttelytiloja. Tama rikastuttaa paitsi alueella vierailevien myds asukkaiden elinymparistéa. Taidemu-
seon toteuttaminen osaltaan vahvistaa myos taideyhteisén kehittymista alueella.

Museossa vierailevat matkailijat ja lisdantyva likenne voidaan kokea aiheuttavan alueella negatiivisia
vaikutuksia, kun verrataan toteutuvaa tilannetta nykytilanteeseen alueen ollessa nykytilanteessa maata-
lousaluetta, jolle ei juurikaan kohdistu liikennettad. Toisaalta alueen kehittaminen tuo uusia palveluja
myods nykyisille asukkaille ja asemakaavassa on osoitettu puistomaiseksi rakennettavaa piha-aluetta
(vp-1) varsinaisen museon rakennusalan ja olemassa olevien asuinrakennusten valille.

Alueen rakennussuunnittelussa otetaan huomioon esteettémyys asetuksen edellyttamalla tavalla, jolloin
parannetaan liikkumisen ja virkistdytymisen mahdollisuuksia kaikille vaestoryhmille.

Asemakaavalla mahdollistetaan asuinrakennusten korttelialueilla lisdrakentaminen, kuten talousraken-
nukset.
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Maisema, taajamakuva ja rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaavalla suojellaan alueen arvokkaat rakennukset (Sahala, Vanha-Uoti ja Uotila seka tyovaen-
talo) ja mahdollistetaan rakennusten elinkaaren jatkuminen osana alueen uusia toimintoja.

Hankkeeseen on ryhdytty arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. Ehdotus on saanut inspi-
raationsa alueen rakennetusta kulttuuriymparistésta ja luonnon olosuhteista. Se vaalii ja taydentaa ra-
kennettua ymparistda sosiaalisesti, kulttuurisesti ja arkkitehtonisesti. Rakentaminen sopeutuu korkeus-
suhteiltaan olemassa olevaan rakennettuun ymparistdon eli alueella yleisesti kaytettyihin kerroslukuihin.
Korkealuokkainen museorakennus- ja siihen liittyva piha-/puistosuunnitelma taydentavat luontevasti alu-
een rakennettua kulttuuriymparistda, taajamakuvaa seka laajentaa kulttuuri- ja virkistyspalveluja. Tavoit-
teena on toteuttaa rakennus puusta ja kayttda kestavia rakennusmenetelmia. Puu rakennusmateriaalina
liittyy kiintedsti A. Ahlstrdm Oy:n historiaan. Rakennussuunnittelussa pyritdan tehokkaaseen tilankayt-
t66n, tilojen muuntojoustavuuteen seka liikkenteen ja kulun toimivuuteen ja sujuvuuteen tilojen valilla.

Arkkitehtikilpailun arvostelupdytékirjan mukaan voittaneessa ehdotuksessa "Meanderings” (Johan Cel-
sing Arkitektkontor AB) rakennus on hyvin sijoitettu ja integroitu ymparistéonsa ja rakennuksen mitta-
kaava on hyvassa harmoniassa muiden Ruukin rakennusten kanssa. Liséksi ehdotus oli ainoa, joka si-
sélsi monimuotoisen puutarhan osaksi museorakennusta ja osaksi Ruukin alueen eri puutarhojen vuo-
ropuhelua. Jokainen puutarha korostaa eri rakennusten arkkitehtuuria. Rakennuksen sisatiloista avau-
tuu myds hienoja ndkymia ymparistéonsa. Ruukin alueen ja rannan merkitys taajamakuvallisesti keskei-
sena julkisena kaupunkitilana kasvaa. Rakennus on arkkitehtuuriltaan yksinkertainen ja ajaton. Raken-
nuksen kokemuksellisuus syntyy sisatilojen ja ulkotilojen muodostamasta kokonaisuudesta seka ihmi-
sen kokoisista mukavantuntuisista tiloista.

Kuva 24. Maisema-analyysikartta ja taidemuseon uudisrakennuksen luonnossuunnitelma paallekkain.
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Kuva 25. 3D-malli arkkitehtisuunnitelman luonnoksesta (Johan Celsing Arkitektkontor AB).

Tekninen huolto

Muutosalue on liitettavissa alueella oleviin teknisiin verkostoihin kuten sahko-, tietoliikenne-, vesi- ja vie-
mariverkostoihin. Kaukolampdon liittyminen edellyttaa verkoston laajennusta alueelle. Museorakennuk-
sen toteuttaminen edellyttda verkostojen laajentamista ja mahdollisesti johtosiirtoja. Maanalainen sah-
kéjohto on siirrettava uudisrakennuksen paikalta.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaérist66n

Asemakaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja, joten asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia
luonnon monimuotoisuuden sailymiseen tai luonnonsuojeluarvoihin. Rakentamisen johdosta alueen
pelto korvautuu taidemuseon puisto- ja viheralueilla. Mikali joenrantaan toteutetaan portaita, terasseja
ja sauna, vaikuttaa sen jokipenkereen luonnontilaan. Kaavamaarayksilla pyritddn minimoimaan vesisto-
vaikutuksia.

Tavoitteena on suosia puurakentamista, mika on ekologinen vaihtoehto.

5.3.3 Vaikutukset talouteen

Asemakaavan toteuttaa yksityinen taho. Kaupunki ja maanomistaja laativat tarvittaessa maankayttso-
pimuksen ennen asemakaavan hyvaksymista.

Museo oheistoimintoineen tuo alueelle uusia tydpaikkoja. Se tdydentaa alueen kulttuuritarjontaa, milla
on laajemmin merkitysta Porin seudun matkailun vetovoimalle.
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5.3.4 Muut vaikutukset

Hulevedet

Hulevesien hallinta otetaan huomioon osana piha-alueen puiston suunnittelua. Alueelle jaa runsaasti
vetta |apaisevia pintoja.

Ympadriston hairiotekijat

Alueella on toiminut saha 1956 asti. Sahalla ei tiedettavasti ole kaytetty kyllastysaineita, eika sielta ole
todettu ndihin kaytettyja allas- tai muita rakenteita.

Suunnittelualueella ei harjoiteta toimintaa, joka aiheuttaisi ymparistohairioita.

5.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AO-2

AL

YM-2

PMK

W-2

A-Insindorit

Erillispientalojen korttelialue.

Varsinainen kerrosluku on yksi, jonka estamatta voidaan maastosuhteiden mukaan
joko ullakko- tai kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja enintaan
puolet varsinaisen kerroksen kerrosalasta.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Museorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa julkista ja yksityistd kayttda palvelevia museorakennuksia seka
niihin liittyvia puisto-, leikki- ja oleskelualueita. Uudisrakentamisessa seka piha-aluei-
den rakenteissa ja toimenpiteissd on huomioitava Noormarkun ruukin ja Ahlstrdm-
yhtion rakennusten valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd ja mai-
sema. Uudisrakentamisen tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuista. Museoraken-
nusten yhteyteen saa sijoittaa museon toimintaa tukevia ravintola-, kokous-, ty6- ja
liiketiloja.

Suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa kulttuuri- ja matkailutoimintaan liittyvia toimintoja, kuten majoi-
tus-, nayttely-, kokoontumis- ja harrastustiloja. Lisaksi alueelle saa sijoittaa naihin liit-
tyvia palveluita kuten kahvila- ja ravintolatiloja.

Suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.
Vesialue.

Alueelle saa sijoittaa ymparistdvaikutuksiltaan vahaisia yhdyskuntateknisia asennuk-
sia, siten, ettei vesialueen vesi- ja pohjaolosuhteita hairitd. Asennuksista ei saa ai-
heutua haittaa vesialueen virkistyskaytolle tai veden laadulle.

Alue, jolla ymparistd sailytetaan.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttéa kerrosalaan luettavaksi ti-
laksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa laituri- ja terassirakenteita seka saunan siten, etta
rantaviivan muokkaus sallitaan.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa puistomainen piha-alue.

Alueelle saa sijoittaa kulttuuri- ja matkailutoimintaa palvelevia rakennelmia ja
terasseja.

Istutettava alueen osa.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Pysakoimispaikka.

PORIN KAUPUNKI
LUONNOSVAIHE
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5.5 Nimisto

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Alueella sijaitsevia rakennuksia voidaan korjata ja kunnostaa kaavan salliman kaytto-
tarkoituksen mukaisesti, mutta uudisrakennusten rakentaminen alueelle on kielletty.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Suojeltava rakennus.

Kulttuuriymparistdn ja miljédn sailymisen kannalta tarkea seka rakennushistorialli-
sesti merkittava rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaustoimenpiteitd, jotka
muuttavat julkisivujen ja vesikaton arkkitehtonisia ominaispiirteita tai turmelevat julki-
sivujen taajamakuvallista tai historiallista arvoa. Entistavat muutokset ovat mahdolli-
sia. Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen detaljointi, materiaalit ja varitys tulee
sailyttaa alkuperaisen kaltaisina. Muutoksista ja korjaustoimenpiteista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueelle ei synny uutta nimistoa.

A-Insindorit

PORIN KAUPUNKI
LUONNOSVAIHE
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutumista ohjaa kaavakartan lisédksi tdma kaavaselostus. Asemakaavaratkaisua ha-
vainnollistaa arkkitehtikilpailun voittanut ehdotus "Meanderings”, Johan Celsing Arkitektkontor AB.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan kaynnistda, kun asemakaavan muutos on saanut kuulutuksella lainvoi-
man.

6.3 Toteutuksen seuranta

Toteutusta ohjataan kaupunkisuunnittelun, teknisen toimialan ja rakennusvalvontayksikdn neuvonnalla
ja valvonnalla.

Asemakaavaselostus on sahkdisesti allekirjoitettu Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Porissa 31.8.2022

Johanna Narhi, arkkitehti YKS-490
Kaavan laatija
A-Insin6orit Civil Oy

Otto Arponen, asemakaava-arkkitehti
Mirko Laurinen, kaavoitusarkkitehti
Tea Bogdanoff, kaavasuunnittelija
Porin kaupunki / kaupunkisuunnittelu

PORIN KAUPUNKI
A-Insinddrit LUONNOSVAIHE
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Kaavatunnus 537 30

Kaavan tyyppi Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Lajin tarkenne Ensimmainen asemakaava ja asemakaavan muutos
Kaavatilanne Tullut voimaan

Tyovaihe

Paivamaara
Asemakaava tai sen muutosehdotus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Kaavaehdotus ndhtavilla

Nahtavilldolo paattyy



Tyovaihe Pdivamaara

Kaava lainvoimaiseksi 22.02.1987

Viimeisin kasittelyvaihe

Vaihe Kaava lainvoimaiseksi
Paiva 22.02.1987
Paatos Lainvoimainen
Kaavamaaraykset

AO Erillispientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

AO-? Varsinainen kerrosluku on yksi, jonka estdmattd voidaan maastosuhteiden mukaan joko ullakko- tai
kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja enintdan puolet varsinaisen kerroksen

kerrosalasta.

- Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AM Maatilojen talouskeskusten korttelialue.
Yo Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
YM Museorakennusten korttelialue.
YU Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.
W Huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialue.
KT Toimistorakennusten korttelialue.
- Puisto.

LYT “ Yleinen tie vierialueineen.
M Maa- ja metsétalousalue.
MT Maatalousalue.

—— - - - —— 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota vahvistaminen koskee.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.
Ohjeellinen eri kaavamaaraysten alaisten alueenosien valinen raja.
Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

ﬁu Korttelin numero.

[

Rakennuspaikan numero.
SIKLIRIE LA Rakennuskaavatien nimi.

B80 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltdan mainittujen kerrosten ylapuolella olevasta tilasta
kerrosluvun estamatta kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala.

i Istutettava alueen osa.

]
L

Rakennuskaavatie.

Jalankululle ja polkupyéraéilylle varattu tie, jolla rakennuspaikalle ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.
Alueella kaavan vahvistusvaiheessa sijaitsevia rakennuksia voidaan korjata ja kunnostaa kaavan
salliman kayttdtarkoituksen mukaisesti, mutta uudisrakennusten rakentaminen alueelle on kielletty.

Johtoa varten varattu alueen osa. J=viemari, V=vesijohto, Z=sahkoélinja.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. Liittyminen yleiselle tielle on kielletty muualta kuin kaavassa
osoitetuissa kohdissa.

Vaara-alueen raja.

Alue, jolla ymparistd séilytetaan.

Suojeltava rakennus.

Rakennuksen julkisivuja ei saa ilman pakottavaa syyta muuttaa.

Muita maarayksia:

Autopaikkoja on varattava vahintaan seuraavasti:

- rivitalojen ja erillispientalojen alueella 1 ap/85 k-m2, kuitenkin vahintdan 1 ap asunto.

- AL-, K- ja Y-korttelialueilla 1 kutakin liike- ja toimistotilan 50 k-m2 kohti ja 1 kutakin asuntoa kohti.



ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE
PORIN KAUPUNGIN

FINPYYN 81. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIT 39, 40 JA 42, MAA- JA METSATALOUSALUETTA
SEKA MAATALOUSALUETTA

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUU
PORIN KAUPUNGIN

FINPYYN 81. KAUPUNGINOSAN
KORTTELI 41 (OSA) JA VESIALUETTA

TONTTIJAON JA TONTTIJAON MUUTOKSELLA MUODOSTUU
PORIN KAUPUNGIN

FINPYYN 81. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 41 TONTIT 3, 4, 5, 6, 7 JA 8 SEKA VESIALUETTA
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.
AO-2 Varsinainen kerrosluku on yksi, jonka estdmatta voidaan maastosuhteiden mukaan

joko ullakko- tai kellarikerrokseen rakentaa kerrosalaan laskettavia tiloja enintdan
puolet varsinaisen kerroksen kerrosalasta.

AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Museorakennusten korttelialue.
YM-2 Alueelle saa sijoittaa julkista kayttdod palvelevia julkisia ja yksityisid museorakennuksia
seka siihen liittyvan puiston seka leikki- ja oleskelualueita. Uudisrakentaminen, muut

piha-alueiden rakenteet ja toimenpiteet on sovitettava Noormarkun ruukin ja Ahlstrém-
yhtién rakennusten valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéon
ja maisemaan.

Suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

YV Huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten korttelialue.

Matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

PMK Alueelle saa sijoittaa kulttuuri- ja matkailutoimintaan liittyvia toimintoja, kuten

majoitus-, nayttely-, kokoontumis- ja harrastustiloja. Lisdksi alueelle saa sijoittaa
naihin liittyvia palveluita kuten kahvila- ja ravintolatiloja.

Suunnitelmista ja toimenpiteistad on pyydettdvd museoviranomaisen lausunto.

Vesialue.
W'2 Alueelle saa sijoittaa ymparistdvaikutuksiltaan véahaisiad yhdyskuntateknisia

asennuksia, siten, ettei vesialueen vesi- ja pohjaolosuhteita hairita.
Asennuksista ei saa aiheutua haittaa vesialueen virkistyskaytélle tai veden
laadulle.

/S Alue, jolla ymparistd sailytetaan.

— e —— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.



—_— Osa-alueen raja.

—_—— — — Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen johon merkinta kohdistuu.

8 1 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
F | N PY Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
41 Korttelin numero.
3 Ohijeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
500 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla
kayttda kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa laituri- ja terassirakenteita seka saunan siten,
ettd rantaviivan muokkaus sallitaan.

Rakennustéiden yhteydessé veteen ei saa paatya haitallisia aineita tai runsasta
kiintoaineskuormitusta. Alueen rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita
maa-aineksia seka materiaaleja, jotka eivat vaaranna tai heikenna veden laatua.

Rakennusala, jolle tulee toteuttaa puistomainen piha-alue.

Alueelle saa sijoittaa kulttuuri- ja matkailutoimintaa palvelevia rakennelmia ja terasseja.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Pysakoéimispaikka.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Alueella kaavan vahvistusvaiheessa sijaitsevia rakennuksia voidaan korjata ja kunnostaa
kaavan salliman kayttétarkoituksen mukaisesti, mutta uudisrakennusten rakentaminen
alueelle on kielletty.



Johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Suojeltava rakennus.

Kulttuuriympariston ja miljédn sailymisen kannalta tarkea seka rakennushistoriallisesti
merkittdva rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa, eika siind saa tehda sellaisia korjaustoimenpiteita, jotka
muuttavat julkisivujen ja vesikaton arkkitehtonisia ominaispiirteita tai turmelevat
julkisivujen taajamakuvallista tai historiallista arvoa. Entistdvat muutokset ovat
mahdollisia. Rakennusta kunnostettaessa julkisivujen detaljointi, materiaalit ja varitys
tulee sailyttéda alkuperaisen kaltaisina. Muutoksista ja korjaustoimenpiteista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.



YLEISMAARAYKSET

Alin suositeltava rakentamiskorkeus rannalla on +32,5 m (N2000-korkeusjarjestelmassa). Alin
suositeltava rakentamiskorkeus on korkeustaso, jonka alapuolelle ei tulisi sijoittaa kastuessa
vaurioituvia rakenteita. Mikali tiloja sijoitetaan vesipinnan alapuolelle, on ne toteutettava vesitiiviina ja
vedenpaineen kestavina rakenteina. Syvat vesipinnan alapuolelle tehtavat kaivannot on toteutettava
tuettuna kaivantona.

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tarvittaessa tutkittava ja
maapera on tarvittavilta osin puhdistettava ympéristéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Maaperéan rakennettavuus on tutkittava ennen rakennusluvan tai toimenpideluvan mydntamista
perustamistavan maarittdmiseksi ja piha-alueiden vakauden varmistamiseksi. Rakennettaessa lahelle
rantaviivaa tulee selvittdd maan laatu jokitérméssa, virtauksen rantatérman alaosaan aiheuttama
kuluttava vaikutus seké jokitérméan vakavuus.

Uudisrakennuksien sopeutumiseen valtakunnallisesti merkittavaan kulttuuriymparistéon on kiinnitettava
erityistd huomiota. Ennen rakennuslupaa tai rakennustdiden Iupaa koskevan hakemuksen
ratkaisemista tulee Satakunnan Museolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Korttelissa 41 tontilla 7 on rakentamattomat tontin osat istutettava puistoksi. Rakennussuunnittelussa
on osoitettava turvalliset ajoneuvoliikenteesta erilliset kavely- ja pyoraily-yhteydet.

Koko asemakaava-alue on vedenhankintakdyttéon soveltuva pohjavesialuetta (2) (Noormarkun
keskusta). Alueen rakentamista tai muita toimenpiteita rajoittavat pohjaveden muuttamiskielto (VesiL 3.
luku 2 §) seka pohjaveden ja maaperan pilaantumiskielto (YSL 2. luku 16 § ja 17 §).

Autopaikkojen ja py6répaikkojen vahimmaismaarat:

Yleisten rakennusten ja matkailua ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella:

Autopaikkoja 1ap/75k-m?
Polkupydrapaikkoja 1 pp / 100 k-m?, joista puolet pitda toteuttaa runkolukittavina tai saalta
suojattuna.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialueella:

Autopaikkoja 2 ap / asunto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, PRIDno-2021-5876
30.6.2022
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Porin kaupunki
FINPYYN 81. KAUPUNGINOSAN KORTTELIEN 39, 40 JA 42 SEKA MAA- JA METSATALOUSALU-
EIDEN ASEMAKAAVAN MUUTOS NOORMARKUN RUUKIN TAIDEMUSEOTA VARTEN 609 1759

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, PRIDno-2021-5876

1  OSOITE

Laviantie 28-32, Makkarakoskentie 1 ja 19, 29600 Noormarkku, PORI

2 ALOITE

Kaava laatimiseen on ryhdytty alueen maanomistajan A-Ahlstrém Kiinteistét Oy:n aloitteesta. Kaupunki
ja yksityinen maanomistaja laativat maankayttésopimuksen ennen asemakaavan hyvaksymista.

3 SUUNNITTELUALUE

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,1 ha. Kaavamuutos sijoittuu Ahlstrémin Noormarkun ruukin alu-
eelle ja koskee osaa tilasta 609-464-10-4 Noormarkun ruukki, tilaa 609-458-1-195, 609-458-29-0 ja vesi-
aluetta 609-876-1-1.

Kuva 1. Asemakaava-alueen alustava rajaus punaisella katkoviivalla. (Ilmakuva, maanmit-
tauslaitos.fi/karttapaikka)

e Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2021-5876
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4 LAHTOTIEDOT

4.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnit-
telujarjestelmaéa ja ne ohjaavat maankaytdn suunnittelua valtakunnallisella tasolla ja ovat tarkemman
suunnittelun ohjeena. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valittyvat paikallissuunnitteluun ensisijai-
sesti maakuntakaavoituksen kautta.

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
uusiutumiskykyinen energiahuolto

oD~

Tassa asemakaavaty6ssa valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista nousevat esille erityisesti elinvoi-
mainen luonto- ja kulttuuriymparistd.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéaristéén (RKY 2009).

Alueella on vireilld Rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen suojeluasia Var-
sinais-Suomen ELY-keskuksen aloitteesta (vireilletuloilmoitus 24.11.2015).

' Noormarkku
TR 4 Norrmark

YillaoMaired

Snall SaS e
KX Kartano

R

S
§

e

Kuva 2. Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympéristé, Noormarkun ruukin ja Ahlstrom-yhtion
rakennukset (RKY 2009). Ldhde: Museovirasto.

Suunnittelualue sijaitsee vedenhankintakayttddn soveltuvalla pohjavesialueella (Noormarkun keskusta).

Porin kaupunki
A-Insindorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2021-5876
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4.2 Maakuntakaava

Ymparistéministerio on vahvistanut Satakunnan maakuntakaavan 30.11.2011, ja se on saanut lainvoiman
KHO:n paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014. Vaihemaakuntakaava 2 on korvannut vastaavat
aluevarausmerkinnat kokonaismaakuntakaavasta (esitetty jaljiempana).

0

Kuva 3. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivaym-
pyralla).

_Iﬂr Kaupunkikehittdmisen kohdevyohyke.

Suunnittelumaarays: Aluerakenteeltaan monikeskuksisia vyohykkeita kehitetdan eheyt-
tamallad olemassa olevien keskusten ja taajamien yhdyskuntarakennetta seka turvaa-
malla viher- ja virkistysverkon jatkuvuus seké palvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyo-
dyntamalla rakennettuja verkostoja, vahentamalla liikennetarvetta seka edistamalla
joukkoliikenteen ja kevytliikenteen edellytyksia. Alueen arkeologiset kohteiden, valtakun-
nallisesti arvokkaiden maisema-alueiden seka merkittavien kulttuuriymparistéjen tulee
olla alueidenkaytdn suunnittelun Iahtékohtina.

Kehittdmissuositus: Alueen maankaytdon kehittamistarpeet tulisi tutkia ja ratkaista yksi-
tyiskohtaisemmalla seudullisella maankaytdn suunnitelmalla.

-1 Merkinnalld osoitetaan Kokeméen jokilaakson valtakunnallisesti merkittdva, monikes-
kuksinen aluerakenteen kehittdmisvydhyke, jolle kohdistuu tydpaikka- ja teollisuustoi-
mintojen, taajamatoimintojen, joukkoliikenteen ja palvelujen seka virkistysverkoston pit-
kan aikavalin alueidenkaytdllisia ja toiminnallisia yhteensovittamis- ja kehittdmistarpeita.

Suunnittelumaarays Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan koros-
tamalla alueen keskuksien kehittdmista. Suunnittelulla tulee edistda alueen ominaispiir-
teita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkkojen toiminnallisuutta seudullisena kokonai-

suutena.
'I@I' Matkailun kehittamisvydhyke.
9 Merkinnalld osoitetaan merkittavat kulttuuriymparisté- ja maisemamatkailun kehittadmi-

sen kohdevybdhykkeet. Vydhykkeiden sisélla toteutettavassa alueidenkayton suunnitte-
lussa on kiinnitettdva erityistd huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden
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kehittdmiseen. Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yh-
teensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen veto-
voimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja nii-
den ominaispiirteiden sailyttdminen.

| pv j Pohjavesialue

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat ja siihen sovel-
tuvat pohjavesialueet. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon pohjaveden laadun
ja muodostumisen turvaaminen.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima). Sa-
takunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaritellddn maakunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alu-
eet seka niihin liittyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8—10 tuulivoimalayksikén
alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle tuulivoima-alueita tai uusia sahkon-
siirron linjoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakunnan
vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaatds on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitelldan uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja ter-
minaalialueita, tdydennetddn maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alueita
ja paivitetaan kokonaismaakuntakaavan kulttuuriymparistéjen ja maisema-alueiden merkintdja seka kau-
pan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistéon (kh1) ja maakunnallisesti merkittdvaan kulttuuriymparistéon.

e e N I-ix)e(

Noormarkku

R BN B B
Kuva 4. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaavasta 2 (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katko-

viivaympyralla).
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- Taajamatoimintojen alue.

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen ja muille
taajamatoiminnoille, kuten keskustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakenta-
misalueita, paavaylia pienempia liikennevaylaalueita, virkistys- ja puistoalueita seka
erityisalueita.

Suunnittelumaardys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota yh-
dyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja tdydentdmiseen hajanaisesti ja vajaasti raken-
netuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytt on sopeutettava suunnittelulla
ymparistéonsa tavalla, joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista ja muuta alueiden kayttda suunniteltaessa on otettava huo-
mioon alueen kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seka viher- ja vir-
kistysverkko.

Alueilla on turvattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja
-kuvallisesti ja luontoarvoiltaan kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yh-
tendista viher- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan palveluverkon tarpeiden perusteella
taajamatoimintojen alueelle osoittaa uusia vahittdiskaupan suuryksikéita silloin, kun
kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia, yhdyskuntarakenne tukee kaupan
saavutettavuutta ja haitalliset vaikutukset voidaan valttaa.

Taajamatoimintojen alue ei ole ensisijaisesti tarkoitettu tilaa vaativan kaupan suuryk-
sikkdjen sijoittumisalueeksi.

Kaupan suuryksikéiden mitoitus tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa maari-
tella paikallisen ostovoiman pohjalta ja yksikdiden toteutumisen ajoitus tulee yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa sitoa muun taajamarakenteen ja liikennejarjestel-
mien toteutukseen.

EH JJ] Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

Kuva 5. Maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristo (pystyviivarasteri) ja kohdemerkinnat (kh). Lahde:
Vaihemaakuntakaava 2, kartta A.
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4.3 Yleiskaava

Porin Noormarkun-Toukarin yleiskaavassa, joka on saanut lainvoiman kuulutuksella 11.11.2015, suun-
nittelualue on yksityisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alue, alueen ymparistd sailytetdan (PKA/s).
Kaavamaarayksen mukaan tdydennysrakentaminen tehdadan suojeltavan ymparistén ehdoilla. Uudisra-
kentamisen maara, laatu ja sijainti alueella maaratdan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella olevien
valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriymparistdjen arvot on otettava erityisesti huomioon alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa.

XK
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Kuva 6. Ote Noormarkun-Toukarin yleiskaavasta 2015, suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.

PKA/s
—— 5
L

AP

A-Insinddrit

Yksityisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alue.

Alueelle sallitaan ymparistoon sopivaa taydennysrakentamista. Uudisrakentamisen
maara, laatu ja sijainti alueella maarataan asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella
olevien valtakunnallisten ja maakunnallisten kulttuuriymparistdjen arvot on otettava
erityisesti huomioon alueen suunnittelussa ja rakentamisessa.

Yksityisten palveluiden ja hallinnon alue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

Virkistysalue.

Ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistét ja maisemat.

Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytdssa on edistettava kulttuuriymparistdon
arvojen sailymista. Aluetta koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Alueet on numeroitu ja yksildity osayleiskaavan
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selostuksessa. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen ja muut suoritettavat
toimenpiteet on sopeutettava kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin ja maisemallisiin ar-
voihin. Erityistda huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan ja ma-
teriaalivalintoihin.

- 711  Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on otettava huomioon pohjaveden laadun ja
muodostumisen turvaaminen. Oljysailiét on sijoitettava rakennusten siséatiloihin tai ka-
tettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuus vastaa vahintaan varastoitavan oljyn enim-
maismaaraa. Maalampoodn perustuvien lammitysjarjestelmien rakentaminen on mah-
dollista ainoastaan ymparistdnsuojeluviranomaisten hyvaksymalla tavalla.

Taman asemakaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan mahdollisuus jattaa toteuttamatta yleiskaavassa
osoitettu ohjeellinen/vaihtoehtoinen tielinjaus.

4.4 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 537 30, joka on tullut voimaan 22.2.1987. Asemakaavassa
alueelle on osoitettu maa- ja metsatalousaluetta (M), maatalousaluetta (MT), erillispientalojen aluetta
(AO-2), museorakennusten korttelialuetta (YM), huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennusten kort-
telialuetta (YV) seka toimistorakennusten korttelialuetta (KT). Korttelin 39 on osoitettu alueena, jolla ym-
paristd sailytetaan (/s). Voimassa olevassa asemakaavassa Sahalan rakennus, Vanha Uoti ja Uctila ja
Finpyyn tydvaentalo ovat suojeltuja rakennuksia (sr). MT-alueella sijaitsee yksi olemassa oleva asunto.

£ Y =

Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueen alustava rajaus sinisella katkoviivalla.

4.5 Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta tarkistetaan kaa-
vatyon aikana. Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen.
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4.6 Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja se on tullut voi-
maan 1.1.2021.

4.7 Tonttijako ja rekisteri

Alueelle ei ole laadittu tonttijakoja. Asemakaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako.

4.8 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisten omistuksessa.

Kuva 8. Kaupungin omistamat maat vihreidlla, suunnittelualueen alustava rajaus punaisella katkoviivalla.

4.9 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallisverkostot kattavasti rakennettuna. Rakennuspaikka on liitettavissa vesi-
huolto-, sdhkdverkko-, kaukolampo-, hulevesi- ja tietoliikenneverkostoon.
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'Kuva 9. Suunnittelualueen héli(i kulkee vééijohtoja viemari.
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Kuva 10. Sahkoverkko (Caruna, 2022), suunnittelualueen eteldosassa ja suunnittelualueen halki kulkee
maanalaisia johtoja.

5 SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Tehtadvana on laatia asemakaavan muutos taidemuseohanketta varten. Noormarkun ruukin alue on edus-
tavimpia ja parhaiten hoidettuja historiallisen rautateollisuuden alueita maassamme. Laaja ja rakennusten
osalta arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus koostuu teollisuustilojen liséksi tydvéen asunnoista,
kirkosta, ruukin kartanosta ja huviloista seka niihin liittyneisté puistoalueesta. Nyt tatd kokonaisuutta on
tavoitteena taydentaa taidemuseolla. Hankkeesta on pidetty arkkitehtikilpailu kutsukilpailuna v. 2020—
2021, jonka voitti Johan Celsing Arkitektkontor AB. Hankkeen rakennussuunnittelu jatkuu kaavoituksen
rinnalla.

SELVITYKSET
Jo tehtyja selvityksia voidaan hyddyntada hankkeessa.

e Ahlstrémin padkonttorin alueen arkeologinen inventointi, 2010

e Ahlstromin alueen arkeologinen inventointi, 2011

e Noormarkun-Toukarin osayleiskaavan luontoselvitys, 2011

e Noormarkun-Toukarin osayleiskaavan maisemaselvitys, 2011

e Noormarkun historiallinen teollisuusymparistd, rakennushistoriallinen inventointi, 2011

Suunnittelussa huomioidaan alueen sijainti pohjavesialueella. Alueesta laaditaan rakennettavuusselvi-
tys. Kaavatydn alussa selvitetaan luontoselvitystarpeet. Suunnittelussa arvioidaan ja perustellaan
osayleiskaavassa osoitetun ohjeellisen/vaihtoehtoisen tielinjauksen poistamisen mahdollisuus.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan museohankkeen vaikutuksia mm. matkailuun ja palve-
luihin, liikenteeseen, ihmisten elinoloihin, taajamakuvaan sekd maisemaan ja rakennettuun kulttuuriym-
paristoon.
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Kuva 11. Kuva kilpailuehdotuksesta "Meanderings” (Johan Celsing Arkitektkontor AB).
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Kuva 12. Asemapiirros arkkitehtikilpailun voittaneesta ehdotuksesta "Meanderings”, Johan
Celsing Arkitektkontor AB.
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6 OSALLISET

e Suunnittelu- ja Iahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja I&hialueen yritykset ja yhteisé6t

e Tekninen lautakunta

¢ Elinvoima- ja ymparistdlautakunta

¢ Nuorisovaltuusto, vanhusneuvosto, vammaisneuvosto
e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Satakuntaliitto

e Satakunnan Museo

e Museovirasto

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikkd

e Caruna Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

7 VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

7.1 Vireilletulo

Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja kirjeella osallisille. Samalla julkis-
tetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS). OAS on nahtdvana kaupunkisuunnittelun internetsi-
vuilla ja kaupunkisuunnittelussa, johon hanketta koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittdad OAS:a koskevia suullisia tai kirjallisia mielipiteita. Aloitusvai-
heessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava tai on puut-
teellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

7.2 Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston nahtavaksi 30 vrk:n
ajaksi ja ilmoittaa nahtavilldolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin verkkosivuilla seka kir-
jeelld osallisille. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon yhteydessa jarjestetdan asukastilaisuus Noormarkussa.
Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittda suullisia tai kirjallisia mielipiteitd kaava-aineistosta. Luon-
nosvaiheessa jarjestetdan tarvittaessa viranomaistydneuvottelu.

7.3 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus valmistellaan ottamalla huomioon luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupun-
ginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintadan 30 vrk:n ajaksi ja
nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdo-
tuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vas-
tineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetadn kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perus-
teella tehdaan myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.
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Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan tarvittaessa nahtavilldolon ja saatujen lausuntojen ja
muistutusten jalkeen.

7.4 Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunginval-
tuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille seka
muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka ilmoittaneet osoitteensa.
Valtuuston hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatdksesta korkeimpaan
hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema paatds
ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatdsta.

7.5 Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

7.5.1 Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja OAS nahtaville SK, SV, www.pori.fi —10.3.2022

e Selvitysten laatiminen tammi-toukokuu 2022

e Asemakaavaluonnoksen valmistelu selvitysten pohjalta

e Luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk — elo-syyskuu 2022

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen pohjalta
e Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus marraskuu 2022

e Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavanaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi
e Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk — marras-joulukuu 2022

¢ Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), maaliskuu 2023

o Asemakaava lainvoimainen huhtikuu 2023

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia lisa-
selvityksia vaativia seikkoja.

7.5.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumismenet-
telyja:

¢ Kilpailuvaiheessa on jarjestetty | asukastilaisuus kaavamuutoksen hakijan toimesta
e Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)

e Kirje (henkil- tai talouskohtainen)

o Kaavan nahtavilla pitaminen internetsivulla ja kaupunkisuunnittelussa

e Asukastilaisuus luonnosvaiheessa

Porin kaupunki
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8 PALAUTE JAYHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antavat:

Kaavoitusarkkitehti, Mirko Laurinen, puh. 044 701 1604

Kaavasuunnittelija Tea Bogdanoff, puh. 044 701 1972

tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608 (kayntiosoite Luvianpuistokatu 1)
palvelupiste Porina, kdyntiosoite Yrjonkatu 13

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilldolon loppuun
mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti Porin kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Porin
kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai kaupunkisuunnittelu@pori.fi.

Porissa 30.6.2022

Johanna Narhi, arkkitehti YKS-490
Kaavan laatija
A-Insinéorit Civil Oy

Mirko Laurinen
Kaavoitusarkkitehti
Porin kaupunki / Kaupunkisuunnittelu
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Rakennettavuusselvitys

Sipti Oy
Y-tunnus 2400162-2
Itkonniemenkatu 29e (3 krs.), 70500 Kuopio



1. YLEISTA

Tama rakennettavuusselvitys tdydentaa kohteeseen aiemmin laadittua rakennettavuus-
selvitysta (A-Insindorit Oy, tydbnumero 190115, pvm. 8.11.2019).

2. TEHDYT TUTKIMUKSET

Alueella on aiemmin tehty pohjatutkimuksia puristinheijarikairaamalla, ottamalla hairiin-
tyneita maanaytteita ja asentamalla pohjaveden havaintoputki. Taydentavina pohjatut-
kimuksina tehtiin painokairauksia, siipikairaus, otettiin hairiintyneitd maanaytteita ja
asennettiin pohjaveden havaintoputki. Pohjatutkimukset suoritti Rauman Geotiimi Oy.
Tutkimustulokset on esitetty oheisissa piirustuksissa 2020-10 ja 2020-100...105.

3. POHJASUHTEET

Tutkittu alue sijoittuu nykyiselle pellolle Noormarkunjoen rannalle. Maasto on tutkitun
alueen etelaosassa noin tasolla +34 ja laskee siita loivasti joen rantaa kohti noin tasolle
+32.

Pinnassa on humusmaakerros, jonka paksuus on enintdadn noin 0,5 m. Suunnitellun ra-
kennuksen kohdalla pohjamaassa on ylimpana kerroksena hyvin 16yhaa savista silttia ja
silttista hiekkaa enintaan noin 1,5 m paksuna kerroksena. Taman kerroksen alapuolella
on hyvin I6yhaa ja pehmeaa silttia, savista silttia, laihaa savea ja lihavaa savea enimmil-
laan noin 6,0 m paksuna kerroksena. Edella mainitusta kerroksesta siipikairalla mitattu
redusoimaton leikkauslujuus vaihteli valilla 12 — 49 kPa. Rakennuksen etelapuolella,
suunnitellun piha- ja pysakointialueen kohdalla pohjamaa on hyvin loyhasta keskitiivii-
seen vaihtelevaa silttia ja hiekkaa. Alimpana kerroksena on kivista ja lohkareista mo-
reenia. Kairaukset ovat paattyneet 4,7 - 13,3 m syvyyteen maanpinnasta moreeniker-
roksessa oleviin lohkareisiin tai kalliopintaan. Kalliopinnan tasoa ei ole varmistettu pora-
konekairaamalla.

Pohjamaa on suuresta hienoainespitoisuudesta johtuen markana erittain hairiintymis-
herkkaa.

Laheisen Makkarakosken vesivoimalaitoksen tietojen mukaan Noormarkunjoen vesipin-
nan vakiokorkeus on noin +30,7 ja tulva-aikaan vesipinta voi nousta noin tasolle +31,0.
Noormarkunjoen vesipinta on mitattu tasolle +30,7 (16.10.2017). Pisteeseen 5 aiemmin
asennetussa pohjaveden havaintoputkessa vesipinta on ollut heti asentamisen jalkeen
tasolla +29,5 (14.10.2019). Pisteeseen 19 asennetussa havaintoputkessa vesipinta
asettui tutkimusajankohtana tasolle +26,5 (2.6.2022). Kaikki edella esitetyt korkeudet on
ilmoitettu N2000-korkeusjarjestelmassa.

Vesivoimalan padon alapuolella Noormarkunjoen vesipinta on taustakarttojen mukaan
noin tasolla +26,4 (N2000). Maastonmuotojen ja joen vesipintojen perusteella pohjave-
den virtaussuunnan arvioidaan olevan luoteeseen Noormarkunjoen suuntaan. Myos
pohjavesiputkien havainnot tukevat osaltaan tata arviota.

Sipti Oy
Y-tunnus 2400162-2
Itkonniemenkatu 29e (3. krs), 70500 Kuopio



4. PERUSTAMINEN JA POHJARAKENTAMINEN
Rakennukset

Paarakennus ja rantaan sijoittuva saunarakennus suositellaan perustettavaksi lyontitu-
kipaaluilla. Paaluina voidaan kayttaa joko teraksisia tai terasbetonisia paaluja. Paalujen
arvioitu tunkeutumistaso on esitetty pohjatutkimusleikkauksissa.

Paalujen kantavuudessa on huomioitava negatiivinen vaippahankaus, mikali alueelle tu-
lee tehtavaksi tayttdja, jotka kuormittavat pohjamaata.

Rakennusten lattiat suositellaan rakennettavaksi kantavina rakenteina.

Ensimmaisen kerroksen lattiatasot suositellaan rakennettavan nykyisen maanpinnan
ylapuolelle, jotta valtetaan kaivua pehmeisiin savikerroksiin ja vesipinnan lahelle. Alin
suositeltava lattiataso joen tulvakorkeus (+31,0) huomioiden on suunnitelmissa esitetty
lattiataso +32,5.

Rakennuksiin ei suositella rakennettavan vesipinnan alapuolelle sijoittuvia kellaritiloja.
Mikali tiloja sijoitetaan vesipinnan alapuolelle, on ne toteutettava vesitiiviina ja veden-
paineen kestavina rakenteina. Syvat vesipinnan alapuolelle tehtavat kaivannot on toteu-
tettava tuettuna kaivantona.

Ajotiet ja pysakointialueet

Ajoteiden ja pysakointialueiden taso suositellaan rakennettavan lahelle nykyistd maan-
pinnan tasoa, jolloin pohjamaahan kohdistuva lisakuormitus ja painumat pysyvat pieni-
na. Etenkin pehmean pohjamaan alueella (lahelld rakennuspohjaa ja joenrantaa) tulee
jatkosuunnittelussa huomioida painumat ja stabiliteetti joen suuntaan. Painumia voidaan
pienentaa pitamalla alueiden tasaus lahella nykyistd maanpintaa ja kayttamalla raken-
nekerroksissa kevennysmateriaaleja (esim. vaahtolasi).

Putkijohdot

Alueilla, joissa putkijohdot kaivautuvat pehmeaan pohjamaahan, voidaan putket perus-
taa maanvaraisesti 300 mm paksun kiviainesarinan ja 150 mm paksun asennusalustan
varaan. Kiviainesarinan alle asennetaan suodatinkangas. Vaihtoehtoisesti perustaminen
voidaan tehda teraspoimulevyarinan ja 150 mm paksun asennusalustan varaan. Alueen
keski- ja etelaosalla putket voidaan perustaa maanvaraisesti 150 mm paksuisen asen-
nusalustan varaan.

Rakennuspohjalla putkijohdot ripustetaan kantavien rakenteiden varaan. Siirryttdessa
rakennuspohjalta piha-alueelle, on siirtymakohtaan tehtava putkijohdon alle siirtymara-
kenne.

LVI-suunnittelussa on huomioitava piha-alueen pitkaaikaiset painumat. Putkijohtojen
painumia voidaan pienentaa kayttamalla putkikaivantojen taytdissa kevennysmateriaale-
ja (esim. vaahtolasi).

Sipti Oy
Y-tunnus 2400162-2
Itkonniemenkatu 29e (3. krs), 70500 Kuopio



5. ROUTIVUUS JA SALAOJITUS
Maapera on routivaa, joten routimiselle alttiit perustukset on routasuojattava. Routasuo-
jaukset ja roudaton perustamissyvyys on mitoitettava talonrakentamisen routasuojaus-
ohjeen RIL 261-2013 Routasuojaus -rakennukset ja infrarakenteet ohjeita noudattaen.

Rakennus on salaojitettava julkaisussa RIL 126-2020 annettuja ohjeita noudattaen.

6. MAAPERAN PILAANTUNEISUUS JA AGRESSIIVISUUS

Tutkimuskohteen alueella ei lahtotietojen perusteella ole tiedossa pilaantuneisuutta tai
alueella aiemmin tehtyja maaperan pilaantuneisuusselvityksia.

Alueella voi esiintya sulfidisavia, joiden esiintyminen on selvitettava. GTK:n happamat
sulfaattimaatkartan mukaan todennakoisyys talle on hyvin pieni.

Kuopiossa 23.6.2022

Sipti Oy

Marko Haatainen, DI Mika Rantala, DI

Sipti Oy
Y-tunnus 2400162-2
Itkonniemenkatu 29e (3. krs), 70500 Kuopio
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SUOMEN LUONTOTIETO OY
PORIN AHLSTROMIN RUUKIN ASEMAKAAVAN MUUTOSALUEEN LUONTOTYYPPI- JA KASVILLISUUSSELVITYS 2022

1. Johdanto

A-Insinodrit Civil Oy tilasi kevaalla 2022 Suomen Luontotieto Oy:Itd Porin Noormarkun alu-
eella sijaitsevan Ahlstromin Ruukin asemakaavan muutosalueen luontotyyppi- ja kasvillisuus-
selvityksen. Selvitys liittyy hankkeen ympdristosuunnitteluun ja ymparistovaikutuksiin liitty-
viin perusselvityksiin. Tehtdavan yhteyshenkilond on tilaajan puolella toiminut Katri Peltoniemi
ja Suomen Luontotieto Oy:ssd Jyrki Matikainen.

2. Aineisto ja menetelmat

Tutkimusalueelta (karttaliite 1) selvitettiin Luonnonsuojelulain tarkoittamat suojeltavat luon-
totyypit (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 29S), Metsélain tarkoittamat erityisen tarkeét elin-
ympadristot (1996/1093, 108) ja Vesilain (Vesilaki 587/2011) suojelemat pienvesikohteet, ku-
ten ldhteet ja purot. Selvitys sisdlsi my6s uhanalaisten luontotyyppien (Kontula ym 2018)
inventoinnin. Maastotyét toteutettiin Luonnonsuojelulain luontotyyppien inventointiohjeen
(Padkkonen 2000) mukaisesti.

Luontotyyppiselvitys, jonka yhteydessa tehtiin myos kasvillisuusselvitys, tehtiin 8.6.2022
ja alueelle tehtiin toinen maastokdynti syyslajiston selvittdmiseksi 27.7.2022. Ennen maasto-
selvityksid selvitettiin alueelta julkaistua luontotietoa mm:. laji.fi sivustolta, jossa oli muutamia
hyonteis- -ja kasvihavaintoja alueelta. Vaateliaammasta tai uhanalaisesta lajistosta ei alueelta
ole havaintoja. Jokivarresta on tehty havaintoja kuningaskalastajasta, mutta lajille pesdpaikak-
si sopivia jokitormia ei talld kohdin jokea ole.

Selvityksen maastotdistd vastasi ja raportin kirjoitti FM, biologi Jyrki Matikainen Suomen
Luontotieto Oy:std. Raportin taittoi Eija Rauhala. Selvityksessa kaytetyn karttamateriaalin luo-
vutti tilaaja kayttoomme.

Alueen pelto on viljanviljelyssi
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3. Tutkimusalue

Tutkimusalue sijaitsee Porin Noormarkun Ruukin alueella. Suunnittelualue sijoittuu valtakun-
nallisesti merkittavaan kulttuuriymparistodon (Noormarkun ruukin ja Ahlstrom-yhtion raken-
nukset). Kaava-alue sijaitsee Finpyyn kaupunginosassa. Pinta-alaltaan kaavamuutosalue on
noin kolme hehtaaria. Koko alue on ihmisen voimakkaasti muokkaamaa kulttuuriymparistda.
Alue rajautuu pohjoisosiltaan jokeen ja muilta osin ruukkialueeseen ja asutukseen. Ruukki-
alueen lisdksi alueeseen kuuluu alueen eteldosassa sijaitseva rakennus pihapiireineen.

4. Tulokset

4.1 Alueen kasvillisuuden yleiskuvaus ja luontotyypit

Valtaosa kaavamuutosalueesta on viljanviljelyssd olevaa peltoaluetta, jonka luontoarvot ovat
niukat. Alueen lansiosa on vanhan ruukkialueen puistoa, josta osaa hoidetaan nurmialueena
ja osassa aluetta aluskasvillisuutta ei leikata sad@nnéllisesti. Puiston puusto koostuu ilmeisesti
pddosin istutusperdisistd ja hyvin kookkaista rauduskoivuista sekd muutamasta vuorijalavas-
ta (Ulmus glabra), kuusista (Picea abies) ja muutamista pellonreunassa kasvavista kookkais-
ta raidoista (Salix caprea). Puiston hoitamattomalla osalla pensaskerroksen lajistoon kuuluu
tuomi (Prunus padus), kiiltopaju (Salix phylicifolia), pihlaja (Sorbus aucuparia) ja terttuselja
(Sambucus racemosa). Aluskasvillisuus on puiston hoitamattomalla alueella sekd nurmikon
ja viljapellon véliselld ruderaattialueella erittdin rehevaa ja typensuosijalajien dominoimaa.
Valtalajistoon kuuluu mm. pujo (Artemisia vulgaris), pelto-ohdake (Cirsium arvense), vuohen-
putki (Aegopodium podagraria), koiranputki (Anthriscus sylvestris), hiirenvirna (Vicia cracca),
maitohorsma (Ebilobium angustifolium), nurmipuntarpaa (Alopecurus pratensis), juolavehna
(Elymus repens) ja nurmilauha (Deschampsia cespitosa). Alkuperdiseen lehtolajistoon kuulu-
vista lajeista lehtovirmajuuri (Valeriana sambucifolia) kasvaa runsaana ja lehtotdhtimo (Stel-
laria nemorum) niukkana. Vieraslajeista paikalta 16ytyi kymmenkunta jattipalsamia (Impatiens

Alueen rantavydhyke on kapea
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glandulifera), jotka poistettiin. Hieman vanhempaan kulttuurilajistoon kuuluva syylajuuri
(Scrophularia nodosa) kasvoi niukkana paikalla.

Kaava-alueen rantavyohyke on hyvin kapea ja erittdin rehevikasvuinen. Rantaa reunustaa
epdyhtendinen kiiltopajuista, tuomista ja paikoin myos muutamista tervalepistd (Alnus glutin-
osa) muodostunut puustoinen ja pensaikkoinen reunus. Aluskasvillisuus on rehevia ja valta-
lajistoon kuuluu mesiangervo (Filipendula ulmaria), nokkonen (Urtica dioica) ja juolavehna.
Muusta rantavyéhykkeen lajistosta mainittakoon sarjarimpi (Butomus umbellatus), rantakuk-
ka (Lythrum salicaria), kurjenmiekka (Iris pseudacorus)) ja rantanurmikka (Poa palustris). Kel-
luslehtisistd joessa kasvaa ulpukkaa (Nuphar lutea) ja uistinvitaa (Potamogeton natans). Ran-
tavyohykkeessd on jonkin verran lahoavaa pienpuustoa, mutta muuten lahopuuta on niukasti.

4.2. Pesimalinnusto

Vaikka tilaukseen ei kuulunut pesimélinnustoselvitystd, tehtiin kasvillissuuselvityksen aikana
havaintoja my6s linnuista. Puiston alueella havaittiin heindkuun kdynnilla mustapaakerttu-
ja kultarintapoikueet ja kesdkuun kdynnilld jokivarressa lauloi viitakerttunen. Kansallisessa
uhanalaisluokituksessa silméllapidettaviin lajeihin kuuluva vastarakki pesii alueella.

5. Yhteenveto

Tutkimusalueella ei esiinny Luonnonsuojelulain (Luonnonsuojelulaki 1996/1096, 298) 29 §
mukaisia suojeltavia luontotyyppejd, eikd Metsdlain 10 § mukaisia erityisen tarkeitd elinym-
pdristojd. Vesilain (Vesilaki 587/2011) tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella ole, eika
uhanalaisia tai silmalldpidettavia luontotyyppeja (Kontula ym. 2018) alueella esiinny. Perin-
nemaisemakohteita tai perinnebiotooppeja ei alueella ole, eikd vanhaan asutukseen viittaavia
arkeofyyttejd alueella havaittu, syyldjuurta lukuun ottamatta. Kansallisessa uhanalaisluoki-
tuksessa silmélldpidettaviin lajeihin kuuluva vastardkki pesii alueella. Alueelle suunniteltu
maankdytto ei uhkaa merkittavid luontoarvoja. Vieraslajeista alueella esiintyy jattipalsamia.

Osa alueesta on typensuosija lajien dominoimaa
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Maisema-analyysialueella olevat suojellut rakennukset

(Noormarkun-Toukarin osayleiskaava, Noormarkun teollisuusympariston rakennushistoriallinen selvitys,
2011)

401: A. Ahlstrom Osakeyhtion autotalli ja verstas (A) 501: Kuoppala (virkailijatalo) (A)

402: A. Ahlstrom Osakeyhtion paakonttori (A) 502: Kuskila (A)

403: A. Ahlstrom Osakeyhtion paikalliskonttori (A) 507: Kymppi (A)

405: A. Ahlstrom Osakeyhtion talli (A) 511: Lamminen (B)

406: A. Ahlstrom Osakeyhtion varasto ja 514: Laviantien virkailija-asunnot 1 ja 2 (A)

huoltokorjaamo (A) 515: Lehmustola (Piilitien entinen virkailijoiden

409: Ahteenkallio (A) asuinrakennus) (A)

412: Ajokaluvarasto (A. Ahlstrom Oy) (A) 521: Lepola (A)

415: Alanko (B) 526: Louhikko (A)

422: Arvola (A) 529: Maakellari (A. Ahlstrom, Ruukinmaki) (A)
424: Autokatos (A. Ahlstrom) (A) 543: Mustalahti (Finpyy) (B)

427: Emmala (A) 553 Nurmela (Laviantie) (B)

435: Finpyyn tyovaentalo (B) 561: Paloasema (A. Ahlstrém Oy) (A)
436: Finpyyn yhtenaiskoulu (A) 570: Puutarhurila (A)

447: Hiekkala ja Hannala (virkailijatalot) (A) 575: Rantala (A)

448: Hilmala (A) 578: Rinne ja Roysi (A)

450: Maakellari (A. Ahlstrém, Ruukinmaki) (A) 584: Saha, voimalaitos ja paja (A)
452: Isontalon pranni (A) 585: Sahala (A)

453: Isotalo (A) 587: Sannikko (B)

454: Itilehto (B) 588: Santeri (B)

457: Jokinen | ja Il (B) 590: Santikkola (Haavisto) (A)
463: Kaapelin riihi (A) 592: Seppala (A)

464: Kaasmanni (Kaasman) (B) 593: Seppien kellari (A)

469: Kallela (A. Ahlstrom Oy) (A) 603: Toivola (A. Ahlstrom Qy) (A)
471: Kallionsivu (B) 605: Tukkila ja Kaisula (B)

481: Kerhorakennus (Virkailijakerho) (A) 613: Vahtera (B)

483: Keskimaki (A) 614: Vainiola (A)

489: Koskela (B) 618: Vanha Uoti ja Uotila (A)

496: Kultala ja Kumpula (virkailijatalot) (A) 629: Virkailijasauna (A)
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Palautteen antaja

pvm

Lausunto

Vastine

Lausunto 1

Varsinais-Suomen
ELY-keskus

31.3.2022

Pilaantuneet maat

Kyseista sahaa/sahan kuivaamoa ei ole merkitty MATTI-jarjestelméaan, eikd sahan
toiminnasta l0ydy ELY:stda mitdan tarkempia tietoja. Se, ettd sahan toiminta on
paattynyt jo 1950-luvulla, ei kuitenkaan viela takaa sitd, etteikd toiminnasta olisi
voinut aiheutua maaperan pilaantumista. Maaperdn pilaantumismahdollisuus
liittyy tiiviisti sahalla harjoitettuun toimintaan, eli onko kyse ollut vain puutavaran
sahauksesta vai onko puumateriaaleja kéasitelty jotenkin kyllasteaineilla? Ja jos on
kasitelty, niin milla aineilla?

Nykyisilla tiedoilla on hankala arvioida, onko alueella tarvetta tarkempiin
maaperatutkimuksiin. Maaperan pilaantumismahdollisuutta tulisi kaavoituksen
yhteydessa selvittdaa esim. tarkentamalla saha-aluetta koskevia historiatietoja. Ko.
alueen laheisyydessa on jopa sahamuseo, josta on todenndkoisesti saatavissa
tarkempaa tietoa aluetta ja mahdollisesti vanhoja kuvia/ilmakuvia. Vuoden 1950
ilmakuvasta saha-alue on selvasti erotettavista. llmakuvassa kaava-alueella
sijainneista rakenteissa ei ole havaittavissa kastelualtaita tms., mutta ne on
mahdollisesti voineet sijaita myo6s katosten alla.

Pohjavesialue

ELY-keskus on viranomaisneuvottelussa todennut, ettd pohjavesialue on otettava
suunnittelussa huomioon. ELY-keskus toteaa lisdyksenda tahan, etta kaavan
vaikutukset pohjaveden laatuun ja maaraan seka pohjavedenpinnan korkeuteen
on selvitettava.

OAS:n mukaan valmisteilla / tehty oli rakennustapasuunnittelua, sulfaattimaiden
vaikutuksia yms., joka on hyodyllistd tietoa myds pohjavesiolosuhteiden ja
vaikutusten arvioinnin kannalta. Vaikutusten arvioinnissa myds pohjaveden
pinnan korkeustasot, ja mahdollinen paineellisen pohjaveden esiintyminen, seka
suunnittelualueen maalajien kerrosrakenteet, on tarpeen olla tiedossa.

Maanomistajalta saadun tiedon mukaan sahalla on
tehty pelkastdaan sahaustoimintaa, eika
kyllasteaineiden kadytosta ole havaittu merkkeja, esim.
kyllastykseen tarvittavia altaita.

Historiatietoja tarkennetaan kaavaselostukseen
maanomistajan tietojen pohjalta.

Alueesta laaditaan rakennettavuusselvitys, jossa
selvitetdaan pohjaveden pinnan korkeus ja
virtaussuunnat.
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Liikenne

Nykyisten valtakunnallisten, seudullisten ettd paikallisten linjausten ja
strategioiden mukaisesti tulee maankdytdon suunnittelussa kiinnittda erityista
huomiota kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen ja
houkuttelevuuteen.

Tavoitteiden saavuttamiseksi alueilla, joilla on potentiaalisia kavely- ja
pyoramatkojen kohteita, on asemakaavoissa hyva esittdda maarayksia
pyorapysakoinnista autopaikkojen lisdksi. Laadukkaalla pyorapysakoinnilla
tuetaan pyordillen tehtyjen matkojen lisdantymista. Myos pyorapysakoinnin
sijoittelu tontilla vaikuttaa suuresti pyorailijoiden reitteihin tontille ja tontilla.
Pyorapysakoinnin on hyva sijaita lahelld sisdankdyntia ja sinne on liikenteen
turvallisuuden kannalta edullista suunnitella hyvat ja johdonmukaiset kavelyn ja
pyorailyn yhteydet, jotka ristedvat autoliikenteen kanssa mahdollisimman vahan.
Maadrdaaminen pyorapysakoinnin toteutuksesta maarallisesti ja laadullisesti jo
asemakaavavaiheessa johtaa todennakdisemmin laadukkaiden
pyordpysakointipaikkojen toteutukseen ja edelleen siistiin ja jasentyneeseen
pysakaointiin.

Ohjeita ja esimerkkeja pyorapysakointivelvoitteen maarittamiseksi maarallisesti
ja laadullisesti I6ytyy mm. Vaylaviraston ohjeita 18/2020: Pyoraliikenteen
suunnittelu, s. 194 (

)

tai pyoraliikenteen suunnitteluohjeesta:

Suuntaa antavana esimerkkina voi tarkastella, vaikka Turun kaupungin
pysakdintinormia:

Py6rapysakdinnin maardys esitetdan kaavakartalla.

Matkailukohteessa, jonne tullaan viihtymaan,
pyoradpysakaointi voi sijaita myos kauempana
sisdankdynnistd. Museorakennuksesta tavoitellaan
arkkitehtuuriltaan korkeatasoista, joten on
todennakaista, ettei sisdankaynnin yhteyteen sijoiteta
pyorapysakointid, mutta muulla tavoin voidaan ottaa
huomioon pyo6rapysakoinnin toimivuus, turvallisuus ja
saavutettavuus.

Lisaksi alueen suunnittelussa huomioidaan turvalliset
kavely- ja pyoraily yhteydet alueen sisalla.

Lausunto 2
Museovirasto
8.4.2022

Alue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY2009, Noormarkun ruukki). Museovirastolla ei ole
huomautettavaa esitettyyn osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Merkitaan tiedoksi.



https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://julkaisut.vayla.fi/pdf11/vo_2020-18_pyoraliikenteen_suunnittelu_web.pdf
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
https://pyoraliikenne.fi/pyorapysakoinnin-suunnitteluohje/#pysakointitarpeen-maarittely
https://www.turku.fi/sites/default/files/atoms/files/pysakointinormit.pdf
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Lausunto 3 Kaavamuutosalueella ei kulje kaukolampdjohtoja. Merkitdan tiedoksi.
Pori energia Alueelle rakennettaviin kiinteistdihin on saatavilla kaukoldmpé.
5.4.2022
Pori Energian energiapalvelut- yksikolld ei ole muuta huomauttamista otsikossa
mainittuun asemakaavan muutosehdotukseen.
Lausunto 4 Kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella on vesihuoltoverkostot Lisatdan johdot kaavakartalle.
Porin Vesi taidemuseohankkeen tarpeisiin. Aiempaan kaavaan ndille ei ole merkitty
8.3.2022 rasitetta. Uudessa kaavassa puute tulisi korjata.
Porin Vedelld ei ole asemakaavan muutoksen suhteen muuta huomautettava.
Lausunto 5 Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparist6a, jonka Kyseessa on yksityinen museohanke. Vaesténsuoja

Porin kaupunki
Elinvoima- ja
ympdristotoimiala
8.4.2022

vierailijamaaria on tarkoitus lisata hankkeen avulla. Kaavoituksen yhteydessa
on syyta arvioida riittavalla tarkkuudella my6s vaesténsuojelun tilannetta ja
arvioida mahdollisen lisdystarpeen toteuttamista kaava-aluetta laajempana
alueellisena ja arvot huomioivana ratkaisuna.

Tekniset huomiot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta:

- kohteen osoite on vaarin

- kuvien laatuun tulee kiinnittda huomiota (vertaa esim. kuva 12:
Asemapiirros arkkitehtikilpailun voittaneesta ehdotuksesta “Meanderings”.)

tarve huomioidaan rakennussuunnittelussa
valtioneuvoston vaestonsuojista antaman asetuksen
mukaisesti.

Osoite on ollut OAS:ssa paakonttorin mukaan.
Korjataan osoite.

Kuvia voidaan paivittaa rakennussuunnittelun
edetessa.

Lausunto 6
DNA Oyj
8.3.2022

DNA Oyj:lla ei ole huomauttamista ko. asemakaavaluonnoksen sisaltéon.

Alueella on nykyisin DNA:n omistamia telekaapeleita, joiden sijainti tulisi huomi-
oida varsinkin kaava-aluetta rakennettaessa. (Liite 1)

Jos kaava-alueella olevien DNA:n omistamien telekaapelien sijaintia ei voida sai-
lyttaa, tulee niille osoittaa uusi korvaava reitti.

Tarvittaessa toimitamme reittitiedot kaapeleista.

Osoitetaan telekaapelin sijainti johdolle varatun
alueen osan merkinnalla.
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Palautteen numero Mielipide Vastine
pvm

Mielipide 1 Kiinteiston 609-458-1-195 omistajina pyyddamme asemakaavan muutoksen

16.3.2022 laadinnassa huomioimaan seuraavat seikat:

- Tilalla on vuonna 1997 valmistunut asuin- ja liikerakennus, jonka pinta-
ala on 282 kam?.
Rakennus on rakennettu poikkeusluvalla. Poikkeus- / rakennusluvan
yhteydessa on sovittu Noormarkun kunnan kanssa, ettd asemakaava
muutetaan jatkossa vastaamaan olemassa olevaa kayttotarkoitusta.
Rakennuksen kayttotarkoitus (AL) tulee siis sailyttaa sovitusti tassa Sailytetaan kayttotarkoitus (AL).
asemakaavan muutoksessa.
- Tilan/tontin pinta-ala on 2424m?2. Liikerakennuksen toiminnan kannalta Tontin rakennusoikeudessa huomioidaan
on tarve mahdollistaa tontille varastorakennuksen rakentaminen. Tama | mahdollisuus rakentaa talousrakennuksia.
on huomioitava tulevan tontin rakennusoikeudessa.
- Tontin kuivattamisen kannalta on tarkeaa, etta yhteys nykyiseen pellon | Tontin rajalle merkitdaan johtorasite ja uuden
avo-ojaan tai korvaavaan jarjestelmaan sailyy. ajoyhteyden sijoittelussa huomioidaan mahdollisuus
- Rakennuksessa on kellaritila, jonka kuivana pitdminen edellyttaa avo-ojan sdilyttamiseen.
kuivatusjarjestelmaa. Liittymisesta olemassa olevaan
salaojakaivoon/hulevesiviemariin Ahlstromin pellon puolella on sovittu Asemakaavassa osoitetaan tarvittavat johtorasitteet
tilan hankinnan yhteydessa Ahlstrom Oy:n kanssa. Kaavamuutoksesta ei | ja yksityiskohtaisempi kuivatussuunnittelu tehddan

saa aiheutua tilannetta, missa rakennus voisi vaurioitua esim. rakennussuunnittelun yhteydessa.
kosteusriskin vuoksi.
- Liittyma Laviantielta tulee my6s merkitd asemakaavaan. Osoitetaan liittyma asemakaavassa.

- Tilan 609-458-1-195 pohjoisreunalle on osoitettu yleiskaavassa merkinta
virkistysalue (V).
Puistomainen alue istutuksineen on sailyttava talla alueella myos Museorakennuksen ja kyseessa olevan tontin vilille
asemakaavassa ja toteutuksessa vahintdan yleiskaavassa esitetyn jaa puistomainen piha-alue.
levyisena.
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