PORIN KAUPUNKI

HERRALAHDEN ELI 14. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 8
(OSA) JA PUISTOALUETTA KOSKEVA ASEMAKAAVAN

MUUTOS 609 1766
(Sammontie 18-20)

Kari Hannus 2023

Kaavaluonnosvaihe



1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee
Porin kaupungin

Herralahden eli 14. kaupunginosan
korttelia 8 (osa) ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Herralahden eli 14. kaupunginosan
kortteli 8 (osa).

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydelld Kauppatorista Herralahdessa
Sammontien varrella. Kaavamuutosalueella tontilla 15 sijaitsee APT
Alkuperaistuonnin myymala, varasto, toimisto ja huoltohalli. Tontilla 10 on

asuntoja ja varastotilaa.

Kaavamuutosalueen sijainti.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus



Sammontie 18-20

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa tontin 15 laajeneminen voimassa
olevan asemakaavan mukaiselle puistoalueelle, joka on ollut hyvin pitkaan
vuokrattuna tontin 15 pysakointialueeksi. Tontin 10 osalta tavoitteena on
nykyaikaistaa huomattavan vanha asemakaava.

Kokonaisuutenaan kaavamuutoksella on vahaiset vaikutukset ja silla 1ahinna
virallistetaan nykytilanne. Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon ovat
huomaamattomat. Myds vaikutukset naapureille ovat erittdin pienet varsinkin, kun
verrataan tilannetta jo kauan aikaa vallinneeseen tilanteeseen.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaluonnos, kaavamerkinnat ja —-maaraykset
2. Asemakaavan seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. THVISTELMA
2.1. Kaavaprosessin vaiheet

-Kuulutus ja vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkistaminen
-Kaavaluonnos nahtavilla:

-Kaavaehdotus ndhtavilla:

-Hyvaksymispdatos:

2.2. Asemakaavan tavoitteet ja keskeinen sisalt6

Asemakaavan tavoitteena on modernisoida alueen asemakaava vastaamaan
nykytilannetta ja tulevia tarpeita. Tontin 15 laajennuksella mahdollistetaan
lilketoiminnan jatkuminen tontilla. APT Alkuperaistuonti OY:n liiketoiminta tontilla 15
kadsittdad mm. myymalan, varaston ja autohuoltohallin. Sekd myymaldssa kayvat
asiakkaat ettd huoltoon tulevat autot tarvitsevat pysakadintitilaa, jona on jo hyvin
pitkdan toiminut kortteleiden 7 ja 8 valissa oleva asemakaavan mukainen puistoalue,
jota kaupunki on vuokrannut yritykselle.

Asemakaavan muutoksella modernisoidaan asemakaavan merkinnat ja maaraykset
vastaamaan nykytilannetta ja tulevia tarpeita seka osoitetaan kortteleiden 7 ja 8
valissa oleva alue lisdalueeksi tonttiin 15. Alueelle ei osoiteta rakentamista vaan se
jaa pysakointialueeksi.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.



2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaavat kiinteiston omistajat. Toteutusta valvoo
Porin kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT
3.1.  Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,865 hehtaaria. Tontilla 10 sijaitsee kaksi asuntoa ja
varastotilaa. Tontilla 15 sijaitsee APT Alkuperaistuonti OY:n myymala, varasto, toimisto ja
huoltohalli.

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

Suunnittelualueen ymparistd on kokonaan kaavoitettua ja kaavan mukaan rakennettua
aluetta.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Viljantien omakotialue ja koillispuolella puistoa.
Itdosastaan suunnittelualue rajautuu korttelin 7 rakennettuun rivitaloalueeseen.

Alueen etelapuolella kulkee Sammontie, joka on kokoojaluokkainen katu. Sen varrella on
asuntojen lisdksi useita liike-, varasto- ja toimistorakennuksia. Sammontien eteldpuolella on
puistoa ja rakennettuja lilkkerakennuksia.

3.1.2. Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalue on rakennettu asemakaavan mukaisesti. Tontin 10 rakennukset on
rakennettu 1960-luvulla. Silla sijaitsee asuntoja ja varastotilaa.

Tontin 15 rakennukset on rakennettu eri vaiheissa vuosien 1974 ja 2013 valilla.
Tontilla sijaitsevassa APT Alkuperdistuonti OY:n rakennuksessa on myymala, varasto,
toimisto ja huoltohalli.

3.1.3. Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistdja.

3.1.4. Tekninen huolto

Alue kuuluu vesi- ja viemariverkon seka televerkkojen piiriin.



Alueen teknisen huollon verkostot

3.1.5. Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.



3.2

Suunnittelutilanne
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A)..

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A).
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Ote Satakunnan maakuntakaavasta



- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnglla osoitetoan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asu-
miseen ja muille taajomatoimin-
noille, kuten keskustatoiminnoille,
palveluille jo teollisuudelle raken-
tamisalueita, padvaylia pienem-
pid liikennevéyldalusita, virkistys-
io puistoalueita seké erityisalueita.

Suunnittelumaarays

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityis-
t& huomiota yhdyskuntarakenteen eheyttami-
seen ja tdydentdmiseen hajanaisesti jo vajaas-
ti rakennetuillo olueilla. Uusi rakentaminen jo
muu maankaytd on sopeutettava suunnittelul-
la ympéristadnsd tavalla, joka vahvistaa taa-
jomaon omaleimaisvutta.

Taydennysrakentamista jo muuta olueiden
kayttad suunniteltaessa on ofettava huomioon
alueen kulttuurihistoriolliset jo maisemolliset
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Alusilla on turvattava yleisten ranfa-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti jo -kuval-
lisesti jo luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhiendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  svunnittelussa  voi-
daan tagjomatoimintojen alveille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia vahit-
taiskaupan suuryksikéitd silloin, kun kyseisef
vksikét ovat merkitykseltadn paikallisia. Jollei
selvitysten perusteella erityisesti muuta osoife-
ta, merkitykseltddn paikallinen kaupan suuryk-
sikkts an Porissa kooltaan alle 5000 k-m? ja
muissa kunnissa alle 3000 k-m?.

Paivitidistavarakaupan esalta suuryksikén laa-
juus arvicidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen jo osfovoiman
kasvun perusteella.

Satakunnan maakuntakaavan maarays

Kuva 7: Ote vaihemaakuntakaava 2:sta.




- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE SuunmittelumasEys

Merkinnalla csoitetaan yksityiskohtaista | Aluetls suunniteltsessa tulee Kinittss

suunnittelua edellyttavat asumiseen ja | enfyistd Auamiols yhdyskuntarakenteen
muille taajamatoiminnoille, kuten kes- | eheyitdmiseen ja t&ydentdmiseen haja-
kustatoiminnaille, pakeeluille ja teolli- naisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilia,
sudelle rakentamisalueita, pgavaylia Llusi rakentaminen fa muu maankayttd

pienempia liikennevaylaalueita, virkis- on sopeutettava suunnitteluls ymparis-
tys- ja puistoalueita sekd erityisalueita. | fidnss favalla, joka vahvistas taajaman

Taydennysrakentamista jz muuta alvel-
den kyttdsd suunniteltacssa on ofettava
huomioon aluveen kultfuumhistoraliset ja
maisemalliset ominaispirtest seks vifver-
Alueilla o turvattava yleisten rania-
Flueiden varaaminen maisemarakentesli-
sesti ja -kuvalisesti ja lvontoarvoiltaan
kestaviltd, korkealasolsilta alveita, osana
.;m.iﬂ.tem yhtendista viher- ja virkistysverk-

ta3a wusia vafittsiskaupan suuryksikdits
silfoin, kun Kyseiset yhsikdt ovat merki-
fukee kaupan saavutelfavuutta ja Raitali-
seb valkutukset viaidaan vailttas,

Taajamatoimintafen alue ef ole ensisfiai-

Kaupan suurpksikoiden mitoitus tlee yk-
sityiskohtaisemmassa suunmitfelusss
8 yksikoiden toteutumisen gioitus tulee
yisitpiskohtalisemmassa suunnitelusss si-
foa muun taajamarakenteen fa fikenne-
R — i )

Satakunnan maakuntakaava 2:n maarays

Kuva 8: Maakuntakaavojen yhdistelma




Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu
yksityisten palvelujen ja hallinnon alueena (PK).

Ote kantakaupungin yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella tontilla 10 on voimassa 2.5.1958 lainvoiman saanut asemakaava.
Kaavassa tontti on osoitettu pienteollisuustonttien korttelialueeksi (PK).

Fienteollisuuskorttel tai korttelinosa
pienteollisuustontteja varten.
Tonteille saa rakentaa enintdan 6 m korkeita 1-
kerroksisia tehds- ja varastorakennuksia, likkeelle
tarpeellisia toimisto- ja ruckailuhuoneita, seka 2-
asuntoa. Rakennusten yhteinen pinta-ala ei saa
PK ylittda 1/3 tontin pinta-alasta, eika rakennuksia saa
sijoittaa 4 m l&Ahemmaksi naapuritontin rajaa. Rajalle
jaavalle rakentamattomalle tontinosalle on
istutettava lehtipuita. Milloin asemakaavassa on
tontille merkitty etupuutarha, on rakennus
sijoitettava istutettavan tontinosan rajaan. Samalla
tontilla clevien rakennusten valimatka ei saa olla 8
m pienempi. EIdinsuojia i saa rakentaa.

Tontin 10 kaavamaarays

Tontilla 15 on voimassa 1.11.2001 lainvoiman saanut asemakaavan muutos 609
1369, jossa tontti on osoitettu teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (TK).

TK Teollisuus-, varasto-, like- ja
toimistorakennusten korttelialue.
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Tontin 5 kaavamaarays

Alueen asemakaava

Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin kaupunkimittausyksikdn laatima.
Pohjakartta on JHS 185 2.5.2014 mukainen.

Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020
ja tullut voimaan 1.1.2021.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahistolla ei ole vireillda kaavoitushankkeita.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve
Asemakaavan muutos on tullut tarpeelliseksi tontin 15 pysakdintitilan tarpeen takia.

Kaavamuutoksen on kdynnistanyt tarve vakinaistaa jo pitkdan kaytossa ollut
puistoalueen kaytto tontin 15 pysakdintialueena. Porin kaupunki on
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maanomistajana vuokrannut kyseista aluetta tontin 15 pysakdintiin, mutta nyt on
tullut tarve ratkaista asia kaavallisesti.

Kaavamuutoksen kdynnistyttya siihen liitettiin myos tontti 10, joka on samassa
omistuksessa kuin tontti 15. Tontin 10 kaavamuutoksen tarkoituksena on
modernisoida alueen kaava vastaamaan nykyisid kaavamerkint6ja seka alueen
nykykayttoa ja tulevia mahdollisia tarpeita.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille tontin 5 omistajan hakemuksesta 31.8.2022.
4.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus
4.3.1. Osalliset

Osallisia suunnittelussa ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat:

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Elinvoima- ja ymparistolautakunta

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikko

Pori Energia Sahkoverkot Oy

Porin Vesi

DNA Oy, Lansi-Suomi

Varsinais-Suomen ELY-keskus

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutus

Vireilletulo ja luonnosvaihe
Kaavahankkeen vireille tulosta (MRL 63 §, MRA 30 §) ilmoitetaan kuulutuksella
sanomalehdissa seka samanaikaisesti Porin kaupungin verkkosivuilla. Yhta aikaa
vireilletuloilmoituksen kanssa kuulutetaan asemakaavaluonnoksen seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelman nahtavilla olosta.

Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyn
palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan
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julkisesti nahtaville vahintaan 14 vrk ajaksi ja nahtavilla olosta ilmoitetaan
kuulutuksella sanomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen
nahtavilla olon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdaan myos tarvittavat lausunnot.
Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja
liitetdan kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddaan myos
tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen (MRL 65 §, MRA 19 §, 287 §).

Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginhallitus. Hallituksen
hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo
Asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4.3.4. Tavoiteaikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, huhtikuu 2023.
-Kaupunginhallituksen paatés kaavamuutoksen kaynnistamisesta
-Kuulutus vireille tulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olosta,

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, touko-kesakuu 2023.

-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kaupunginhallituksen paatés nahtavilla olosta

-Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilla olosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 14 vrk

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta elo-syyskuu 2023.
-Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginhallitus

4.4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa liiketoiminnan jatkuminen
tontilla 15 osoittamalla siihen jo pitkdan kaytossa ollut alue pysakdintialueeksi.

Tontin 10 osalta asemakaavan tavoitteena on modernisoida alueen kaava
vastaamaan nykyisid kaavamerkintéja seka alueen nykyista ja mahdollista tulevaa
kayttoa varten.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

5.2.

5.3.

Kaavan rakenne

5.1.1. Mitoitus
Tontin 15 pinta-ala kasvaa 1 030 m? ja rakennusoikeus vastaavasti 515 k-m?.
Tontin 10 pinta-ala ja rakennusoikeus sdilyvat entisellaan.

Tonttien paakayttotarkoitukset sailyvat osapuilleen ennallaan. Yksityiskohtaisissa
kaavamaarayksissa tapahtuu muutoksia mm asuntojen osalta.

5.1.2. Palvelut
Suunnittelualue on osa laajaa Porin kaupunkikeskustaa ja muodostaa myds osan sen
palveluista. Suunnittelualueella sijaitsee tontilla 15 APT Alkuperaistuonti OY:n
liiketilat ja huoltokorjaamo.
Muuten alue tukeutuu Porin kaupunkikeskustan palveluihin.

Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Toimitilarakennusten korttelialueena (KTY) on varattu 0,865 hehtaaria.
Rakennusoikeus on 4 326 k-m?.

5.2.2. Liikenne ja pysdkéinti

Kaavamuutosalue sijaitsee kokoojakadun varrella ja on liikenteellisesti hyvin
saavutettavissa.

Kaavamuutos mahdollistaa pysakointiolosuhteiden merkittdvan paranemisen
voimassa olevaan kaavaan verrattuna. Kortteliin liitettdva puistoalue on jo pitkaan
ollut vuokrattuna kiinteiston pysakoéintialueeksi. Nyt kaavamuutoksella virallistetaan
tilanne ja taataan siten myds mahdollisuudet liiketoiminnan jatkumiseen kiinteistolla.

Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
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Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparisté6n ovat vahaiset. Rakennusalat
muuttuvat vain vahan ja rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset pysyvat
sisallollisesti [ahes ennallaan.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luontoon ja ymparistoon.

5.4. Kaavamerkinnit ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja —maardykset on esitetty kaavakartassa.
5.5. Nimisto
Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erillisia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija..
6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Porin kaupungin tekninen toimiala.
Porissa 15.2.2023

Kari Hannus
Diplomi-insin®ori
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LITE 1



Tia Koponen
Suorakulmio
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

609 Pori

Tayttamispvm

LIITE 2

15.02.2023

Herralahden 14. kaupunginosan Korttelin 8 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,8653

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,0000
0,8653

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,8653 100,0 4326 0,50 0,0000 515
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 0,8653 100,0 4326 0,50 0,1030 515
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0 -0,1030 0
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
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Yhteensa

Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

0,8653

100,0

4326

0,50

0,0000

515

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,8653

100,0

4326

0,50

0,1030

515

KTY

0,8653

100,0

4326

0,50

0,1030

515

T yhteensa

V yhteensa

0,0000

-0,1030

VP

0,0000

-0,1030

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1. OSOITE

Sammontie 18-20, 28100 Pori.

Kaavamuutosalueen sijainti

2. ALOITE

Asemakaavan muutos on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualueen ymparisté on kokonaan kaavoitettua ja kaavan mukaan rakennettua
aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,865 hehtaaria. Tontilla 10 sijaitsee asuntoja ja varastotilaa.
Tontilla 15 sijaitsee APT Alkuperdistuonti OY:n myymala, varasto, toimisto ja huoltohalli.

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa..

Suunnittelualueen pohjoispuolella on Viljantien omakotialue ja koillispuolella puistoa.
[tdosastaan suunnittelualue rajautuu korttelin 7 rakennettuun rivitaloalueeseen.

Alueen eteldpuolella kulkee Sammontie, joka on kokoojaluokkainen katu. Sen varrella on
asuntojen lisdksi useita liike-, varasto- ja toimistorakennuksia. Sammontien eteldpuolella on
puistoa ja rakennettuja liikerakennuksia.



4. LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A)..

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Suunnittelualue on vaihemaakuntakaava 2:ssa osoitettu
taajamatoimintojen alueena (A).




- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE
Merkinnilla osoitetaan yksityiskoh

taista suunnittelua edellyttavat asu

miseen ja muille togjamatoimin

palveluille ja teollisuudelle raken
tamisalueita, padvaylia pienem
pid liikennevaylgalueita, virkistys
ia puistoalueita sekd erityisalueita.

noille, kuten keskustatoiminnoille,

Suunnittelumaérdys

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnitfad erityis-
t& huemicta yhdyskuntarakenteen sheyttami-
seen jo tdydentdmiseen hajonaisesti jo vajoas-
ti rakennetuilla alveilla. Uusi rakentaminen jo
muu maankdytd on sopeutettava suunnittelul-
la ympéristéénsd tavalla, joka vahvistaa taa-
jaman omaleimaisuutta.

Taydennysrakentamista jo muuta alueiden
kayttéa suunniteltaessa on otettava huomioon
alueen kulftuurihistorialliset jo maisemallisef
ominaispiirteet sekd viher- ja virkistysverkko.

Aluveilla on turvattava yleisten ranta-alueiden
varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuval-
lisesti ja luontoarvoiltaan kestaviltd, korkeata-
soisilta alueilta, osana alueen yhtendistd vi-
her- ja virkistysverkkoa.

Yksityiskohtaisemmassa  suunnittelussa  voi-
daan toajomataimintojen alueille palveluver-
kon tarpeiden perusteella osoittaa vusia vihit-
taiskaupan suuryksikaitd silloin, kun kyseisef
yksikit ovat merkitykseltdan paikallisia. Jollei
selvifysten perusteella erityisesti muuto osoite-
ta, merkitykseltadn paikallinen kavpan suuryk-
sikkéy on Porissa kooltaan alle 5000 k-m? jo
muissa kunnissa alle 3000 k-m?

Paivittdistavarakaupan esalta suuryksikén laa-
juus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa vaikutustarkastelujen jo ostovoiman
kasvun perusteella.

Satakunnan maakuntakaavan maar ys

Ote vaihemaakuntakaava 2:sta.




- TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE SuunnitelumasEys

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista | Aluetts suunniteltsessa tufee Kinnitiss

suunnittelua edellyttavat asumiseen ja | entyistd Auanmiols yhdyskuntarakenteen
muille taajamatoiminnoille, kuten kes- | efeyvitdniseen ja Eydentdmiseen haja-
kustatoiminnoille, palveluille ja teolli- naisesti ja vajaasti rakennetuilla alveilia.
supdelle rakentamisaluerta, paavaylia Ulusi rakentaminen j3 muw maankaytis

pienempia liikennevaylaalueita, virkis- on sopeutettava suunnithelulla ymparis-
tys- ja puistoalueita seka erityisalueita. | fddinss favalla, joka vaiistaa taajaman

Taydennysrakentanista ja muuta alvel-
den kiyttdsd suunmiteltasssas on ofettava
huomioon alveen kulttuunhistoraliset ja
maisemalliset ominaispirtest seks vier-
Aluveilla on furvaliava pleisten ranta-
alveiden varaaminen maisemarakentesii-

a2 wusia valittaiskaupan suuryksikaits
sillain, kun Kyseiset yhsikdt ovat merki-
fukee kaupan saavutelfavuuita ja Ratali-
seb varkutukset voidaan valttaa,

Taajamatoimintojen alue ef ole ensisiiar-

Kaupan suuryksikdiden mitoitus fulee yk-
Sityiskohiaisemmassa suLmitelusss
3 yhsikoiden toteutumisen aioitus tuise
yhsityiskohiaisemmasss suunniftelusss si-
foa muun aajamarakenteen fa fikenne-
T : )

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2:n maarays

Maakuntakaavojen yhdistelma



Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueena (PK).

LS

Ote kantakaupungin yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualueella tontilla 10 on voimassa 2.5.1958 lainvoiman saanut asemakaava.
Kaavassa tontti on osoitettu pienteollisuustonttien korttelialueeksi (PK).

Pienteollisuuskortteli tai korttelinosa
pienteollisuustoniteja varten.
Tonteille saa rakentaa enintdan 6 m korkeita 1-
kemoksisia tehds- ja varastorakennuksia, liikkeelle
tarpeellisia toimisto- ja ruckailuhuoneita, seka 2-
asuntoa. Rakennusten yhteinen pinta-ala ei saa
PK ylittda 1/3 tontin pinta-alasta, eika rakennuksia saa
sijoittaa 4 m 18hemméksi naapuritontin rajaa. Rajalle
jadvalle rakentamattomalle tontinosalle on
istutettava lehtipuita. Milloin asemakaavassa on
tontille merkitty etupuutarha, on rakennus
sijoitettava istutettavan tontinosan rajaan. Samalla
tontilla olevien rakennusten valimatka ei saa olla 8
m pienempi. Eldinsuojia el saa rakentaa.

Tontin 10 kaavamaarays

Tontilla 15 on voimassa 1.11.2001 lainvoiman saanut asemakaavan muutos 609 1369, jossa
tontti on osoitettu teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TK).

TK Teollisuus-, varasto-, lilke- ja
toimistorakennusten korttelialue.

Tontin 5 kaavamaarays



Alueen asemakaava

5. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan suunnittelun ldhtékohtana on ollut siirtda jo pitkdan pysakointialueena
toiminut puistoalue tonttiin 15. Puistoalue on ollut vuokralla Sammontie 20 kiinteistoon
liittyen, mutta nyt on tullut tarve ratkaista asia pysyvasti kaavalla ja kiinteistojarjestelylla.

Tontin 10 osalta Iahtokohtana on ollut modernisoida alueen 1950-luvun asemakaava.

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset,
ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Erityista huomiota kiinnitetdan turvallisuuteen ja
terveellisyyteen.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa pdaasiassa kaavan laatija.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

7. OSALLISET

- Suunnittelu- ja Idhialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

- Tekninen lautakunta

- Ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia Oy Energiayksikkd

- Pori Energia Sahkoverkot Oy



- Porin Vesi
- Varsinais-Suomen ELY-keskus

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
8.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville vahintdan
14 vrk ajaksi.

Vireille tulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja
kirjeelld osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavana kaupungin
internetsivuilla ja palvelupiste Porinan sahkdisella ilmoitustaululla.

N&htavilla olon aikana osalliset voivat esittdd OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia
suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, etta esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole
riittdva tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

8.2. Ehdotusvaihe

Konsultti ja kaupunkisuunnittelu valmistelevat asemakaavaehdotuksen huomioiden
luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen
asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville vahintaan 14 vrk:n ajaksi ja nahtavilla olosta
ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nadhtavilla olon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdaan myds tarvittavat lausunnot.
Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan
kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddan myos tarvittavat
korjaukset asemakaavaehdotukseen.

8.3. Asemakaavaehdotuksen hyviksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavaehdotuksen. Kaupunginhallituksen paatoksesta on
mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen.

8.4. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

VIREILLETULO JA LUONNOSVAIHE, huhtikuu 2023.

-Kaupunginhallituksen paatos kaavamuutoksen kaynnistamisesta . .2023.
-Kuulutus vireilletulosta ja asemakaavaluonnoksen seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilldolosta . .2023

-Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla

EHDOTUSVAIHE, touko-kesakuu 2023.
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-Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen ja selvitysten pohjalta

-Kaupunginhallituksen paatos nahtavilla olosta

-Kuulutus ehdotusvaiheen ndhtavilld olosta

-Ehdotusvaiheen nahtavilla olo 14 vrk

-Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

HYVAKSYMISVAIHE, arviolta elo-syyskuu 2023.
-Mahdollisten muutosten teko palautteen pohjalta
-Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginhallitus

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisdaselvityksia vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja
osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
- Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

- Kaavan nahtavilla pitdaminen internet-sivulla ja palvelupiste Porinan sahkdoisella
ilmoitustaululla

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan
laatija, diplomi-insind6ri Kari Hannus (puh 050-2970) tai kaupunkisuunnittelun neuvonta
puh. 044 701 1608.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilla
olon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti ja kirjallisesti
kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sp.
kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 15.2.2023

Kari Hannus
Diplomi-insin6ori
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