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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1.Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee:
Porin kaupungin
Riihikedon 9. kaupunginosan

e korttelia 77 (osa)

e tontteja 10 ja 11

e rautatiealuetta (osa)

Suunnittelualueella sijaitsevat kiinteistot:
e 609-430-1-15
e 609-9-77-10
e 609-9-77-11

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Porin kaupungin
Riihikedon 9. kaupunginosan

e korttelin 77 (osa)

o tontit13ja 14

Laatija:

Kaava-Asema OY
Paasuunnittelija Kari Hannus
Suunnittelija Johanna Hirvela

Suunnittelualue.
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1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Porin kaupungin Riihikedon kaupunginosan alueella
noin 2 kilometrin paassa Porin keskustasta etelaan. Suunnittelualue rajoittuu rau-
tatiehen seka sijoittuu vt2 ja Porin lentokentan valittomaan laheisyyteen. Suun-
nittelualue sijaitsee osoitteessa Karjalankatu 15 ja 17, 28130 Pori.

Suunnittelualueen tarkempi rajaus on esitetty selostuksen kannessa.

O Suunnittelualueen sijainti opaskartalla.

1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on Asemakaavan muutos 609 1782.
Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on liittdad voimassa olevassa asemakaa-
vassa oleva rautatiealue (LR) osaksi teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistoraken-

nusten (TK-6) korttelialuetta. Voimassa olevassa asemakaavassa oleva LR-alue
on kokonaan yksityisessa omistuksessa.

1.4. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Poistuva asemakaava 609 1262
Liite 2. PienennOs asemakaavakartasta ja -merkinnoista
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2. THVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet
Arvioitu aikataulu

x osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos, maaliskuu 2026

X kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nahtavana, maaliskuu 2026

X luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen
valmistelu palautteen pohjalta, huhtikuu 2026

x kaavaehdotuksen kéasittely, kaupunginhallitus, huhti-toukokuu 2026

X kuulutus ehdotusvaiheen néhtavilla olosta, touko-kesakuu 2026

x ehdotusvaiheen nahtavilla olo, kesa-heinakuu 2026

x ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, elokuu 2026

x asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, syyskuu 2026

2.2. Asemakaava

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on liittdé voimassa olevassa asema-
kaavassa oleva rautatiealue (LR) osaksi teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistora-
kennusten (TK-6) korttelialuetta. Muutos mahdollistaa alueella olevan liiketoi-
minnan laajentamisen seka LR-alueen hyddyntamisen liiketoiminnan tarpeisiin.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista asemakaavan muutoksen tultua
voimaan.

3. LAHTOKOHDAT

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,9470 hehtaaria. Alue on kokonaan yksityisen
henkilon omistuksessa. Alueella sijaitsee Vianor Oy -niminen yritys, joka on eri-
koistunut mm. auton renkaisiin ja huoltoihin. Alueen kaakkoisosa, voimassa ole-
van asemakaavan mukaisella LR-alue, on yrityksen kaytossa oleva asfaltoitu
parkkipaikka.

Suunnittelualue rajautuu koillisosassa Karjalankatuun seka kaakkoisosassa Len-
toasemantiehen. Alueen lounaisosassa on Pori-Tampere rata ja luoteisosassa
jatkuu asemakaavan mukainen teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten
(TK-6) korttelialue.

Suunnittelualueen ymparistdé on kokonaan asemakaavoitettua ja paasaantoi-
sesti sen mukaisesti rakentunutta. Alueella voimassa oleva asemakaava on
saanut lainvoiman vuonna 1997.
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Suunnittelualue kuvattuna Karjalankadulta Lentoasemantien suuntaan.

3.1.2. Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Alueella on runsaasti teollisuus-, varasto- ja liiketoimintaa palvelevia erilaisia hal-
leja ja toimistorakennuksia seka niihin liittyvia pysakointialueita.

Suunnittelualue rajautuu lounaisosastaan rautatiehen, joten alueen rakennusten
suunnittelussa tulee ottaa huomioon muun muassa radan mahdollisesti aiheut-
tava tarina. Rata vastaavasti rajautuu valtatiehen (vt2), jonka toisella puolella on
Porin lentokentta. Lentokentan laheisyys tulee vastaavasti ottaa huomioon esi-
merkiksi rakennusten korkeutta maariteltaessa.

Suunnittelualue kuuluu kunnallistekniikan piiriin ja alueelta on hyvat kulkuyhtey-
det valtatielle.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa maanomistuksessa.
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3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenk&yton tavoitteet (VAT)
Alueidenkayttdlain § 24.2 mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VN 14.12.2017) huomioon ot-
tamisesta siten, etta edistetdan niiden toteuttamista.

Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:
1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparistod

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa seuraavat maakuntakaavat:

1. Satakunnan maakuntakaava (MV 17.12.2009, YM 30.11.2011, KHO
13.3.2013)

2. Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 (MV 13.12.2013, YM 3.12.2014, KHO
6.5.2016

3 Satakunrzan vaihemaakuntakaava 2 (MV 17.5.2019, lainvoima 1.7.2019

Ote epévirallisesta Satakunnan maakuntakaavayhdelmésta.
Suunnittelualue merkitty sinisella.
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Maakuntakaavoissa suunnittelualueelle on osoitettu seuraava aluevaraus ja

maarays:

Yleiskaava

TYOPAIKKA-ALUE

Merkinnalla osoitettaan merkittavat ja monipuoliset tyopaikka-
alueet, joille voi sijoittaa sekad toimisto- ja palvelutyopaikkoja
ettd ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuus- ja varastotoi-
mintaa.

MELUALUE

Merkinnalla osoitettaan vyohykkeita, joilla melua aiheuttava toi-
minnan meluhaittojen vahentamiseksi on tarpeen ohjata tai ra-
joittaa alueiden kayttoa.

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kantakaupungin yleiskaava 2025,
jonka Porin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 10.12.2007.
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Ote Kantakaupungin yleiskaava 2025
Suunnittelualue merkitty sinisellé
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4.2. Suunnittelun kaynnistaminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituk-
sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (AKL 62 8).

Osallisia ovat mm:

- Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistolautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Porin Energia Oy

- Porin Energia Sahkoverkot Oy

- Porin Vesi

- Vaylavirasto

- DNA Oy, Lansi-Suomi

- Lupa- ja valvontavirasto (LVV)

- Satakuntaliitto

- DNA Tower

- Elisa

4.3.2. Kaavaprosessin kulku seka osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Kaavahanke on tullut vireille xx.xx.2026 ja sen vireille tulosta (AKL 63 §, MRA 30
8) on ilmoitettu kuulutuksella sanomalehdissa sekéa samanaikaisesti Porin kau-
pungin verkkosivuilla. Yhta aikaa vireille tulon ilmoituksen kanssa on kuulutettu
asemakaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtavilla
olosta.
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Ehdotusvaihe

Konsultti valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa
esitetyn palautteen. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kuulutuksella sa-
nomalehdessa seka kaupungin verkkosivuilla. Ehdotusvaiheen nahtavilla olon ai-
kana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdotuksesta. Eh-
dotuksesta pyydetddn myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetddn kaava-asiakirjoi-
hin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehdaan tarvittavat korjaukset ase-
makaavaehdotukseen (AKL 65 §, MRA 19 §, 287 8).

Asemakaavaehdotuksen hyviéksyminen

Asemakaavamuutoksen hyvaksyy Porin kaupunginhallitus. Porin kaupunginhal-
lituksen hyvaksymisp&atos on tullut lainvoimaiseksi xx.xx.2026 ja asemakaa-
vanmuutos tuli voimaan xx.xx.2026.

4.3.3. Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutoksesta tullaan pitamaan tarvittaessa viranomaisneuvottelut
seka pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Lainvoimainen asemakaavamuutos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
4 .4. Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on nykyisen rautatiealueen (LR) kayttotar-
koituksen muutos teollisuus-, varasto-, liike- ja toimistorakennusten korttelialu-
eeksi (TK-6). Muutos mahdollistaa alueen tehokkaan kayton seka tiivimman ja
yhdenmukaisen rakentamisen.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne
5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 0,9470 ha. TK-6 korttelialueen tont-
tien tehokkuusluku on e=0,7. Liséksi alueesta saa 40 % kayttda rakentamiseen
suurimman kerrosluvun ollessa lll.

Voimassa olevassa asemakaavassa TK-6 korttelialueen pinta-ala on 0,7868 ha
ja tehokkuusluvulla e= 0,7 alueen rakennusoikeus on 5506 k-m2. Asemakaava-
muutoksen seurauksen TK-6 korttelialueen pinta-alaksi muodostuu 0,9470 ha ja
rakennusoikeudeksi tehokkuusluvulla e=0,7 6629 k-m2.

Asemakaavamuutoksen seurauksena TK-6 korttelialueen pinta-ala kasvaa
0,1605 ha ja rakennusoikeus vastaavasti 1123 k-m2.
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