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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2

Tunnistetiedot

Ranta-asemakaavan muutos koskee

Porin kaupungin

Kuuminaisten ranta-asemakaavan korttelia 10 (osa).
Ranta-asemakaava koskee osaa tilasta 609-419-1-56.
Ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu
Porin kaupungin

Kuuminaisten ranta-asemakaavan kortteli 10 (osa) seka vesialue (W).

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kuuminaisten niemen pohjoisrannalla

Kaava-alueen sijainti opaskartalla
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Kaava-alueen kiinteistdjaotus peruskartalla

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Kuuminaisten ranta-asemakaavan muutos.

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on paivittaa korttelin 10 tontin 2
rakennusoikeus vastaamaan nykyaikaisen loma-asumisen vaatimuksia ja kiinteistén
omistajan tarpeita.

Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset

2. Asemakaavan seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. THVISTELMA

2.1.

Kaavaprosessin arvioitu aikataulu

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat valmistuneet helmikuussa
2024.

-kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nadhtavilla 14 vrk arviolta helmikuu 2024.
-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta, maaliskuu 2024.

-kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, arviolta maaliskuu 2024..

-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

-ehdotusvaiheen ndhtdvanaolo vahintdan 14 vrk, arviolta maalis-huhtikuu 2024.
-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, arviolta huhtikuu 2024.
-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, arviolta huhti-toukokuu 2024.



2.2.

2.3.

Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutoksella lisatdan korttelin 10 tontin 2 rakennusoikeutta
vastaamaan nykyaikaisen loma-asumisen ja kiinteiston omistajan tarpeita..

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa kiinteiston omistaja. Toteutusta valvoo Porin
kaupunki.

3. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kuuminaisten niemen pohjoisrannalla osoitteessa Niementie 247 B.
Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on vanha perinteinen loma-asunnon tontti. Se on
toiminut alun perin vakituisena asuinpaikkana mutta on ollut loma-asuntokaytossa jo
vuosikymmenia.

Suunnittelualueen lansipuolella samassa korttelissa 10 sijaitsee yksi loma-asunto (korttelin 10
tontti 1). Pohjoisessa alue rajautuu mereen. Tontin edessa on kaksi samaan tilaan kuuluvaa
saarta, jotka kuitenkaan eivat ole mukana Kuuminaisten ranta-asemakaavassa. Ita- ja
eteldosaltaan alue rajautuu talousmetsaan, joka ranta-asemakaavassa on maa- ja
metsdtalousaluetta.

Kaava-alueen pinta-ala on 1,04 hehtaaria. Alueen korkeusasema on n. 0-3 m merenpinnasta.

limakuva kaava-alueesta



3.2.

3.1.2. Luonnonymparisto

Kaava-alueella ei ole luonnonymparistdja. Koko kaava-alue on rakennettua loma-asunnon
tonttia. Tilan ranta on melko syva ja sopii erittdin hyvin virkistyskdyttoon.

Kaavoitettavan alueen ulkopuolinen alue (maa- ja metsatalousalue) on tyypillista eteldisen
Pohjanlahden ranta-aluetta. Metsa on mantyvaltaista sekametsaa.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on aikanaan ollut vakituisessa asuinkdytossa. Vakituinen asuminen on paattynyt
vuosikymmenia sitten ja tila on toiminut vapaa-ajan asuntona.

Tilalla on kolme rakennusta. Paarakennus on kohtuukuntoinen ja sita kdytetaan edelleen
loma-asuntona. Saunarakennus on alkuperaisessa kunnossa eikd vastaa nykyajan
vaatimuksia. Talousrakennus on kohtuukuntoinen.

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa.

Suunnittelutilanne

3.2.1. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Alueelle ei kohdistu erityisid valtakunnallisia alueidenkdyton tavoitteita.

3.2.2. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n
paatokselld 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue kuuluu matkailun
kehittamisvydhykkeeseen merkinnalld mv-1 (merkinnalld osoitetaan merkittavat matkailun ja

virkistyskdyton kehittamisen kohdealueet).

Kaava-alue rajautuu maakuntakaavan suojelualueeseen (sl). Sen ldheisyydessa on myds
kaavamerkintda maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.



MATKAILUN KEHITTAMISVYO-
HYKE

Merkinndlld  osoitetaan  wyShyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittévid
matkailun kehittdmistarpeita,

Merkinndlld oscitetaan merkittévat
matkailun ja virkistyskaytén kehit-
tamisen kohdevyéhykkeet,

Merkinnillg osoitetaan merkittévat
kultuuriympéristé-  ja  maisema-
matkailun kehittéimisen kohdewys-
hykkeet.

Merkinndlld  osoitetaan  merkitté-
viit luontomatkailun kehittéimisen
kohdevyshykkeet, joihin kohdistuu
luontomatkailun, luonnon virkistys-
kéyton, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittamis- ja yh-
teensovittamistarpeita.

Suunnittelumaarays

Vyshykkeiden sisalla toteutettavassa alueiden-
kéytén suunnittelussa on kiinnitettava erityis-
té huomiota matkailuelinkeinojen ja virkistys-
palveluiden kehittimiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon toteutetfavien foimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvid toimintoja suunnitelfaessa
ja vyShykkeen vetovoimaisuutta kehitettiessa
tulee ottaa huomiocon vyShykkeen erityisomi-
naisuudet jo niiden ominaispiirteiden sdilytd-
minen.

Maakuntakaavan kaavamaarays

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavoissa ei alueelle kohdistu merkintéja.

Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelmakartasta
3.2.3. Yleiskaava

Lounais-Porin osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueena (RA).

Lounais-Porin osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.
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Ote Lounais-Porin osayleiskaavasta

3.2.4. Asemakaava

Alueella on voimassa 1.7.1999 lainvoimaiseksi tullut Kuuminaisten ranta-asemakaava 609 R-
39.

Ranta-asemakaavan mukaan kaava-alue on osa loma-asuntojen korttelialuetta, jonka
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asuntorakennuksen seka erillisen
saunarakennuksen. Ote kaavasta ja kaavamaarays alla.




Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-
asuntorakennuksen seka erillisen saunarakennuksen
R_A Rakennuspaikan yhieenlaskettu kerrosala zaa olla
enintaan 120mz.

Erillisen saunarakennuksen suurin sallittu kerrosala
on 25m2.

3.2.5. Pohjakartta

Alueen pohjakartta 1:2000 on laadittu kaavoitustyota varten. Kartta on ajan tasalla.
Apulaiskaupungingeodeetti on hyvaksynyt pohjakartan . .2024.

3.2.6. Rakennusjarjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020
ja tullut voimaan 1.1.2021

3.2.7. Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualueen lahist6lla ei ole vireilla kaavoitushankkeita.
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1.Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on lahtenyt maanomistajan tahdosta korvata tilan loma-
asunto uudella suuremmalla loma-asunnolla.

4.2. Suunnittelun kdynnistdminen

Asemakaavamuutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta.
4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset

Osallisia ovat:

-Suunnittelu- ja ldhialueen maanomistajat ja asukkaat
-Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
-Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistélautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia Oy Energiayksikko

- Pori Energia Sahkoverkot Oy

-Porin Vesi

-Varsinais-Suomen ELY-keskus

-Satakuntaliitto

-Satakunnan museo

Osallisia voivat olla myds muut ldhialueen maanomistajat seka asukkaat tai kunnan jasenet.



4.3.2. Vireilletulo ja asemakaavaluonnos

Kaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitetaan julkaisemalla kuulutus kaupungin
ilmoituslehdissa ja kaupungin verkkosivuilla. Vireilletulon yhteydessa julkaistaan myo6s
kaavaluonnos seka luonnosvaiheen selostus.

Vireilletulo ja luonnosvaiheen aineisto on nahtavilla kaupungin verkkosivuilla seka
palvelupiste Porinan sdhkoisella ilmoitustaululla vahintdan 14 vrk ajan.

4.3.3. Kaavaehdotus

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaehdotukseen tehdadan tarvittavat muutokset ja tarkennukset.

Kaavaehdotus tulee kaupunginhallituksen kasittelyyn, jonka jalkeen kaava asetetaan MRL 65
§:n ja MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti ndhtaville vahintaan 14 vrk ajaksi.

4.3.4. Hyvaksyminen

Nahtavillaolon jalkeen kaavaan tehddan mahdolliset korjaukset ja se lahetetdan
kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

4.4, Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kaavamuutoksen kohteena
olevalle tontille alkuperaista kaavaa suurempi rakennusoikeus. Kaavamuutoksella ei osoiteta
uusia alueita rakentamiseen vaan. lisdrakennusoikeus kohdistuu alueelle, joka sekd voimassa
olevassa ranta-asemakaavassa etta kaupungin yleiskaavassa on loma-asuntojen
korttelialuetta.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja vaikutukset

Koska kyseessd on muutos, jolla ainoastaan nostetaan jo olemassa olevan loma-asunnon
tontin rakennusoikeutta maltillisesti, ei kaavatyon yhteydessa ole tarkasteltu muita
vaihtoehtoja.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia. Yksityiskohtaisesti kaavan vaikutuksia on tarkasteltu
jdliempana kappaleessa 5.3.

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1.

Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1. Rakenne
Ranta-asemakaavan rakenne ei muutu.
5.1.2. Mitoitus

Ranta-asemakaavan mitoitus ei muutu, koska tonttien lukumaara ei muutu ja rakentamiseen
kdytetdan ainoastaan jo kaavassa loma-asunnon tontiksi osoitettua aluetta.
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Ranta-asemakaava on laadittu aikaan, jolloin valtion viranomaiset rajoittivat merkittavasti
ranta-asemakaavoissa kaytettavaa tonttikohtaista maksimirakennusoikeutta. Ranta-
asemakaavan tonttikohtainen rakennusoikeus on 120 k-m? kdytdnndssa riippumatta tontin
koosta tai sijainnista. Koska kaavoituksen sisallén valvonta on lakimuutoksilla tullut kunnan
tehtavaksi, nykykaavoituksessa ranta-alueella kdaytetaan merkittavastikin korkeampia
tonttikohtaisia rakennusoikeuksia.

Loma-asumisen kasite on muuttunut 30 vuodessa merkittavasti. Kun 1990-luvulla vielad suuri
osa loma-asunnoista oli tarkoitettu vain tilapaisen kesaaikaiseen kaytt6on, ovat nykyaan
loma-asunnot usein “"kakkoskoteja”, joissa vietetdan vapaa-aikaa ympari vuoden. My0os
etaty6 loma-asunnoilta kdsin on lisdnnyt niiden ymparivuotista kayttoa.

Porin kaupungin suhtautuminen loma-asutukseen ja yleensakin rantarakentamiseen on myds
muuttunut 30 vuoden aikana. Voimassa olevan Porin kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan (§ 20) kaavoittamattomalla ranta-alueella loma-asunnon tontin
maksimirakennusoikeus on 155 k-m? ja vakituisen asunnon maksimirakennusoikeus 300 k-
m?2.

Kun kaavoittamattomalla alueella ilman mitdan erityista syyta voi saada melko suuren
rakennusoikeuden, on oikeudenmukaista, ettad ranta-asemakaavoitetulla alueella, jossa
rakennuspaikat on suunniteltu kaavassa, voisi saada vahintaan yhta suuren tai hieman
suuremmankin rakennusoikeuden.

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on suuri (n 1,04 hehtaaria). Kuuminaisten ranta-
asemakaavan alueella tonttien keskimaarainen koko on n. 0,5 hehtaaria, joten tontin
suuruuskin puoltaa suurempaa rakennusoikeutta. Tontti rajoittuu itdpuolelta maa- ja
metsatalousalueeseen ja lansipuolelta toisen loma-asunnon tonttiin. Rakentaminen on
kaavassa tontilla sijoitettu niin, ettei se hairitse naapuritonttia.

Kaavamuutoksella tontin rakennusoikeudeksi on osoitettu 180 k-m?2,

5.1.3. Palvelut

Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita. Alue tukeutuu Porin keskustan palveluihin.
Aluevaraukset

5.2.1. Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialueen pinta-ala on 1,04 hehtaaria. Vastaavasti sallittu kerrosala on
180 k-m2.

Kuuminaisten ranta-asemakaavan hyvaksymisen jalkeen on tilan rantaa muutettu seka
kaivamalla etta tayttamalla. Kuuminaisten voimassa olevan ranta-asemakaavan mukainen
kaavaraja eli kaavan laatimisen aikainen rantaviiva on merkitty alla olevaan karttaan
vihrealla.
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Tilaan 609-419-1-56 kuuluu myds sen edessa oleva vesialue, joten myds taytot ovat
kohdistuneet tilan alueelle. Ranta-asemakaavan muutos on ulotettu nykyiseen rantaviivaan
saakka. Talloin alkuperaisen kaavan laatimisen jalkeiset taytot ovat muodollisesti ranta-
asemakaavan laajennusta ja kaivut kaavan muutosta, jossa maa-alue muuttuu vesialueeksi.
5.2.2, Vesialueet
Vesialueena on kaavassa osoitettu n. 0,02 ha suuruinen alue, joka voimassa olevassa ranta-
asemakaavassa on osa tonttia mutta nykyisin kaivun jalkeen todellisuudessa vesialuetta.
Kaavan vaikutukset

5.3.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoén

Rakennusoikeuden pieni lisdys olemassa olevalle loma-asunnon tontille ei vaikuta
olennaisesti rakennettuun ymparistoon.

5.3.2. Vaikutukset luontoon ja ymparistoon

Asemakaavalla ei ole olennaisia vaikutuksia luontoon ja ymparistoon. Kaavamaardyksen
mukaan alueen jatteiden ja jatevesien kasittelyssa tulee noudattaa viranomaisten niista
erikseen antamia maarayksia.

5.3.3. Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan mukaisella rakentamisella on jonkin verran vaikutuksia maisemaan, mutta
verrattuna voimassa olevaan kaavaan ero ei ole merkittava.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset on esitetty kaavakartassa.
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5.5. Nimisto

Asemakaavassa ei synny uutta nimistoa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Kaavamuutosta varten ei ole laadittu erityisisa ohjaavia tai havainnollistavia suunnitelmia.
6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavamuutoksen toteuttamisesta vastaa kaavamuutoksen hakija.
6.3. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen ohjauksesta vastaavat Porin kaupungin hallintokunnat.

Porissa 5.2.2024.

Kari Hannus
Diplomi-insindori

Liitteet:
1. Asemakaavaehdotus, kaavamerkinnat ja —-maaraykset

2. Asemakaavan seurantalomake
3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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PORIN KAUPUNKI

KUUMINAISTEN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaava [ lasjennus) koskes tiaa 009-218-1-56.

Ranta-asemakaavan mauios koskee Porin kaupungin Kuuminaisten ranta-asemakaavan korttelia 10 (osa).

Ranta-asemakaavalla ja ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat Porin kaupungin Kuuminaisten
ranta-asemakaavan kortteli 10 (osa) ja vesialue [W).

Mitakaava 1-3000

Asemakaavamerkinnat j

Loma-asuntoien kottelaue, jonka rakermuspalkale saa rakentaa yhoen
RA-8| ysasunioisen ioma-asurtorakennuksen seka eniisen saunarakennuksen. Lis3ks]
rakenruspalicile 533 rakentaa EousEkennUEE.

Exilisen saunarakennuksen suurin salliiy kemosala on 25 k7.

Fakennuepailkan yhiseniaskeliy kemecaia £33 olla enint3an 150 k4.
w iesalue.

———--—  3mkaava-auean ukopusla ieva iva
———  Korttelin, kortieinosan Ja alueen rEa.
10  vorteim numen
2 Onhjeellisen toniin numer.

r~— "—1™

L._1] FRasnnsala

/1 Merkint3 osoittaa rakennuspakkoien enimmalsmasran korthellssa tal korftelinosassa
I Romralainen Numern cenitiaa mennusten, REkennukssn @ sen o&an
slamimimEn salitun kemosion.
Asemakasvamasriykeet:

Rakenrusian dapohjan alapinnan korkeuden tuies ol vahintaan tasola N 2000 +2.40 m. Rakennusten ulee olla
puurakentelsta |2 piTEk3stieyiaan ympansisen fyvin sopivia. Kattokaitevuus 533 olla enintaan 1:2.

Pihapiin ulkopuoiinen o3 fontista on mahoalisuuksen mukaan salyietava uonnoriiasena. Alusen |atteiden ja
|aievesian kashielyss3 on noudatettava viranomatsten niksta erkseen antamia maardyksia
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Liite 2: Asemakaavan seurantalomake.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 609 Por  TAyttdmiepwm 0501 2024
Kazvan niml Kuuminalsten ranta-asemakaavan muuins

Hywaksymilzpwm Ehdotuspyem

Hywaksyja Virsllbstulosta lim. pym

Hywaksymlzpykala Kunnan kaavatunnus 09 RE4
Genanoliu kaavatunnmes

Kaava-aluean pinta-ala [ha] 10397 sl ssemakaavan pinta-aka [ha) 0,1448
Maanalalaten fibe]en pinta-ala [ha] Agemakaavan muutokssn pinfa-ala [ha] 06945
Ranta-asemakaava Rantavitean pifuus [km] 0,20

Rakennuspalkat [lkm) Omarantalaat 1 El-omarantatsst
Lomarakennuspalkat [Ikm] Omarantatsat 1 El-omarantatsst

amevaraukset | ™ | A e
Yhisanas 10337 100,00 180 0,02 0, 1448 ED
A yhtsensa
P yhtsenss
¥ yhtsensa
C yhitssnsd
K yhiesnsd
T yhtesnsd
V yhtsenss
H:]'I'I‘IH'I:I:I. 101540 =1 ] 160 0.0z 01241 =11
L yhtasnsd
E yhtesnsa
8 yhtsenss
M yhtssnsd
'Ili']'lilam:l 0,0207 2.0 1] 0,007 a
Pinta-ala | Pinta-ala Harrosaka PInta-akan muut. Karroaalan muut.
Maanalatest that | g, g) %] [k-m7 ha ] fr-m= +i]
Thieensd
Raken Suojeliut rakennuksat Suojeltujen rakannustien muutos
: mm] | e lkm ] | [-m* =1
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[ Ynisenas

Alamerkinnat

Alusvarauksst

Pinta-ala
[h=]

%]

Pinta-alan muut.
[ha =]

[k-m® +1]

Yhiesnsd

1,0337

100,00

184

01448

A yhteenas

P yhisansd

¥ yhisensa

C yhtesnsd

K yhteenad

T yhtesnsd

V yhisanad

R yhtesnsd

10150

96,0

184

0,0z

01241

RA

10150

100.0

1840

0,0z

01241

3|3

L yhtesnsd

E yhisanad

5 yhitsens3

M yhtesnai

W yhtsenal

00207

20

O,02a7

00207

100.0

0,02a7

17
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Liite 3: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

PORIN KAUPUNKI

KUUMINAISTEN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS

Ranta-asemakaavan muutos koskee Porin kaupungin
Kuuminaisten ranta-asemakaavan korttelia 10 (osa).

Ranta-asemakaava koskee osaa tilasta 609-419-1-56.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon
tavoitteet ja ldhtokohdat, valmistelun ja paatoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat,
osallistumismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetadn kaavatyon eri

vaiheissa tarvittaessa.

OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA
Aloitus 5.10.2023
Paivamaara 5.2.2024
Asemakaavan tunnus 609 R-64
Asemakaavan diaari PRIDNno-2023-4383

(609741921256
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1. OSOITE

Niementie 247 B, 28660 Pori.

2. ALOITE

Ranta-asemakaavan muutoksen laatiminen on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.
2.1.Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on 1,04 hehtaaria. Alueen korkeusasema on n. 0-3 m merenpinnasta.
Kaavamuutoksen kohteena oleva alue on vanha perinteinen loma-asunnon tontti. Se on
toiminut alun perin vakituisena asuinpaikkana mutta on ollut loma-asuntokaytossa jo
vuosikymmenia.

Suunnittelualueen lansipuolella samassa korttelissa 10 sijaitsee yksi loma-asunto (korttelin 10
tontti 1). Pohjoisessa alue rajautuu mereen. Tontin edessa on kaksi samaan tilaan kuuluvaa
saarta, jotka kuitenkaan eivat ole mukana Kuuminaisten ranta-asemakaavassa. Ita- ja
eteldosaltaan alue rajautuu talousmetsaan, joka ranta-asemakaavassa on maa- ja
metsdtalousaluetta

3. SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijaitsee Kuuminaisten niemella noin 15 km etaisyydella Porin
kaupunkikeskustasta.

Vartkrunti
Prei

Vararsom

Kuuminainen

Suunnittelualueen sijainti



4. LAHTOTIEDOT

4.1. Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahvistanut 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue kuuluu matkailun kehittamisvyéhykkeeseen
merkinnalld mv-1 (merkinnalla osoitetaan merkittavat matkailun ja virkistyskayton

kehittamisen kohdealueet).

Kaava-alue rajautuu maakuntakaavan suojelualueeseen (sl). Sen laheisyydessa on myos

kaavamerkinta maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto.

HYKE

matkailun kehittéimistarpeita.

MATKAILUN KEHITTAMISVYG-

Merkinndlld  osoitetaan  vydhyk-
keitd, joihin kohdistuu merkittavié

tamisen kohdevydhykkest.

-1 Merkinndllt osoitetaan merkittévat
matkailun ja virkistyskaytén kehit-

hykkeet.

-2 Merkinnéllé osoitetaan merkittévat
kulttuuriyrmparisté-  ja maisema-
matkailun kehittéimisen kohdevys-

teensovittamistarpeita.

-3 Merkinnélld osoitetaan  merkitté-
viit |luontormnatkailun kehittéimisen
kohdevyshykkeet, joihin kohdistuu
luentematkailun, luennon virkistys-
kéytan, ulkoilu- ym. reitistéjen sekd
luonnonsuojelun kehittdmis- ja yh-

Suunnittelumaarays

Vyshykkeiden sisallé toteutettavassa alueiden-
kéytén suunnitfelussa on kiinnitettéva erifyis-
té huomiota matkailvelinkeinojen ja virkistys-
palvelviden kehittdmiseen. Suunnittelussa on
otettava huomioon foteutettavien toimenpitei-
den yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja
luentearveihin seka olemassa oleviin elinkei-
noihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia teimintoja suunnifeltaessa
ja vyShykkeen vetovoimaisuutta kehitetidessd
tulee oftaa huomioon vydhykkeen erifyisomi-
naisuudet ja niiden ominaispiirteiden sdilytd-
minen.

Maakuntakaavan kaavamaarays

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1 on tullut lainvoimaiseksi 6.5.2016 ja Satakunnan
vaihemaakuntakaava 2 20.9.2019. Vaihemaakuntakaavoissa ei alueelle kohdistu merkintgja.
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Ote Satakunnan maakuntakaavojen yhdistelméakartasta

4.2.Yleiskaava

Lounais-Porin osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu loma-asuntoalueena (RA).
Lounais-Porin osayleiskaava ei ole oikeusvaikutteinen.

Ote Lounais-Porin osayleiskaavasta
4.3.Asemakaava

Alueella on voimassa 1.7.1999 lainvoimaiseksi tullut Kuuminaisten ranta-asemakaava 609 R-
39.

Ranta-asemakaavan mukaan kaava-alue on osa loma-asuntojen korttelialuetta, jonka
rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksikerroksisen loma-asuntorakennuksen seka erillisen
saunarakennuksen. Ote kaavasta ja kaavamaarays alla.
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i L AN 11
Ote Kuuminaisten ranta-asemakaavasta

Loma-asuntojen korttelialue, jonka rakennuspaikalle
5aa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-
asuntorakennuksen seka erillisen saunarakennuksen
RA Rakennuspaikan yhizenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 120mz2.

Erillisen saunarakennuksen suurin sallittu kerrosala
on 25m2.

5. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Ranta-asemakaavan suunnittelun tavoitteena on kasvattaa kaavan kohteena olevan tontin
rakennusoikeus vastaaman nykypdivan korkeatasoisen loma-asutuksen vaatimuksia. Tontin
koko ei muutu mutta rakentaminen totilla rajataan tarkemmin.

Tilaan 609-419-1-56 kuuluu myos sen edessa oleva vesialue, joten myds taytot ovat
kohdistuneet tilan alueelle. Ranta-asemakaavan muutos uloitetaan nykyiseen rantaviivaan
saakka. Talloin alkuperaisen kaavan laatimisen jalkeiset taytot ovat muodollisesti ranta-
asemakaavan laajennusta ja kaivut kaavan muutosta, jossa maa-alue muuttuu vesialueeksi.

5.1.Tavoitteet

Tavoitteena on lisdtd kaavan kohteena olevan tontin rakennusoikeus 180 k-mZ:iin. Voimassa
oleva ranta-asemakaava on laadittu aikaan, jolloin valtion viranomaiset rajoittivat
voimakkaasti ranta-asemakaavojen tonttikohtaista rakennusoikeutta. Lisdksi loma-asumisen
muoto ja taso on muuttunut kolmessakymmenessa vuodessa olennaisesti. Nykyisin loma-
asuntoa kadytetaan usein ymparivuotisesti ja silta vaadittavat ominaisuudet ja rakentamisen
maara ovat aivan erilaisia kuin voimassa olevan ranta-asemakaavan laadinnan aikaan.
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6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Ranta-asemakaavan muutoksen laatimisen yhteydessa arvioidaan sen toiminnalliset,
ymparistolliset ja maisemalliset vaikutukset.

Vaikutusten ollessa vahdisia, arvioinnin suorittaa paaasiassa kaavan laatija apunaan Porin
kaupungin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Koska kaavamuutos koskee vain yhta jo rakennettua tonttia, ei erillisia luontoselvityksia laadita
kaavatyon yhteydessa.

Kaavoitustyon kuluessa arvioidaan, tarvitaanko muita perusselvityksia.

Osalliset voivat esittda mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

7. OSALLISET

- Suunnittelu- ja ldhialueen maanomistajat ja asukkaat
- Suunnittelu- ja ldhialueen yritykset ja yhteisot
- Tekninen lautakunta

- Elinvoima- ja ymparistélautakunta

- Satakunnan pelastuslaitos

- Pori Energia Oy Energiayksikko

- Pori Energia Sahkoverkot Oy

- Porin Vesi

- Varsinais-Suomen ELY-keskus

-Satakuntaliitto

-Satakunnan museo

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
8.1. Vireilletulo ja luonnosvaihe

Ranta-asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtaville
vahintdan 14 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheesta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa ja
kirjeellad osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
luonnosvaiheen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtavana palvelupiste Porin
Leijonan sahkoisella ilmoitustaululla seka kaupunkisuunnittelun internetsivuilla. Hanketta
koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittdaa kaupunkisuunnitteluun.

Nahtavillaolon aikana osalliset voivat esittaa OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia
suullisia tai kirjallisia mielipiteita.

Mikali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittava
tai on puutteellinen, voi han esittaa asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

8.2. Ehdotusvaihe
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Ranta-asemakaavan muutosehdotus valmistellaan huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville
vahintdan 14 vrk:n ajaksi ja nahtavandolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissa
seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavandolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia
asemakaavaehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdaan myos tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin
ja lausuntoihin laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdan kaava-
asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen perusteella tehddaan myos tarvittavat korjaukset
asemakaavaehdotukseen.

8.3. Asemakaavaehdotuksen hyviaksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy ranta-asemakaavan muutosehdotuksen. Kaupunginhallituksen
padtoksestd on mahdollisuus tehda valitus Turun hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

8.4. Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat
8.4.1. Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

-Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos ovat valmistuneet helmikuussa 2024.
-kaavan vireilletulo ja kaavaluonnos nahtavilla 14 vrk arviolta helmikuu 2024.

-luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu
palautteen pohjalta, maaliskuu 2024.

-kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus, arviolta maaliskuu 2024..

-kuulutus ehdotusvaiheen nahtavilldolosta

-ehdotusvaiheen nahtavanaolo vahintdaan 14 vrk, arviolta maalis-huhtikuu 2024.
-ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, arviolta huhtikuu 2024.

-asemakaavan hyvaksyminen, kaupunginhallitus, arviolta huhti-toukokuu 2024.

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita
vastaavia lisaselvityksia vaativia seikkoja.

8.4.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja
osallistumismenettelyja:

Tiedottaminen

- Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)

- Kirje (henkil®- tai talouskohtainen)

- Kaavan nahtavilla pitaminen internet-sivulla ja Porin yhteisen palvelupisteen sahkoisella
ilmoitustaululla Yrjonkatu 6 (Porin Leijona).

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
diplomi-insin66ri Kari Hannus (puh 050-2970) tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh.



044 701 1608.

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle
nahtavilldolon loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti
kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai
sahkodpostilla: kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 5.2.2024.

Kari Hannus
Diplomi-insindori
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