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4.1.

OSOITE

Yrjonkatu 12 28100 PORI

ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Keskinainen Kiinteistbosakeyhtioé Porin Hallin 28.8.2019 paivétyn
hakemuksen johdosta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu Linnan 1. kaupunginosaan ydinkeskustaan Yrjonkadun kéavelykadun,
Itdpuiston puistoakselille ja Isolinnankadun varteen.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4778 m2.

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava

Maakuntavaltuuston 17.12.2009 hyvaksymassa ja ympéristoministerion 30.11.2011 vahvis-ta-
massa (lainvoimainen KHO:n paatoksella 13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on 0soi-
tettu keskustatoimintojen alueeksi (C1).

C1

Merkinnalla osoitetaan maakuntakeskuksen ydinalue, johon sijoittuu koko maakuntaa palvelevia
keskustahakuisia kaupan, hallinto-, hyvinvointi- ja vapaa-ajan palveluja ja asumista.

Linna 609 1680
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



4/13

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee luoda edellytyksia kansainvalisen, kaupallisesti ja
kulttuurisesti vetovoimaisen ja merkittavia kulttuurihistoriallisia arvokerrostumia kaupunkiraken-
teessa korostavan kaupunkikeskuksen edelleen kehittamiselle.

kk-1

Kaupunkikehittamisen kohdevythyke.

Suunnittelumaarays:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetddn korostamalla alueen keskuksien kehit-
tamista. Suunnittelulla tulee edistad alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkko-
jen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

mv-2

Matkailun kehittamisvydhyke. Merkinnalla osoitetaan vydhykkeitd, joihin kohdistuu merkittévid mat-
kailun kehittdmistarpeita.

Merkinnalla osoitetaan merkittdvat kulttuuriymparisto- ja maisemamatkailun kehittémisen kohde-
vy6hykkeet.

Suunnittelumaarays:

Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytén suunnittelussa on kiinnitettava erityistéa huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen. Suunnittelussa on otettava huomi-
oon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvoihin seka
olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen. Matkailuun liittyvié toimintoja suunniteltaessa ja vy6-
hykkeen vetovoimaisuutta kehitettdessa tulee ottaa huomioon vydhykkeen erityisominaisuudet ja
niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

se-1

Kokemaé&enjoen jokisuiston tulvariskin selvitysalue.

Linna 609 1680
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4.2.

Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue sijoittuu keltaisen ympyrén alueelle.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu keskustatoi-
mintojen alueeksi (C). Alue rajautuu Porin kansalliseen kaupunkipuistoon seka kaupunkikeskustan
kevytliikenteen padakseliin, johon joukkoliikenne, pyséakdintialueet ja keskikaupungin palvelut tulee
joustavasti liittaa.
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Ote yleiskaavasta, suunnittelualue sijoittuu keltaisen ympyran alueelle.
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4.3.

Asemakaava

Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu pu

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1347, jonka kaupunginvaltuusto on vahvistanut
2.10.2000.

Ajantasa-asemakaavassa suunnittelualue on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K). Ton-
tille on osoitettu rakennusoikeutta rakennusalakohtaisesti yhteensa 12800 kam2, josta 40% (5120
kam2) voidaan osoittaa asuintiloja varten. Kellarikerrokseen saa sijoittaa padkayttdtarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Autopaikkoja tulee osoittaa vahintdan 1 ap/110 asuntokerrosalaa ja 1 ap/70 liike- ja
toimistokerrosalaa.

Autopaikkoja saadaan sijoittaa K, LPA ja LPY-alueille, joiden jalankulkuetaisyys tontilta on enintaan
200m.

Asemakaavassa 609 1347, jonka kaupunginvaltuusto vahvisti 2.10.2000, tavoitteena oli toteuttaa
tontin kayttdamaton rakennusoikeus Itapuiston puolen kahden kerroksen korotuksena. Hanke ei ole
kuitenkaan toteutunut rakennusteknisista syista.

Linna 609 1680
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Rakennussuojelu asemakaavassa

Hallitalon I- ja IlI-kerroksiset osat on osoitettu rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvan kannalta tér-
keiksi rakennukseksi (sr-22). MRL 578 2 momentin nojalla maaratéaén, ettd rakennusta ei saa pur-
kaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostgita, jotka
turmelevat rakennuksen sisétilojen, julkisivujen ja vesikattojen rakennustaiteellista tai historiallista
arvoa.

Hallitalon V-kerroksinen osa kéavelykadun varressa on osoitettu kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi
rakennukseksi (sr-23). MRL 578 2 momentin nojalla maaratéan, ettd rakennusta ei saa purkaa il-
man pakottavaa syyta. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostéita, jotka turmele-
vat rakennuksen rakennustaiteellista, historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa.

Liiketalo Yrjonkadun ja ItApuiston kulmassa on osoitettu kaupunkikuvan kannalta tarkeaksi raken-
nukseksi (sr-24). MRL 578 2 momentin nojalla maarataan, etté rakennusta ei saa purkaa ilman pa-
kottavaa syytd. Rakennuksessa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostgitd, jotka turmelevat ra-
kennuksen rakennustaiteellista, historiallista tai kaupunkikuvallista arvoa. Itapuiston puolella myos
rakennuksen korotuksen osalta raystaslista on sailytettava tai korvattava samanlaisella. Korotus-
0sa on vedettava sisdan Itapuiston puolella raystaslistan ulkoreunasta vahintddn 0.3 metria.

K-31-korttelialueella kaikissa toimenpiteissa tulee kiinnittdd huomiota toimenpiteen sopeutumiseen
kaupunkikuvaan.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Alueen kuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee ydinkeskustassa kauppatorin Idheisyydesséa Yrjonkadun kavelykadun,
Itapuiston puistoakselin ja Isolinnankadun véliselld alueella.

Asemakaavan muutoshanke on tullut vireille korttelissa 28.5.2016 tapahtuneen hotellirakennuksen
tulipalon ja sitd seuranneen rakennuksen purkamisen seurauksena.

Suunnittelualueen tontilla sijaitsee kolme "erillistéd” rakennusta. Hallitalo ulottuu koko korttelin [&pi
Yrjonkadulta Isolinnankadulle. Sen paajulkisivu avautuu Yrjonkadulle, jonka varressa rakennus on
V-kerroksinen. Muuten rakennus on | - lI-kerroksinen. Rakennus on valmistunut v. 1928, joka edus-
taa 20-luvun klassismia. Yrjonkadun ja Itapuiston kulmassa sijaitsee ll-kerroksinen rapattu liiketalo,
joka on valmistunut 1939 ja edustaa 30-luvun funkkistyylid. Isolinnankadun varressa sijaitsi tulipa-
lossa tuhoutunut VI-kerroksinen sotien jalkeen valmistunut asuin- ja liikerakennus, jossa on toimi-
nut mm. hotelli.

Tontilla on talla hetkella rakennusoikeutta 12800 kam?, josta on ollut kaytettynd 10352 kam?.

Alue on tasaista rakennettua kaupunkikeskustan aluetta, jossa maanpinnan korkeus on noin +7,6.

Linna 609 1680
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ilmakuva vuodelta 2015, ennen tulipaloa

Korttelin historiaa

Porin Kauppahalli on valmistunut vuonna 1927 joulukuussa, liike- ja asuintalo valmistui puoli vuotta
mydhemmin kesdkuussa 1928. VI-kerroksinen rakennus oli Porin ensimmainen varsinainen kerros-
talo, jonka kaupunkilaiset ristivéat "Hellmannin pilvenpiirtajaksi’. Talossa oli myds Porin ensimmai-
nen hissi.

Vuonna 1938 rakennettiin hallikiinteiston laajennusosa. Syksylla 1939 valmistui aivan "Hellmannin
pilvenpiirtdjaan” kiinni Yrjdnkadun ja ItApuiston puoleinen II-kerroksinen asuin- ja liiketalo, josta oli
nk. Holmlundin hallin kautta yhteys myds kauppahalliin. Isolinnankadun ja Itépuiston kulmaukseen
(It&puisto 1) valmistui v. 1955 hotellirakennus, jossa toimi aina vuoteen 1997 saakka Hotelli Juhana
Herttua. Tamén jalkeen hotellitilat saneerattiin opiskelija-asunnoiksi, kunnes Omenahotelli aloitti
tiloissa toimintansa vuonna 2011.

Vuonna 2012 Porin kauppahallissa suoritettiin iso peruskorjaus, jossa hallin koko talotekniikka uu-
sittiin ja tilojen ulkoasu palautettiin alkuperaiseen malliinsa. Hallin alkuperéinen v. 1927 asennettu
salmiakkikuvioinen lattialaatoitus sailytettiin ja uusittiin joitain huonokuntoisimpia laattoja. Keski-
osan myyntipaikkojen puuosat ovat vanhoja ja reunoille rakennettiin uudet alkuperaiseen tyyliin.
Vuoden 1939 laajennuksen yhteydesséa valmistunut Itdpuiston puoleinen sisdankaynti avattiin uu-
delleen kayttoon.

Linna 609 1680
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Juhana Herttua -rakennuksen tulipalo 28.5.2016

ALO PORIN KESKUSTASSA

Jukkapekka Varjonen,
Ville Hammarberg,
Pirkko Aalto

Pori

@ Porin keskustassa sattui eilen ehki
vakavin tulipalo sitten puuvillateh- |
taan vuoden 1981 tulipalon,

L o o, BN
Aamuydlld syttynyt palo tuhosi UhanSIa Imo]a
pahoin Isolinnankadun ja Itipuis- =
ton kulmassa sijaitsevaril hotellira- SammU'l'USVEHa

kennuksen. Vanhemmat porilaiset S L)
tuntevat kiinteiston hotelli Juhana .vaIUI Iapl Il'alon
Herttuasta, nuoremmat Omena-ho- -

tellista. =t

Kiinteiston Omena-hotellin 3-6
kerrosta hallinnoiva Ilkka Holm- g o kohta elviit olleet vield lavantaina
lund arvioi jo lauantaina puolen pii-
vin aikaan, ettd vahingot nousevat
miljooniin euroihin.

-Jdd niihtiviksi, mikd on rungon
arvo palon jilkeen. Sammutusvet-
té on niin paljon, etti sitd sycksyy
ikkunoista ulos. Onneksi peruskor-
jauksen yhteydessi péivitettiin va-
kuutusasiat, tuskaili Holmlund.

Hilytys Itdpuisto 1:n kiinteistéon
tulilauantaiaamuna kello 5.34, jolloin
koko rakennus evakuoitiin. Alaker-
roksissa osa hotellin asukkaista ehti
poistua jo oma-aloitteisesti ennen
varsinaista evakuointia eiki palo ai-
heuttanut henkilévahinkoja.

ksi oletettu palo osoitts lopulta
maksi. Tulipalon atheuttamat vahingot ovat

*Alkupaloa péaastiin
sammuttamaan hyvin.
Mutta sitten huomattiin
ulkoapiin, etta jostain,
ilmeisesti raystaan alta,
tulee savua. Sielld on
ilmeisesti kytenyt pitkdan.”
JYRI LEPPAKOSKI

pelastuspaallikkd

Satakunnan kansan uutisointia tulipalosta.

Linna 609 1680
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Nykytilanne Isolinnankadun puolelta, hotellirakennus purettuna (2019)

Tavoitteet

Nykyisella liike- ja toimistorakennusten korttelialueella (K-31) kaavamuutos tehddan kayttamatto-
man rakennusoikeuden, mahdollisen lisdyksen ja rakennussuojelun yhteen sovittamiseksi. Asema-
kaavan muutoksessa tutkitaan mahdollisuutta kohdistaa kayttaméton rakennusoikeus paaasiassa
hotellirakennuksen paikalla.

Tavoitteena on ymparistdon hallitusti asettuva, kaupunkirakennetta taydentava urbaani koko-
naisuus ydinkeskustan kavelykadun ja Itdpuiston puistoakselin varrella.

Tontille on mydnnetty vuoden 2019 aikana rakennuslupa 7-kerroksiselle asuin-liikerakennukselle.
Rakennuslupa edellytti poikkeamista kayttaméattdoman rakennusoikeuden siirtdmiseksi tontilla, ra-
kennusalan rajan ylitykseen pihan puolella, kerrosluvun ylitykseen (VI+u --> VII) ja asumiseen 0soi-
tetun prosenttiluvun ylitykseen (40 % --> 47%).

KOY Porin Halli on hakenut asemakaavan muuttamista 28.8.2019 paivatylla uudella kaavamuutos-
hakemuksella, siten ettéd suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi tuli yhdeksan kerrosta. Samalla ra-
kennusoikeuteen haetaan lisaysta 12800 kerrosalaneliometristd 13900 kerrosalaneliometriin.

KOY Porin Halli perustelee asemakaavan muutoksen tarvetta taloudellisilla seikoilla. Kauppahallin
vaikeaa taloudellista tilannetta on mahdollista korjata laajennetun rakennushankkeen myo6ta.

Arkkitehtitoimisto Schauman on laatinut alustavia suunnitelmia ja havainnekuva-aineistoa korote-
tusta versiosta asemakaavan muutoshakemuksen liittyen.

Kohde osana toiminnallista kaupunkirakennetta, kaupunkikuvaa ja maisemaa ja kaupunkikulttuuria.
Asemakaavan muutoksessa tutkitaan korttelialueiden kehittdmista pddasiassa asuinkayttoon.
Suunnitelmassa tutkitaan rakennusoikeutta, massoittelua, kerroslukua ja kaupunkikuvallisia vaiku-
tuksia.

Linna 609 1680
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8.1.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessé arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupalliset, kaupunki-
kuvalliset, toiminnalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Liikenteellisista vaikutuksia
selvitetdan alueen sisdisien yhteyksien, liittymaéliikenteen, saavutettavuuden, kevyenliikenteen jar-
jestelyjen ja pysakéinnin osalta.

Keskeiset selvitykset

Rakennussuojelun, uustuotannon kohdistamisen, kaupunkikuvan ympadristévaikutusten, liikenteen
ja sosiaalisten vaikutusten yhteensovittaminen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan laatimisen yhteydessé arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ympéristolliset
ja liikenteelliset vaikutukset.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

OSALLISET

suunnittelu- ja l1&hialueen maanomistajat ja asukkaat
suunnittelu- ja 1&hialueen yritykset ja yhteisot
tekninen lautakunta

ymparistdlautakunta

Porin Vesi

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Sahkdverkot Oy

Pori Energia Oy Energiayksikkd

DNA Oy, Lansi-Suomi

Varsinais-Suomen ELY-keskus
Satakuntaliitto

Satakunnan museo

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuilla
seka kirjeelld osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan. Kaava-
hankkeen aikana osalliset voivat esittdd hanketta ja OAS:aa koskevia suullisia ja kirjallisia mielipi-
teitd kaupunkisuunnitteluun.

Mikali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittdva tai on
puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

Linna 609 1680
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.5.1.

Palautetta tastd OAS:sta voi antaa kaavan laatijalle joko suullisesti tai kirjallisesti luonnosvaiheen
nahtavillaolon loppuun mennessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston néhtavéaksi va-
hintdan 14 vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seké kirjeella osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteitéd kaava-aineistosta. Luonnosvaiheessa jarjestetaan tarvittaessa viranomaisneu-
vottelu.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville va-
hintddn 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissé seka Po-
rin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen ndhtavéanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdén kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdddn myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetaan tarvittaessa nahtavillaolon ja saatujen lausuntojen
ja muistutusten jalkeen.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvéaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jéasenille
seka muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seké. Valtuuston hy-
vaksymispaatoksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paéatoksesta korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava
on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema
paatos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

Kaavaluonnos 2019

Kuulutus vireilletulosta SK, SV, www.pori.fi

Luonnosvaiheen nahtévilldolo vahintdan 14 vrk

Mahdolliset erillisselvitykset

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu palaut-
teen ja selvitysten pohjalta

Linna 609 1680
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



13/13

Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus
Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavénéolosta
Ehdotusvaiheen nahtavanaolo 30 vrk, kevéat 2019
Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisdselvityksia vaativia seikkoja.

8.5.2. Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumis-
menettelyja:

Tiedottaminen

e  Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
o Kirje (henkil6- tai talouskohtainen)

e Kaavan nahtavilla pitdminen internet-sivulla ja kaupunkisuunnittelussa

PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Liséatietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antaa kaavan laatija,
asemakaava-arkkitehti Risto Reipas puh. 044 701 1609 tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh.
044 701 1608, kayntiosoite Yrjonkatu 6 B (7 krs).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle néhtavillaolon

loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sp. kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 2.12.2019

Mikko Nurminen
Kaupunkisuunnittelupaallikk®
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