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VP § 60/30.11.2010
Lotskerinmaki

Lotskerin (55.) kaupunginosan Lotskerinmden alueen asemakaava 609 1579

kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Daniel Nagy, puh (02) 321 1618, daniel.nagy@pori.fi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSOITE TAI Lotskerintie / Hyvelanraitti / Pakankuja, 28200 Pori
MUU PAIKANNUS
ALOITE TAI HAKIJA Porin kaupunki, Kaavoituskatsaus 2010-2012 kohde 19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on maankaytté- ja rakennuslain 63 §:n
sekda maankdytté- ja rakennusasetuksen 42 §:n mukainen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta sekd@ kaavan vaikutusten
arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa maaritellddn asemakaavoitettava
kohde ja asiat, joita kaavaprosessin aikana kasitellaan seka keskeisimmat
vaikutukset, joita valmisteluvaiheessa arvioidaan. Lisdksi maankaytté- ja
rakennuslain 62 §:n mukaisesti maaritelldan osalliset, joiden tulee voida
osallistua kaavan valmisteluun sekda kuvataan osallistumisen ja
vuorovaikutuksen tavat.

SUUNNITTELUALUE Hyvelan ja Ruosniemen kylien
asemakaavoittamattomalle taajama-alueelle
Vaasantien itdiselle varrelle sijoittuva suunnittelualue
sijoittuu  kauppatorilta pohjoiseen n. 3,5 km
etaisyydelle. Pinta-alaltaan n. 82,00 ha
suunnittelualue ulottuu lannessa Myllypuroon ja
voimajohdon linjaan asti seka rajautuu pohjoisesta
Pakankujaan ja etelasta Pohjoisvaylaan.
Asemakaava-alueen raja tédsmentyy tydn kuluessa.

Suunnittelualueeseen sisaltyvat kiinteistot:

Hyveldn kylan tilat 2-4, 2-8, 2-19, 2-23, 2-26, 2-34, 2-35, 2-36, 2-46, 2-47,
2-59, 3-9, 3-11, 3-15, 3-31, 3-85, 3-94, 3-99, 3-100, 3-101, 3-102, 3-118,
3-122, 3-123, 4-21, 4-111, 4-119, 4-162, 4-163, 4-168, 4-172, 4-173, 4-
189, 4-200, 4-212, 4-213, 4-226, 4-230, 4-245, 4-255, 4-256, 4-258, 4-259,
4-260, 4-265, 4-268, 4-273, 4-275, 4-276 (osa), 8-7, 8-9, 10-12, 10-14, 10-
17, 11-1, 11-8, 11-9, 14-9, 14-18, 14-19, 14-34, 14-35, 14-44, seka
Ruosniemen kylan tilat 1-125, 5-48, 5-49 seka "osa yleisen tien tiealuetta”
609-895-1-3011.
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Suunnittelualueen alustava rajaus ortokuvassa

LAHTOTIEDOT

Maakuntakaava

Ymparistdministerion 11.1.1999 vahvistama Satakunnan seutukaava 5 on
1.1.2010 alkaen muuttunut maakuntakaavaksi, jossa kaava-alue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi (A 33). Maakuntavaltuuston 17.12.2009
hyvaksymdssa ja ymparistoministeridssa vahvistettavana olevassa uudessa
maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen (A) alueeksi.

Yleiskaava

Kantakaupungin  yleiskaavassa 2025 suunnittelualue on  osoitettu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Vaasantien vieressa Hyvelanraitin ja
Pohjoisvaylan liittymien kohdalla on osoitettu alueita yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueeksi (PK). Yleiskaavassa on osoitettu lisdjoen paikka tulvariskin
hallintaa varten (VL/w).

Asemakaava

Suunnittelualueelle ei ole laadittu asemakaavaa. Suunnittelualue rajoittuu
eteldssa asemakaavojen 609 1360 (voim. 6.6.2002) ja 609 852 (voim.
29.11.1194) kaava-alueisiin.

SUUNNITTELUTEHTAVA
JA TAVOITTEET

Suuremmalta osin suunnittelualueen kiinteistoét ovat yksityisten omistuksessa.
Osan rakentamattomista peltoalueista omistaa Porin kaupunki.
Kantakaupungin yleiskaavan 2025 mukaan Lotskerinmden ymparistd kuuluu
Toejoen ja Hyvelan valiseen asumisen laajentumiskehadn. Suunniteltavat
uudet asuinkorttelialueet seka olemassa olevaa taajamaa tdydentavat
asuntoalueet viherkaytavineen ja palvelualueineen toteuttavat
kaupunkirakenteen tiivistamisen tavoitteita. Asemakaavatyon kdynnistamisella
Hyveldnviikin ja Lotskerin asemakaavoitetun alueen laajentuminen jatkuu
Hyveldn suuntaan. Suunnittelussa otetaan huomioon kantakaupungin
yleiskaavassa 2025 esitetty paakatuverkko ja tulvauoman/lisdjoen aluevaraus.

ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET JA }
ARVIOINTIMENETELMAT

Asemakaavan valmisteluvaiheessa keratdan ja tdydennetdaan perustietoa
alueen ymparistéa, Kkiinteistéa, yhdyskuntatekniikkaa, toimintoja ja
kaupunkikuvaa koskien. Suunnittelun kannalta keskeisin aineisto esitelldan
kootusti ehdotusvaiheessa valmistuvassa asemakaavan selostuksessa.

Selvityksia joita téman kaavan laadinnassa hyddynnetaan ovat:

- Kasvillisuuden, eldinten ja Iluvattomien toimenpiteiden vaikutus
maapatoihin. (diplomityd, Milla Saarinen) Aalto yliopiston teknillinen
korkeakoulu, Yhdyskunta- ja ymparistétekniikan osasto, 2010

- Kokemé&enjoen suiston kehitys, maaperdmuodostumat ja niiden
kemialliset piirteet. (C. Cripps, J. Peltonen, M. R&sanen ja P. Huhta)




TY/Geologian laitos & Geologian tutkimuskeskus, 2009

- Loppuraportti (v. 2002 /7 2004) Maa-Porin rakennetun ympdéristén
suojelusta osayleiskaava-alueella. (kasikirjoitus, Tapani Vainio) Porin
kaupunkisuunnittelu, 2004

- Porin kantakaupungin luonto- ja maisemaselvitys 2005, (Olli Mattila &
Heli Nukki toim.) Porin kaupunkisuunnittelu, 2006

- Porin pohjoisosien suojelu  jokitulvalta - Riskitarkastelu
patoturvallisuussuunnitelmaa varten. (AMK opinndytetyd, Taina
Rusola), VAMK/ Ymparistoéteknologian koulutusohjelma, 2008

- Porin tulvasuojeluhankkeen vakavuustarkastelu, (diplomityd, Risto
Ketonen) TTY/Rakennetun ymparistdn tiedekunta, 2009

- Porin tulvat - hallittuja riskejg? (Mirja Koskinen toim.) Suomen
ymparisté 19/2006, Lounais-Suomen ymparistokeskus, 2006

- Selvitys suunnitteluvaihtoehtojen vaikutuksista jda- ja hyydepatojen
aiheuttamiin  vedenkorkeuksiin Kokemdenjoen alaosalla. (Mikko
Huokuna & Juha Aaltonen), SYKE / Lounais-Suomen ymparistokeskus
& Porin kaupunki, 2009

- Valtatien 8 parantaminen vélilld Hyveld-Sé6rmarkku yleissuunnitelma
/ liikennelaskelmat ja -ennusteet, Ramboll, 2010

Asemakaavan vaikutuksia tullaan arvioimaan seuraavista néakdékulmista:
1. kaupunkikuvalliset vaikutukset
e mittakaava, tilanmuodostus, rakennustapa
¢ toimintojen luonne ja soveltuminen ymparistoon
2. yhdyskuntarakenteelliset ja taloudelliset vaikutukset
e katuverkko ja viheralueiden verkosto, toiminnalliset vaikutukset
e liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja yhdyskuntatekniikka
3. ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
e viihtyvyys, virkistysmahdollisuudet
e liikkuminen, palveluiden saavutettavuus
4. luonnonymparistédn kohdistuvat vaikutukset

Arvioinneissa kaytetdan apuna kaupungin eri hallintokuntien seka
viranomaisten asiantuntemusta. Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin
suorittaa padasiassa kaavan laatija. Osalliset voivat myds esittda mielipiteensa
arvioitavien vaikutusten riittdvyydestd. Arviointitydn tulokset esitetaan
asemakaavaan selostuksessa.

Keskustan lahietaisyydelle sijoittuva laaja uudisrakentamisalue on sovitettava
suunnittelussa peltoalueiden vdéliseen hajanaiseen yhdyskuntarakenteeseen.
Liikenteellisia vaikutuksia arvioitaessa huomioidaan Hyvelanraitin
Iapiajoliikennetta seka Vaasantien liikennekuormituksen  muuttumista
poikittaisen Pohjoisvaylan ja Hyvelédn ohitusvaylédn valmistuessa. Uusien
asuinalueiden sijoittamisen yhteydessa kiinnitetaan huomiota Lotskerinmaen
maisemallisten erityispiirteiden sailyttamiseen. Asemakaavan laatimisen
yhteydessa arvioidaan maaston korkeusaseman soveltuvuutta rakentamiselle
tulvariskin kannalta.

Suunnittelualue ei sisalla kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi luokiteltuja
alueita tai kohteita.

Tonttijaot

Asemakaavaan sisaltyvat tonttijaot ainakin osittain. Tonttijaot tulevat
hyvaksytyksi asemakaavassa.

Maankadyttosopimukset

Asemakaavatydn yhteydessa kaavan toteuttamista varten Porin kaupunki
kdynnistaa maankadytto- ja rakennuslain 91 b §:n edellyttédmat neuvottelut
suurempien tilojen maanomistajien kanssa mahdollisista maakaupoista ja
maankayttésopimuksista, joissa osapuolten valiset oikeudet ja velvoitteet
tarkennetaan.

OSALLISET

Asemakaavahankkeessa ovat osallisia kaava-alueen maanomistajat seka muut
asukkaat, yritykset ja yhteisot joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat ne yhteisét ja
viranomaiset joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Asemakaavaa
valmistellaan yhteisty6ssa niiden viranomaisten kanssa, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

- suunnittelu- ja naapurialueen kiinteistdjen omistajat ja haltijat




- Hyvelan Kiinteistdéyhdistys ry
- Pori Energia Sahkdverkot Oy
- Pori Energia Oy Lampdyksikk®
- Porin Vesi

- Porin Jatehuolto

- Porin Linjat Oy

- DNA Oy, Lansi-Suomi

- aluepalopaallikkd

- tekninen lautakunta

- ymparistélautakunta

- Satakunnan Museo

- Varsinais-Suomen elinkeino- lilkkenne- ja ymparistékeskus (ELY)

VUOROVAIKUTUS JA
AIKATAULU
Vireilletulo

Hankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa (SK, UA),
internetissa (www.pori.fi/kaavoitus/kaavat/vireil.html) ja kirjeelld osallisille.
Osallisille toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on nahtavana
Porin kaupunkisuunnittelussa. Jos osallinen katsoo, etta osallistumisen laajuus
tai vaikutusten arviointi ei ole riittdava tai on puutteellinen, voi hdan esittaa
kaavan laatijalle asian tarkistamista ja korjaamista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Osallinen VOi esittaa myos pyynnon
ymparistokeskukselle neuvottelun jarjestamisesta osallisen, kunnan ja
ymparistokeskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta
(MRL 64 §).

Valmisteluvaihe

Asemakaavan
muutosehdotus

Kaava-hankkeen etenemisen aikana erotetaan kaksi julkista
vuorovaikutusvaihetta, jotka ovat valmistelu- ja ehdotusvaihe. Naiden
vaiheiden aikana on mahdollisuus jarjestdaa yleisotilaisuuksia ja esitelld
suunnitelmia. Osallistumisen kannalta keskeisin on valmisteluvaihe, jolloin
tarkennetaan kaavan tavoitteita, tdsmennetdan kaavaratkaisun periaatteita
seka laaditaan ja tdydennetdan tarvittavia selvityksia. Valmisteluvaiheen
aikana valmistuu asemakaavan luonnos/luonnokset.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 30 §:n mukaisesti asemakaavaluonnos ja
muu valmisteluaineisto asetetaan nahtaville kaupunkisuunnittelussa ja
postitetaan osallisille. Luonnosvaiheen nahtavilldolosta kuulutetaan
paikallisissa lehdissa (SK, UA) seka Porin kaupungin verkkosivuilla
(www.pori.fi/kaavoitus/kaavat/luonn.html). Asemakaavaluonnoksesta
osallisten tulee toimittaa mielipiteet nahtavana olon aikana, joko suullisesti tai
kirjallisesti. Saatu palaute hyddynnetdan kaavaehdotuksen laadinnassa.

Kaupunginhallitus paattdda asemakaavaehdotuksen nahtdville asettamisesta.
Nahtavilldolosta ilmoitetaan ulkopaikkakuntalaisille osallisille kirjeitse, seka
kuulutuksella kaupungin kuulutuskaytdnnén mukaisesti sanomalehdissa (SK,
UA) ja Porin kaupungin verkkosivuilla

(www.pori.fi/kaavoitus/kaavat/nahtav.html). Lausuntojen  antamista ja
mahdollisten  muistutusten tekemistd varten asemakaavaehdotus ja
tonttijakoehdotukset asetetaan julkisesti nahtdville ~maankaytté- ja
rakennusasetuksen 27 8§:n nojalla 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksesta
pyydetaan tarpeelliset lausunnot osallisilta viranomaisilta ja yhteisdilta.
Lausuntojen, muistutusten ja neuvottelujen perusteella tehdaan tarvittavat
korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Asemakaavaehdotuksen
hyvaksyminen

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto kaupunginhallituksen
esityksestd. Hyvaksymispaatoksesta on mahdollisuus tehda valitus Turun
hallinto-oikeuteen ja sen pdatdoksesta edelleen korkeimpaan hallinto-
oikeuteen. Valitusoikeudesta saadetaan maankayttdé- ja rakennuslain 191
§:ssa.

Arvioitu aikataulu

- Alustava maankayton ja rakentamisen tutkinta

- Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolo 3.-
20.12.2010

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo ja mahdollinen yleisoétilaisuus kevaalla 2011

- Valmisteluvaiheen vuorovaikutuksen arviointi ja kaavaehdotuksen
valmistelu

- Ehdotusvaiheen ndhtavillaolo ja mahdollinen yleisétilaisuus vuoden 2011
lopussa

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi




- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa kevaalla 2012

Palaute ja yhteystiedot

Suulliset ja kirjalliset palautteet seka kaavoituksen etenemisen tiedustelut voi
osoittaa kaupunkisuunnittelussa kaavan laatijalle, kaavoitusarkkitehti Daniel
Nagy puh. (02) 621 1618 tai kaupunkisuunnittelun neuvontaan puh. (02) 621
1608, kayntiosoite Valtakatu 4 (7 krs). Palautetta tdsta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle nahtavilldolon loppuun
mennessa.

Kaupunkisuunnittelupaallikkd

Olavi Makela
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