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Porin kaupunki
Karjarannan 21. kaupunkiosan asemakaavan muutos 609 1752

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, PRIDno-2020-5457

1 OSOITE

Verstaskatu 3, 28100 PORI

2 ALOITE

Asemakaavamuutos laaditaan Siklatilat Oy:n 10.6.2020 péivatyn hakemuksen johdosta.

3 SUUNNITTELUALUE

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaava-alueen pinta-ala on n. 0,8 ha. Alue on tasaista, entisté teollisuusaluetta. Alue rajautuu Karjaran-
nantiehen, Jokiniityntiehen, Repolankatuun ja Porin Karjarannan vuoden 2018 asuntomessualueeseen.
Maapera suunnittelualueella on karkeaa Hietaa (KHt) RT.

X Y, "y 28 'S t-»\:-:, 7 . G 5.- 7] !:\\‘
Kuva 1. llmakuva (maanmittasIaitos.fi/karttapaikka)
Suunnittelualue sijoittuu Karjarannan kaupunginosaan Karjarannantien ja Jokiniityntien risteyksen tuntu-
maan n. 1,5 km:n etaisyydelle Porin kaupungin keskustasta.

Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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4 LAHTOTIEDOT

4.1 Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paéatoksella 13.3.2013,
tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Merkinnalla osoite-
taan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavéat asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, pdavaylid, pienempia likennevaylaalueita,
virkistys- ja puistoalueita seka erityisalueita.

Suunnittelum&ardys: Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota yhdyskuntarakenteen
eheyttdmiseen ja tdydentamiseen hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sopeutettava suunnittelulla ympéaristbénsé tavalla, joka vahvistaa taajaman omalei-
maisuutta. Taydennysrakentamista ja muuta alueidenkaytt6d suunniteltaessa on otettava huomioon alu-
een kulttuurihistorialliset ja maisemalliset ominaispiirteet seké viher- ja virkistysverkko. Alueilla on tur-
vattava yleisten ranta-alueiden varaaminen maisemarakenteellisesti ja -kuvallisesti ja luontoarvoiltaan
kestavilta, korkeatasoisilta alueilta, osana alueen yhtenaista viher- ja virkistysverkkoa. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa voidaan taajamatoimintojen alueille palveluverkon tarpeiden perusteella
osoittaa uusia vahittaiskaupan suuryksikagita silloin, kun kyseiset yksikot ovat merkitykseltdan paikallisia.
Jollei selvitysten perusteella erityisesti muuta osoiteta, merkitykseltdén paikallinen kaupan suuryksikko
on Porissa kooltaan alle 5000 k-m2 ja muissa kunnissa alle 3000 k-m2. Paivittéistavarakaupan osalta
suuryksikon laajuus arvioidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa vaikutustarkastelujen ja ostovoi-
man kasvun perusteella.

Kuva 2. Ote Satakunnan maakuntakaavasta (suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella katkoviivaym-
pyrallg).

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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A Taajamatoimintojen alue.

Selvitysalue.

.’@r Matkailun kehittamisvyohyke.
2
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Kaksiajorataiseksi parannettava péaatie.

r— - —
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| PV _ J Pohjavesialue: Yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeat ja siihen soveltuvat poh-

- javesialueet.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristo.

L]
kh
1

ﬁ“ Kansallinen kaupunkipuisto.

ht
Historiallinen tie.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 1

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 13.12.2013 hyvaksynyt vaihemaakuntakaavan 1 (tuulivoima).

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 1 maaéritellaan maakunnallisesti merkittéavat tuulivoimatuotannon
alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Maakunnallisesti merkittaviksi luokitellaan 8-10 tuulivoimalayksi-
kon alueet. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei ole osoitettu suunnittelualueelle merkintgja.

Satakunnan vaihemaakuntakaava 2

Satakuntaliiton maakuntavaltuusto on 17.5.2019 hyvaksynyt energiantuotantoon painottuvan Satakun-
nan vaihemaakuntakaavan 2. Hyvaksymispaéatts on saanut lainvoiman 1.7.2019.

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 kasitelladn uusia teemoja kuten aurinkoenergian tuotantoa ja
terminaalialueita, tdydennetddn maakuntakaavassa osoitettuja aluevarauksia kuten turvetuotannon alu-
eita ja paivitetddn kokonaismaakuntakaavan kulttuuriympéristéjen ja maisema-alueiden merkint6ja seka
kaupan teemaa. Vaihemaakuntakaavassa 2 suunnittelualue kuuluu Tilaa vaativan kaupan kehittdmis-
vybhykkeeseen (km).

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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4.2 Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AK). Karjaranta on yksi tarkeimmista keskikaupunkiin tukeutuvista kerrostalorakenta-
misalueista.

Suunnittelualue kuuluu aluevaraukseen, jonka suunnitteluvaiheessa on arvioitava turvallisuusriskit (/tu-
ri). Lisdksi alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ennen alueen asemakaavoitusta tai rakenta-

mista.
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Kuva 3. Ote Pori Kantakaupungin yleiskaavasta 2025, suunnlttelualueen sijainti osoitettu keltaisella kat-
koviivaympyralla.

[ (B

4.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1632, joka on vahvistettu 14.10.2015.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavamuutosalue on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL-75). Suurin sallittu kerrosluku on 111-VI ja tontin kerrosalasta on vahintdan 1/10 kay-
tettdva katutasoon sijoitettavia liike- ja toimistotiloja varten. Rakennusten maantaso- ja kattokerroksen
kaupunkikuvallisiin ja arkkitehtonisiin piirteisiin tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Maantasokerroksen
julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1.2,
mika tarkoittaa kokonaisrakennusoikeutta 5442 k-m?.

Liséksi suunnittelualueella on yleista pysakdintialuetta (LP-1), joka on osoitettu korttelien 59 ja 60 kayt-
t6on (60, 59). Korttelin 60 ja pysakdintialueen valissé on Verstaankadun katualue.

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Kuva 4. Ote ajantasa-asemakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla.

4.4 Pohjakartta

Alueen pohjakartta MK 1:1000 on Porin kaupungin mittaustoimen laatima. Pohjakartta on JHS 185
2.5.2014 mukainen.

4.5 Rakennusjarjestys
Porin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2020 ja talla rakennus-

jarjestykselld kumotaan Porin kaupungin kaupunginvaltuuston 28.01.2019 hyvéksyma rakennusjarjes-
tys. Tama rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2021.

4.6 Tonttijako ja rekisteri

Tonttijako XXXX on tullut voimaan xx.x.20xx. Tonttien kiinteistdtunnukset ovat 609-21-60-2 ja 609-21-
60-3. Asemakaava-alueelle on laadittava tonttijako korttelin 63 tonttia 1 varten.

4.7 Kunnallistekniikka

Suunnittelualueen vélitttmassa laheisyydessa on teknisen huollon verkostot kattavasti rakennettuna.
Rakennuspaikka on liitettdvissé kunnalliseen vesi-, viemari-, ja hulevesijarjestelmiin.

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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Kuva 5. Nykyinen kunnallistekninen verkosto

hkoverkosto.

Kuva 6. S

Porin kaupunki
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5 SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on muuttaa alueen asemakaavaa siten, etta se mahdollistaa kerros-
talon rakentamisen alueelle.

Tehtavana on laatia Porin Karjarannan kaupunginosaan asemakaavamuutos koskien korttelia 60,
yleista pysékointialuetta ja niiden valista katualuetta (Verstaskatu).

Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtda hoivakodin tontilta rakennusoikeutta kaytettavaksi vield raken-
tamattomalla tontilla (3). Kokonaisrakennusoikeutta ei kasvateta. Lisdksi yleinen pysakdintialue (LP-1)
muutetaan samalla autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja korttelin 60 ja mahdollisesti myds 59 auto-
paikkoja osoitetaan sinne. Samalla tarkistetaan tarvittaessa pyséakaintinormia.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessa arvioidaan asemakaavan muutoksen kaupunkikuvalliset, toimin-
nalliset, ymparistolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Liikenteellisten vaikutusten arviointi painottuu kave-
lyyn, pyoréilyyn ja pysékaintiin.

6 OSALLISET

e Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
e Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot

e Tekninen lautakunta

e Elinvoima- ja ympéristolautakunta

e Satakunnan Museo

e Satakunnan pelastuslaitos

e Pori Energia Oy Energiayksikko

e Pori Energia Séahkdverkot Oy

e Porin Vesi

e DNA Oy, Lansi-Suomi

e Varsinais-Suomen ELY-keskus

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Lannen Painepuu Oy)

7  VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU

7.1 Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavan muutos asetetaan samanaikaisesti vireille ja luonnoksena nahtéaville 30 vrk ajaksi.

Vireilletulosta ja luonnosvaiheen ndhtavillaolosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, internetissa
ja kirjeelld osallisille. Samalla julkistetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) sek& luonnosvai-
heen kaava-aineisto. OAS ja kaavaluonnos ovat nahtdvana kaupunkisuunnittelun internetsivuilla ja kau-
punkisuunnittelussa, johon hanketta koskevat kirjalliset ja suulliset mielipiteet voi esittaa.

Néahtavillaolon aikana osalliset voivat esittda OAS:aa ja luonnosvaiheen aineistoa koskevia suullisia tai
kirjallisia mielipiteitd. Luonnosvaiheessa jarjestetaén tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

Mikéali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittdva tai on
puutteellinen, voi hén esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan.

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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7.2 Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus valmistellaan ottamalla huomioon luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet. Kaupun-
ginhallituksen kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville vahintédén 30 vrk:n ajaksi ja
nahtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissé seka Porin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen nahtavanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaavaehdo-
tuksesta. Ehdotuksesta pyydetaan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan
vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja litetddn kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja lausuntojen pe-
rusteella tehddén myos tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetddn tarvittaessa nahtavillaolon ja saatujen lausuntojen ja
muistutusten jalkeen.

7.3 Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvéksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupunginval-
tuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jasenille seka
muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seka. Valtuuston hyvéaksymis-
paatoksesté voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paattksesté korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta varten, mikali asemakaava on oikeusvaikut-
teisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asemakaavavalituksesta tekema p&étos ei ole muutta-
nut kaupunginvaltuuston paatosta.

7.4 Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

7.4.1 Kaavamuutoksen arvioitu aikataulu

e Kuulutus, vireilletulo ja kaavaluonnos SK, SV, www.pori.fi — 23.6.2021

e Luonnosvaiheen nahtavillaoloaika 30 vrk — néhtavilla 24.6.— 23.7.2021

e Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavaehdotuksen valmistelu palautteen ja selvi-
tysten pohjalta

o Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus syyskuu 2021

e Kuulutus ehdotusvaiheen ndhtavénaolosta SK, Satakunnan Viikko, www.pori.fi

e Ehdotusvaiheen nahtavénaolo 30 vrk — nahtévéna lokakuu 2021

e Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi

e Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen (KV), joulukuu 2021

e Asemakaava lainvoimainen talvella 2022

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaavia

lisaselvityksia vaativia seikkoja.

7.4.2 Osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Kaavoituksen aikana on tarkoitus toteuttaa tarkoitukseen soveltuvia vuorovaikutus- ja osallistumisme-
nettelyja:

e Kuulutus sanomalehdissa (SK ja SV) ja kaupungin internet-sivulla (www.pori.fi)
o Kirje (henkilo- tai talouskohtainen)

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457
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e Kaavan nahtavilla pitAminen internetsivulla ja kaupunkisuunnittelussa

8 PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisétietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antavat:

o Kaupunkisuunnittelup&allikké Risto Reipas, puh. 044 701 1609

e Kaavoitusarkkitehti Otto Arponen, puh. 044 701 1606

e Kaavasuunnittelija Tea Bogdanoff, puh. 044 701 1972

e tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608 (kayntiosoite Yrjonkatu 6 B)
e palvelupiste Porina, kdyntiosoite Yrjonkatu 13

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle ndhtavillaolon lop-
puun mennessa. Mielipiteet voi esittaa suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoitteeseen: Po-
rin kaupunkisuunnittelu, PL 121, 28101 PORI tai sp.

Porissa 21.6.2021

Risto Reipas
Kaupunkisuunnittelup&allikkd

o Porin kaupunki
A-Insinoorit OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA, PRIDNO-2020-5457



