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Kaupunginhallitus, § 201,17.04.2023
Kaupunginhallitus, § 481,30.10.2023

Elinvoima- ja ymparistélautakunta, § 131,22.11.2023
Tekninen lautakunta, § 243,28.11.2023
Kaupunginhallitus, § 6, 15.01.2024

§6
Karjaranta 21. kaupunginosan korttelin 38 tonttien 3 ja 5 asemakaavan muutos 609 1768

PRIDno-2022-6047

Kaupunginhallitus, 17.04.2023, § 201

Valmistelijat / lisatiedot:
Tia Koponen
tia.koponen@pori.fi

Liitteet
1 Luonnosvaihe- 1768 kaavaselostus 17.8.2022
2 Luonnosvaihe- 1768 kaavakartta 17.8.2022
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 1768 17.8.2022

Porin palvelukiinteistdot Oy on 29.11.2022 anonut Porin kaupungilta asemakaavan
muutosta. Anomus koskee Porin kaupungin Karjaranta 21. kaupunginosan korttelia
38, tonttia 3 ja 5.

Asemakaavamuutosty® tehdaan konsulttitydna kaupunkisuunnittelun ohjauksessa.
Konsulttina toimii diplomi-insinddri Kari Hannus.

Asemakaavan suunnittelun lahtékohtana on tontin 5 jatehuollon parempi toteutus.
Tonttien 3 ja 5 omistajat ovat sopineet kiinteistokaupasta, jolla pieni osa tontista 3
siirretaan tonttiin 5. Ko. alueella toteutetaan tontin 5 jatehuolto asianmukaisen
suunnitelman perusteella. Kaavamuutoksen tavoitteena on maaraalan siirto tontista
toiseen ja siten tontin 5 parempi jatehuollon toteutus.

Konsultti on laatinut kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
kaavamuutosluonnoksen. OAS ja luonnos ovat liitteeng, ja asetetaan nahtaville
vireilletulon kuulutuksen yhteydessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
paivitetaan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta ja kasittelysta aiheutuvina kustannuksina
peritaan 1500 euroa.

Kaavoitusaloite on esityslistan liitteena.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Inna, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa

1. antaa kaupunkisuunnittelun tehtavaksi kuuluttaa asemakaavamuutoksen vireille,
2. hyvaksya kaavan MRL 863 mukaisen osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavamuutosluonnoksen, ja asettaa ne nahtaville vireilletulon kuulutuksen yhteydessa.
Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Kaupunginhallitus, 30.10.2023, § 481

Valmistelijat / lisatiedot:
Tia Koponen
tia.koponen@pori.fi

Liitteet
1 Ehdotusvaihe- selostus 1768 12.6.2023
2 Ehdotusvaihe- kaavakartta 1768 12.6.2023

Suunnittelualue kasittaa korttelin 38 alueen. Silla sijaitsee Porin Palvelukiinteistot Oy:n
omistama palvelutalo seka yksityisomistuksessa oleva liiketontti, jonka rakennukset
on suojeltu. Kaavamuutoksen pinta-ala on n. 0,59 ha. Suunnittelualue sijoittuu
Karjarannantien ja Karjapihan valiin.

Asemakaavan muutos laaditaan Porin Palvelukiinteistdt Oy:n hakemuksesta ja
konsultin Paaskari Oy:n toimesta.

Suunnittelualueella tontilla 3 on voimassa 23.9.2004 lainvoiman saanut asemakaava
609 1420. Kaavassa tontti on osoitettu lahipalvelujen korttelialueeksi (PL).

Tontilla 5 on voimassa 10.10.2008 lainvoiman saanut asemakaavan muutos 609 1515,
jossa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
merkinnalla AL-44.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on jarjestaa Porin Palvelukiinteistot Oy:n rakennusten
jatehuolto nykyista paremmin. Tata varten alueen maanomistajat ovat tehneet
kiinteistokaupan, jolla osa tontista 3 siirtyy tonttiin 5. Osalla siirtyvaa aluetta tullaan
jarjestamaan tontin jatehuolto.

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut nahtavilld 27.4.-11.5.2023. Suunnitelman nahtavilld olosta tiedotettiin kaupungin
verkkosivuilla ja kuulutuksella. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma postitettiin
osallisille.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla 27.4.-11.5.2023.

Asemakaavan muutosluonnoksesta ei saatu mielipiteitd, mutta kyllakin kaksi
ennakkolausuntoa: elinvoima- ja ymparistotoimialalta ja Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta.

Selostuksen liitteend olevassa palauteraportissa on annettu kaavahanketta
valmistelevan suunnittelijan vastine luonnosvaiheen lausuntoihin (liite 4:
Luonnosvaiheen palauteraportti).

Lausuntojen pohjalta kaava-asiakirjoihin on tehty joitain pienia muutoksia ja
korjauksia.

Lausunnot ovat kokonaisuudessaan kaava-aineiston liiteasiakirjoissa.
Taman asemakaavan tonttijako laaditaan erillisena ja sitovana.

Asiakirjoihin sisaltyy asemakaavakartta ja -selostus.
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Luettelo asianosaisista on nahtavissa asiakirjoissa.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Inna, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Karjarannan 21. kaupunginosan korttelin 38
tontteja 3 ja 5 koskevan asemakaavan muutoksen 609 1768, paivatty 12.6.2023,
nahtavaksi vahintaan 14 paivan ajaksi ja pyytaa siita Porin Veden, Pori Energia
Sahkdverkot Oy:n, Pori Energia Energiayksikdn, Satakunnan Pelastuslaitoksen,
elinvoima- ja ymparistélautakunnan ja teknisen lautakunnan lausunnot, minka jalkeen
asia tuodaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Elinvoima- ja ymparistélautakunta, 22.11.2023, § 131

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 30.10.2023 asettaa Karjaranta 21.
kaupunginosan korttelin 38 tonttien 3 ja 5 asemakaavan muutos 609 1768, paivatty
12.6.2023, nahtavaksi vahintaan 14 paivan ajaksi ja pyytaa siita lausunnon elinvoima-
ja ymparistélautakunnalta. Elinvoima- ja ymparistotoimialan luonnosvaiheen
palautteessa kommentoitiin kaavaluonnosta seuraavasti:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin 5 parempi jatehuollon
toteutus. Kaavamuutos jatehuollon helpottamiseksi on aiheellinen.

Toimiala esittdd, ettd samassa yhteydessd pdivitettdisiin myos PL-korttelista puuttuva
istutettavan alueen osa.

Teknisind huomioina kaavaluonnoksesta todetaan, ettd asemakaavakartalta puuttuvat
ohjeelliset tonttien numerot seké asemakaavamerkinndista istutettava alueen osa -
merkinta.

Kaavaehdotuksessa on padosin huomioitu toimialan luonnosvaiheen palaute.

Ehdotus
Esittelija: Jouko Hautamaki, yksikdn paallikkd, kasvupalvelutyksikko

Elinvoima- ja ymparistolautakunta paattaa antaa kaavaehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

Lautakunnalla ei ole asemakaavaehdotuksesta huomautettavaa.
Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 28.11.2023, § 243

Valmistelijat / lisatiedot:
Hannu Lammi, Elisa Laine
hannu.lammi@pori.fi, elisa.laine@pori.fi
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maankayttdinsindori, tonttipaallikkd

Liitteet
1 Ehdotusvaihe- kaavakartta 1768 12.6.2023
2 Ehdotusvaihe- selostus 1768 12.6.2023

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 30.10.2023 asettaa Karjarannan 21.
kaupunginosan korttelin 38 tontteja 3 ja 5 koskevan asemakaavan muutoksen 609
1768, paivatty 12.6.2023, nahtavaksi vahintaan 14 paivan ajaksi ja pyytaa siita Porin
Veden, Pori Energia Sahkodverkot Oy:n, Pori Energia Energiayksikon, Satakunnan
Pelastuslaitoksen, elinvoima- ja ymparistélautakunnan ja teknisen lautakunnan
lausunnot, minka jalkeen asia tuodaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Infrajohtamisen lausunto:

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Porin Palvelukiinteistot Oy:n
omistaman tontin 5 (AL-44) jatehuollon parempi toteuttaminen siirtamalla
naapuritontista 3 (PL) tiealue ja siihen liittyva tonttialue Porin Palvelukiinteistdjen
omistamaan tonttiin. Muutoksen myota tontin pinta-ala kasvaa ja rakennusoikeuden
maara lisaantyy yli 500 k-m?2.

Maapolitiikkatiimi katsoo, etta rakennusoikeuden lisdantyessa yli 500 k-m?2, aiheutuu
kaavamuutoksesta maanomistajalle merkittavaa hyotya, minka perusteella
maanomistajalla on velvollisuus osallistua kaupungille aiheutuviin
yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin. Maanomistajan ja kaupungin valilla

tulee solmia maankayttd-ja rakennuslain mukainen maankayttésopimus kaupungin
maapoliittisen ohjelman mukaisin periaattein. Maankayttésopimus tulee olla laadittu
ennen asemakaavamuutoksen viemista hyvaksymiskasittelyyn.

Ehdotus
Esittelija: Markku Koppelomaki, toimialajohtaja, tekninen toimiala

Tekninen lautakunta paattaa antaa edellad olevan lausunnon Karjarannan 21.
kaupunginosan korttelin 38 tontteja 3 ja 5 koskevasta asemakaavan muutoksesta 609
1768.

Paatos

Paatdosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 15.01.2024, § 6

Valmistelija / lisatiedot:
Tia Koponen
tia.koponen@pori.fi

Liitteet
1 Hyvaksymisvaihe- kaavakartta 1768 8.1.2024
2 Hyvaksymisvaihe- selostus 1768 8.1.2024

Kaupunginhallitus on paattanyt 30.10.2023 asettaa Karjarannan 21. kaupunginosan
korttelia 38 koskevan asemakaavan muutoksen 609 1768 (Porin Palvelukiinteistot),
paivatty 12.6.2022, nahtavaksi vahintaan 14 paivan ajaksi, ja pyytanyt siitad Porin
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Veden, Pori Energia Sahkoverkot Oy:n, Pori Energia Energiayksikdn, Satakunnan
Pelastuslaitoksen, elinvoima- ja ymparistélautakunnan ja teknisen lautakunnan
lausunnot, minka jalkeen asia tuodaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi.

Kaupunginhallituksen paatoksen lisaksi myds Satakunnan museolta pyydettiin
lausunto.

Kaavaehdotus ja ehdotusvaiheen selostus seka paivitetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma olivat nahtavilla 9.-22.11.2023. Asemakaavaehdotuksesta ei
jatetty muistutuksia. Lausuntoja jatettiin kolme. Elinvoima- ja ymparistotoimialan
lausunnossa ei ollut huomautettavaa. Satakunnan Museon lausunnossa pyydettiin
korjaamaan suojellun rakennuksen kaavamerkinnan sisaltéa. Teknisen lautakunnan
lausunnossa esitettiin maankayttésopimuksen laatimista kaupungin ja maanomistan
valille, koska tontin 7 rakennusoikeus nousee yli 500 k-m2. Kaavamuutoksessa tontin
7 (AL-alue) rakennusoikeuden nousu johtuu ajoyhteys-alueen liittamisesta tonttiin.
Tontti 7 on kuitenkin jo tayteen rakennettu eika sille tarvita lisarakennusoikeutta.
Kaavaehdotusta on muutettu niin, etta ko. tontin tehokkuusluku e on muutettu 1.82:
sta 1.70:een, jolloin tontin rakennusoikeus nousee vain 50 k-m2 eika
maankayttdsopimusta nain ollen tarvita. Maanomistaja Porin Palvelukiinteistot OY on
kirjallisesti hyvaksynyt muutoksen. Asiakirja maanomistajan kirjallisesta
hyvaksymisesta 16ytyy kaavan asiakirjoista. Lausunnot ovat kokonaisuudessaan
nahtavilla kaavan asiakirjoissa Porin kaupungin asianhallintajarjestelmassa.
Lausunnot ja kaavan laatijan vastine |0ytyvat palauteraportista (selostuksen liite 4).

Kaavaehdotuksen jalkeen kaavaratkaisuun on tehty seuraavat tarkistukset ja
taydennykset saadun palautteen pohjalta:

- Suojeltavan rakennuksen kaavamerkinta on muutettu muotoon sr-48 ja sen sisaltdéa
on muutettu.

- AL-tontin 7 tehokkuusluku 1.82 on muutettu luvuksi 1.70.

- Kaavaselostukseen on tehty teknisia tarkennuksia.

Kaavaehdotuksen jalkeen ei ole tehty muutoksia korttelialueiden rajauksiin tai
kayttdtarkoituksiin. Tontin 7 rakennusoikeutta on laskettu, mutta maanomistaja on
kirjallisesti hyvaksynyt muutoksen. Kaavakarttaan ei ole tehty em. muutosten lisaksi
muita muutoksia ja kaavaselostukseen tehdyt muutokset ovat kokonaisuuden
kannalta merkitykseltaan vahaisia, eika asemakaavaa tarvitse asettaa uudelleen
nahtavaksi.

Taman asemakaavan tonttijako laaditaan erillisena ja sitovana.
Asiakirjoihin sisaltyy asemakaavakartta ja asemakaavan selostus.
Luettelo asianosaisista on nahtavilla asiakirjoissa.

Asemakaavan muutos on merkitykseltaan ja vaikutuksiltaan vahainen, joten siita
paattaa kaupunginhallitus.

Ehdotus
Esittelija: Lauri Inna, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Karjarannan 21. kaupunginosan korttelin 38
asemakaavan muutoksen 609 1768, paivatty 8.1.2024.
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Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskus, apulaiskaupungingeodeetti, kaupunkisuunnittelu,
Vaasan maanmittauslaitos, Satakuntaliitto ja muut asianosaiset.
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Kunnallisvalitus
86

Kunnallisvalitusohje
Paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Turun hallinto-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

® kunnan jasen

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on
vaikutuksia

e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

® padtoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: PL 32,20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Sahkopostiosoite:  turku.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42414

Puhelinnumero: 029 56 42400



MM

Porin kaupunki Ote péytakirjasta 1/2024 8 (9)
P Kaupunginhallitus 15.01.2024

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Porin kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 121, 28101 Pori

Kayntiosoite: Porin yhteinen palvelupiste, Yrjonkatu 6
Sahkopostiosoite:  kirjaamo@pori.fi

Faksinumero: (02) 6349417

Puhelinnumero: (02) 621 1100

Palvelupisteen aukioloajat

maanantai 10-16
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tiistai-torstai 8-16
perjantai 8-15

Poytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon toimielimen paattaman
aikataulun mukaisesti.

Asianosaiselle lahetettyyn poytakirjaotteeseen muutoksenhakuohjeineen on merkitty
lahettamispaiva seka pdytakirjan nahtavilldolopaiva.
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