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Kaupunginhallitus, § 325,09.05.2022
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Kaupunginvaltuusto, § 103, 07.10.2024

§103
Kallion ranta-asemakaava (Lavia), 413-408-6-49, Kallio 413 R/19

PRIDno-2021-106

Kaupunginhallitus, 09.05.2022, § 325

Valmistelijat / lisatiedot:

Liitteet
1 Kaavaehdotus kartta Kallion ranta-asemakaava
2 Kaavaehdotus selostus Kallion ranta-asemakaava
3 Liite 1: Asemakaavan seurantalomake, Kallion rak ehdotus
4 Liite 2: OAS 29.4.2022, Kallion rak ehdotus
5 Liite 3: Kaavakartta ja maaraykset, Kallion rak ehdotus
6 Liite 4: Ematilatarkastelu, Kallion rak ehdotus
7 Liite 5: Kallion ranta-asemakaavan luontoselvitys
8 Liite 6: Lausunnot kaavaluonnoksesta, Kallion rak
9 Liite 7: Kaavanlaatijan vastineet lausuntoihin kaavaluonnoksesta, Kallion rak

Maanomistaja on kdynnistanyt maankaytto- ja rakennuslain 74 8 mukaisesti
omistamalleen kiinteistdlleen ranta-asemakaavan laatimisen Lavian Karhijarven
pohjoisrannalle Nokkamaan alueelle. Ranta-asemakaava koskee osaa Kallialan kylan
kiinteistdsta 413-408-6-49 Kallio. Kaavan laadinnasta vastaa Pasi Lappalainen Nosto
Consulting Oy:sta. Kaavatydn vireilletulosta on kuulutettu kaavanlaatijan toimesta
15.4.2021, ja kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos
ovat olleet nahtavilla kaavanlaatijan tiloissa Turussa seka Nosto Consulting Oy:n
verkkosivuilla 15.4.-17.5.2021. Kaavanlaatija on vastannut myos lausuntojen
pyytamisesta viranomaisilta valmisteluvaiheessa. Menettelysta on sovittu
kaupunkisuunnittelupaallikdn kanssa. Kaavan pohjakartta on hyvaksytty
kaupunkimittauksessa.

Suunnittelualue koostuu kolmesta palstasta, joista yksi on Vahasalon saari ja kaksi
muuta mantereella sijaitsevia rantapalstoja. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa
noin 7 hehtaaria. Suunnittelualueella on saari mukaan lukien rantaviivaa yhteensa
noin 1,26 km ja muunnettua rantaviivaa noin 720 metria. Kaava-alueen lahialueilla on
seka vapaa-ajan etta vakituista asutusta.

Kaava-alueen itaisempi mannerpalsta kuuluu ainakin osittain maakunnallisesti
merkittavaan Nokkamaan kulttuurimaisemaan. Satakunnan Museon lausunnon
mukaan suunnittelualue on kokonaisuudessaan vahintaan paikallisesti merkittavaa
kulttuurimaisemaa. Alueella olevien, Kallion talouskeskukseen kuuluvien rakennusten
kulttuurihistoriallinen arvo on kuitenkin muutosten myo6ta heikentynyt. Kaava-alueella
on lisdksi muinaismuistolain rauhoittama kiinted muinaisjaannds, Kallion kivikautinen
paikka. Kaava-alueelle laaditun luontoselvityksen mukaan alueella on useita
arvokkaita luontotyyppikohteita. Naista mantereella sijaitsevat niitty, entinen
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hakamaa, lehto ja metsaluhta. Vahasalossa on lehto ja tervaleppaluhta. Lisaksi
alueella esiintyy huomionarvoista linnustoa seka lepakoille tarkea ruokailualue. Edella
mainitut maisemaan ja luontoon liittyvat arvot on pyritty ottamaan huomioon
kaavamerkinndin. Varsinaista rakennusinventointia ei kaavanlaadinnan yhteydessa
ole tehty.

Kaava-alueen rakentamisen mitoitus perustuu ematilatarkasteluun, jonka
poikkileikkausajankohtana on kaytetty 19.9.1969 ja rantaviivan muuntamiseen
vakiintuneita menetelmia mukaillen. Vahasalon saaren osalta mitoitus on tehty
rantaviivan eika saaren pinta-alan mukaan, mutta sen laskennallinen rakennusoikeus
vastaa melko hyvin myds pinta-alaperusteista mittausta. Mitoituslukuna on kaytetty
Satakunnan maakuntakaavan maksimia, 8 lomarakennusyksikk6a muunnettua
rantaviivakilometria kohden. Tdma on verrattain korkea ja voi johtaa Karhijarvella
rantarakentamisen maaraan, jolla on epaedullisia vaikutuksia maisema-arvojen ja
virkistyskayton kannalta. Kaava-alueen laheisyyteen on kuitenkin hyvaksytty ja saanut
lainvoiman vastikaan vuonna 2020 Nokkamaan ranta-asemakaavan muutos, jossa
mitoituksena kaytettiin 8 lay/km maksimia. Nain ollen maiseman seka luonto- ja
kulttuuriymparistéarvojen kannalta kestavamman, alemman mitoitusluvun kaytto
asettaisi ranta-asemakaavan hakijat epatasa-arvoiseen asemaan.

Ranta-asemakaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Varsinais-Suomen ELY-keskukselta,
Satakunnan museolta, Satakuntaliitolta ja Porin Elinvoima- ja ymparistotoimialalta.
Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota maisema-, kulttuuriymparisto- ja luontoarvoihin,
mitoitukseen seka maakuntakaavan mukaisuuteen. Mielipiteita luonnoksesta saatiin
kaksi. Viranomaislausuntojen teemojen esiin tuomisen lisaksi palautteessa on moitittu
aiemmasta kaytannosta poikkeavaa kaavoitusmenettelya, jossa kaupunkisuunnittelun
sijaan maanomistajan konsultti on vastannut valmisteluvaiheen kuulemisesta.
Menettely on katsottu kuitenkin maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi ja
mahdollistamaksi. Kaupunkisuunnittelu on kaavanlaatijan ohella antanut hanketta
vastustaville tietoja kaavaprosessista ja vaikuttamismahdollisuuksista seka
kaavanlaadinnan periaatteista. Kaupunkisuunnittelu on myds kaynyt kaavanlaatijan
kanssa ohjaavaa keskustelua palautteesta, jonka perusteella kaavanlaatija on tehty
ratkaisunsa ja esityksensa nahtaville asetettavasta kaavaehdotuksesta.
Hyvaksymiskasittelyyn aikanaan esitettavan ranta-asemakaavan sisalto riippuu viela
ehdotusvaiheen viranomais- ja muusta osallispalautteesta.

Ranta-asemakaavalla muodostetaan kolme uutta lomarakennuspaikkaa (RA), joista
kaksi on omarantaisia. Olemassa oleva maatilan talouskeskuksen osa osoitetaan
vakituisen asuinrakentamisen rakennuspaikkana (AO). Vahasalon saari sailyy
rakentamattomana. Luonnonarvoiltaan merkittavat aluekokonaisuudet ja koko
Vahasalon saari on esitetty maa- ja metsatalousalueina, joilla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeat alueet
on osoitetty lisdksi omilla rajausmerkinnaoilladn (luo-1, s-1). Arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan kuuluva avoin maisematila on osoitettu maisemallisesti
arvokkaana peltoalueena (MA). Muinaisjaannds on rajattu omalla kaavamerkinnallaan
(sm-1). Rakentamisen maara noudattelee Porin rakennusjarjestysta. Ajoyhteydet on
merkitty kaavaan olemassa olevien rasitteiden mukaisina tai kiertden arvokkaita osa-
alueita.
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Kaavakartta, kaavaselostus seka selostuksen liitteet ovat esityslistan liitemateriaalina.
Kaavasta saatua palautetta ei kuitenkaan ole aineistossa olevien mielipiteiden antajien
henkilosuojan vuoksi verkkojulkisina (liite 6).

Ehdotus
Esittelija: Aino-Maija Luukkonen porluukkai

Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa 29.4.2022 paivatyn Kallion ranta-asemakaavaehdotuksen nahtaville
osallisten kuulemista varten seka
2. antaa kaupunkisuunnittelun tehtavaksi jarjestaa kuuleminen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 23.09.2024, § 368

Valmistelijat / lisatiedot:

Risto Reipas, yksikon paallikko, kaavoitusyksikko, risto.reipas@pori.fi

Liitteet
1 Hyvaksymisvaihe, Kallion ranta-asemakaava 413 R/19, kaavakartta 13.5.2024
2 Hyvaksymisvaihe, Kallion ranta-asemakaava 413 R/19, selostus 13.5.2024

Kaupunginhallitus on paattanyt 9.5.2022 § 325 asettaa Kallion ranta-asemakaavan
(Lavia), 413-408-6-49 (413 R/19), paivatty 29.4.2022, nahtavaksi vahintaan 30 paivaksi
osallisten kuulemista varten, ja pyytanyt siita lausunnot Satakunnan
pelastuslaitokselta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, Satakuntaliitolta, Tekniselta
lautakunnalta, Elinvoima-ja ymparistdlautakunnalta, Satakunnan Museolta ja
Vatajankosken sahkoverkolta.

Kaavaehdotus ja -selostus olivat nahtavana 19.5. - 17.6.2022. Ehdotusvaiheen
nahtavana olon aikana kaavasta saatiin kaksi muistutusta osallisilta (yhteensa nelja
allekirjoittajaa). Saaduista muistutuksista ja lausunnoista on laadittu erillinen
ehdotusvaiheen palauteraportti, joka sisaltaa koosteen lausunnoista ja kaavan laatijan
antamat vastineet. Ehdotusvaiheen palauteraportti on kaavaselostuksen liitteend 10.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 4.11.2022. Neuvottelussa kaytiin lapi
kaavaehdotuksesta saatuja lausuntoja, jotka painottuivat mm. rakennuspaikkojen
maaraan, kulttuurimaiseman ja luontoarvojen huomioimiseen seka kaavan
jatkotoimenpiteisiin. Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena 8.

Kaavakarttaa on saatujen palautteiden perusteella tehty vahaisida muutoksia ennen
kaavan hyvaksymiskasittelya:

® alueidenkayttomerkintdja (AO, RA, M, MA, MY) seka s-, sm- ja luo-alueiden
kaavamerkintdja on muutettu indeksilukujen osalta ja samalla kaavamaarayksia
on tarkennettu/taydennetty. Tarkempi erittely selostuksessa s. 25.



MM

Porin kaupunki Ote péytakirjasta 7/2024 4 (8)
P Kaupunginvaltuusto 07.10.2024

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

e MA-1-aluetta on laajennettu lanteen kiinni korttelin 2 itdrajaan, samalla
maisemallisesti arvokasta aluetta osoittava viivarasterimerkinta (ma) on
poistettu ja Nokkamaan kulttuurimaisema on huomioitu MA-1-
kaavamaarayksessa

e jtaisen palstan MY-2-aluetta on hieman supistettu ja alueelle osoitetun
ohjeellisen ajoyhteyden (ajo) linjausta hieman muutettu

® loma-asuntojen korttelin 2 rakennuspaikkoja seka rakennusalarajauksia on
pienennetty seka siirretty hieman lanteen

e saunarakennusten rakennusalojen sijainteja on tarkistettu korttelissa 1 seka
korttelin 2 rakennuspaikalla 2. Lisdksi sauna- ja venevajan rakennusaloille on
osoitettu kerroslukumerkinta I.

® kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Valaistuksessa on huomioitava
alueen merkitys lepakoille. Piha-alueilla on valtettava tarpeettoman keinovalon
lisaamista.”

® kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays "Vesikatteen ja savupiippujen on
varitykseltaan oltava tummia ja maastoon ja ymparistdon soveltuvia.”

® ajoyhteysmerkinta on poistettu varsinaisen kaava-alueen ulkopuoliselta osalta ja
kaavakartan esitystekniikkaa on hieman muutettu/taydennetty

Lausunnot ja muistutukset ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaupungin
asianhallintajarjestelmassa.

Muutokset kaava-aineistoihin ovat padosin teknisia ja kokonaisuuden kannalta
merkitykseltaan vahaisia, eika ranta-asemakaavaa tarvitse asettaa uudelleen
nahtavaksi.

Ennen hyvaksymiskasittelya muistutuksen jattaneita on kuultu maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:n mukaisesti, ja heille on toimitettu tiedoksianto seka
mahdollisuus mielipiteen antamiseen kaavaehdotukseen tehdyistd muutoksista.
Saadun palautteen perusteella 13.5.2024 paivattyyn kaavaehdotukseen ei ole tehty
muutoksia. Saatu palaute on kokonaisuudessaan nahtavissa kaupungin
asianhallintajarjestelmassa.

Kaava-alueella on ohjeellinen tonttijako.

Asiakirjoihin sisaltyy kaavakartta ja -selostus.

Luettelo asianosaisista on nahtavissa asiakirjoissa.

Ehdotus

Esittelija: Lauri Kilkku, toimialajohtaja, elinvoima- ja ymparistotoimiala
Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta Kallion ranta-
asemakaava (Lavia), 413-408-6-49, Kallio 413 R/19, paivatty 13.5.2024, hyvaksytaan.

Kaavamuutoksen anojalta peritdan kaavan kasittelykuluja 1000 euroa, joista
luonnosvaiheessa on laskutettu 500 euroa ja loput, kun kaavamuutos on hyvaksytty.

Kokouskasittely

Yksikdnpaallikko Risto Reipas esitteli asiaa kokouksen alussa.
Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
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Merkitaan, etta yksikon paallikko Risto Reipas oli kokouksessa saapuvilla esittelemassa
asiaa kello 15.56 - 16.20.

Korjattu kirjoitusvirhe itseoikaisuna 30.9.2024 sihteeri Kari Nummi.

Kaupunginvaltuusto, 07.10.2024, § 103

Liitteet
1 Hyvaksymisvaihe, Kallion ranta-asemakaava 413 R/19, kaavakartta 13.5.2024
2 Hyvaksymisvaihe, Kallion ranta-asemakaava 413 R/19, selostus 13.5.2024

Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 23.9.2024 8 368.
Asian esittely ja aikaisempi kasittely on historiatiedoissa.

Ehdotus

Kaupunginhallituksen paatésehdotus:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Kallion ranta-asemakaavan (Lavia), 413-408-6-
49, Kallio 413 R/19, paivatty 13.5.2024.

Kaavamuutoksen anojalta peritdan kaavan kasittelykuluja 1000 euroa, joista
luonnosvaiheessa on laskutettu 500 euroa ja loput, kun kaavamuutos on hyvaksytty.
Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskus, kaupungingeodeetti, kaavoitusyksikkd, Vaasan
maanmittauslaitos, Satakuntaliitto ja muut asianosaiset.
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Kunnallisvalitus
8103

Kunnallisvalitusohje
Paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Turun hallinto-oikeudelta.

Valitusoikeus
Tahan paatokseen saa hakea muutosta

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)

® kunnan jasen

® viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

e maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa osoitetulla maankaytélla on
vaikutuksia

e rekisteroity paikallinen tai alueellinen yhteiso toimialaansa kuuluvissa asioissa
toimialueellaan.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen, asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen
paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana
yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

® padtoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai

® paatds on muuten lainvastainen.
Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Turun hallinto-oikeudelle.
Postiosoite: PL 32,20101 Turku
Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Sahkopostiosoite:  turku.hao@oikeus.fi
Faksinumero: 029 56 42414

Puhelinnumero: 029 56 42400
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Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
3. vaatimusten perustelut;
4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myds taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;
2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Ajantasainen tieto oikeudenkayntimaksuista |6ytyy Tuomioistuinlaitoksen sivustolta
(linkki sivustolle).

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Porin kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 121, 28101 Pori

Kayntiosoite: Porin yhteinen palvelupiste, Yrjonkatu 6
Sahkdpostiosoite:  kirjaamo@pori.fi

Faksinumero: (02) 634 9417

Puhelinnumero: (02) 621 1100

Palvelupisteen aukioloajat


https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntimaksuthallinto-oikeudessa.html
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maanantai 10-16
tiistai-torstai 8-16
perjantai 8-15

Poytakirja on viety nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon toimielimen paattaman
aikataulun mukaisesti.

Asianosaiselle lahetettyyn poytakirjaotteeseen muutoksenhakuohjeineen on merkitty
lahettamispaiva seka pdytakirjan nahtavilldolopaiva.
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