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§33

Liinaharja 26. kaupunginosan kortteleita 70 ja 56 (osa) ja puistoa Vehnapelto (osa) koskeva
asemakaavan muutos 609 1746

PRIDNno-2020-4563

Kaupunginhallitus, 21.06.2021, § 479

Valmistelijat / lisatiedot:
Tea Bogdanoff
tea.bogdanoff@pori.fi

Asemakaavamuutos sijoittuu n. 3,5 km paahan keskustasta lounaaseen Liinaharjan
kaupunginosaan. Suunnittelualue rajautuu Liinaharjantiehen, Yrttitiehen,
Lattomerenojaan ja etelassa sijaitsevaan asuinalueeseen. Kaava-alueen pinta-ala on n.
1,7 ha. Kaavamuutos on tullut vireille maanomistajan tekemasta aloitteesta.

Asemakaavan muutoksesta laadittiin kaksi hieman toisistaan poikkeavaa
kaavaluonnosta, jossa tonttien muodostumista ja sopivaa rakentumista etsittiin
useiden erilaisten luonnostutkielmien ja havainnekuvien avulla. Luonnosvaiheessa
paadyttiin esittamaan kaksi erilaista luonnosta VE1 ja VE2 seka kolme havainnekuvaa
ha1, ha2a ja ha2b. Luonnosvaihtoehdoista valittiin saatujen kommenttien perusteella
jatkotyon pohjaksi vaihtoehto 2, jossa uusi asuinkorttelialue on yhtenadista ja se
sulautuu olemassa olevaan kortteliin 56. Lisaksi asemakaava sallii
rivitalorakentamisen lisaksi Liinaharjantien varrella sijaitsevalla asuinpientalojen
korttelialueella (AP) erillispientalojen rakentamisen.

Kaavamuutosalueella on voimassa vuonna 2000 laadittu asemakaava 609 1320, jossa
suunnittelualue on asuin- ja kasvitarharakennusten korttelialuetta (AV-2),
liikerakennusten korttelialuetta (KL-2) ja puistoaluetta Vehnapelto (VP).

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa asuin- ja kasvitarharakennusten
korttelialueen (AV-2) kayttotarkoitusta rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) seka asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Kaavamuutos mahdollistaa rivitalorakentamisen alueelle.

Lattomerenojan kuivatusojan ja korttelialueen valiin jatetdan noin 15m:n
puistomainen hoitovayla ruoppausta ja kasvillisuuden poistoa varten. Tasta syysta
Lattomerenojan varrella olevaa puistoaluetta laajennetaan uuteen AR-kortteliin ja
vastaavasti AR-korttelialuetta laajennetaan Yrttitien suuntaan Vehnapellon
puistoalueelle. Liikerakennusten korttelialuetta (KL-2) laajennetaan Vehnapellon
puistoalueelle, joka mahdollistaa tehokkaamman tontin kayton ja tuo autoille lisaa
pysakdintitilaa. Liikerakennusten korttelialueen kayttotarkoitus ja maaraykset pysyvat
ennallaan. Asemakaavan yhteydessa tullaan laatimaan maankayttésopimus.

Asuinkortteleiden AR ja AP rakentamisen tehokkuutta on nostettu nykyisesta e=0.10
vastaamaan yleista rivitalorakentamisen tehokkuutta e=0.30, joka on
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pientalovaltaisilla alueilla usein kaytetty ja hyvaksi havaittu rakennusoikeus.
Rakennusten korkein sallittu kerrosluku on lu2/3, jolla tavoitellaan rakennusten
valjempaa sijoittelua. Autopaikkoja tulee sijoittaa tontille 1,5ap/as.
Asemakaavamuutoksella muodostuu uutta katualuetta (Rapsitie), jolta on kulku
rakentuville asuintonteille. Suunnittelualueen hulevesien imeyttaminen ja
viivyttaminen on huomioitu yleisissa maarayksissa.

Suunnittelualueella sijaitsee iakas heikkokuntoinen asuinrakennus
talousrakennuksineen, jonka sailyttamista on pohdittu luonnosvaiheessa.
Kaavamuutos mahdollistaa tilalla 1:72 olevien rakennusten sailyttamisen siten, etta
kaava sallii AP-korttelialueella my6s tehokkaamman rakentamisen.

Tehokkuusluku on AR ja AP korttelialueilla e=0.30, joka tarkoittaa rakennusoikeutta AR-
alueella 1755 k-m2 ja AP-alueella 1424 k-m2. Kerrosluku on | u2/3. Autopaikkoja tulee
sijoittaa tontille 1,5ap/as.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-2) rakennusoikeus on 100 k-m? ja
rakennuskorkeus on |, kuitenkin enintaan 3,5 m. Korttelialueelle tulee sijoittaa
vahintaan kaksi autopaikkaa.

Katualuetta muodostuu 861 m? ja puistoaluetta (VP) 3961 m2. Puistoalueella on
rakennusoikeutta rakennusalalla et-te 10 k-m2.

Suunnittelualueen rakennusoikeus lisaantyy 2066 k-m? ja yhteensa rakennusoikeutta
on 3289 k-m2.

Vireilletulo ja luonnosvaihe

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta on tiedotettu 30.9.2020 kuulutuksella ja
kirjeelld osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnokset VE1 ja
VE2 seka havainnekuvat ovat olleet nahtavilla 1.-30.10.2020 kaupungin verkkosivuilla
ja kaupunkisuunnittelussa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavaluonnoksia
koskevat mielipiteet on voinut esittaa nahtavilldolon aikana kaupunkisuunnitteluun
suullisesti, kirjallisesti ja sahkadisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksien nahtavillaolon aikana
saapui osallisilta viisi mielipidetta, joista 4 oli asemakaavamuutosta

vastustavia. Mielipiteet ovat kokonaisuudessaan nahtdvissa kaavan asiakirjoissa Porin
kaupungin asianhallintajarjestelmassa ja koosteena erillisessa palauteraportissa
(kaavaselostuksen liite 4), jossa on annettu kaupunkisuunnittelun vastineet
luonnosvaiheen mielipiteisiin. Mielipiteiden perusteella kaavaluonnosta on
tarkennettu, josta tarkempi erittely kaavaselostuksessa s.16.

Asemakaavan muutoksesta saatiin luonnosvaiheessa ennakkolausunnot Pori Energia
Sahkoverkot Oy:lta, Porin Vedelta, Varsinais-Suomen ELY-keskukselta ja Telia Towers
Finland Oy:lta.

Ennakkolausunnot ovat kokonaisuudessaan nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin
kaupungin asianhallintajarjestelmassa ja koosteena erillisessa palauteraportissa
(selostuksen liite 4), jossa on annettu kaupunkisuunnittelun vastineet luonnosvaiheen
ennakkolausuntoihin.

Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.
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Tekninen toimiala valmistelee asemakaavan muutokseen liittyvat sopimukset.
Asiakirjoihin sisaltyy asemakaavakartta ja -selostus.
Luettelo asianosaisista on nahtavissa asiakirjoissa.

Ehdotus
Esittelija: Aino-Maija Luukkonen porluukkai

Kaupunginhallitus paattaa asettaa Liinaharja 26. kaupunginosan korttelien 56 (0sa) ja
70 seka puiston Vehnapelto (osa) asemakaavan muutoksen 609 1746,

paivatty 14.6.2021 nahtavaksi vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytaa siita lausunnot
tekniselta lautakunnalta, elinvoima- ja ymparistdlautakunnalta, Satakunnan
pelastuslaitokselta, Pori Energia Oy Energiapalvelulta, Porin Vedelta ja Varsinais-
Suomen ELY- keskukselta, minka jalkeen asia tuodaan kaupunginhallituksen
kasittelyyn ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavamuutoksen anojalta peritdan kaavan kasittelykuluja 4000 euroa, joista
luonnosvaiheessa on laskutettu 2000 euroa ja loput, kun kaavamuutos on hyvaksytty.
Paatos

Paatésehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Tekninen lautakunta, 07.09.2021, § 204

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Lammi, Eija Riihimaki
hannu.lammi@pori.fi, eija.riihimaki@pori.fi
maankayttdinsindori, Lilkkenneinsindori

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 21.6.2021 asettaa Liinaharja 26.
kaupunginosan kortteleita 70 ja 56 (0sa) ja puistoa Vehnapelto (osa) koskeva
asemakaavan muutoksen 609 1746 nahtavaksi vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytaa
siitd muun muassa teknisen lautakunnan lausunnon.

Infrajohtamisen lausunto:

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa asuin- ja kasvitarharakennusten
korttelialueen (AV-2) kayttotarkoitusta rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) seka asuinpientalojen korttelialueeksi (AP).
Kaavamuutos mahdollistaa rivitalorakentamisen alueelle. Asuinkortteleiden AR ja AP
rakentamisen tehokkuutta on nostettu nykyisesta e=0.10 vastaamaan yleista
rivitalorakentamisen tehokkuutta e=0.30. Kayttétarkoituksen muutosten ja
rakennusoikeuden lisdantymisen johdosta kiinteistdon 609-434-1-72 omistajalle
aiheutuu kaavamuutoksesta merkittavaa hyotya, joten maanomistajalla velvollisuus
osallistua kaupungille aiheutuviin yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin.
Maanomistajan ja kaupungin valilla tulee solmia maankaytt6- ja rakennuslain
mukainen maankayttdsopimus kaupungin maapoliittisen ohjelman mukaisin
periaattein ennen kuin kaavamuutos voidaan tuoda hyvaksymiskasittelyyn.

Paikallislikenteen tuoreen linjastosuunnitelman mydta on cityliikenteen reittia
jatkettu ulottumaan Liinaharjan alueelle. Cityliikenteelle on toteutettu ajoratapysakki



MM

Porin kaupunki Ote péytakirjasta 2/2022 4 (8)
P Kaupunginvaltuusto 28.02.2022

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty asianhallintajarjestelmassa

kaava-alueen kohdalle Liinaharjantien varteen siten, etta matkustajilla on kulkuyhteys
pysakille Paratiisinmaen grillin edessa olevalta suojatieltd. Tama kulkuyhteys tulee
jatkossakin sailyttaa.

Ehdotus
Esittelija: Markku Koppelomaki, toimialajohtaja, tekninen toimiala

Tekninen lautakunta paattaa antaa edelld olevan lausunnon asemakaavan
muutosehdotuksesta 609 1746.

Paatos

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus, 14.02.2022, § 108

Valmistelijat / lisatiedot:
Tea Bogdanoff
tea.bogdanoff@pori.fi

Kaupunginhallitus on paattanyt 21.6.2021 asettaa Liinaharja 26. kaupunginosan
korttelien 56 (0sa) ja 70 seka puiston Vehnapelto (osa) asemakaavan muutoksen 609
1746, paivatty 14.6.2021 nahtavaksi vahintaan 30 paivan ajaksi ja pyytanyt siita
lausunnot tekniselta lautakunnalta, elinvoima-ja ymparistélautakunnalta,
Satakunnan pelastuslaitokselta, Pori Energia Oy Energiapalvelulta, Porin Vedelta ja
Varsinais-Suomen ELY-keskukselta, minka jalkeen asia tuodaan
kaupunginhallituksen kasittelyyn ja edelleen kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Asemakaavaehdotus oli nahtavana 1.7.-31.8.2021 ja siita saatiin saatiin nelja
muistutusta ja kaikki pyydetyt viranomaislausunnot, jotka ovat kokonaisuudessaan
nahtavissa kaavan asiakirjoissa Porin

kaupungin asianhallintajarjestelmassa. Selostuksen liitteena olevassa
palauteraportissa on annettu kaupunkisuunnittelun laatimat vastineet
ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin (liite 5).

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotuksen kaavakarttaa ja
selostusta on tarkistettu 8.11.2021 seuraavasti:

® Yleisiin maarayksiin on lisatty maardys rakennuskorkeudesta ja katon muodosta.
" Padrakennuksen kattorakenteiden ylin korkeusasema ymparoivasta
maanpinnasta saa olla enintaan 8,5 m ja talousrakennuksen enintaan 5,5 m.
Kattomuoto on harja- tai pulpettikatto.”

® Elinvoima- ja ymparistolautakunnalta ja Varsinais-Suomen ELY-
keskukselta saatujen lausuntojen seka osallisilta saatujen muistutusten
perusteella on tilattu lepakkoselvitys. Varsinais-Suomen ELY-keskus on todennut
lausunnossaan, etta kaavahanketta varten tulee tehda lepakkoselvitys keskittyen
rakennuksiin. ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn suosituksesta valittiin
lepakkoselvityksen tekijaksi lepakoihin erikoistunut biologi FM Ville Vasko
/Vespertilio Oy, jonka toimesta lepakkoselvitys on tehty kohteessa 26.8.2021.
Lepakkoselvityksessa todettiin, etta kaavamuutosalueella sijaitsevissa
rakennuksissa ei ole lepakoita, eika kiinteistolla sijaitseva metsikkd sovellu
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alueella tyypillisesti esiintyvan pohjanlepakon saalistuspaikaksi. Lepakkoselvitys
ei aiheuta toimenpiteita tai muutoksia nahtavana olleeseen kaavaehdotukseen.
® Selostukseen on tehty tarkennuksia kaavan vaikutuksista liikenteeseen,
maisemakuvaan seka virkistys- ja puistoalueisiin.
® Asemakaavaselostukseen on lisatty ehdotusvaiheen nahtavilldolon tiedot ja
liitteisiin palauteraportin yhteenveto.
Kaikki tehdyt muutokset kaavaehdotuksen kaavakarttaan ja selostukseen ovat
kokonaisuuden kannalta merkitykseltaan vahaisia, eika asemakaavaa tarvitse asettaa
uudelleen nahtavaksi.

Tekninen toimiala valmistelee asemakaavan muutokseen liittyvat sopimukset.
Taman asemakaavan alueella tonttijako laaditaan sitovana ja erillisena.
Asiakirjoihin sisaltyy asemakaavakartta ja -selostus.

Luettelo asianosaisista on nahtavissa asiakirjoissa.

Ehdotus
Esittelija: Aino-Maija Luukkonen porluukkai

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta Liinaharja 26.
kaupunginosan korttelien 56 (0sa) ja 70 seka puiston Vehnapelto (osa) asemakaavan
muutos 609 1746, paivatty 14.6.2021, muutettu 8.11.2021, hyvaksytaan.

Kaavamuutoksen anojalta peritaan kaavan kasittelykuluja 4000 euroa,
joista luonnosvaiheessa on laskutettu 2000 euroa ja loput, kun kaavamuutos on
hyvaksytty.

Poytakirja tarkistetaan taman asian kohdalta kokouksessa.
Paatos
Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Kaupunginhallitus paatti tarkastaa pdytakirjan tdman asian osalta heti kokouksessa.

Kaupunginvaltuusto, 28.02.2022, § 33

Liitteet
1 Hyvaksymisvaihe- 1746 kaavakartta 14.6.2021, muutettu 8.11.2021
2 Hyvaksymisvaihe- 1746 asemakaavaselostus 14.6.2021, muutettu 8.11.2021

Kaupunginhallitus kasitteli asian kokouksessaan 14.2.2022 § 108.
Asian esittely ja kasittely on historiatiedoissa.

Ehdotus

Kaupunginhallituksen paatésehdotus:

Kaupunginvaltuusto paattaa, etta Liinaharja 26. kaupunginosan korttelien 56 (osa)
ja 70 seka puiston Vehnapelto (osa) asemakaavan muutos 609 1746,
paivatty 14.6.2021, muutettu 8.11.2021, hyvaksytaan.
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Kaavamuutoksen anojalta peritaan kaavan kasittelykuluja 4000 euroa,
joista luonnosvaiheessa on laskutettu 2000 euroa ja loput, kun kaavamuutos on

hyvaksytty.

Paatos

Paatdsehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Tiedoksi

Varsinais-Suomen ELY-keskus, kaupungingeodeetti, kaupunkisuunnittelu, Vaasan
maanmittauslaitos ja Satakuntaliitto. Paatds tiedoksi: muut asianosaiset
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Kunnallisvalitus
833

Kunnallisvalitusohje
Valitusoikeus ja valitusperuste

Kaupunginvaltuuston paatékseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella Turun
hallinto-oikeudelta. Paatokseen on oikeutettu valittamalla hakemaan muutosta se,
johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittdmasti vaikuttaa, seka Porin kaupungin jasen. Valituksen saa tehda silla
perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, kaupunginvaltuusto
on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Paatoksen tiedoksianto ja valitusaika

Valtuuston, kunnanhallituksen ja lautakunnan seka kuntayhtyman kuntalain 58 8:n 1
momentissa tarkoitetun toimielimen pdytdkirja siihen liitettyine
oikaisuvaatimusohjeineen tai valitusosoituksineen pidetaan tarkastamisen jalkeen
nahtavana yleisessa tietoverkossa, jollei salassapitoa koskevista saannoksista muuta
johdu.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaamisesta.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua poytakirjanotteen lahettamisesta kirjeella, tai saantitodistuksen
osoittamana aikana tai kolmantena paivana poytakirjaotteen lahettamisesta
asianomaisen suostumuksella sahkodisena viestina. Kunnan jasenen ja kuntalain 137 8:
n 2 momentissa tarkoitetun kunnan katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Valituskirjelman sisalté

Kunnallisvalitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Turun
hallinto-oikeudelle on ilmoitettava:

1)  paatos, johon haetaan muutosta,

2) miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka

3) perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa
kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on
joku muu henkil®, valituskirjelmassa on ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmassa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa
koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.
Valituskirjelman liitteet
Valituskirjelmaan on liitettava:

1)  paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljennoksena,
2) todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta, seka
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3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettdva valituskirjelmaan valtakirja.
Valituksen perille toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Turun hallinto-oikeudelle,
osoitteeseen:

PL 32
20101 TURKU

Kayntiosoite: Sairashuoneenkatu 2-4
Vaihde: 029 56 42400

Kirjaamo: 029 56 42410

Faksi: 029 56 42414

Sahkdposti: turku.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet
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