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1 TUNNISTE- JA PERUSTIEDOT

1.1  Tunnistetiedot
Kaupunki: Pori
Kiinteistd: Yyteri RN:0 609 — 454 — 1 — 827
Ranta-asemakaavan muutos koskee virkistys-, maa- ja metsatalous- ja rantakaavatiealueita.
Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 6 ja osa korttelista 5 ja 7 seka virkistys-, likenne-, luonnonsuojelu-
, Maa- ja metséatalous-, vesi- ja tiealueita.
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 ja osa korttelista 5 ja 7 seka virkistys-, liikenne-, luon-
nonsuojelu-, maa- ja metsatalous-, vesi- ja tiealueita seka erityistoimintojen aluetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti ja maarittely

KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella yhtendiselld alueella ja voimassa oleva UPM:n lomakylén
rantakaava punaisella katkoviivalla.

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin hiekkasantojen
eteldosassa (kuva 1). Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (Mantyluodontie) lansipuolella.
Suunnittelualue on lahes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 132 ha. Rantaviivan kokonais-
pituus on noin 1,4 km.

1.3 Kaavan laatijat
Ranta-asemakaavan laatii maanomistajan toimeksiannosta Ymparistonsuunnittelu Oy.
Yhteyshenkilét: Eero Ritanen, Diplomi-insin66ri ja Niina Jarvinen, FM, maanmittausinsin6ori (AMK).
Osoite: Itsenaisyydenkatu 11, 33500 Tampere.

1.4 Kaavan kasittely

Vireilletulosta ilmoittaminen 10.6.2011
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 13.6 - 27.6.2011
Kaavaluonnos nahtavilla 4.12.2013 - 7.1.2014

Kaavaehdotus nahtéavilla kunnanhallituksen paatéksen . .201_mukaisesti . .- . .201
Kaavaehdotuksen hyvéaksyminen /KH . .201
Kaavan hyvaksyminen/KV _ . 201 §

Kaava lainvoimaiseksi . .201
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin kotisivuilla ja Satakunnan Kansassa 10.6.2011 (MRL 63 §) ja se
mainitaan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2012 - 2014 Meri-Porin asemakaavakohteena 67. Kaavatytn
aluksi laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana Porin kaupunkisuunnittelun palve-
lupisteessa seka kaupungin kotisivuilla internetissé 13.6.-27.6.2011 valisen ajan (MRL 30 8). (LIITE 1)

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (LIITE 2 muistio) pidettiin 5.4.2011 ja siind todettiin mm. seuraa-
vaa:
= Tavanomainen tapa olisi yleissuunnitelman tai kehittdmissuunnitelman laatiminen koko Yyterin alueelle,
jonka jalkeen suoritettaisiin yleiskaavan tarkistus ja tamén jalkeen ranta-asemakaava suppealle alueelle.
Kaavoitettava alue on kuitenkin viimeinen rakentamiseen soveltuva rakentamaton aluekokonaisuus Yy-
terin rantavyohykkeelld, eikd alueen kayttotarkoituksesta nayté olevan kaupungissa eriavid nakemyksia.
Koska ranta-asemakaavan tavoitteet ovat ylemman asteisten kaavojen mukaisia ja nakemykset Naturan
toteutuksen osalta ovat yhtenevaiset, on perusteltua lahted liikkeelle OAS:ssa esitetyista tavoiteratkai-
suista.
= Todettiin, ettd Selkdmeren kansallispuisto on perustettu 9.3.2011. Alue tulisi kytked Selkameren kansal-
lispuiston kayttésuunnitelmaan, jossa voidaan tarkemmin maaritella rauhoitettavat alueet, rajoitetusti vir-
kistyskayttoon soveltuvat ja virkistyskayttoalueet seka kulkureitit. Alueen kayttéa voidaan talla tavoin kay-
tanndssa ohjata Naturan tavoitteiden mukaiseksi. Matkailupalveluiden tuottamisen katsottiin edistavan
Yyterin rantojen suojelua ja ohjaavan yleista virkistysta tarkoitukseen soveltuville alueille.

Vuoden 2011 aikana koottiin kaavan lahtétietoja ja tehtiin tarkentavia selvityksia kasvillisuudesta, linnuista,
lito-oravasta, kovakuoriaisista ja perhosista seka Natura-arviointi.

Alueelle laadittiin kaksi kaavaluonnosta, luontokeskus ja hyvinvointikeskus (LIITE 3), jotka eroavat toisistaan
rakennusoikeuden ja rakentamiseen osoitettujen alueiden maérassa. Naista hyvinvointikeskusehdotus valit-
tiin jatkosuunnittelun pohjaksi. Kaavaluonnos on ollut virallisesti néhtavilla 4.12.2013 — 7.1.2014 valisen ajan.
Lausunnon antoivat Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, Porin Energia Oy, Porin seudun mat-
kailu Oy Maisa, Porin kaupungin vapaa-aikalautakunta, Porin Vesi ja Porin kaupungin ymparistovirasto. Yksi
mielipide jatettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (LIITE 10.13 vastineet).

Lausunnoissa on todettu mm.:

¢ hanke osin maakuntakaavan vastainen

e muuttunut maankaytto tulee ratkaista yleiskaavalla

e nykyisten matkailupalvelujen toiminta-edellytysten sailyttdminen ja palvelujen mitoittaminen riittavan
laajana kokonaisuutena on huomioitava

o valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue tulee ottaa suunnittelun lahtékohdaksi

e maisemavaikutusten arviointi tarvitaan

¢ Natura-alueen yhteisvaikutusten arviointi tarvitaan, huomioitava olemassa olevat ja suunnitellut toi-
minnat

e rakennusoikeutta on pidetty ylimitoitettuna

e rakennusoikeuden sijoittamista Natura-alueelle pidettiin kielteisena

e kavijamaarien lisdantymisen aiheuttamia vaikutuksia Natura-alueen dyyniluontoon pidettiin kieltei-
sina

Asemakaavaluonnosta tdydennettiin luonnoksesta jatettyjen lausuntojen ja mielipiteen perusteella seu-
raavasti:

o laadittiin Nakymakuva-analyysi 10.11.2015 (LIITE 10.8)

laadittiin Naturan yhteisvaikutusten arviointi 30.11.2016 (LIITE 10.6)

Kaikki rakennusoikeus ja rakentamisalueet poistettiin Natura-alueelta

Osoitettiin osa Natura-alueesta suojelualueeksi ja tarkennettiin dyyneja koskevia maarayksia
Natura-alueelle osoitettiin erityisalue aktiivista virkistyskayttéa varten, jolle ohjataan tapahtumien jarjes-
tdminen. Alue ei sijoitu arvokkaiden luontotyyppien alueelle, vaan Natura-alueen osalle, joka toteutetaan
MRL:n nojalla.
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Kaavan rakennusoikeuden maaraa vahennettiin merkittavasti, yli 9000 k-m?2
Maarayksia koskemaan valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta tarkennettiin, aluerajaus
osoitettiin kaavakartalle, maarayksia tullaan yksiléimaan viela rakentamistapaohjeilla

Tyobneuvottelu luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen pidettiin Porissa 6.10.2017 (LIITE 9 muistio). Neuvot-
telussa esiteltiin yhteisvaikutusten arviointi ja tdydennetty kaavaluonnos. Viranomaiset totesivat mm. seuraa-
vaa.

Suunniteltu lomakyla on laajuudeltaan sellainen, ettd kyseessa on uuden RM-alueen kaavoittaminen ja
siten poikkeaminen maakuntakaavasta
Suunnittelussa tulisi menna yleiskaava edella
Alueen keskelle suunnitellun lammen vaikutuksia erityisesti vesitalouteen tulisi tutkia tarkemmin
Yyterin Natura-alueet kuuluvat Euroopan laajuiseen verkostoon parhaiden joukossa, alueet herkkia muu-
toksille ja sailymiseen kohdistuu paineita
Yyterid halutaan kehittéda alueelle sopivalla tahdilla, tulee tutkia alueen kestéavyys kehityksessa
ELY-keskus piti tilaisuudessa esitettyja perusteluita kylpyldhotellin rakennusoikeuden mééran osalta asi-
allisina. ELY-keskus esitti kuitenkin ndkemyksenaan, ettd rakennusoikeuden maaréaé olisi paikallaan va-
hentaé altaan eteldosan ymparilta.
Liitto on kiinnostunut alueen kehittamisestd, mutta alueen herkkyys seka maisema- ja luontoarvot tulee
huomioida

0 hanke muuttaa rakentamatonta aluetta ja metsaa, joka vma-aluetta

0 soveltuvuus alueelle tulisi varmistaa rakentamistapaohjeiden liséksi kaavamaarayksin

0 rakentaminen rajoittaa osittain maakuntakaavan mukaista kayttda, mutta myoés yhteisia

tavoitteita [0ydettavissa
o poikkeaminen maakuntakaavasta tulisi selvittda yleiskaavoituksella
o0 alueen virkistyskayttd nykyisellaan merkittavaa

Tybneuvottelun perusteella kaavaluonnos tdydennettiin kaavaehdotukseksi. Neuvottelun jalkeen teh-
dyt muutokset:

Lisattiin selostukseen mm. yleiskaavallisten ja maakuntakaavallisten vaikutusten tarkastelu
Tarkennettiin kaavaselostukseen vesialtaan kuvausta.

Tarkennettiin kaavaselostuksen kuvan 21 avulla alueen sijoittumista ymparistéon nahden ja vapaaseen
virkistyskayttoon jadvan alueen laajuutta. Kaavaprosessin yhteydessa on tarkoitus perustaa luonnon-
suojelualueita myos osalle kaava-aluetta ympardoivista alueista.

Laadittiin n&kymakuva-analyysin tadydennys 23.11.2017

Tarkennettiin  kaavamaarayksia mm valtakunnallisesti merkittdvdd maisemaa suojaavan puuston
sailyttamista koskevilla maarayksilla. Hankkeen sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-
alueelle on huomioitu rajauksena kaavakartalla ja tarkentavina kaavamaarayksing, joita tullaan viela
yksiléimaan rakentamistapaohjeilla.

Osaoitettiin korttelin 7 edusta altaan eteldosassa yleiseksi uimarannaksi (VV). Yleisen alueen toimivuuden
vuoksi supistettiin korttelialueiden pinta-alaa ja vahennettiin rakennusoikeutta kaava-alueen eteldosassa
kortteleissa 7 ja 8.

Lisattiin pysakdintialue "Metsétien” padahan palvelemaan Lomakylan eteldpuolen alueiden yleista
virkistyskayttod, ulkoilua ja retkeilya.

Yleisen uimarannan kayttta varten lisattiin pysakdintialue "Metsatien” eteldpuolelle uimarannan kohdalle.

Porin kaupungin, maanomistajan ja konsultin valinen neuvottelu kaavaehdotuksesta pidettiin Porissa
10.10.2018. Neuvottelun perusteella kaavaehdotusta taydennettiin seuraavasti:

e Laadittiin uusi havainnekuva vuoden 2018 kevaalla otetun ilmakuvan paalle, Realest3 Oy

e Laadittiin valokuvasovitteet nykytilanteesta ja kaavan toteuttamisen jalkeisesta tilanteesta, Realest3
Oy

¢ Kaavamaarayksia tdsmennettiin rakentamista tarkemmin ohjaaviksi ja luovuttiin erikseen laaditta-
vista rakennustapaohjeista

o Kaavakartan pysékdintialueita tarkistettiin

e Kaavan pohjakartta uusittiin
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2.2

2.3

3.11

e Vaikutusten arviointia tdydennettiin osayleiskaavoituksen, kunnallistekniikan, liikenteen ja pohjave-
sivaikutusten osalta seka tulviin varautumisen osalta.

o Nakemakuva-analyysisté erotettiin osasuurennos (A3) havainnollistamaan selvemmin maisemavai-
kutusta

Kaavaehdotus oli kaupunginhallituksessa . .201 javirallisestindhtavilla . .- . .201 valisen ajan.

Ehdotuksesta jatettiin _ muistutusta.

Kaavaehdotus hyvéksyttiin kaupunginvaltuustossa __ .. .201_/§ _ .

Asemakaavan sisalto

Suunnittelualueelle osoitetaan matkailupalvelu-, loma- ja virkistysalueita seké suojelualueita siten, ettd Na-
tura-alueet voidaan rauhoittaa ja valtakunnallisesti merkittdva maisema-alue turvata. Lisaksi kaavassa kehi-
tetddn alueen virkistysreitteja ja -alueita yleisen virkistyksen, matkailun ja keskuksen tarpeisiin. Korttelialueita
osoitetaan 28,10 ha ja niilla on rakennusoikeutta 48 980 k-m2. Maa- ja metsatalousalueeksi jaa 29,30 ha ja
virkistysalueeksi muodostetaan 28,00 ha.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen yksityiskohtainen suunnittelu on k&ynnistynyt vuonna 2011 ja alueen toteuttaminen on tarkoitus aloit-
taa kaavan saatua lainvoimain.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin hiekkasantojen
eteldosassa. Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (Mantyluodontie) l&ansipuolella. Alue rajoittuu luoteis-
rajalta kiinteistorajaan ja Yyteri Beach Lomakeskukseen. Idassé ja eteldssa alue ulottuu noin 150 metrin
paéhan alueella kulkevasta metsdautotiesta kuitenkin rajautuen Kerinjarven ja Haventojarven rantaan. Lan-
nessa alue rajoittuu merenrantaan.

Suunnittelualue on l&hes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 132 ha. Rantaviivan kokonais-
pituus on noin 1,4 km. Kaava-alue on matalaa rannikkoseutua, jonka suhteelliset korkeuserot ovat pienet.
Yyterin hiekkaranta ja sen takamaasto ovat muodostuneet lukuisista dyyneista ja lentohiekkakummuista.
Suunnittelualueen korkein kohta on noin 5 m mpy (kuva 2).
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3.1.2

KUVA 2. Suunnittelualueen korkeussuhteet.

Luonnon ympaéristo

Suunnittelualueen lansiosa, Yyterinsannat, kuuluu Preiviikinlahden Natura-alueeseen (FI0200080 ja
F10200151).

Kallioperéa

Kaava-alueen kalliopera on kokonaisuudessaan hiekkakived. Hiekkakivialue on ymparistonsa muita kivilaji-
alueita alavampaa ja sitad verhoaa tavallisesti paksu maanpeite.

Maapera

Yyterin alue on ollut pitk&d&n syvan veden peittdma. Vield 2000 vuotta sitten meren pinta oli runsaat 15 metrié
ja noin 1000 vuotta sitten 10 metria nykyistd meren pintaa korkeammalla. Maankohoamisen seurauksena
vedesta kohoava maa on ollut asteittain rantavoimien vaikutuksen alaisena. Siten moreenista on huuhtoutu-
nut hiekkaa ja soraa vaihtelevan paksuisiksi kerrostumiksi mékien rinteille, painanteisiin ja lahtien perukoihin.

Yyterin dyynien aines on karkeampaa kuin Suomen sisdmaan dyyneissa keskimaarin. Yleensa dyyniaines
on suureksi osaksi karkeaa hietaa (rakeiden l[&pimitta 0,06-0,2 mm), mutta t&alla yli puolet aineksesta on
hiekkalajitetta, jonka raekoko vaihtelee valilla 0,2-2,0 mm.

Suunnittelualueen maapera koostuu suurelta osin hiekasta (kuva 3). Kerinjarven ja Haventojarvien ymparilla
maapera on hietaa. Paikoin hiekan paalla on ohut peittédva kerros hietaa ja hiedan paalla saraturvetta.
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KUVA 3. Maaperékartta. Kaava-alue on osoitettu punaisella. Vihred Hk = hiekka, Vaalean vihred Ht = hieta, CT =
saraturve, Ve = vesialue, .... = dyyni

Pohjavesiolosuhteet

Suunnittelualue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Alueen maapera on hiekkaa. Pohjaveden paavirtaussuunta on lanteen. Pohjaveden pinta viettda loivasti
kohti merta, mikd luontainen paavirtaussuunta. Ajoittain rantavyohykkeessd merivetta voi virrata myos
mantereelle pain, mika heijastuu pohjaveden suolapitoisuutena. (Lahde: Finventia, 3.1.2019,
Asiantuntijalausunto Porin Yyterinniemelle suunnitellun UPM:n lomakylan vesialtaan vaikutuksista
pohjavesiolosuhteisiin ja pohjavesiin)

Lahiston jarvien korkeusaseman perusteella ne ovat osittain tai kokonaan pohjavesivaikutteisia.
Haventojarvien vedenpinnan korkeuden perusteella pohjaveden pinnan aseman arvioidaan olevan
suunnittelukohteen tienoilla noin +0,4...+0,5 metrin tasolla. Maanpinnan taso on karttatarkastelun perusteella
+1...+2 metrid. Ymparistohallinnon Hertta-tietojarjestelmassé ei ole pohjaveden havaintoputkia Yyterin
alueella. (Lahde: Finventia, 3.1.2019, Asiantuntijalausunto Porin Yyterinniemelle suunnitellun UPM:n
lomakylan vesialtaan vaikutuksista pohjavesiolosuhteisiin ja pohjavesiin)

Tulvat
Kuvassa 4 on karttaote Syken yllapitamasta tulvakarttapalvelusta. Meritulva ulottuu ainoastaan kapealle ran-

takaistaleelle, likkuvien dyynien alueelle. Karttatulkinnan perusteella meritulva ei nouse metsaisten dyynien
alueelle eikd sen takana sijaitseville alueille.
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KUVA 4. Ote Syken yllapitamasta tulvakarttapalvelusta.
Natura 2000

Suunnittelualueen lansiosa, Yyterinsannat, kuuluu Preiviikinlahden Natura-alueeseen (FI0200080 ja
FI0200151). Kohdetyypiltaan kyseesséa on SCl-alue (Sites of Community Importance, luontodirektiivin perus-
teella Natura 2000 -verkostossa), johon lukeutuu 14 luontodirektiivin (92/43/ETY) liitteen | luontotyyppia,
joista nelja on priorisoituja. Yyterinsannat liikkuvine hiekkadyyneineen ja edustavine dyynisukkessiosarjoi-
neen on Eteld-Suomen laajin yhtendinen ja edelleen aktiivinen alue.

Kasvillisuus

Kaava-alueelta valmistui Ahlman Konsultointi ja suunnittelun laatima kasvillisuus selvitys vuonna 2011.
(LITE 10.1) Naturan ulkopuolinen alue koostuu lahinnd manty- ja kuusivaltaisista tuoreista kankaista, kui-
vahkoista kankaista ja tahtikudospistidisvaurioiden vuoksi tehdyista avohakkuualoista. Nama alueet ovat hy-
vin vaatimattomia luontoarvoiltaan, eika yksikaan luontotyyppi ole lakien mukaan suojeltava kohde. Ne ovat
uhanalaisuusluokitukseltaan korkeintaan silmallapidettavia (NT). Huomattavaa kuitenkin on, ettd kaikkialla
tutkimusalueella maankohoamisen ja dyynimuodostelmien vuoksi syntyneet metséatyypit ovat alueelle luon-
teenomaisia ja melko vaikeita tyypitella. Niitd luonnehtii etenkin hyvin ohut podsolimaannos, joka rikkoutuu
herkasti.

Natura-alueella on kuivahkoa méntykangasta ja kahdeksan erilaista Natura-luontotyyppid, jotka edustavat
muun muassa hyvin merkittavid dyynisukkessiosarjoja aina hiekkarannoista metséisiin dyyneihin (kuva 5).
Dyynit ovat sailyneet pddsaantdisesti hyvakuntoisina.
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Natura-luontotyyppi Uhanalaisuusluokitus
Liikkuvat alkiovaiheen dyynit valtakunnallisesti erittdin uhanalainen (EN)
Liikkuvat rantakauradyynit valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)

(valkoiset dyynit)

Kiinteat ruohokasvillisuuden peittdmat dyynit valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)
(harmaat dyynit)

Metséiset dyynit valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)
Dyynien kosteat soistuneet painanteet valtakunnallisesti erittdin uhanalainen (EN)

Maankohoamisrannikon primaari-sukkessiovai- | ei maaritelty
heiden luonnontilaiset metséat

Itdmeren hiekkarannat valtakunnallisesti erittéin uhanalainen (EN)

Lehdot valtakunnallisesti vaarantuneet (VU)

KUVA 5. Yyterin kaava-alueen Natura-luontotyyppien rajaukset. Vihreélla viivalla on osoitettu Natura-alueen raja.
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Linnusto

Ahlman Konsultointi ja suunnittelun vuonna 2011 laatimassa linnustoselvityksessa (LIITE 10.2) suunnittelu-
alue laheisine Kerin- ja Haventojarvineen on linnustoltaan hyvin monipuolinen, silla lajeja havaittiin yhteensa
70. Parimaaran tiheys sen sijaan oli vaatimaton. Huomionarvoisia lajeja tavattiin melko paljon, joskin niiden
esiintyminen painottuu monen lajin osalta Kerin- ja Haventojarville, jotka sijaitsevat kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa. Jarvien lahimetsat tulisi siksi rauhoittaa suojavyohykkeeksi. Natura-alueen lounais-
osan lajistoltaan monipuoliset lehdot ja lehtojen itdpuolen pyyn elinpiirinéd toimiva kuusivaltainen havumetsa-
kuvio tulisi sailyttdd ennallaan (kuva 6).

KUVA 6. Linnuston kannalta arvokkaat alueet on merkitty punaisella.

Liito-orava

Vuonna 2011 Ahiman Konsultointi ja suunnittelun laatimassa liito-oravaselvityksessa ei I6ydetty suunnittelu-
alueelta lainkaan liito-oravan jatoksia, eika lajille soveliaita elinymparistoja.
(LIITE 10.2)
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Kovakuoriaiset

Ahlman Konsultointi ja suunnittelun kovakuoriaisselvityksessa (LIITE 10.3) havaittiin suunnittelualueelta vuo-
den 2011 maastotutkimuksessa yksi valtakunnallisesti vaarantunut ja nelja silmallapidettavaa seka eraita
valtakunnallisesti harvinaisia kovakuoriaislajeja. Kohteen hamahakkilajisto on myods edustavaa, kohteelta ta-
vattiin yksi silmallapidettéava ja nelja harvinaista dyynilajia, joista yksi (Clubiona juvenis) oli pohjoismaille uusi
laji, joka on luokiteltu useissa Euroopan maissa (mm. Iso-Britannia ja ja Tsekki) uhanalaiseksi. Laajemmin
Yyterin hietikoilta on tavattu 15 valtakunnallisesti uhanalaista tai silméallapidettavaa kovakuoriaislajia, joista
useat elavat todennakoisesti edelleen myds kaava-alueella. Yyterin dyynit laajempana kokonaisuutena ovat
valtakunnallisesti erittdin merkittédva kovakuoriaisten ja muiden dyyniympéristoihin sopeutuneiden selkéran-
gatonlajien elinymparisto ja lajiston kannalta keskeiset esiintymat sijoittuvat p&d&osin kaava-alueelle.

Kaava-alueella esiintyvista lajeista eniten tallaa-
misen lisdantymisesta karsisi vaarantunut hieta-
myyrakiitdjainen  (Dyschirius impunctipennis),
joka elaa Bledius fergussoni-myyridislyhytsiiven
rantaviivan laheisyyteen kaivamissa kaytavissa.
Lajin esiintymapaikkoja todettiin Munakarin sar-
kén vaiheilta pohjoiseen koko kaava-alueen ran-
taviivan tuntumasta. Keskeisin esiintymékohta
vaikuttaisi olevan Kolokiven pohjoispuolisen hiek-
kasarkéan rannanpuoleisella kostealla liettyneella
suolakkomaalla.

Kaava-alueen esiintyma on Yyterinsantojen poh-
joisosan ja Herrainpaivien suojeltujen dyynialuei-
den lisaksi Suomen ainoa tunnettu nykyesiin-
tyma. Kaikki Porin hiekkarantojen osaesiintymat
kuuluvat samaan populaatioon. Hietamyyrakiita-
jinen on vuonna 2010 julkaistun uhanalaisarvi-
oinnin myota listattu uuteen lakiehdotukseen eri-
tyisesti suojeltavaksi lajiksi, joka vaatii kiireellisté
suojelua. Tama tarkoittaa esiintymien hoitoa ja
mahdollista rajaamista ja se tulisi huomioida eri-
tyisen tarkasti kaava-alueen kaytt6éa suunnitelta-
essa.

KUVA 7. Kartta uhanalaisen (VU) hietamyyrakiitajai-
sen (Dyschirius impunctipennis) esiintymasta. Nume-
roilla 1-30 on merkityt selvityksen kuoppapyydykset.

Perhoset

Ahlman Konsultointi ja suunnittelu laati kaava-alueelta perhosselvityksen vuonna 2011. (LIITE 10.4) Suomen
dyynialueille tyypilliset ja harvinaiset perhoset puuttuvat suunnittelualueelta, silla sieltd puuttuvat harvinai-
sempien perhosten kannalta merkittavat kasvit tai kasvien maara on hyvin alhainen. Tietyt perusdyynilajit
omaavat alueella kuitenkin erittdain vahvan populaation ja tekevat Yyterin dyynialueesta merkittdvan osan
maamme rannikkojen vahaisista hietikkoymparistoista.
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Pienilmasto

Yyterin rannoilla tuulee hyvin usein, kuten rannikolla yleensa. Tuulensuuntien jakautuminen on tassa maari-
tetty keskiarvona Porin lentokentén, Mustasaaren Valassaaren ja Utdn, Parainen havaintoaseman 30 vuo-
den ajalta kerattyjen vuosikeskiarvojen perusteella. (Tilastolahde; limatieteenlaitoksen raportti, 1/2012, Ti-
lastoja Suomen ilmastosta 1981-2010). Laajat, avoimet rannat ja vesipinnat ovat tuulille alttiita, joten tuuli-
sella saalla suojaisat alueet ovat parhaita oleskelupaikkoja. Metsélla ja rakennuksilla on tuulelta suojaava
vaikutus (kuvat 8-10).

KUVA 8. Vallitseva tuulen suunta ja hankealueella olevat suojaisat alueet. Puusto ja rakennukset suojaavat tuulelta.
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KUVA 9. Rakennusmassat ja puusto muodostavat tuulelta suojaisia paikkoja.

Myds vedelld on vaikutusta pienilmastoon, silla vesi tasaa lampo- ja kosteussuhteita. Maa viilenee vesistéja
nopeammin, jolloin vesistdt vapauttavat kerdadmaansa lampda ymparistoon.

PIENILMASTO
[ LAMPIMAT RANNAT
[ | KYLMAT RANNAT

RILLEN
“ *  PAAHTEISET AVOIMET ALUEET

*
“upns®

KUVA 10. Hankealueen pienilmasto.

Ymparistéhairiot
Alueelta ei tunneta mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita eikd alueeseen kohdistu erityisid ympéaristohairi-

Oitd. Lahde: Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

3.1.3 Maisema
Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Yyterin maisema-alueeseen (kuva 12).
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Maiseman yleiskuvaus

Suunnittelualue on matalaa rannikkoseutua ja sen maisemallisen ominaisluonteen muodostavat merenran-
nan tuntumassa hiekkarannan avoimuus ja dyynien aaltoilevat maastonmuodot. Rannan taustalla ovat man-
tyvaltaiset ja helppokulkuiset metsittyneet dyynit.

Kauempana sisdmaassa suunnittelualueen maisemaa hallitsevat tahtikudospistidisen massaesiintymén ta-

kia hakatut suuret aukeat (Kuva 13 ja 15). Kaikkiaan tahtikudospistidinen on tuhonnut Yyterissa reilut noin
200 hehtaaria mantymetsaa ja havaintoja pistidisestd on laajalta alueelta.

KUVA 11. Maisemaa merenrannasta KUVA 12. Metsaisen dyynialueen takana olevaa met-
s&a. Taustalla avohakkuualue.

KUVA 13. Suunnittelualueen hakkuualuetta
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KUVA 14. Metsaisen dyynialueen reunassa kulkeva
polku-ura

Téahtikudospistiaginen on mantytuholainen, joka viihtyy lampimilla hiekkamailla. Aikuiset parveilevat touko-
kuun puolivalistd kesdkuun loppuun. Toukat syévat mannynneulasia kudoksen suojissa paaasiassa heina-
kuussa. Taysikasvuiset toukat pudottautuvat maahan, jossa viettavat vajaan 2 - 4 vuotta.

Suunnittelualueella ensimmaiset havainnot poikkeuksellisesta parveilusta todettiin juhannuksen tienoilla
2006. Alueella on hakattu mets&a vuosina 2007 -2010. Tuhoalue on jonkin verran laajentunut kuvan 11 kart-
taan verrattuna. Vuonna 2013 uusia tuhoa on havaittu hakattujen alueen reunoilla ja leviamassa l&hinn&
Lomakylan rajan laheisyyteen. Tahtikudospistidisen massaesiintymaa on yritetty hillita Yyterissa sukkulama-
doilla.

KUVA 15. Tahtikudospistidisen torjunta- ja hakkuualueet vuonna 2011.
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Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen Yyterin maisema-alueeseen (kuva 16).

Yyterin alueen erikoislaatuinen maisemakuva muodostuu laajoista lentohiekkavalleista ja kilometrien mittai-
sista tasaisista lieterannoista seka néaité reunustavasta harjumuodostumasta mantykankaineen. Arvokasta
maisemakokonaisuutta elavoittdd vanha jugendtyylinen huvila-alue sekd Mantyluodon sataman yhteyteen
vuosisadan alussa rakennettu asuinalue. Léahde: Arvokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetydryhméan mie-
tintd 11 66/1992.

Yyterin hiekkarannat ovat Etela-Suomen laajin yhtenainen dyynialue. Alue k&sittda useita komeita lentohiek-
kavalleja, joista Keisarinpankki on harvinainen, edelleen elava hiekkadyyni. Se on samalla Yyterin hiekka-
rantojen korkein osa. Yyterin, Riitasaranlahden ja Etelarannan liete- ja niittyalue on maankohoamisrantaa,
joka on maiseman ohella my6s linnustollisesti arvokasta. Lieterannat ovat alueen vaikuttavimpia kokonai-
suuksia. Kilometrien mittainen, tasainen ja juuri vedenpinnan ylapuolelle ulottuva hiekan ja lietteen sekainen
ja lahes kasviton ranta antaa hyvan kuvan maankohoamisen synnyttdmasta rantamaisemasta. Lahde: Ar-
vokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetyéryhman mietinto Il 66/1992.
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KUVA 16. Yyterin maisemanahtavyys L1; Kulttuuri- ja luontoarvot, Varsinais-Suomen ELY-keskus, 7.5.2014

3.1.4 Rakennettu ympaéristo

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin hiekkasanto-
jen eteldosassa. Suunnittelualueen etaisyys valtatieltd 2 (Méntyluodontie) on noin 1,5 km. Alueelle saavu-
taan Hiekkarannantieta pitkin valtatielta 2.

Alueen pohjoispuolella on Yyteri Beach lomakyla ja seikkailupuisto Huikee. Hiekkarannantien alkupaassa
sijaitsee Porin moottorikerhon speedway kilparata. Muuten alue on rakentamatonta metsamaastoa. Osa
metsista on hakattu.

Alueen laheisyydesséd, Yyteri Beach lomakylan ja Porin moottorikerhon alueelle on rakennettu vesi- ja vie-
maérilinjat ja séhkolinjat. Valtatien 2 varrella kulkee paineviemari ja vesijohto.

Alueen pohjoisosan halki kulkee asvaltoitu Hiekkarannantie. Muut tiet alueella ovat puomilla suljettuja met-
sdautoteita.

Kylékuva ja rakennuskanta

Yyterin kylan muodostuminen alkoi noin 1300-luvun loppupuolella, jolloin todennékdisesti alueelle muuttivat
ensimmaiset uudisasukkaat. Yyterin niemella oli tuolloin metséariistaa ja hyvat kala-apajat. Alueen merkitta-
vimmaksi tilaksi nousi Yyterin kartano, jonka maille alkoi muodostua torppia 1750-luvulla ja varakkaiden
kauppiaiden ja liikemiesten huviloita 1800-luvulla.

Yyterinsannoilla rakennustoiminta alkoi Rosenlewin aikanal930-luvun alkupuolella, jolloin sinne rakennettiin
Meriravintola majoitus- ja talousrakennuksineen. Muutama vuosi ndiden jalkeen alueelle nousi ensimmaiset
pienet mokit, kesdasuntoja, leipomo- ja saunarakennus, ruokailurakennus sek& makeis- ja virvoitusjuoma-
kioski. Siihen asti lahinna porilaisten suosima Yyteri, Suomen pisin yhtendinen hiekkaranta, alkoi saada ni-
meé& my6s maakunnan ulkopuolella aina pddkaupunkia myéten. Rosenlew perusti sodan lopulla mékkikylan,
josta myéhemmin tuli lomakyla. Nykyisin alkuperaisesta lomakylasta on jaljella muutama mokki Yyteri Beach
Lomakeskuksen alueella. Suurimpia investointeja Yyterinsannoilla oli 1960-luvun lopulla perustettu leirinta-
alue ja vuonna 1974 valmistunut kylpylahotelli. Naiden jalkeen on viela rakennettu kaksi lAmminvesiallasta,
uusi saunarakennus ja uusi Meriravintola.
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Suunnittelualueen ainoita rakennuksia ovat alueen lounaisosassa sijaitsevat kaksi pienehkéa noin 50 vuotta
vanhaa hirsista lomarakennusta (kuvat 17 — 18).

KUVAT 17 - 18. Suunnittelualueella sijaitsevat lomarakennukset.

Valittdmasti suunnittelualueen pohjoispuolella on Yyteri Beach Lomakeskus, jossa on loma-asuntoja, kaksi
rantasaunaa, katetuksi suunniteltuja asuntovaunupaikkoja, peli- ja leikkikentti& sek& huoltorakennuksia (ku-
vat 19 — 20).

KUVAT 19 - 20. Yyteri Beach Lomakylan rakennuskantaa suunnittelualueen laheisyydessa

Palvelut

Valtatien 2 varrella noin 1,7 kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta sijaitsee Teboilin huoltoasema, au-
tokorjaamo, hampurilaisravintola ja pizzeria. Suurin osa kaupallisista ja julkisista palveluista sijaitsee Porin
keskustassa noin 20 kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta. Alueen pohjoispuolella sijaitsee kylpylaho-
telli, leirintédalue ja erilaisia majoitus- ja ravintolapalveluita.

Virkistys

Yyteri Beachin lomakeskukselta |&hteva luontopolku Yyterin lietteille kulkee suunnittelualueen halki luoteis-
kaakkosuuntaisesti. Uusi luontopolku tulee kulkemaan suunnittelualueen lapi Yyterin lomakylaltd rannan
kautta lietteille. Lisaksi alueella risteilee polkuja siella taalla, enimmakseen rannan suuntaisesti.

Kaavalla muodostetaan luonnonolosuhteet huomioivia virkistysalueita ja reitteja, jotka tulevat vaikuttamaan
myonteisesti koko Yyterin virkistyskaytélle ja -reitistélle. Kuvassa 21 on osoitettu UPM:n omistamat maat
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suunnittelualueen lahiymparistdssa. Ne ovat télla hetkella kaytettavissa vapaaseen jokamiehen-oikeudella
tapahtuvaan virkistyskayttoon, eikd kaava vaikuta naihin virkistyskayttémahdollisuuksiin rakentamisalueen
ulkopuolella. Kaava-prosessin yhteydessa on tarkoitus perustaa luonnonsuojelualueita myds osalle kaava-
aluetta ymparoivista alueista.

Suunnittelualueen rannat on jatetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle ja ne ovat kaavan toteutumisen
jalkeenkin kaytettavissa yleiseen virkistyskayttoon. Liikkkuminen Natura-alueen dyyneilla ohjataan muutamille
paavaylille ja yleiseen uimarantakayttéon varattu alue rajataan aidoin ja rakennelmin. Alueelle rakennettava
uusi vesiallasalue tulee tarjoamaan uudenlaisen virkistysympariston, missa erilaisten vesiaktiviteettien har-
rastaminen on mahdollista.

KUVA 21. Kaavaehdotuksen mukaisten rakentamisalueiden likimaarainen rajaus (sininen ympyra) ja UPM:n omista-
mat maat (punainen rajaus) suunnittelualueen lahiymparistossa. Karttalahde: Kiinteistétietopalvelu, Maanmittauslai-
tos.

Rakennettu kulttuuriympaéristo ja kiinteat muinaisjdannokset

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia tai arvokkaita rakennetun kulttuuriympariston
arvoja. Alueelta on tehty arkeologinen irtoloytd (Pori, Yyterinsannat). Rannan hiekasta esiin pistava puinen
puurunkoisen aluksen rakenneosa havaittiin joulukuussa 2017 (kuva 22). Kun Idytdpaikalla kaytiin uudestaan
tammikuussa 2018, osaa ei enda havaittu. Osa saattoi olla peraisin jostain Porin edustalla olevasta hylysta.
Lahde: Ympaéristokarttapalvelu Karpalo ja Museovirasto, muinaisjddnnésrekisteri ja kulttuuriympariston pal-
veluikkuna.
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3.1.6

3.2

3.2.1

KUVA 22. Irtoldytopaikka 2017. Lahde: Museovirasto, kulttuuriymparistén palveluikkuna.
Maisema-aluetta kasitellaan kohdassa 3.1.3.

Maanomistus

Ranta-asemakaava laaditaan seuraavalle tilalle:

Kiinteistd
Nimi RN:o Omistaja Paikkakunta
Yyteri 1:827 UPM-Kymmene Oyj Helsinki

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alu-
eidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista. Kaavan muutosalu-
eelle ulottuva valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd tulee huomioida suunnittelussa.

Valtioneuvosto pé&étti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista 14.12.2017. Paéatés korvaa
valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkaytttta-
voitteista. Valtioneuvoston paatds tuli voimaan 1.4.2018.

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestévéa liikkuminen

- Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tue-
taan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle seké vaestokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijai-
sesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kan-
nalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetté seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden ke-
hittamista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéa ne ovat joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelmé
- Edistetdén valtakunnallisen liikennejarjestelmén toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -
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3.2.2

palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetus-ketjuille seka tavara ja henkiléliikenteen solmukoh-
tien toimivuudelle.

-Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja viestintayhteyksien jatkuvuus ja ke-
hittAmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja ra-
janylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéaristd

- Varaudutaan sé&an aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoite-
taan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdén melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen valille jatetéan riittAvan suuri etéisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

- Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jarjes-
telyratapihat sijoitetaan riittdvan etdalle asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta her-
kista alueista.

- Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéaristé seké luonnonvarat

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaami-
sesta.

- Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
- Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
- Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekéa edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista. Huo-
lehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsa-alueiden sekéa saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

- Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuuli-
voimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksikdihin.

- Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tar-
vittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. Voima-johtolinjauksissa hyddynnetaan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Rakennettu kulttuuriympéristd (RKY)

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 p&atoksella otettu maan-
kaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoin-
niksi rakennetun kulttuuriymparistdn osalta 1.1.2010 alkaen. Suunnittelualue ei sijaitse RKY- alueella.

Maakuntakaava

Ymparistéministerid on vahvistanut maakuntavaltuuston paatéksen 17.12.2009/208 mukaisen Satakunnan
maakuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-oikeuden (KHO)
paatdksella 13.3.2013. Maakuntakaavassa osa suunnittelualueesta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja osa
suojelualueeksi (S). Suojelualue kuuluu my6s Natura 2000-verkostoon (harmaa palloviiva) ja arvokkaaseen
geologiseen muodostumaan (gel). Suunnittelualueen halki on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (vihreat pyo-
rylat). Nykyinen lomakylan alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (rm). Koko kaava-alue sisaltyy kau-
punkikehittdmisen kohdevydhykkeeseen (kk1), matkailun kehittémisvydhykkeeseen (mv1l), matkailun kehit-
tamisvyohykkeeseen (mv3) ja valtakunnallisesti merkittdvaan maisema-alueeseen (vma).
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KUVA 23. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella.

Ympaéristéministerio on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa osoitetaan maa-
kunnallisesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyvéa energiahuolto. Suunnittelualueeseen
ei kohdistu vaihemaakuntakaavamerkintoja.

Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 (energia, biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen)
laatiminen on edennyt toiseen ehdotusvaiheeseen. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotusvaiheen 2
aineisto oli julkisesti nahtavilla 12.11. - 14.12.2018 valisen ajan. Suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnal-
lisesti arvokas maisema-alue (Vma) nahtavilla olleessa kaavakartassa (kuva 24).
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3.2.3

KUVA 24. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 ehdotusvaiheen 2 kaavakartasta, joka oli julkisesti nahtavilla 12.11.-
14.12.2018 .

Yleiskaava

Osalla aluetta on voimassa kaupunginvaltuuston 6.3.2000 hyvaksyma Meri-Porin osayleiskaava, jossa suun-
nittelualue on suurimmaksi osaksi osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) seké pieniltéd osin loma- ja mat-
kailualueeksi (R), virkistysalueeksi, jonka ymparisto sailytetddn (V/s), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistdarvoja (MU) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen
pohjoisosassa on lisaksi ulkoilureittimerkintd. Natura 2000-alueen osalta kaava ei ole voimassa.



UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (kaavaehdotusvaihe) 17.1.2019, 19.2.2019 (tekninen téaydennys) 26(57)

KUVA 25. Ote Meri-Porin osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella

Natura 2000 -alue sisaltyy kaupunginvaltuuston v. 1984 hyvaksyméaéan Porin yleiskaavaan, jossa alue on
merkitty virkistysalueeksi (V). Muulle osalle suunnittelualuetta on merkitty retkeily- ja ulkoilualuetta (VR),
virkistysaluetta, jonka ymparistd sailytetdan (V/s), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta (MU) ja loma-asuntoalueita (R ja RA).

KUVA 26. Ote Porin ajantasayleiskaavasta, jossa nakyvat vuoden 1984 yleiskaavan kaavamerkinnat Natura 2000 -
alueen osalta. Suunnittelu-alue on osoitettu siniselld rajauksella
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Porin Yyterinniemelle ja sita ymparoiville Kokemaenjoen suistoalueelle ja Preiviikinlahdelle ranta-alueille
on vireilld oikeusvaikutteinen Yyterinniemen osayleiskaava, joka korvaa Meri-Porin osayleiskaavan (hyv.
6.3.2000) ja Natura-alueiden osalta Porin yleiskaavan 1984. Ote alustavasta Yyterinniemen osayleiskaa-
valuonnoksesta on kuvassa 27. Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa matkailupalvelu-
jen alueeksi (RM). Natura-alueet on osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL) ja aivan rantavydhyke VSL-
alueeksi. Suojelualueita ympéaroivat viheralueet on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR). Matkailualu-
een ja suojelualueen I&pi on osoitettu ulkoilureitin yhteystarve-merkinnat virkistysalueilla kulkevaan reitis-
toon. Osayleiskaavaluonnoksessa on osoitettu uusi kevyenliikenteen yhteystarve ja uusi rinnakkaistieyh-
teys Hiekkarannantien ja Yyterinsantojentien (Mt 13001) vélille.

KUVA 27. Ote Yyterinniemen osayleiskaavaluonnoksesta 10/2018.

3.2.4 Asemakaava

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 12.4.2000 lainvoiman saanut UPM:n lomakylan rantakaava. Kaava-
muutosalueella on maa- ja metsatalousaluetta (M), lahivirkistysaluetta, jolla ymparisto sailytetdan (VL/s), tie-
aluetta seka kaksi loma-asunnon rakennusalaa (la 40).
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KUVA 28. UPM:n lomakylan rantakaava. Kaava-alue on osoitettu sinisella.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on ranta-asemakaavoitettua ja asemakaavoitettua aluetta (kuva 29).
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3.2.5

KUVA 29. Ote Porin kaupungin ajantasa-asemakaavasta.

Muut alueella tehdyt selvitykset

Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma
Porin kaupunki, 2012

Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelman laatiminen on kaynnistynyt Yyterin alueen vakituisten ja vapaa-ajan
asukkaiden vuoden 2010 lokakuussa kaupunginvaltuustolle osoittamasta kuntalaisaloitteesta. Yleissuunni-
telman kantavana ajatuksena on kehittdd Yyteria perhematkailu- ja luontomatkailukohteena. Yyterinsannat
ovat myos Natura-alue, jolle on haettu rauhoittamispaatoksia, joilla yhteen sovitetaan virkistyskaytto ja luon-
nonsuojeluarvot. Rauhoituspéatoksien jalkeen on tarpeen valmistella Yyterinsannoille hoito- ja kayttdsuun-
nitelma toimenpiteité ja seurantaa varten.

Yyterin santojen yhteydessa on monipuolisesti virkistys-, loma- ja matkailutoimintaan liittyvia palveluita, joita
kehitetddn edelleen. Uusi pysékdintialue suunnitellaan mm. Hiekkarannantien varteen. Paahuoltoreitti jarjes-
tetddn Yyterin kylpylahotellin ja Yyterinsantojen paan liséksi UPM:n uuden lomakylan kohdalta.
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KUVA 30. Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma.

Yyterin lietteiden luontopalveluiden kehittamissuunnitelma
Porin ymparistovirasto/Kansalliset puistot-projekti, 2011

Yyterin ja Preiviikinlahden kokonaisuus muodostaa alueen, jolla on valtakunnallisesti tarkea merkitys virkis-
tys-, loma- ja matkailualueena. Yyteri-Huhtalan aluetta tulisi kehittd& Porin alueen ykkdskohteena Selkadme-
ren kansallispuistossa ja merkittavana luontokohteena porilaisille. Nykyinen luontopolku Yyterin parkkipai-
kalta lietteille kulkee talousmetsan kautta osittain hieman mielenkiinnotonta reittia pitkin. Reitti kulkee myés
tahtikudospistidisten tuhojen takia hakattujen metsdalueiden lavitse. Suunniteltu uusi luontopolku kulkisi Yy-
terin lomakylén kohdalta rannan kautta lietteille ja yhtyisi sen jalkeen Preiviikin retkeilyreittiin. Tamén jalkeen
olisi mahdollisuus palata takaisin lomakylan suuntaan muodostaen lenkin tai jatkaa edelleen lietteiden van-
halle tornille ja Huhtalaan. Uusi luontopolku tarjoaa mahdollisuuden tutustua alueen luontoarvoihin omatoi-
misesti, mutta se yhdistettéisiin myds lapsille ja nuorille tarjottavaan ymparistokasvatukseen.
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Natura-arviointi
Ahlman Konsultointi & suunnittelu, 2011

Perusselvitysten ja alustavien maankayttéluonnosten pohjalta laadittiin Natura-arviointi vuonna 2011. (LIITE
10.5) Tassa arvioinnissa tarkasteltiin Natura-alueen laiteille ja osittain myos alueen sisélle rakennettavan
lomakylan ja siihen liittyvien seikkojen ja luontaisten muutosten vaikutuksia alueen luontoarvoihin. Alueelle
kohdistuvia yhteisvaikutuksia arvioitiin myds mahdollisuuksien mukaan. Arvioinnissa keskityttiin yksinomaan
luonnonsuojelulainsdadanndlliseen Natura-arvioon. Natura-arviointia on hyddynnetty kaavan vaikutusten ar-
vioinnissa.

Yhteisvaikutusten arviginti Natura-alueeseen
UPM:n Yyterin lomakylahankkeen ja muiden alueella vireilla olevien hankkeiden yhteisvaikutukset Preiviikin-
lahden NATURA 2000 — alueeseen, muistio, Finventia, Lievonen & Eréavuori, 2016 (LIITE 10.6).

Yhteisvaikutusarviossa ei ole otettu kantaa UPM:n kaavasta tehdyn Natura-arvion johtop&atoksiin, vaan ar-
viossa on arvioitu onko muilla hankkeilla johtopaatdksia muuttavia vaikutuksia.

Yhteisvaikutusten arvioinnissa huomioitiin seuraavat hankkeet

» Porin kaupungin Yyterin (60.) kaupunginosan Yyterin santojen 1. asemakaavan ja asemakaavan muutos
seka Herrainpaivien (64.) kaupunginosan asemakaavan muutos 609 1623 -

» Kiinteistd Oy Yyterin Lomatalot, rakennuslupa, 22 _lomamaokin rakentaminen, Pori, kiinteisté 609-64-12-1,
Kesatie 2. Kyseessa on Porin Yyterin Herrainpaivien alueelle entisen Outokummun lomakylan paikalle on
vireilla lomakylan saneeraushanke

» Kuno Brothers Oy:n Porin Yyterin seikkailupuistohanke

Yhteisvaikutusarvioinnin muistio on liitteen& 10.6. Yhteisvaikutusarvioinnin tuloksia on kasitelty kaavan vai-

kutusten arvioinnissa.

Nakymaéakuva-analyysi
2015

Nakymakuva-analyysissa (LIITE 10.8) oli tavoitteena selvittaa ranta-asemakaavan muutoksen salliman ra-
kentamisen vaikutuksia Yyterin kaukomaisemaan. Nakymakuvista selvida uudisrakentamisen sijoittuminen
ja suhde muihin maisemassa jo oleviin rakennuksiin tai rakennelmiin.

Kaukomaisemassa 6 kerroksista rakennusta tuskin erottaa puiden lomassa. Maisemaa hallitsevat piiput ja
tehdasrakennukset, jotka nakyvat selvasti puiden ylapuolella.

KUVA 31. Valokuvasovite kaukomaisemasta Yyterin Santojen edustalta.

Suurennos (A3) valokuvasovitteesta on liitteessa 10.11.
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Nakymaéakuva-analyysin tdydennys
Ymparisténsuunnittelu Oy, 2017

Nakymakuva-analyysin taydennyksen (LIITE 10.9) tarkoituksena oli tarkastella maisemallisia vaikutuksia Yy-
terin hotellin ja Yyterin santojen suunnasta. Yyterin kylpylahotelli sijaitsee alle 200 metrin etaisyydella ran-
nasta ja lomakylan rakennukset tulevat sijoittumaan yli 500 metrin etdisyydelle rannasta. Maisemallisesti
arvokkaan dyynialueen ja rakentamisalueen valissad on runsaspuustoinen metsaalue. Luontotyypin vaihtu-
mista kuvaava kuvasarja on esitetty rannasta hankealueen suuntaan kuvasarjana (kuva 32 - 34). Alueen
maasto nousee merelta hankealueen suuntaan. Maasto suojaa omalta osaltaan Yyterin Santojen maisemaa.

KUVAT 32 — 34. Maisemanmuutos rannasta hankealueelle edetessa. Kuvat: UPM.

Jo yksittaiset havupuut pystyvat peittamaan kuusikerroksisen kerrostalon taakseen (kuva27). Lomakylaa
suojaamaan jaavalla puustoisella Natura-alueella sijaitsee 750 kappaletta mantyja, joiden pituus on keski-
maarin 19 - 20 metria (kuva 35). Rakentamisalueella olevalla palstalla 61.2 sijaitsee 312 kappaletta méantyja,
joiden keskipituus on hieman véhemman, noin 17m. Pituudet laskevat rakentamisalueella etelad kohti men-
taessa ja rajoittuvat taimikkoon. Kuvan 37 pintamalli havainnollistaa puuston pituuksia. UPM kartoitti puuston
maaran ja pituudet marraskuussa 2017.

KUVA 35. Kuusikerroksisia kerrostaloja havupuiden suojassa ja ilman suojaa Suopuiston leikkipaikan
ympaérilla. Kuva: Porin kaupunki
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KUVA 36. Lohkon 61 rajaus maastokartalla. Kartta: UPM.

KUVA 37. Pintamalli, joka kuvaa puiden pituuksia alueella. Kuva: UPM.

Muut suunnittelualueelta ja lahiympéaristdsta valmistuneet ja ranta-asemakaavatydssa kaytdssa olevat selvi-
tykset:

= Natura 2000 -luontotyyppiopas, Suomen ymparistokeskus, 2001

= Metsahallituksen selvitys Selkdmeren kansallispuiston perustamisedellytyksista, Metsahallitus, 2008




UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (kaavaehdotusvaihe) 17.1.2019, 19.2.2019 (tekninen téaydennys) 34(57)

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

= Satakunnan luontopolut ja lintutornit, Satakuntaliitto, 2009

= Preiviikinlahden sudenkorentoselvitys 2008, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Raportti 5, 2009

= Yyterin Natura-luontotyypit, Dyyniluonnon tila ja hoitotarpeet, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Ra-
portti 6, 2009

= Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelma, Porin kaupunki, 2012

Pohjakartta

Kaava laaditaan numeeriselle Porin kaupungin 1:2000-mittakaavaiselle asemakaavan pohjakartalle. Pohja-
kartta on koordinaatistossa ETRS FIN GK22.

Rakennusjérjestys

Porin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.10.2015. Rakennusjarjestysta ollaan paivittamassa
ja uuden rakennusjarjestyksen on tarkoitus tulla voimaan alkuvuodesta 2019.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa.

Lahiympériston kaavatilanne ja suunnitelmat

Suunnittelualue rajoittuu pohjoisessa Yyteri UPM:n lomakylan ranta-asemakaavaan, joka on saanut lainvoi-
man 20.4.2000. Porin kaupunki laatii Yyterinniemen osayleiskaavaa. Muut lahiymparistossa vireilla olevat
kaavahankkeet nakyvat otteesta Porin kaupungin kaavoituskatsauksen 2016-2018 karttaliitteesta (kuva 38).

MERI-PORI

56. KYLASAARI 34. oleva tagjama, laajennus
- 1. asemakaava, suunnittelu vireilld

57. METSAMAA 38. laajennus, FLEIVIIKINRANTA, uusi k
- 1. asemakaava, suunnittelu 1-3 v

58. RIESKALA 37 korttelit 5-7, 11-13, laajennus
- kaavauudistus, varaus

59. PIHLAVA 36. Wiinahaminanpuisto, laajennus
- kaavauudistus, 1. asemakaava, varaus

60. HUVILARANTA G8. oleva taajama, laajennus
- 1. asemakaava, suunnittelu vireilld

61. KAANAANKORPI 67. kortteli 1, laajennus
- kaavauudistus, 1. asemakaava, suunnittelu 1-3 v

62, YYTERI 60. laajennus
- 1. ranta-asemakaava, suunnittelu vireilla

63, YYTERI 60. Yyterin sannat
- kaavauudistus, 1. asemakaava, suunnittelu vireilla

64. KAANAA 61. laajennus
- 1. asemakaava, varaus

65. KAANAA 61, YYTERI 60. laajennus
- 1. asemakaava, suunnittelu vireilld

66. KIRRINSANTA 66. korttelit 1-6
- kaavauudistus, suunnittelu vireilla

67. MANTYLUQTO 65 kortteli 40 (0sa), Ekokem
- kaavauudistus, suunnittelu vireilla

68. MANTYLUOTO 65. Kallonpuisto
- kaavauudistus, 1. asemakaava, suunnittelu 1-3 v

69. REPOSAARI 71. kortteli 44
- kaavauudistus, suunnittelu 1-3 v

70. TAHKOLUOTO 73. satama-alue
- kaavauudistus, suunnittelu 1-3 v

71. PEITTOO, Porin saaristotie
- 1. asemakaava, suunnittelu 1-3 v

Kuva 38. Ote Porin kaupungin kaavoituskatsauksen 2016-2018 karttaliitteesta
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4
4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.4

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan laadinta on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta vuonna 2011.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 10.6.2011 osallistumis- ja arviointisuunnitelman yhteydessa.

Suunnittelualue oli Porin kaupungin kaavoituskatsauksen 2012 - 2014 kohde 67 ja Porin kaupungin kaavoi-
tuskatsauksen 2016 - 2018 kohde 62 (kuva 38).

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Maanomistajat, asukkaat ja yritykset

= Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, matkailuyrittajat, ym.
Kaupungin hallintokunnat

= Ympaéristblautakunta

= Tekninen lautakunta

= Kulttuurilautakunta

= Vapaa-aikalautakunta

Muut

Satakuntaliitto
Varsinais-Suomen ELY-keskus
Satakunnan Museo

Pori Energia, Pori Vesi

Yyteri Beach Lomakeskus

Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavana 13.6. - 27.6.2011.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on liitteena 1.

Asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittda ja tukea Yyterid matkailu- ja virkistyskohteena, seka tuoda sel-
vemmin esille Preiviikinlahden ja Selkameren luontoarvot osana Yyteria ja turvata samalla Yyterin valtakun-
nallisesti arvokkaan maisema-alueen sailyminen. Kaavassa esitetédén alueita hotelli-, kylpyla- ja hyvinvointi-
palveluille, loma-asutukselle, virkistykselle ja luonnonsuojelulle. Tavoitteena on korkeatasoinen ja monipuo-
linen hyvinvointiin keskittyvan kokonaisuus, jonka viihtyvyyden luo ympardiva luonto. Merenrannan Natura-
alueelle kohdistuvaa virkistyskayttopainetta vahennetdan keskittamalla kaavalla muodostuvat rakennukset
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4.5

ja toiminnot uuden vesialtaan ymparille. Vesiallas mahdollistaa erilaisten vesiaktiviteettien syntymisen alu-
eelle. Kaava suunnitellaan toteutettavaksi vaiheittain niin, etta vesiallas ja kylpylahotelli ovat keskeiset veto-
naulat ja rakentuvat ensin. Kaavaratkaisussa huomioidaan yleisen pysakéinnin aluetarpeet.

Valtakunnallisesti arvokkaan maiseman sdilyminen turvataan puustoa sailyttavilla kaavamaarayksilla.
Kaava-alueen itdosassa suojaavat alueet sailytetdan metsana ja lannessa hoidettuna maisemametsana. Ra-
kentamisalueiden ja avoimen dyynimaiseman valissa on noin 500 metrin puustoinen vyohyke turvaamassa
valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden, jonka keskeisimpi arvoja ovat laajat lentohiekkavallit
ja kilometrien mittaiset tasaiset lieterannat ja naita reunustavasta harjumuodostumat méantykankaineen.

Naturaan siséltyva rantavyohyke esitetdan luonnonsuojelualueeksi niiltd osin kun se toteutetaan luonnon-
suojelulain suojeluperusteiden mukaisesti. Kaavalla suojeltava ranta-alue (Naturan toteutustapa Rakennus-
laki ja Vesilaki) osoitetaan vesirajavythykkeeksi, jossa sovitetaan yhteen rannan virkistyskaytt6 ja luonnon-
suojelu. Suojelualueen ja rakentamisalueen véliin jaévéa puustoinen Natura-alueen osa (toteutustapa Raken-
nuslaki ja Vesilaki) osoitetaan maisemallisesti arvokkaaksi retkeily ja ulkoilualueeksi, jolla puusto sailytetaéan.
Kaavaprosessin yhteydessa tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista suojelualueeksi
osoitetulle Natura-alueelle yhteistydssa ymparistdviranomaisten kanssa. Alueella sovitetaan toiminnallinen
kaytto ja rauhoitusmaaraykset. Kaavaan osoitetaan kulkureitit rantaan ja rannassa virkistyskayttéon tarkoi-
tettu alue rakennusalalla, jolle voi sijoittaa pukukoppeja, ulkosuihkuja ja huoltorakennuksen Natura-alueen
alustavan kayttd- suunnitelman mukaisesti. Alustava kayttdsuunnitelma on laadittu yhteistydssa Porin kau-
pungin ymparisténsuojeluviranomaisten kanssa.

Asemakaavan vaihtoehdot

Alueelle laadittiin kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa; luontokeskusidea ja hyvinvointikeskuksen toimintaan pe-
rustuva ratkaisu (LIITE 3), jotka eroavat toisistaan rakennusoikeuden ja rakentamiseen osoitettujen alueiden
maarassa.

korttelialueita rakennusoikeutta

Luontokeskus 11,20 ha 9 440 kem?

Hyvinvointikeskus 32,20 ha 58 560 kem?

Naista vaihtoehtoisista tarkasteluista valittiin nahtaville olevaksi kaavaluonnokseksi ja jatkotydskentelyn poh-
jaksi hyvinvointikeskusehdotus, joka todettiin liittyvan hyvin Yyterin olemassa olevaan lomarakentamiseen ja
luonteeseen. Kaava-alue on myds viimeinen rakentamiseen soveltuva rakentamaton aluekokonaisuus Yyte-
rinsantojen rantavythykkeelld, joten on luonnollista l&htea kehittamaéan sita matkailu-, majoitus- ja hyvinvoin-
tipalvelujen suuntaan.

Asemakaavan vaihtoehtoa valittaessa tarkasteltin Suomen olemassa olevia kylpyldita. (LIITE 4) Laéhempi
tarkastelu tehtiin kaupunkirakenteen ulkopuolella sijaitsevista kolmesta kylpylasta:

valmistumisvuosi | kerrosala alueen pinta-ala | tehokkuus
Holiday Club Saimaa 2011 61 105 kemz2 | 9,3 ha e =0.66
Kalajoen Kylpylahotelli Sani | 1990 29 100 kem? | 4,4 ha e =0.66
Naantalin Kylpyla 1984 24 000 kem? | 4,5 ha e=0.53

Taulukosta voimme paatella kylpylahotellien kerrosalan kasvaneen aina tahan paivaan asti. Samoin alueiden
rakentamistehokkuus on varsin korkea.
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54.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 131,50 ha ja rantaviivan pituus on 1,4 km. Kaavalla muodostetaan 4
uutta ei-omarantaista korttelialuetta (5-8), joille muodostuu enintdan 175 loma- ja matkailupalvelurakennus-
ten rakennuspaikkaa ja yksi hotellirakennusten rakennuspaikka. Korttelialueiden kokonaispinta-ala on 28,10
ha ja niilla on rakennusoikeutta 48 980 k-m2. Erityistoimintojen alueeksi muodostetaan 2,30 ha, virkistysalu-
eeksi 28,00 ha, maa- ja metsatalousalueeksi 29,18 ha, yleiseksi pysakdintialueeksi 0,97 ha, tiealueiksi 3,30
ha, luonnonsuojelualueeksi 33,00 ha ja vesialueeksi 6,60 ha. Tarkempia tilastotietoja l6ytyy liitteesta 8.

Alueelle ei ole laadittu rantasuunnittelun ematila- ja mitoitusselvitysta, koska kyseessa on tavanomaisesta
rantarakentamisesta poikkeava Yyterin matkailualueen kehittdmiseen ja tdydennysrakentamiseen liittyva
ranta-asemakaava. Kaavahanke poikkeaa elinkeino- ja kehittimishankkeena tavanomaisesta rantarakenta-
misesta eika sité ole mahdollista tarkastella perinteisen rantasuunnittelun mitoituksen lahtékohdista.

Kaavan rakenne

Suunnittelualueelle osoitetaan matkailupalvelu-, loma- ja virkistysalueita sek& suojelualueita siten, ettd Na-
tura-alueet voidaan rauhoittaa ja valtakunnallisesti merkittdvé maisema-alue turvata. Lisaksi kaavassa kehi-
tetd&n alueen virkistysreitteja ja -alueita yleisen virkistyksen, matkailun ja keskuksen tarpeisiin. Korttelialueita
osoitetaan 28,10 ha ja niilla on rakennusoikeutta 48 980 k-m2. Maa- ja metséatalousalueeksi jaa 29,18 ha ja
virkistysalueeksi muodostetaan 28,00 ha.

Ranta-asemakaavalla muodostuu kortteli 6 ja osa korttelista 5 ja 7 seka virkistys-, likenne-, luonnonsuojelu-
, Maa- ja metsatalous-, vesi- ja tiealueita. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 8 ja osa kort-
telista 5 ja 7 seka virkistys-, liikenne-, luonnonsuojelu-, maa- ja metsatalous-, vesi- ja tiealueita seka erityis-
toimintojen aluetta.

Kaavalla muodostuu merkittdva Yyterin matkailua tukeva ja kehittdva loma- ja matkailupalveluja tuottava
alue.

Ympaéristénlaatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava laaditaan siten, ettd esitetyt laadulliset tavoitteet voidaan toteuttaa sek& uusien matkailu- ja
hyvinvointipalveluiden, loma-asumisen, naapuruussuhteiden ettd maiseman ja luonnonarvojen osalta.

Maisema- ja luonnonarvot on osoitettu kaavassa asian mukaisin merkein ja suoja-aluein ja nain taataan nii-
den sailyminen jatkossakin. Natura-alueen luonnonsuojelualueen perustamisen valmistelu on aloitettu ym-
paristdviranomaisten kanssa kaavan luonnosvaiheessa.

Tulvariskiin on varauduttu kaavamaarayksin. Alue on suunniteltu liitettavéksi yhdyskuntatekniikan piiriin.
Luonnontilaisen vesialtaan toteutus suunnitellaan niin, etté se ei aiheuta haittaa ymparistolle.

Aluevaraukset

Korttelialueet

KL-19 Hotellirakennusten korttelialue

Kaavan keskeisimmalle paikalle vesialtaan rannalle on osoitettu hotellirakennusten korttelialue, jolle saa ra-
kentaa myos tiloja kylpyla-, hyvinvointi- ja terveyspalveluille. Korttelialueen pinta-ala on 7,10 ha, tehokkuus
€=0.45 ja rakennusoikeus 32 000 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on VI. Autopaikkoja on varattava vahintaan
1 autopaikka/100 k-m?. Korttelialueen pitkulainen muoto mahdollistaa rakentamisen vaiheittain.
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54.2

RA-7 Loma-asuntojen korttelialue

Suunnittelualueen itaiset rakentamisalueet ovat merkitty loma-asuntojen korttelialueeksi. Alueet on varattu
erillisten tai enintddn 3 rakennuksen muodostamien, kytkettyjen lomarakennusten korttelialueiksi ja niiden
tehokkuus on e=0.05. Alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 13,25 ha ja rakennusoikeus 6630 k-m2. Suurin
sallittu kerrosluku on I. Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintdan 1200 m2:n suuruisiksi
rakennuspaikoiksi edellyttden, etté rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys. Rakennukset tulee ra-
kentaa vahintdan 8 m etaisyydelle toisistaan. Autopaikkoja on varattava véhintddn 1 autopaikka / loma-
asunto.

RM-1 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue

Hotellirakennusten korttelialueen ita- ja etelapuolelle on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialueet. Alueelle saa rakentaa erillisia tai enintédédn 3 rakennuksen muodostamia kytkettyja lomarakennuksia
seka muita matkailuun ja majoitukseen liittyvia tiloja. Korttelialueiden yhteenlaskettu pinta-ala on 7,74 ha,
tehokkuus on e=0.1 — 0,2 ja rakennusoikeus 10350 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee valilla 1-1lu1/2.
Korttelialue voidaan jakaa erillisiksi, pinta-alaltaan vahintaan 1200 m2:n suuruisiksi rakennuspaikoiksi edel-
lyttéden, ettd rakennuspaikoille on jarjestettavissa kulkuyhteys. Rakennukset tulee rakentaa vahintadan 8 m
etaisyydelle toisistaan ja autopaikkoja on varattava vahintaan 1 autopaikka/50 k-m? tai 1 autopaikka/loma-
asunto.

Muut alueet

VP-14 Puisto

Puistoaluetta on muodostettu uuden vesialtaan rannalle 3,74 ha. Alueelle saa rakentaa virkistyskayttotarkoi-
tusta palvelevia vahaisia rakennuksia ja rakenteita, joiden tulee olla mittasuhteiltaan maltillisia ja muodoltaan
ja varitykseltdan pelkistettyja. Alueella voidaan jarjestéda lomakylan vierailijoille suunnattuja tapahtumia. Ta-
pahtumien hallintaa varten saa pystyttaa valiaikaisrakenteita.

VR-6 Retkeily ja ulkoilualue.

Suojelualueen itdpuolinen osa Natura-alueesta on osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi, jolla saa kayttaa, huol-
taa ja yllapitdd olemassa olevia ja kaavassa erikseen osoitettuja ulkoilu-, luonto-, ja virkistysreitteja seka
niihin liittyvia rakenteita. Eroosion takia hoidossa olevat kohteet merkitdan maastoon tarpeen mukaan. Alu-
eiden pinta-ala on yhteensa 18,24 ha. Alueella ei ole rakennusoikeutta. Alue tulee sailyttdd puustoisena.
Alueella on merkitysta valtakunnallisena maisema-alueena ja merenranta ja dyynimaiseman sailymisen kan-
nalta, mista syysté alueella tulisi suosia vahintadan keskimaaraisen tiheata luonnonpuustoista kasvillisuutta.

VV Uimaranta-alue
Uuden vesialtaan eteldosaan on osoitettu yleiseen kayttdon tarkoitettu uimaranta-alue, jonka pinta-ala on
1,06 ha.

VVSL-2 Vesirajavybhyke, jossa sovitetaan yhteen virkistyskayttd ja luonnonsuojelu

Kaava-alueen hiekkaranta-alue on merkitty vesirajavydhykkeeksi. Alueelle tullaan valmistelemaan luonnon-
suojelualueen perustamista yhdessa ymparistéviranomaisten kanssa. Alueen pinta-ala on 4,97 ha. Rannan
aktiivinen virkistyskaytté ohjataan vyéhykkeelle SL-5- ja VR-6-alueiden kautta. Rannan monimuotoista vir-
kistyskayttoa edistetaan ja liikkuminen jalan on vapaata. Alueelle saa sijoittaa kesdaikana kevyita uimakop-
peja, pelastusvalineita ja muita paatarkoitusta palvelevia rakenteita. Rannan roskaa, levaa ja ruovikkoa voi-
daan poistaa koneellisesti ja maamassoja voidaan vaihtaa tarpeen mukaan. Rannan puhtaanapidossa ja
kaytossa otetaan huomioon hiekkarannan luonnon- mukainen dyynikehitys.

E-20 Erityistoimintojen alue keskitettyd aktiivista virkistyskéytt6d varten, jolle ohjataan tapahtumien
jarjestdminen

Natura-alueelle on osoitettu erityistoimintojen alue. Alue ei sijoitu arvokkaiden luontotyyppien alueelle. Alu-
een pinta-ala on yhteensa 2,31 ha. Alueella ei ole rakennusoikeutta. Rakennusoikeus on osoitettu rakenta-
misen salliville alueille. Alueella voidaan jarjestda vahaisia yleisdtapahtumia. Tapahtumien hallintaa varten
saa pystyttaa valiaikaisrakenteita, jotka tulee rakentaa ja purkaa viikon sisélla tapahtuman puitteissa.
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5.5

551

Alue tulee sailyttaa puustoisena. Alueella on merkitysta myds valtakunnallisena maisema-alueena ja meren-
ranta- ja dyynimaiseman sailymisen kannalta, mista syysta alueella tulisi suosia vahintadan keskimaaraisen
tiheatd luonnonpuustoista kasvillisuutta.

LP Yleinen pysékdintialue

Suunnittelualueen hotellirakennusten korttelialueelle johtavan tien varteen on osoitettu yleinen pysakointi-
alue, jonka pinta-ala on yhteensa 0,97 ha. Laaja pysakdintialue on jaettu kahteen osaan ja pysakointialueella
olevat dyynimuodostelmat on rajattu pysékdintialueen ulkopuolelle erillisella kaavamerkinnalld; Ohjeellinen
luonnontilaisena sailytettdva / luonnonkasvillisuudella maisemoitava alueen osa, joka muodostaa maise-
massa erottuvan asuinalueita / pysakdintialueita erottavan kasvillisuusvydhykkeen. Alueella saa toteuttaa
polkureittejd. Maiseman luonne ei saa olennaisesti muuttua.

SL-5 Luonnonsuojelualue (Yyterin santojen luonnonsuojelualue)

Osa Natura 2000 -alueesta, jonne tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista yhdessa ym-
paristdviranomaisten kanssa. Taman alueen pinta-ala on 20,72 ha. Alueella saa kayttaa, huoltaa ja yllapitaa
olemassa olevia ja kaavassa erikseen osoitettuja ulkoilu-, luonto-ja virkistysreitteja seka niihin liittyvia raken-
teita. Alueelle ei ohjata aktiivista virkistyskayttod. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Suojeltavia kohteita
merkitdan maastoon tarpeen mukaan.

SL-6 Luonnonsuojelualue

Kerinjarven ja Haventojarvien [&hialueet on merkitty luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi alueeksi. Alueen
pinta-ala on 12,29 ha.Alueella saa kayttda, huoltaa ja yllapitda olemassa olevia ja kaavassa erikseen 0soi-
tettuja luontoreitteja seka niihin liittyvia rakenteita. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Suojeltavia kohteita
merkitddn maastoon tarpeen mukaan.

MY-3 Maa- ja metséatalousalue, jolla on erityisarvoja

Kaavassa on osoitettu MY-3-alueita 29,18 ha. Alue on metsana sailytettdvd suojavythyke
luonnonsuojelualueiden ja rakentamisalueiden valissa. Alueelle on osoitettu kaksi pysakointialuetta retkeilya
ja uimaranta-aluetta varten.

W-1 Vesialue

Kaavalla muodostetaan alueen selkédrangaksi uusi vesiallas alueen virkistyskayttoon, tavoitteena vahentaa
Natura-alueeseen kohdistuvaa virkistyskayttoapainetta. Vesiallas on osa kaavakokonaisuutta ja se liittyy tii-
viisti kylpylahotelliin ja uusiin loma-asuntoalueisiin. Vesialtaan pinta-ala on 6,62 ha. Alueelle saa rakentaa
virkistyskayttoa palvelevia erillisia altaita, rakenteita ja laitteita, jotka tukevat kaava-alueelle sijoittuvia mat-
kailu-, virkistys-, kuntoilu- ja hyvinvointitoimintoja.

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka

Alue tarvitsee paineviemardinnin. Hotelli tarvitsee yhden suuren pumppaamon ja kaavalla osoitetut loma-
asuntoalueet tarvitsevat useita pienia pumppaamoita. Jos arvioidaan, ettd loma-asunnot ovat kooltaan noin
80 m2 ja kaksi loma-asuntoa yhden pumppaamon takana, niin tarvittavien pumppaamoiden lukumaara on
noin 100. Myds siirtolinja, joka pumppaa jatevedet valtatien varteen, tarvitsee oman isomman pumppaamon.
Pumppaamot maksavat karkeasti arvioituna yhteensa noin 600 000 €. Mikéli loma-asunnot ovat suurempia,
pienenee pumppaamojen lukumaéara. Kaivantoja tarvitaan pienemmille vesijohdoille ja paineviemaérille noin
3 km ja siirtolinjaa isommille putkille noin 2 km. Hintaa putkille kertyy karkeasti arvioituna noin 400 000 €.
Taten koko alueen kunnallistekniikan kustannus on noin 1 M€. Aluetta olisi mahdollista rakentaa vaiheittain.
Jos ensimmaisessé vaiheessa rakennettaisiin siirtoviemari, -pumppaamo ja -vesijohto alueelle, hinta olisi
noin 200 000 €. (Porin vesi 5.12.2018)

Kuvassa 39 on punaisella katkoviivalla osoitettu periaatelinjaus kaavoitettavan alueen liittymisestd VT2:n
varrella kulkevaan vesi- ja vieméariverkostoon (Porin vesi 5.12.2018).
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5.5.2

KUVA 39. Periaatelinjaus kaavoitettavan alueen liittymisesta VT2:n varrella kulkevaan vesi- ja viemariverkostoon, Porin
vesi 5.12.2018.

Liikenne

Alueen pohjoisosan halki kulkee asvaltoitu Hiekkarannantie. Muut tiet alueella ovat puomilla suljettuja met-
saautoteitd. Suunnittelualueen liikenne on tarkoitus ohjata valtatielle 2 uuden, Hiekkarannantien ja Yyterin-
santojentien (Mt 13001) valisen rinnakkaistien kautta.

Liikennetuotos kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa, kun enimmaisrakennusoikeus / yksikkd téyttyy
Kaavassa osoitettu rakennusoikeus korttelissa 6 on 10 740 k-m?. Asunnot voivat olla kooltaan enintaan 80
k-m? (RA-7) ja enintaan 120 k-m? (RM-1). Enimmaisrakennusoikeuden mukaan laskettuna kortteliin 6 voi-
daan rakentaa enintadn 112 vapaa-ajan asuntoa. Korttelin 7 rakennusoikeus on 1010 k-m? ja asunnot voivat
olla kooltaan enintaan 80 k-m?, joten kortteliin 7 voidaan rakentaa enintdan 13 vapaa-ajan asuntoa. Korttelin
8 rakennusoikeus on 5230 k-m? ja asunnon koko voi olla enintaan 120 k-m?, joten loma-asuntoja voidaan
rakentaa enintdan 44 kpl. Yhteensé voidaan rakentaa 169 vapaa-ajan asuntoa, kun kaavan sallima raken-
nusoikeus kaytetddn kokonaisuudessaan ja rakennetaan niin suuria asuntoja kun kaava mahdollistaa (kuva
40).

Vapaa-ajanasuntojen matkatuotokset perustuvat valtakunnallisen henkildliikennetutkimuksen (2004-2005)
tuloksiin. Matkatuotokset on esitetty matkojen maarana vapaa-ajan asuntoa kohti. Henkil6liikennetutkimuk-
sen tulosten mukaan kesamakille tehdaan paivittain keskimaarin 1,03 kayntia, jos matkat jaetaan tasan vuo-
den kaikille vuorokausille (Suomen ymparistd 27/2008). Arvioitu liikennetuotos kaavan toteuduttua enim-
maiskerrosaloilla / yksikkd on noin 174 kayntia / vik UPM lomakylan vapaa-ajanasuntojen alueille.
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KUVA 40. Loma-asuntojen maarat kaavaehdotusalueella, kun enimmaisrakennusoikeus / yksikko tayttyy ja
kaavan mahdollistama rakennusoikeus kaytetaan kokonaisuudessaan.

Suuren kylpylahotellin matkatuotos on noin 600 kavijaé vuorokaudessa (Suomen ympéristd 27/2008). Arvi-
oidaan, ettd keskiméaarin 2 henkil6d kulkee samalla autolla, joten matkojen mééra on yhteensé 300 kayntia
vuorokaudessa (300 menomatkaa ja 300 paluumatkaa).

Kulkutapaosuus vapaa-ajan matkoilla 45 000 — 80 000 asukkaan kaupunkiseutujen ulkopuolisissa taaja-
missa on 72 % henkildautoilla. Edestakaisten henkildautolla tapahtuvien kayntien méaéara loma-asunnoissa
on 174 kayntia * 72 % = 125 kayntia / vrk henkildautolla. Edestakaisten kayntien maara hotellissa on 300
kayntia * 72 % = 216 kayntia / vrk henkildautolla.

Vapaa-ajanmatkojen huipputuntikertoimet:
lllan huipputunnin aikana arkisin vapaa-ajan kohteeseen saapuvien osuus koko vuorokauden matkoista on
9,3 % ja vapaa-ajankohteesta lahtevien osuus 7 % (Suomen ymparistd 27/2008).

Huipputunnin liikenneméaaran kasvu
saapuva liikenne (125+216)*9,3 %= 32 ajoneuvoa
[&hteva liikenne (125+216)*7 %= 24 ajoneuvoa

Suunnittelualueen liikenne on tarkoitus ohjata valtatielle uuden, Hiekkarannantien ja Yyterinsantojentien (Pt
13001) valisen rinnakkaistien kautta. Arvioidaan, ettd Yyterinsantojentien (Pt 13001) liittyman liikennemaara
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tulee kasvamaan huipputunnin aikana 56 ajoneuvolla. Kaanaankorventien (Mt 2652), Kemira Pihlava, suun-
nan liikennemaarat tulevat vastaavasti vahenemaan merkittavasti tehtaan lopettamisen myéta. Kuvassa 41
on nykyisen liittyman liikennevirta laskennat 2014.

Mikéli vapaa-ajan asuntojen maara lasketan jakamalla kortteleiden 6, 7 ja 8 pinta-alat rakennuspaikan va-
himmaispinta-alalla (1200 m?) saadaan 175 vapaa-ajan rakennusten rakennuspaikkaa. Liikennetuotos on
talldin 180 kayntia / vrk, joka on keskimaarin 130 kayntia henkildautolla vuorokaudessa. Arvioitu lilkkenne-
maaran kasvu huipputunnin aikana on tasséakin tapauksessa 56 ajoneuvoa. Asunnon keskimaarainen koko
on noin 97 k-m2.
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KUVA 41. Liittymén lilkennevirtalaskelmat 2014.
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5.5.3 Luonnonvesiallas

Kaavalla muodostetaan uusi vesiallas alueen virkistyskayttéon. Tavoitteena on vahentaa Natura-alueeseen
kohdistuvaa virkistyskayttdapainetta. Vesiallas on osa kaavakokonaisuutta ja se liittyy tiiviisti kylpylahotelliin
ja uusiin loma-asuntoalueisiin. Vesialtaan pinta-ala on 6,62 ha.

Allas sijaitsee noin 500 metrin etéisyydelld meren rannasta. Lammen koko pohjois-etelAsuunnassa on noin
520 metria ja ité-lansisuunnassa keskimaarin 120 metrid. Altaan suurin suunniteltu syvyys on 3 metria. Altaan
keskiosaan on kaavaehdotuksessa suunniteltu pieni saari. Rakennettava alue ei sijaitse luokitellulla
pohjavesialueella. Suunnitellun altaan koillispuolella noin 480 metrin etdisyydelld sijaitsee Kerinjarvi ja
lansipuolella noin 400 metrin etdisyydella Haventojarvet. Altaan purkuvesi suuntautuu suunnitelman
mukaisesti etelaéan (kuva 42).

KUVA 42. Alustava havainnekuva 1.12.2010, jossa on esitetty suunnitellun vesialtaan sijainti alueen vesistdihin ndhden
ja altaan purkuveden suuntautuminen etelaan.
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5.6

56.1

5.6.2

5.6.3

Luonnonymparistdn ja maiseman erityispiirteet

Luonnonympéristdn arvot

Kerinjarven ja Haventojarvien lahialueet on merkitty luonnonsuojelulain nojalla suojeltavaksi luonnonsuoje-
lualueeksi (Haventojarvien ja Kerinjarven luonnonsuojelualue, SL-6). Metséna sailytettava suojavydhyke
luonnonsuojelualueiden ja rakentamisalueiden valissé on osoitettu maa- ja metsatalousalueena, jolla on eri-
tyisarvoja (MY-3).

Natura 2000-verkostoon kuuluvat alueet on osoitettu luonnonsuojelualueina (Yyterin Santojen luonnonsuo-
jelualue, SL-5) niiltd osin kun Naturan toteutustapana on luonnonsuojelulaki. Alueet, joilla Naturan toteutus-
tapa on vesilaki ja maankaytto- ja rakennuslaki, alueet on osoitettu vesirajavyéhykkeen alueeksi, jolla sovi-
tetaan yhteen virkistyskaytto ja luonnonsuojelu (VVSL-2), Retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR-6) ja erityistoimin-
tojen alueeksi (E-20). Vesirajavydhykkeen alueelle (VVSL-2) ja Yyterin Santojen luonnonsuojelualueelle
(SL-5), tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista yhdessa ymparistdviranomaisten
kanssa. Natura-2000- verkostoon kuuluva alue Preivikinlahti (FI0200080,Pori) on osoitettu omalla viivamer-
kinnallaan (nat). Kaavaprosessiin kuuluvat Natura vaikutusten arviointi ja yhteisvaikutusten arviointi, jotka
ovat kaavaselostuksen liitteind 10.5 ja 10.6.

Dyynien herkimmat osat on osoitettu viivamerkinnalla (s-3) suojeltava alueen osa. Alue tulee sailyttaa luon-
nontilassa. Alueelle saadaan rakentaa ainoastaan erikseen osoitetuille alueille ulkoilureittejd. Muuten alu-
eella saadaan suorittaa ainoastaan luontotyypin kannalta tarpeellisia toimenpiteitd. Taten alueen luontoarvot
on turvattu kaavamaarayksin.

Maisema-arvot

Alueen valtakunnallisesti arvokkaan maisemallisen ominaisluonteen muodostavat hiekkarannan avoimuus
ja dyynien aaltoilevat maastonmuodot, joiden taustalla ovat mantyvaltaiset ja helppokulkuiset metsittyneet
dyynit. Koko suunnittelualue on osoitettu Valtakunnallisesti arvokkaaksi maisema-alueeksi omalla viivamer-
kinnallaan (ma-1).

Kaavassa rakentaminen osoitetaan sisimaahan padasiassa suurille avohakkuualueille. Dyynialueet suojel-
laan kokonaan. Rakentamisalueen ja dyynien vélisen puustoisen suojavydhykkeen sailyminen on turvattu
kaavamaarayksin. Suojavythykkeen alueella sijaitseville erityistoimintojen alueelle (E-20) ja retkeily- ja ul-
koilualueelle (VR-6) on annettu maaraykset alueen sailyttdmisesta puustoisena valtakunnallisesti arvokkaan
maisema-alueen ja merenranta- ja dyynimaiseman sailymisen vuoksi.

Rakentamiselle on annettu yksityiskohtaisia maarayksia, jotta rakennusmassat sopeutuvat ymparistéon.
Maisema-arvot on turvattu myos yleismaarayksilla, joilla maarataan, etta kaikki alueella tapahtuva rakenta-
minen tulee sovittaa maisemakokonaisuuteen. Rakentaminen ja muut toimenpiteet on muodon, korkeuden,
materiaalien ja varien puolesta sovitettava merenranta- ja dyynimaisemaan seka arvokkaaseen maisema-
kokonaisuuteen.

Rakentamisesta vapaat rannat

Suunnittelualueen rannat on jatetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle ja ne ovat kaavan toteutumisen
jalkeenkin kaytettavissa yleiseen virkistyskayttoon. Vesirajavyohykkeen alueelle, jolla sovitetaan yhteen
virkistyskaytto ja luonnonsuojelu, saa sijoittaa kesdaikana kevyita uimakoppeja, pelastusvalineitéd ja muita
paatarkoitusta palvelevia rakenteita.
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5.7 Kaavan visualisointi

Realest3 Oy on laatinut visualisoinnin maiseman muuttumisesta kaavan toteutumisen jélkeen kuvauspis-
teissa 1-5 (kuva 43). Kuvassa 44 on vapaa-ajan asuntoalueiden visualisointia. Kuvaparien vasemman puo-
leisessa kuvassa on lahtétilanne ja oikeanpuoleisessa visualisoitu tilanne kaavan toteutumisen jalkeen (ku-

vat 45 - 55).

KUVA 43. Visualisoinnin kuvauspisteet 1-5.

KUVA 44. Vapaa-asuntoalueen visualisointia.
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KUVAT 45 - 46. Maisema rannasta hotellin edustalta (kuvauspiste 1 kuvassa 43). Vasemmalla nykytilanne ja oikealla
tilanne kaavan toteutumisen jalkeen.

KUVA 47. Rannalla seisovan ihmisen nakokenttdd kuvaava poikkileikkaus, joka osoittaa ettd noin 500m etaisyydella
metsan takana sijaitsevaa hotellirakennusta on Iahes mahdotonta havaita rannalta (kuvauspiste 1 kuvassa 43).
Kuva on suuremmassa koossa liitteessé 10.12

KUVAT 48 - 49. Saapumisnakyma alueelle parkkipaikalta (kuvauspiste 3 kuvassa 43)

KUVAT 50 - 51. Saapumisnakymaa Hiekkarannantielta (kuvauspiste 4 kuvassa 43)
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5.8

5.8.1

KUVAT 52 - 53. N&dkymaa alueen sisalta (kuvauspiste 5 kuvassa 43).

KUVAT 54 - 55. limakuvassa tapahtuva muutos

Kuvia on esitetty suuremmassa koossa liitteissa 10.10 ja 10.12.

Kaavan vaikutusten arviointi

Suhde ylempiin kaavatasoihin, valtakunnallisiin tavoitteisiin ja aluetta koskeviin suunnitelmiin

Kappaleessa kuvataan maakuntakaavan, yleiskaavan, valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden ja Yyte-
rin aluetta koskevien suunnitelmien vaikutusta kaavaratkaisuun.

Suhde Valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Kaava vastaa Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteisiin edistamalla valtakunnallisesti arvokkaan mai-
sema-alueen sailymista, elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien alueiden monimuo-
toisuuden sailymista seka ekologisten yhteyksien sailymista. Lisaksi kaavalla edistetdéan luonnon virkistys-
kayttba seka parannetaan luontomatkailun edellytyksia vaarantamatta suojelutavoitteita.

Yyterin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on huomioitu alueen suunnittelun lahtékohtana. Kaavassa
rakentamiseen osoitetut alueet on sijoitettu niin, etta vaikutus valtakunnallisesti merkittavaan Yyterin mai-
sema-alueeseen on mahdollisimman véhainen. Rakennukset sijoittuvat Natura alueen ulkopuolelle sisémaa-
han ja maisemaa suojaavan puuston séilyminen on turvattu kaavamaérayksin. Ekologisesti tai virkistyskay-
ton kannalta merkittéavid ja yhtenaisia luonnonalueita ei tarpeettomasti ole pirstottu. Alueen rakentaminen
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tulee keskittymaan uuden vesialtaan ympaérille ja niin tullaan turvaamaan luontoarvoiltaan arvokas ranta-
dyynialueen sailyminen ja loma-asumisen viihtyisyys.

Suhde maakuntakaavaan

Maakuntakaavan maankayttétavoitteet on otettu suunnittelun lahtékohdiksi ja hanke on maakuntakaavan
mukainen. Maakuntakaavan RM- merkinnalla osoitetaan merkittdvat matkailua palvelevat alueet. Ei ole kes-
keista onko kyse uuden lomakylan perustamisesta vai nykyisen lomakylan merkittdvasta kehittdmisesta,
koska toteutuessaan alueet muodostavat toiminnallisen, tiiviin kokonaisuuden.

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue ja arvokkaat luontokohteet on osoitettu kaavassa asian mukai-
sin aluevarauksin, maarayksin ja suoja-aluein ja nain turvataan niiden sailyminen jatkossakin. Rakentamis-
alueet on suunniteltu ja sijoitettu niin, ettd Natura-alueet voidaan turvata. Natura-alueelle ei ole osoitettu
rakentamista tai muuta luontoarvoja vaarantavaa maankayttod. Liikkuminen Natura-alueen dyyneilla ohja-
taan ainoastaan muutamille paavaylille ja yleiseen uimarantakayttdon varattu alue rajataan aidoin ja raken-
nelmin muusta alueesta. Kaavan yhteydessa tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista
osalle Natura-aluetta. Tahan sisaltyy aluetta koskevat rauhoitusmaéaraykset.

Huomionarvoisia maakuntakaavallisia varauksia luontoarvojen ja valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-
arvojen liséksi ovat virkistysaluemerkintd, kaupunkikehityksen vyéhyke seka matkailun kehittdmisvyohyk-
keet. Kaavalla muodostetaan luonnonolosuhteet huomioivia virkistysalueita ja reitteja, jotka tulevat vaikutta-
maan mydnteisesti koko Yyterin virkistyskaytolle ja -reitistolle. Tarkoituksena on kehittda ja tukea Yyteria
matkailu- ja virkistyskohteena ja tuoda Preiviikinlahden ja Selkdmeren luontoarvot paremmin esille osana
Yyteria. Yyterin alueella on tarked merkitys ja potentiaalia loma- ja matkailualueena, jota kaava tukee ja
kehittaa.

Suhde yleiskaavaan ja asemakaavaan

Ranta-asemakaavan laadinnassa on huomioitu valmisteilla oleva Yyterinniemen osayleiskaava (kuva 56).
UPM lomakyléan alue on osoitettu osayleiskaavaluonnoksessa matkailupalveluiden alueeksi (RM). Yleiskaa-
voituksen ja ranta-asemakaavoituksen valinen prosessi on edennyt yhteistydssa. Prosessin aikana alueen
luontokohteita on tarkennettu. Liikenteellisesti alue on suunniteltu liitettdvaksi valtatiehen 2 uuden rinnak-
kaistien kautta. Nain voidaan ensimmaisessa vaiheessa hytdyntdéa jo parannettua Yyterinsantojentien (Mt
13001) liittymaé. Liikennema&arien kasvaessa varaudutaan myos eteldisen liittymé&n kanavointiin. Kaavaan
on osoitettu uusi kevyenliikenteen yhteys, jotta uusi loma-asuntoalue liittyy luontevasti osaksi olemassa ole-
vaa verkostoa. Kaavaratkaisu on valmisteilla olevan Yyterinniemen osayleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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KUVA 56. Ote valmisteilla olevasta Yyterinniemen osayleiskaavaluonnoksesta 10/2018.

Alue liittyy hyvin olemassa olevan yhdyskuntarakenteeseen sijoittuen jo toteutetun lomakyléan yhteyteen. Osa
suunnittelualueesta kuuluu voimassa olevaan UPM lomakylan rantakaava-alueeseen. Alue liittyy osaksi ase-
makaavoitettua taajamarakennetta (kuva 57). Alue on liitettavissa kunnallistekniikan verkostoon. Ympéaroi-
ville alueille jaavat laajat jokamiehenoikeudella kaytettavissa olevat retkeily- ulkoilu-, maa- ja metséatalous ja
suojelualueet seka useita kilometreja rakentamisesta vapaata rantaviivaa.
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KUVA 57. Ote Porin kaupungin ajantasa-asemakaavasta.

Suhde Yyterin kehittamisen yleissuunnitelmaan

Kaava on Yyterin kehittdmisen yleissuunnitelman periaatteiden mukainen. Kaava tulee lisddamaan alueen
houkuttelevuutta luontoarvoihin ja elamyksille perustuvan yrittajyyden keskittymiselle. Alueelle perustetun
Selkameren kansallispuiston my6ta alue saa lisdd huomiota ja keraa tulijoita kauempaakin.

Yyterin alueella on tarked merkitys ja potentiaalia loma- ja matkailualueena, jota kaava tukee ja kehittaa.
Lisaksi alue rakentuu yleissuunnitelman tavoitteiden mukaisesti perhematkailu- ja luontomatkailukohteeksi.

Suhde Yyterin lietteiden luontopalveluiden kehittdmissuunnitelmaan

Kaavaan on osoitettu kehittdmissuunnitelmassa mainitut kehitettava ulkoilureitti Yyterinsantojen p&asta Yy-
teri Beachin lomakyléaéan seka paahuoltoreitti sannoille UPM:n uuden lomakylan kohdalta.

Kaavaan on osoitettu kehittdmissuunnitelmassa mainittu uusi retkeilyreitti sek& olemassa olevalle retkeilyrei-
tille on osoitettu miellyttavampi paikka.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutuminen ja etenkin hyvinvointikeskuksen rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen kaupunki-
kuvaan. Nykyisin alue hahmottuu I&hes rakentamattomana alueena, jolle on tehty laajoja avohakkuita. Suun-
nittelualueen luoteispuolella sijaitseva lomakylan alueen muutama kymmenen yksittaistd lomarakennusta
muodostaa selvasti rakennettua maisemaa. Meren rannalta tarkasteltuna alue piirtyy metsaiseksi reunaksi.

Suunniteltu hyvinvointikeskus tulee ndkymaan olemassa olevaan lomakylaan ja sisaantulotielle. Rakennuk-
sen massa tulee olemaan horisontaalinen ja korkeimmillaan puiden latvojen tasolla. Muuten rakennuksen
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massa on hahmoteltu dyynin muotoa mukailevaksi, portaittain nousevaksi ja pitkulaiseksi. Alueen rannan
osa on puustoltaan niin tihedd, etta rannasta pain tarkasteltuna rakennusmassoja ei voi erottaa.

Kaavan toteutuessa alueen virkistyspalvelut lisdantyvat. Luonnonarvoiltaan arvokkailla alueilla uimaranta ja
virkistystoimintaa ohjataan niin, ettei todettuja arvoja vaaranneta tai heikenneta.

Ulkoilureittiyhteydet alueella paranevat, kun rantaan osoitetaan uusia merkittyja reitteja lietteille.

Alue on tarkoitus liittda |&hialueen kunnallistekniikkaan ja s&dhkéverkkoon. Porin Energialta saadun alusta-
van arvion mukaan nykyisen Seikkailupuisto Huikeen sahkdlinja kattaa todenndkéisesti ehdotuksen mukai-
sen rakennusoikeuden sahkon tarpeen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristédn

Vaikutukset Natura-alueeseen

Perusselvitysten ja alustavien maankayttéluonnosten pohjalta Ahlman Konsultointi & suunnittelu laati Natura-
arvioinnin vuonna 2011 (LIITE 10.5).

Natura-arvioinnin mukaan kaavahankkeella saattaa olla merkittavia vaikutuksia seuraaviin Natura-luonto-
tyyppeihin:

Metséiset dyynit

Metsdisia dyyneja on enemman Yyterissa ja kaava-alueella kuin muita dyynityyppeja yhteensa. Kaytan-
ndssa niitd on ripotellen kaikkialla, mutta laajin yhtendinen alue sijaitsee kaava-alueen ja Yyteri Beach
Lomakeskuksen kohdalla. Koska metsdiset dyynit sijaitsevat rakennettavan alueen valittémassa lahei-
syydessa ja niihin kohdistuu selvasti suurin kulutuspaine. Nykytilaltaan laajalla alueella on kymmenia
polkuja, jotka ovat pirstoneet yhtendisen kasvillisuuskerroksen ja muodostaneet deflaatiopintojen ver-
koston.

Kaavaluonnoksessa rakentamisalueet toteutettiin osaksi Natura-alueelle aivan metsaisten dyynien I&-
heisyyteen. On hyvin todennakdistd, etta kasvavan kavijamaaran vuoksi polkuverkosto ja muu kulutus
laajenee entisestaan, mika voi aiheuttaa varsin merkittavaa luontotyypin heikkenemista. Natura-arvioin-
nin mukaan Natura-alueen sisélle ei suositella toteutettavan rakennuksia tai muita rakenteita. Lis&ksi
kulkua suositetaan ohjattavan erilaisin merkein, jotta deflaatioalueet eivét laajene.

e Rakentaminen poistettiin kaavaehdotukseen Natura-alueelta.

Natura-arvioinnin mukaan kaavahankkeella saattaa olla vahaisia vaikutuksia seuraaviin Natura-luontotyyp-
peihin:

Liikkuvat alkiovaiheen dyynit

Kaavoituksen myoéta ranta-alueen kulutus lisdantynee, mutta kavijamaarat jaavat todennakaoisesti hyvin
pieniksi verrattuna esimerkiksi Yyterin uimarantaan. Hankealue sijaitsee niin etdalla alkiodyyneihin nah-
den, ettei kaavoituksen arvioida aiheuttavan merkittavaa kuormitusta luontotyypille.

Liikkuvat rantakauradyynit

Pienalaiset deflaatioalueet ovat valkoisille dyyneille tyypillinen ominaisuus. Kaavoituksen myo6té deflaa-
tiota saattaa hieman syntyd, mutta kokonaisuudessaan hankkeella ei katsota olevan merkittavaa nega-
tiivista vaikutusta luontotyypille.

Kiinte&t ruohokasvillisuuden peittamét dyynit

Harmaita dyyneja on pinta-alallisesti eniten seka koko Yyterin ettd kaava-alueen avoimista dyyneista.
Kaavoituksen myéta lisdantyvalla kavijamaaralla saattaa olla vaikutuksia harmaiden dyynien tilaan,
mink& vuoksi kulku lomakylaalueelta rantahiekalle on syyta merkitd asianmukaisesti.
Maankohoamisrannikon primaarisukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat

Maankohoamisrannikon priméaarisukkessiovaiheiden luonnontilaiset metsat sijaitsevat kaava-alueen
eteldlaidalla. Kaavassa on osoitettu rakennuksia varsin lahelle aluetta, muuta kavijamaéaran ei katsota
lisdantyvan metsamailla niin paljon, etté se vaikuttaisi negatiivisesti sukkessiometsiin.
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Muihin Natura-luontotyyppeihin ei katsota kohdistuvan kuormitusta, mutta varovaisuusperiaatteen mukai-
sesti rakennusalueiden ja Natura-alueen rajavyhykkeelle suositaan tehtdvdn maastoon soveltuva aita,
jonka tarkoituksena on ohjata kulku rannalle vain merkittyja reitteja pitkin.

Yksittaisilla rakentamisalueilla ei ole suoraa vaikutusta arvokkaisiin luontotyyppeihin vaan niitd syntyy koko
kaava-alueen toimintojen yhteisvaikutuksesta. N&ité vaikutuksia pystytéén kuitenkin hallitsemaan ohjaamalla
kulkeminen viitoin ja aidoin sovituille vaylille seka keskittamalla virkistysalueet kayttdpainetta hyvin sietaville
alueille.

KUVA 58. Luonnosvaiheen havainnekuva; Natura-luontotyyppien suhde rakentamiseen osoitettuihin alueisiin. Natura-
alueen rajaus on osoitettu vihredalld viivalla. Ehdotusvaiheessa kaikki rakentaminen poistettiin Natura-alueelta (punaiset

viivat yli).

Vaikutukset linnustoon

Kaavan toteuttamisella voi olla vahaisté vaikutusta kolmeen lintulajiin:
= Laulujoutsen
Kaavan toteutus keskittyy Natura-alueen ulkopuolelle, eikd sen myota rantavydhykkeen kayttbaste li-
sa&anny niin merkittavasti, etta silla olisi merkitysté lepéileville laulujoutsenille. Ruokailevat linnut keskit-
tyvat yleensa Preiviikinlahden pohjukkaan, eikd Munakarisdikan lahist6a pideté laulujoutsenten erityi-
sena keraantymispaikkana. Suunnittelualueella ei pesinyt lainkaan laulujoutsenia vuonna 2011, mutta
seka Kerinjarvella ettd isommalla Haventojarvella oleskeli kihlapariskunta, joihin ei katsota kohdistuvan
hairitsevaa toimintaa kaavoituksen myota.
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= Pyy
Suunnittelualueella sijaitsevat pyiden reviirimetsét jaavat rakentamattomiksi ja loma-asuntokortteleihin
on riittavasti suojavydhyketta. Nain ollen hankkeella ei katsota olevan negatiivista vaikutusta alueen pyy-
populaatioon.

= Kurki
Kerinjarven ja pienemman Haventojarven reviirit sijaitsevat niin lahella kaava-aluetta, etta etenkin Ke-
rinjarven ja rakennuksien valiin suositetaan jatettévaksi riittdvan suuri, vahintdédn 100 metrin suojavyo-
hyke.

Laulujoutseneen ja kurkeen kohdistuvat mahdolliset haitat voidaan rajata hyvin vahaisiksi, kun Kerinjarven
ja Haventojarvien laiteille jatetdan riittdva suojavydhyke. Kolmesta pyy reviiristd vain yksi sijoittuu kaava-
alueelle, eikd rakennuksia ole suunniteltu valitttmaan laheisyyteen.

Yhteisvaikutukset Naturaan

Linnustolliset vaikutukset

Linnustollisista vaikutuksista yhteisvaikutusten arvioinnissa (Finventia 2016) on todettu, ettéa kaavan liséra-
kentamisen alue ei sijaitse SPA -alueella. Siten Kaava-alueen rakentamiseen ja kayttotarkoitusten maaritte-
lyyn liittyvia suoria vaikutuksia (uusien rakennusten sijoittamista jonkin lajin tarkean elinympéristén paalle ja
siten niiden yksiselitteistd, lopullista haviamistd) ei voi kohdistua mihinkdan Natura-alueen SPA -osa-alueen
perusteena olevaan lajiin.

Epésuoria vaikutuksia voivat olla esimerkiksi kaavan mahdollistaman lisarakentamisen aiheuttama mahdol-
linen liilkkumisen lisdantyminen. L&hin uusi rakentaminen sijaitsee niin etaalla lahimmistéd mahdollisista pesi-
vana tai muutolla levéhtavina Naturan SPA -aluetta kayttavien lajien potentiaalisista esiintymispaikoista (va-
hintddn 300 metrida, kaytannodssa selkedsti enemman), ettd epasuoria yhteisvaikutuksia ei arvioinnissa ole
katsottu aiheutuvan. Tama perustuu Yyterin virkistysalueen kayttajaprofiilin kayttajatutkimukseen, alueen
etdisyyteen suojelualueesta seka SPA -alueella olevaan suojelualueella liikkumista vahvasti ohjaavaan kul-
kujarjestelyyn (pitkokset ja luontopolku).

Luontotyyppeihin kohdistuvat vaikutukset

Suorat vaikutukset: Pysyvaa rakentamista ei osoiteta mink&én perusteena olevan luontotyypin alueelle. Siten
kaava ei havita mitdan luontotyyppié.

Epésuorat vaikutukset:
Kuluminen on vaikeasti ennakoitavaa ja arvioitavaa. Se ei riipu vain kaavasta, mutta muut huomioidut hank-
keet eivat muodosta olennaista yhteisvaikutusta niiden kanssa.

Keskeiset uuden rakentamisen vaikutukset kaava-alueen Natura-arvoihin aiheutuvat kaytannésséa paaosin
UPM:n kaavasta. Yhteisvaikutusten arvioinnissa (Finventia, 2016) tarkastelluilla muilla hankkeilla ei ole sel-
laista selkeda yhteisvaikutusta, joka muuttaisi olennaisesti UPM:n kaavan jo arvioituja vaikutuksia kaava-
alueella huomattavalla tavalla voimakkaammiksi.

Natura-arviossa on todettu, ettd merkittavia heikentavia vaikutuksia ei loppujen lopuksi aiheudu, mikéli arvi-
ossa ehdotetut lieventamistoimenpiteet toteutetaan. Naitd muutoksia, erityisesti uuden rakentamisen siirta-
minen pois Natura-alueelta, on toteutettu kaavaehdotuksessa. Koska lieventadmistoimia on toteutettu, hank-
keen vaikutukset ovat lahtokohtaisesti Natura-arviossa esitettyja kevyemmat.

Kokonaisuutena UPM:n kaavan ja muiden jatkossa toteutettavien hankkeiden Natura-vaikutusten merkitta-
vyys riippuu varsinaisella Natura-alueella tehtavista toimenpiteistd. Kaavahankkeiden ohella muukin Natura-



UPM:N LOMAKYLAN RANTA-ASEMAKAAVA JA RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS
PORIN KAUPUNKI

KAAVASELOSTUS (kaavaehdotusvaihe) 17.1.2019, 19.2.2019 (tekninen taydennys) 55(57)

5.8.5

5.8.6

5.8.7

alueen ulkopuolella tehtava toimenpide voi vaikuttaa alueeseen. Tarvitaan luontoarvoja turvaavien toimen-
piteiden kaytannoén toteutusta.

Pohjavesivaikutukset

Rakentamisalueet viemardidaan ja liitetaan yleiseen viemariverkkoon.

Vesialtaan pohjavesivaikutuksia arvioineessa asiantuntijalausunnossa (Finventia 2019, LITE 10.7)
todetaan, ettéa vesialtaan kaivaminen ei juuri vaikuta pohjaveden virtaukseen. Pohjaveden paavirtaussuunta
tulee sailyméaan ennallaan. Pohjavesi virtaa kaivetun lammen lapi, jos siihen ei tehda eristavia rakenteita.
Pohjaveden pintaan ja alueen vesitaseeseen vaikuttaa eniten se, mille tasolle lammen purkuoja kaivetaan.
Purkuojan korkeudella voidaan saataa lammen ylintd veden korkeutta. Alueella sijaitsee jo aiemmin
kaivettuja kuivatusojia.

Lammen rakentaminen aiheuttaa todennakdéisesti kaivutdiden aikana pohjavesivyohykkeessd veden
tilapaistda samentumista. Lammen rakentamisen vaikutuksen ei arvioida ulottuvan merkittdvissé maarin
Kerinjarven tai Havento-jarvien alueelle. Tilapdisesta samentumisesta ei ole pysyvaa haittaa lahiymparistolle
tai pohjaveteen. Rakentamisen aikaiset tydkoneet voivat aiheuttaa potentiaalisen pohjaveden
pilaantumisriskin. Riskid on mahdollista pienentaéa kohteeseen sopivilla ty6tavoilla. (Finventia 2019)

Pysyvéssa tilanteessa itse allas ei tule vaikuttamaan pohjaveden virtauksiin tai korkeusasemaan, mikali
siihen ei sijoiteta tai sen yhteyteen rakenneta eristavia rakenteita. Altaasta eteldén lahtevan purkuojan
syvyydella voi olla kuivattavaa vaikutusta lahiymparistéon. Finventia 2019)

Yleisesti tarkastellen virkistyskaytdssa olevien uimalampien normaalin valvotun virkistyskayton ei ole todettu
aiheuttavan merkittavaa riskid pohjaveden laadulle. Mahdolliset muut pohjavesivaikutukset riippuvat
esimerkiksi siitd, millaisia koneita tai laitteita altaassa kaytetdan. Pohjavesivaikutuksia voi ilmeita laitteista tai
kemikaaleista joita altaassa tai lahiymparistdssa kaytetdan. (Finventia 2019)

Téaten voidaan todeta, etté hankkeella ei ole merkittavia pohjavesivaikutuksia.

Vaikutukset pienilmastoon

Kaavalla osoitettujen matkailupalveluiden alueelle tulee muodostumaan merenrannan alueesta eroava, oma-
leimainen pienilmasto. Laajat, avoimet rannat ja vesipinnat ovat tuulille alttiita, joten tuulisella sdalla suojaisat
alueet ovat miellyttdvampia oleskelupaikkoja. Metsélla ja rakennuksilla on tuulelta suojaava vaikutus.

Matkailualueiden sijoittelussa on huomioitu alueen nykyinen pienilmasto. Kaavalla osoitettujen matkailualu-
eiden alue tulee tarjoamaan runsaasti ilmastollisesti suotuisia, aurinkoisia ja tuulelta suojattuja oleskelupaik-
koja. Néin ollen kaava-alueesta muodostuu kiintoisa vaihtoehto Yyterin Santojen lomailijoille. Tuulisina péi-
vind kavijamaarat saattavat jopa vahentya Yyterin Sannoilla hankealueen houkuttelevuuden my6ta. Tama
tulee omalta osaltaan, yhdesséa kulkureittien tarkemman ohjauksen kanssa, edistamaan valtakunnallisesti
arvokkaan dyynikokonaisuuden suojelua.

Vaikutukset maisemaan

Yyterin hiekkaranta on ollut tarked matkailu- ja virkistysalue 1930-luvulta lahtien. Alueen valtakunnallisesti
arvokkaan maisemallisen ominaisluonteen muodostavat hiekkarannan avoimuus ja dyynien aaltoilevat
maastonmuodot, joiden taustalla ovat mantyvaltaiset ja helppokulkuiset metsittyneet dyynit.
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Kaavassa rakentaminen osoitetaan sisdmaahan péaasiassa suurille avohakkuualueille. Rakentamisen vai-
kutus valtakunnallisesti merkittaviin maisema-arvoihin voidaan arvioida vahaiseksi, kun rakentamisalueen ja
dyynien valisen puustoisen suojavydhykkeen sédilyminen on turvattu kaavassa. Rakennusmassojen korkeu-
det on suunniteltu maastoon sopiviksi niin, ettd ne ovat korkeimmillaan puiden latvojen korkeudella.

Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaavalla muodostetaan luonnonolosuhteet huomioivia virkistysalueita ja reitteja, jotka tulevat vaikuttamaan
myonteisesti koko Yyterin virkistyskaytdlle ja -reitistdlle. Suunnittelualueen lahiymparistéon jaa riittavasti alu-
eita vapaaseen jokamiehen-oikeudella tapahtuvaan virkistyskayttdédén. Kaavaprosessin yhteydessa on tar-
koitus perustaa luonnonsuojelualueita kaava-aluetta ymparoéivillekin alueille.

Suunnittelualueen rannat on jatetty kokonaan rakentamisen ulkopuolelle ja ne ovat kaavan toteutumisen
jalkeenkin kaytettavissa yleiseen virkistyskayttoon. Liikkkuminen Natura-alueen dyyneilla ohjataan muutamille
paavaylille ja yleiseen uimarantakayttéon varattu alue rajataan aidoin ja rakennelmin. Alueelle rakennettava
uusi vesiallasalue tulee tarjoamaan uudenlaisen virkistysympariston, missa erilaisten vesiaktiviteettien har-
rastaminen on mahdollista.

Sosiaaliset ja taloudelliset vaikutukset

Alueen nykyinen rauhallisuus ja luonnonléheisyys on monen nykyisen alueiden kayttajan mielesta tarkea
sailyttéa, mika on huomioitu kaavassa keskittamalla rakentaminen uuden vesialtaan ymparille ja osoittamalla
ymparoivat alueet yleiseen virkistyskayttoon.

Hyvinvointikeskus ja siihen liittyva vesiallas luo alueelle lisda matkailu- ja virkistyspalveluja, mika edesauttaa
koko Yyterin toimintakauden laajenemista talviaikaan. Palveluita keskittdmalla ja palvelutarjontaa monipuo-
listamalla saadaan houkuteltua enemman asiakkaita alueelle. Talléin kaikki alueen yrittajat hyotyvat esimer-
kiksi toistensa markkinoinnista. Tahan perustuu keskenaan kilpailevien autokauppojenkin keskittymien sa-
malle alueelle tai useamman kilpailevan lelukaupan ja lastenvaateliikkeen sijoittuminen samaan osaan kaup-
pakeskusta.

Vaikutukset Yyterin alueen kehittymiseen

Hanke on erittain merkittava Yyterin ja koko Satakunnan matkailun kehittdmisen nékdkulmasta.

Hanke on Yyterin kehittamisen yleissuunnitelman (2011) tavoitteiden mukaista perhe- ja luontomatkailun
kehittamista. Yyterinniemea markkinoidaan verkostoituneena kokonaisuutena, joka tarjoaa mahdollisuuksia
monipuoliseen virkistaytymiseen, lepoon, ulkoiluun, luontoretkeilyyn ja muihin harrastuksiin, joita palvelut tu-
kevat. Hanke vastaa tdhan tavoitteeseen ja tarpeeseen.

Yyteri on méaaritetty maakunnallisesti kehitettdvaksi matkailukokonaisuudeksi Satakunnan matkailun tavoite-
ja toimenpidesuunnitelman loppuraportissa, Satakuntaliitto, 28.9.2012. Tarkemmin ottaen Yyteri on listattu
raportissa Satakunnan matkailualan palveluiden pyramidin 2012 karkituotteeksi ja maakunnan erottautumis-
tekijaksi. Keskeisiksi matkailukokonaisuuksien kehittamistoimenpiteiksi on lueteltu mm. hyvinvointi- ja liilkun-
tamatkailun keskittymien kehittdminen, jota tamé hanke juuri edustaa. Visioksi vuodelle 2020 on kirjattu "Sa-
takunta on kéarkituotteistaan tunnettu ymparivuotinen matkailukohde seka kansallisesti etta valikoiduilla kan-
sainvalisilla markkinoilla. Maakunnan matkailualan menestys ja korkea laatu perustuvat yritysvetoiseen
laaja-alaiseen ja tavoitteelliseen yhteistyohén. Maakunnan valiton matkailutulo on 60 % suurempi kuin
vuonna 2012.” Tama hanke edistaa vision toteutumista. Hanke tuo alueelle uusia tyopaikkoja. Yyterin ny-
kyisten palveluiden rinnalle tulevat uudet palvelut monipuolistavat alueen palvelutarjonnan. Taman myota
palveluiden ja majoituksen kapasiteetti on mahdollista saada kasvamaan sellaiseen mittakaavaan, etta alu-
een kehittyminen kansainvaliseksi matkailukohteeksi on mahdollista. Tama tulee mahdollistamaan aivan uu-
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denlaisten matkailualan yritysten keskittymisen alueelle. Uudet kylpyla-, terveydenhoito-, hyvinvointi- ja kun-
toilupalvelut ovat ymparivuotisia aktiviteetteja, jotka tulevat lisaamaan myds talvikausien matkailijoiden maa-
ria.

Nimisto

Taydentyy kaavatyon edetessa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartta (LIITE 6), sen kaavamerkinnat ja —maaraykset (LIITE 6), kaavaselostus ja havainnekuvat ja
kaupungin rakennusjarjestys toimivat arviointiperusteena lupa-asioista paatettaessa.

Aikataulu ja valvonta

Alueen rakentamisaikataulu riippuu hyvin pitkalti matkailuhankkeen toteuttajan aikataulusta ja tavoitteista.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Tampereella 17.1.2019, 19.2.2019 (tekninen taydennys)

Eero Ritanen Niina Jarvinen
Dipl. Ins FM, maanmittausinsindéri (AMK)



