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1. Suunnittelualue

KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella yhtenaisella alueella ja voimassa oleva UPM:n lomakylan
rantakaava punaisella katkoviivalla.
Ranta-asemakaava laaditaan Porin kaupungin Yyterin kylan tilalle Yyteri RN:o 1:827.

Kaava-alue sijaitsee noin 20 km Porin keskustasta luoteeseen Meri-Porin alueella Yyterin hiekkasantojen etela-
osassa. Suunnittelualue on noin 1,1 km valtatie 2 (Mantyluodontie) lansipuolella.

Suunnittelualue on lahes rakentamatonta ranta-aluetta ja pinta-alaltaan noin 132 ha. Rantaviivan kokonaispituus on

noin 1,4 km.

Ranta-asemakaava laaditaan seuraavalle tilalle:

Kiinteistd
Nimi RN:o Omistaja Paikkakunta
Yyteri 1:827 UPM-Kymmene Oyj Helsinki

Ranta-asemakaavan laatii maanomistajan toimeksiannosta Ympéaristonsuunnittelu Oy Tampereelta.
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2. Suunnittelun lahtokohdat

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvosto paatti uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatds korvaa valtio-
neuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista. Val-
tioneuvoston paatés on tullut voimaan 1.4.2018.

MAAKUNTAKAAVA

Ympéristoministerio on vahvistanut maakuntavaltuuston paatdksen 17.12.2009/208 mukaisen Satakunnan maa-
kuntakaavan 30.11.2011. Maakuntakaavassa osa suunnittelualueesta on merkitty virkistysalueeksi (V) ja osa suo-
jelualueeksi (S). Suojelualue kuuluu myés Natura 2000-verkostoon (harmaa palloviiva) ja arvokkaaseen geologi-
seen muodostumaan (gel). Suunnittelualueen halki on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (vihreat pyorylat). Nykyinen
lomakylan alue on merkitty matkailupalvelujen alueeksi (rm). Koko kaava-alue sisaltyy kaupunkikehittamisen koh-
devybhykkeeseen (kk1), matkailun kehittamisvydhykkeeseen (mv1), matkailun kehittamisvydhykkeeseen (mv3) ja
valtakunnallisesti merkittavdan maisema-alueeseen (vma).

KUVA 3. Ote Satakunnan maakuntakaavasta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella.

Ymparistoministerio on vahvistanut 3.12.2014 Satakunnan vaihemaakuntakaava 1:n, jossa osoitetaan maakunnalli-
sesti merkittavat tuulivoimatuotannon alueet seka niihin liittyva energiahuolto. Suunnittelualueeseen ei kohdistu
vaihemaakuntakaavamerkintdja.
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Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 (energia, biotalous, kauppa, kulttuurisen identiteetin vahvistaminen) laatimi-
nen on edennyt toiseen ehdotusvaiheeseen. Satakunnan vaihemaakuntakaavan 2 ehdotusvaiheen 2 aineisto on
ollut julkisesti nahtavilla 12.11. - 14.12.2018 valisen ajan. Suunnittelualueelle on osoitettu valtakunnallisesti arvokas
maisema-alue (Vma) nahtavilla olleessa kaavakartassa (kuva 4).

KUVA 4. Ote Satakunnan vaihemaakuntakaava 2 ehdotusvaiheen 1 kaavakartasta.

YLEISKAAVA

Osalla aluetta on voimassa kaupunginvaltuuston 6.3.2000 hyvéksyma oikeusvaikutukseton Meri-Porin osayleis-
kaava, jossa suunnittelualue on suurimmaksi osaksi osoitettu retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR) sek& pienilta osin
loma- ja matkailualueeksi (R), virkistysalueeksi, jonka ymparist6 sailytetddn (V/s), maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ymparistéarvoja (MU) ja luonnonsuojelualueeksi (SL). Alueen poh-
joisosassa on liséksi ulkoilureittimerkinta. Natura 2000 -alue sisaltyy kaupunginvaltuuston v. 1984 hyvaksymaan
oikeusvaikutuksettomaan Porin yleiskaavaan, jossa suunnittelualueelle on merkitty retkeily- ja ulkoilualuetta (VR),
virkistysaluetta, jonka ymparisto sdilytetaan (V/s), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamis-
tarvetta (MU) ja loma-asuntoalueita (R ja RA). Natura 2000-verkostoon sisaltyva alue on merkitty paaosin virkistys-
alueeksi (V).
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KUVA 5. Ote Meri-Porin osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.

KUVA 6. Ote Porin ajantasayleiskaavasta, jossa nakyvéat vuoden 1984 yleiskaavan kaavamerkinnat Natura 2000
-alueen osalta. Suunnittelualue on osoitettu sinisella rajauksella.
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RANTA-ASEMAKAAVA

Osalla suunnittelualuetta on voimassa 12.4.2000 lainvoiman saanut UPM:n lomakylan rantakaava. Kaavamuutos-
alueella on maa- ja metsatalousaluetta (M), lahivirkistysaluetta, jolla ymparist6 séilytetédan (VL/s), tiealuetta seka
kaksi loma-asunnon rakennusalaa (la 40).

KUVA 7. UPM:n lomakylan rantakaava. Kaava-alue on osoitettu sinisella.
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MUUT ALUEELLA TEHDYT JA TEHTAVAT SELVITYKSET

Suunnittelualueelta ja l[ahiympéaristdsta on valmistunut ja kaytdssa ranta-asemakaavatydssa seuraavia selvityksia
= Metsahallituksen selvitys Selkdmeren kansallispuiston perustamisedellytyksista, Metsahallitus, 2008
= Satakunnan luontopolut ja lintutornit, Satakuntaliitto, 2009
» Preiviikinlahden sudenkorentoselvitys 2008, Lounais-Suomen ymparistokeskus, Raportti 5, 2009
= Yyterin Natura-luontotyypit, Dyyniluonnon tila ja hoitotarpeet, Lounais-Suomen ympaéristokeskus, Raportti
6, 2009

Perusselvitysten ja alustavien maankayttdluonnosten pohjalta laaditaan Natura-arviointi, jonka perusteella méaaritel-
l&an rakentamisen suhde (méaaré ja rajaus) Naturaan. Natura-arviointia tullaan kaavan valmisteluvaiheessa hyo-
dyntdmaan kaavan vaikutusten arvioinnissa.

Alueelle ei laadita rantasuunnittelun ematila- ja mitoitusselvitysta, koska kyseessa on tavanomaisesta rantaraken-
tamisesta poikkeava Yyterin matkailualueen kehittamiseen ja tdydennysrakentamiseen liittyva ranta-asemakaava.
Kaavahanke poikkeaa elinkeino- ja kehittdmishankkeena tavanomaisesta rantarakentamisesta eika sita ole mah-
dollista tarkastella perinteisen rantasuunnittelun mitoituksen lahtokohdista.

3. Suunnittelun alustavat tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on kehittda ja tukea Yyterid matkailu- ja virkistyskohteena, seké tuoda selvemmin
esille Preiviikinlahden ja Selkdmeren luontoarvot osana Yyterid. Kaavassa esitetdan alueita hotelli-, kylpyla- ja hy-
vinvointipalveluille, loma-asutukselle, virkistykselle ja luonnonsuojelulle. Tavoitteena on korkeatasoinen ja moni-
puolinen hyvinvointiin keskittyvan kokonaisuus, jonka viihtyvyyden luo ympardiva luonto. Kaavaratkaisussa huomi-
oidaan yleisen pysakdinnin aluetarpeet.

Naturaan siséltyva rantavydhyke esitetdan maisemallisesti arvokkaaksi virkistysalueeksi, jolla ympéristé suojellaan.
Kaavaprosessin yhteydessa tullaan valmistelemaan luonnonsuojelualueen perustamista osalle Natura-aluetta yh-
teistydssa ymparistdviranomaisten kanssa. Alueella sovitetaan toiminnallinen kaytto ja rauhoitusmaaraykset. Kaa-
vaan osoitetaan kulkureitit rantaan ja rannassa virkistyskayttoon tarkoitettu alue rakennusalalla, jolle voi sijoittaa
pukukoppeja, ulkosuihkuja ja huoltorakennuksen. Alueelle laaditaan alustava kayttésuunnitelma.

4, Laadittavat vaihtoehdot

Vaihtoehtoina tutkitaan seka luontokeskusideaan etta hyvinvointikeskuksen toimintaan perustuvaa ratkaisua.
Naista vaihtoehtoisista tarkasteluista valittiin n&htaville olevaksi kaavaluonnokseksi ja jatkotydskentelyn pohjaksi
hyvinvointikeskusehdotus, joka todettiin liittyvan hyvin Yyterin olemassa olevaan lomarakentamiseen ja luontee-
seen. Kaava-alue on myos viimeinen rakentamiseen soveltuva rakentamaton aluekokonaisuus Yyterinsantojen
rantavyOhykkeelld, joten on luonnollista l&hte& kehittdmé&én sitd matkailu-, majoitus- ja hyvinvointipalvelujen suun-
taan.

5. Arvioitavat vaikutukset

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan suunnitelman toteuttamisesta aiheutuvat vaikutukset
» kaupunkikuvaan (rakennettu ymparistd, mittakaava, toimintojen luonne ja soveltuminen ympéaristéon),
yhdyskuntarakenteeseen (yhdyskuntatekniikka),
likenteeseen (turvallisuus, sujuvuus),
luonnonymparistodn (Natura-arviointi, maisema, rannat) ja
sosiaaliset vaikutukset (virkistysmahdollisuudet, viihtyvyys, liikkuminen).
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Arviointimenetelma valitaan arvioitavan vaikutuksen lahtdkohdasta. Kaupunkikuvaan, yhdyskuntarakenteeseen,
likenteeseen ja ihmisiin kohdistuvia muutoksia arvioidaan lahtdkohtaisesti subjektiivisesti kaavoittajan kokemuk-
seen perustuen. Luontoon, elaimistdon ja kasvistoon aiheutuvat muutokset arvioidaan kaavoituksen yhteydessa
tehdyn luontoselvityksen ja Natura-arvioinnin pohjalta.

6. Osalliset

Ranta-asemakaavan laatimisessa osallisia ovat alueen ja lahiympariston maanomistajat, asukkaat, alueella tyds-
kentelevat ja kaikki ne joiden elamaan asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viran-
omaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellddn. Ranta-asemakaavan osallisten joukko on:

Maanomistajat, asukkaat ja yritykset
= Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
= Kaava-alueen ja kaavan vaikutusalueen elinkeinonharjoittajat, matkailuyrittajat, ym.

Kaupungin hallintokunnat
= Porin kaupungin tekninen lautakunta
= Porin kaupungin ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunta

= Varsinais-Suomen ELY-keskus
= Satakuntaliitto

= Satakunnan Museo

= Satakunnan pelastuslaitos

= Porin Vesi

= Pori Energia Oy, Energiayksikko
= Pori Energia Séhkdverkot Oy

= DNA Lansi-Suomi

= Yyteri Beach Lomakeskus

7. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

RANTA-ASEMAKAAVAN VIREILLETULO

lImoitus vireilletulosta jarjestetaan niin, etta osalliset saavat tietoa kaavoituksen lahtékohdista ja osallistumis- ja ar-
viointimenettelysta. Kaavan vireilldolosta ilmoitetaan paikallisissa lehdissé ja kaupungin kotisivuilla internetissa.
Kaavan vireille tulosta ilmoitettiin kaupungin kotisivuilla ja Satakunnan Kansassa 10.6.2011 (MRL 63 8) ja se maini-
taan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2012 - 2014 Meri-Porin asemakaavakohteena 67.

Kaavatyon aluksi laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (5.5.2011) on ollut nahtavana Porin kaupunkisuunnit-
telun palvelupisteessa seka kaupungin kotisivuilla internetissé 13.6.-27.6.2011 valisen ajan (MRL 30 8).

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta oli mahdollista antaa kaavan laatijalle nahtavillaolon loppuun
mennessa. Yksi mielipide jatettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma tdsmentyy ja taydentyy suunnittelun kuluessa.
OSALLISTUMINEN RANTA-ASEMAKAAVAN VALMISTELUVAIHEESSA

Kaavaluonnoksen laadinnan yhteydessa huomioidaan vireilletuloaikana saatu palaute ja kdydyt viranomaisneuvot-
telut .Asemakaavaluonnoksen ja valmisteluaineiston néhtavilla olosta kuulutetaan paikallisissa lehdissé ja kaupun-
gin kotisivuilla internetissd. Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat nahtavilla kaupungin kotisivuilla internetissé ja kau-
punkisuunnittelun toimitiloissa. Valmisteluaineistosta ja kaavaluonnoksista voi toimittaa nahtavillaoloaikana mielipi-
teensa kirjallisesti kaupungille.

Kaavaluonnos on ollut virallisesti nahtavilla 4.12.2013 — 7.1.2014 valisen ajan. Mielipiteita ei jatetty kaavaluonnok-
sesta.
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OSALLISTUMINEN RANTA-ASEMAKAAVAN EHDOTUSVAIHEESSA

Asemakaavaluonnoksesta laaditaan kaavaehdotus ottaen huomioon kaydyt neuvottelut, saatu palaute ja lausun-
not. Kaavaehdotuksesta voi toimittaa muistutukset nahtavillaoloaikana kirjallisesti kaupunginhallitukselle osoitet-
tuna.

Asemakaavaehdotuksen nahtéavilldolosta julkaistaan kuulutus kaupungin kotisivuilla internetissa, ilmoitustaululla ja
paikallisissa lehdissa (Satakunnan Kansa, Satakunnan Viikko). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat nahtavilla Po-
rin kaupungin kotisivuilla internetissa ja kaupungin toimitiloissa. Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana jarjestetaan
my0s kaikille avoin yleisétilaisuus.

Kaavoitustydn aikana osalliset voivat olla yhteydessa Porin kaupungin toimihenkilihin, maanomistajaan, UPM-
Kymmene Oyj tai kaavan laatijaan, Ymparisténsuunnittelu Oy.

VIRANOMAISYHTEISTYO

Alueen suunnitteluun liittyen jarjestetédén viranomaisneuvottelu kaavoitustyon alkuvaiheessa ja tarvittaessa ennen
valtuustokasittelya. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 5.4.2011.

Valmisteluvaiheen aineistosta ja kaavaluonnoksesta pyydettiin tarvittavat viranomaislausunnot. Lausunnon antoivat
Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakuntaliitto, Porin Energia Oy, Porin seudun matkailu Oy Maisa, Porin kaupun-
gin vapaa-aikalautakunta, Porin Vesi ja Porin kaupungin ymparistovirasto.

Tyoneuvottelu luonnosvaiheesta ehdotusvaiheeseen pidettiin Porissa 6.10.2017. Neuvottelussa esiteltiin yhteisvai-
kutusten arviointi ja tdydennetty kaavaluonnos

Ehdotusvaiheen aineistosta pyydetaan Satakuntaliiton, Varsinais-Suomen ELY-keskuksen, DNA L&nsi-Suomen,
Porin Energia Séahkoverkot Oy:n, Porin Energia Oy Energiayksikén, Satakunnan Museon, teknisen lautakunnan,
ymparisto- ja lupapalveluiden lautakunnan, Satakunnan pelastuslaitoksen ja Porin Veden lausunnot.

8. Arvioitu aikataulu

- Alustava maankaytdn ja rakentamisen suunnittelu vuoden 2010 aikana

- Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo kevaalla 2011
- Luontoselvitykset ja Naturavaikutusten arviointi kesalla 2011

- Luonnosvaiheen nahtavilldolo kesalla 2013

- Valmisteluvaiheen vuorovaikutuksen arviointi ja kaavaehdotuksen valmistelu
- Ehdotusvaiheen nahtavillaolo alkuvuodesta 2019

- Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi syksylla 2019

- Asemakaavaehdotus kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2019
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9. Palaute ja yhteystiedot

Porin kaupunki UPM-Kymmene Oyj

Porin kaupunkisuunnittelu Maankayttd

Kayntiosoite: Yrjonkatu 6 B, palvelupiste Porina Akerlundinkatu 11 B, PL 85

PL 95, 28101 Pori 33100 TAMPERE

www.pori.fi

Instagram ja Twitter: @porikaupunki Maankayttopaallikko Lauri Huttunen
Puh. 040 673 8260

Kaupunkisuunnittelup&allikké Mikko Nurminen lauri.huttunen@upm.com

Puh. 044 701 1601

mikko.nurminen@pori.fi Tuotepaallikké Heli Hakala
Puh. 040 585 6383

Yleiskaava-arkkitehti Heimo Salminen heli.hakala@upm.com

Puh. 044 701 1603
heimo.salminen@pori.fi

Kaavaa laativa konsultti:

Ympéaristonsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Itsendisyydenkatu 11
33500 TAMPERE

Kaavasuunnittelija Niina Jarvinen
Puh. 040 162 9194
niina.jarvinen@ymparistonsuunnittelu.fi
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LITE 2
Muistio aloitusvaiheen viranomaisneuvottelusta 5.4.2011

VIRANOMAISNEUVOTTELU
RANTA-ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Parin kaupunki
Yyterin kylan kinteistd Yyter 609-454-1-827

Alka: 5.4 2011 klo 13.00 alkaen
Paikka: Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan toimisto
Lasna: Esa Hoffren, Varsinais-Suomen ELY-keskus

Tomi Laukka, Varsinais-Suomen ELY-keskus (luonta)
Teemu Salonen, Satakuntaliitto

Olavi Makeld, Porin kaupunki

Reijo Turunen, UPM-Kymmene Oy

Eero Ritanen, Ymparistdnsuunnittelu Oy Pirkanmaa
Sini Suontausta, Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa

1. KOKOUKSEN JARJESTAYTYMINEN
Puheenjohtajaksi valittiin Esa Hoffren ja sihteenksi konsultin edustaja.

Kyseessd oll MRA 18 §:n viranomaisneuvottelu, jonka oli kutsunut Ympanstdnsuunnitie-
[u Oy Pirkanmaa. Kutsutuista eivat olleet paikalla Ympdristdministerid ja Satakunnan
museo. Muistio 1dhetetdan tiedoksi kutsutuille.

2. RANTA-ASEMAKAAVAN TAUSTAA

Kaavahankkeesta on kiyty ennakkoon neuvottelu Ymparistoministeridn kanssa, joka
suhtautuu hankkeesesn mydnteisesti (Liite Neuvottelumuistio 13.12.2011). Naturan to-
teuttamiseen liithywat sopimusneuvotieiut etenevit Yyterin osalta.

3. KAAVAHIERARKIAN LAHTOKOHDAT
Todettiin, eftd ylemman asizen kaava raamittaa alemman asteen kaavan sisallon.

Osalla aluetia on voimassa oikeusvaikutukseton Men-Porin yieiskaava, jossa it3osa alu-
eesta on merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi. Osa alueesta sisdltyy oikeusvaikutuksetto-
maan Porin osayleiskaavaan, jossa kaavaan sisaltyvad Matura-alue on merkitty piaosin
virkistysalueeksi ja eteldssa luonnonsuojelualuesksi.

Kaava-alueella on voimassa Satakunnan Seutukaava 5, jossa kaava-alue on esitetty
osittain virkistysaluesksi sekd retkeily- ja ulkoilualuesksi. Clemassa olevaa lomakylan-
aluetta ei seuiukaavassa ole huomioitu. Seutukaavassa on rantojen yleisida mitoitusohjei-
ta, jotka eivit kuitenkaan valittdmaiid ole cikea 13htdkohta Yyterin kaavoitukselle.

Maakuntaliiton hyvaksymassa maakuntakaavassa suunnitielualueelle on osoitettu virkis-
tysaluetta, osa alusesta on merkitty Natura 2000-verkostoon kuuluvaksi, osa suojelualu-
eeksi ja 0sa geologisesti arvokkaaksi alueeksi. Kaava-alueen pohjoispuolella alevalle
nykyisen lomakylan alueelle on merkitty matkailupalvelujen kohdemerkinta.
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Todettiin, ettd seutukaava ja maakuntakaavaehdotus ovat paakayttitarkoitusten osalta
samansisadltdisia sekd virkistyst3 ja matkailua tukevia, eivdtkd ne ole ristiridassa kaava-
hankkeen kanssa.

Kaavoitushanke on esitetty Porin kaupunagin kaaveituskatsauksessa ja ohjelmoitu vuosil-
le 2011-2013.

4. KAAVAN TAVOITTEET

Kaavoituksen tavoitteena on matkailupalvelu-, loma- ja virkistysalueen kaavoittaminen
siten, ettd kaavoituksen yhieydessa ja sen seurauksena voidaan myds ratkaista ja rau-
hoittaa tai suojella Natura-aluest.

Todettiin, ettd tavanomainen tapa olisi [aatia alueelle yleissuunnitelma tai kehittamis-
suunnitelma, jonka pohjalta tehtaisiin yleiskaavan tarkistus Yytenn alueelle. Vasta vii-
meisessd valheessa tulisi laatia ranta-asemakaava suppeammalle alueelle. Kaavoitetia-
va alue on kuitenkin viimeinen rakentamiseen soveltuva rakentamaton aluekokonaisuus
Yyterin rantavydhykkeelld, eikd alueen kayttdtarkoituksesta ole kaupunkisuunnittelun
nakokulmasta eridvid ndkemyksia. Koska rantakaavan tavoitteet ovat seutukaavan ja
maakuntakaavashdotuksen mukaisia ja nakemykset Naturan toteutuksen osalta ovat yh-
tenevaiset, voidaan perustella ranta-asemakaavan laatimista ja [3hted likkeeslle OAS 553
esitetyn rantakaavan tavoiteratkaisusta.

Todettiin, ettd Selkameren kansallispuisto on perustettu 9.3.2011. Kaava-alue tulisi kyt-
ked Selkdmeren kansallispuiston kdyttdsuunnitelmaan, jossa voidaan tarkemmin maan-
telld rauhoitettavat alueet, rajoitetusti virkistyskdyitddn soveltuvat ja virkistyskayitdaluset
sek3d kulkursitit. Alueen kayttoa voidaan talla tavoin kdytinndssa ohjata Naturan tavoit-
teiden mukaiseksi. Matkailupalveluiden tuottamisen kKatsotaan edist3van Yyterin rantojen
suojelua ja ohjaavan yleista virkistysta tarkoitukssen soveltuville alueille.

Todettiin, ettd ranta-asemakaava sekd sen pohjalta tehdyt suojelu- ja rauhoituspastokset
vieddan jalkeenpdin yieiskaavaan Ja maakuntakaavoitukseen, jolloin ei muodostu ristirii-
taa eri asteisten kaavojen valilla. Porin kaupunki tulee kaavoituksella sitoutumaan Matu-
ran rauhoituspaatdksiin. Kaava-alue kytket3an kaupunkirakenteesesn ja muuhun Yyte-
riin asemakaavan jalkeiselld suunnittelulla. Tausta-alueella on muun muassa todettu
rannan suuntaisen vaylan tarve.

5. SELVITYSTARVE

Ymparistdn merkittdvien luontoarvojen takia on vaikutuksst Naturaan selvitettdva. Tar-
kedksi todettiin luontoselvitysten pdivitys etenkin linnuston, putkilokasvien ja hydnteisla-
jien osalta. Lis3ksi tulee laatia maisemaselvitys ja huomicida mahdollinen maisemahaitta
kaavassa. Dyynien kulutuskestavyys arvicidaan ja dyynit luokitellaan kulutuksen kannal-
ta esimerkiksi kestiviin jJa herkempiin. Lisdksi on selvitett3va ja arvioitava suunnittelu-
alueen rannan dyynialueen luontotyyppi ja edustavuus vermrattuna muihin Yytern dyyni-
alueisiin ja osana suurempaa kokonaisuutia. Geologia sekd kaavan vaikutukset it3an
Kerinjarven ja Haventojdrven suuntaan on myds tarkasteltava.

6. OAS

Osalliset toimittavat mahdolliset kommentit OAS:sta kuluvan vilkon aikana.
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LIITE 3
Kaavaluonnosvaihtoehdot

Luontokeskus
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LITE 3
Kaavaluonnosvaihtoehdot

Hyvinvointikeskus
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LITE 4
Kylpylat Suomessa

KYLPYLAT / KYLPYLAHOTELLIT v. 2012
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Esimerkkikohde 6: Holiday Club Saimaa, Rauha, Lappeenranta

”Pohjoismaiden suurin v. 2011 valmistunut matkailu- ja elamyskeskus”
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Holiday Club Saimaa — Ote asemakaavasta
Kylpyla ja hotelli/majoitus 61105 kem
Pinta-ala 9,3 ha

e =0.66
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Esimerkkikohde 15: Kalajoki

Kylpylan ja hotellien sijainti
asemakaava-alueella
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400 - Hotelli 1I-IV - 9600 400 - 2,6ha - e=0,37
405 - Hotelli 1V - 10000 405H - 0,59 ha - e=1,7
405 - Kylpyla 1I-Ill - 9500 405K - 12ha - e=0,8

Kem yht. 29100 kem 44ha - e=0,66
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Kalajoki
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Esimerkkikohde 20: Naantalin Spa kylpylahotelli

Kerrosala 24000 kem

Pinta-ala

O

4,5

e=0,53
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LITES

Ehdotus Natura-alueella sallituista toimenpiteista
(Luonnosvaiheen kaavaratkaisu, Natura-alueelle osoitettu rakentaminen on poistettu)
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LIITEG6
Pienennds kaavaehdotuskartasta maarayksineen
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RANTA-ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET
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SL-5

SL-6

MY-3

HIEKKARAMMNA

e=0.2 (5500)

Luonnonsuocjelualue | Yyterin Santojen luonnonsuojelualue )

Lusnnonsucjelulain nojalla sucjeltava alue.

Alueslla saa kdytas, huoltaa ja ylapitda olemassa olevia ja kaavassa erksesn oscitettiuja ulkoilu-, luonto-
j& virkistysreitiejd sek3 niikin lithyiad rakenteita. Aluselle ei ohjata aktivista virkistyskaytioa.

Alueelle =i saa rakentaa rakennuksia. Sucjeiiavia kohteita merkitian maastoon tarpeen mukaan.

Luonnonsucjelualue | Haventojarvien ja Kerinjarsen luonnonsucjelualus).

Lusnnonsuojelulain nojalla sucjeltava alue.

Alueella saa k3ytad, huoltaa ja yilapitia olemassa olevia ja kaavassa enkseen oscitettuja luontoreitieja
seka nithin lityvia rakenteita. Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia. Sugjehtavia kohteita merkitaan
maastoon tarpeen mukaan.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisarvoja.
Alue sailytetian metsana.
Alue on luonnonsuojelualueen ja rakentamisalueiden valinen suojavydhyke.

Vesialue, jolle chjataan aktiivinen vesivirkistyskaytto.
Alueelle saa rakentaa virkistyskaytida palvelevia erllisia altaita, rakenteita ja laitteita, jotka tukevat
kaava-alueelle sijpitettuvia matkailu-, virkistys-, kuntoilu- ja hyvinvointitoimintoja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella cleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja

Crhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen rakennuspaikan numero.

Tien nimi.

Tehokkuusluku eli kerresalan suhde tontin pinta-alaan (suluissa oleva luku ilmoittaa
korttelialueen kokonaisrakennusoikeuden kerrosalanelicmetreing).

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku reomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kiyttia kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa loma-asunnon. Kauttaviivan cikealla puclella cleva luku
ilmoittaa rakennusoikeuden kerrosalanelitmetreing.
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Ohjeellinen rakennusala.

Ohjeellinen luonnontilaisena sdilytettava | luonnonkasvillisuudella maisemoitava alueen osa,
joka muodostaa maisemassa erottuvan asuinalueita /! pysikointialueita erottavan kasvillisuus-
vyohykkeen.

Alueella saa toteuttaa polkureitteja. Maiseman lucnne ei saa clennaisesti muuttua.

Tie.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla keskitettya lilkkumista chjataan jalan (K) ja huoltoa
miankijalld tai vastaavalla (M) ja traktorilla tai vastaavalla (R).

Chjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla keskitettya lilkkumista chjataan

COhjeellinen ajoyhteys.

Chjeellinen pysikaimispaikka.

Matura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Valtakunnallisesti arvokas (valtioneuvoston periaatepdatos 1995) maisema-alue.

Suojeltava alueen osa.

Alue wlee sdilyttad luonnontilassa. Aluselle sazdaan rakentaa aincastaan erikseen csoitetuille
alueille ulkoilureitteji. Muuten alueella saadaan suorittaa aincastaan luontotyypin kannalta
tarpeellisia toimenpiteita.
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RANTA-ASEMAKAAVA-ALUETTA KOSKEVAT YLEISMAARAYKSET:

ALUE SISALTYY VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAASEEN MAISEMA-ALUEESEEN, TASTA SYYSTA KAIKKI
ALUEELLA TAPAHTUNVA RAKENTAMIMEN TULEE SOVITTAA MAISEMAKCOKOMNAISUUTEEN.

ALUEELLA OM LUCKNNONSUCJELULAIN HOJALLA SUCJELTAVAKSI TARKOITETTUJA ALUEITA, JOTKA ON
TARKOITUS PERUSTAA LUONMNONSUOJELUALUEEKS]. LUONNONSUOJELUALUERPAATOKSESSA TULLAAN
ESITTAMAAN LUONNONSUCUELUALUEIDEN ARVOT TURVAAVIA MAARAYKSIA. ME YHDESSA RANTA-ASEMA-
KAAVAMERKINTOJEN JA -MAARAYSTEN KANSSA OHJAAVAT HOITOA, KAYTTOA JA RAKENTAMISTA.

KO, MAARAYKSET ON OTETTAVA HUOMIDON KAIKISSA TOIMENPITEISSA. KAYTANNON TOIMENPITEITA
VARTEM MAAMOMISTALA, PORIN KAUPUNEI JA VARSINAIS-SUOMEN ELY-KESKUS VALMISTELEVAT ALUEEN
HOITO- J& KAYTTOSUUMMITELMAM.

KORTTELEIDEM &, 7 JA 8 RAKENNUSTEN TULEE MUODOSTAA KORTTELEITTAIN YHTEENSOPIIA KOKO-
MAISUUKSIA. RAKENNUKSET VOIVAT OLLA YESITTAISASUNTOJA TAI MUODOSTAA KYTHETTY INA EMINTAAN
3 ASUNNON KETJUTALOJA. KORTTELIM 6 RM-1 ALUEELLA YKSITTAISEN ASUNMON KERROSALA SAA OLLA
EMINTAAMN 120 K-M? JA RA-T ALUEELLA EMINTAAN 80 K-M2 KORTTELISSA 7 YKSITTAISEN ASUNMOMN
KERROSALA SAA OLLA EMINTASN 20 K-M°. KORTTELISSA 8 YKSITTAISEN ASUNNON KERROSALA SAA OLLA
EMINTAAMN 120 K-M>.

SUCSITELTAVIN JULKISIVUMATERIAAL] ON PULL AINAKIN PAAMATERIAALINA. TOISSIAISENA MATERIAALINA

KAY MIFA TAHANSA PUUN KANSSA YHTEENSOPIVA MATERIAALL PYORGHIRSISIA TAl PITHANURKKEAISIA
HIRSITALOUA El SALLITA. LYHYTMURKKAINEN, MODERMNI CITYHIRSITALD OM SALLITTU.

KORTTELEITTAIM VARITYS ON VAPAA, KUMN SAVYT OVAT MURRETTUJA, KESKENAAM YHTEENSOPIVIA JA
TUMMUUSASTEELTAAN YHTENEWIA NAAPURIRAKENNUSTEN KANSSA. KATOM VAR SAA OLLA JOKO TUM-
MANHARMAA TAI HARMAA, KATTOMUOTO WOI OLLA HARJA-'SATULA- TAI PULPETTIKATTO TAI NAIDEN
YHDISTELMA. KORTTELIM &, 7 JA 8 LOMA-ASUNNOISSA SALLITAAN AURINKOPANEELEIDEM KAYTTO KATOL-
LA, KUM KATOM JA PANEELEIDEM VARITYS OVAT YHTEENSOPIVIA. HOTELLIRAKENMUKSESSA SALLITAAN
LAAIA LASIKATOS, JOSSA VOIDAAN KAYTTAA AURINKOPANEELEITA TAI KATOS VOI MUCDOSTUA AURINKO-
PAMEELEISTA.

RAKENTAMINEN JA MUUT TOIMENFPITEET ON MUODON, KORKEUDEN, MATERIAALIEN JA VARIEM PUDLESTA
SOVITETTAVA MERENRANTA- JA DY YMIMAISEMAAN SEKA ARVOKKAASEEN MAISEMAKOKOMAISUUTEEMN.

RAKENHUSPAIKAN RAKENTAMATON OSA TULEE SAILYTTAA LUONNONMUKAISENA JA KEHITTAA PUOLI-
AVOIMEMA ALUEENA. RAKENMNUSPAIKKOJEN AITAAMINEN OM KIELLETTYA.

RAKEMTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON AERICLOSUHTEIDEN ASETTAMAT VAATIMUKSET.
ALUEEM RAKENTAMISESSA TULEE OTTAA HUOMIOON TULVAVAARA. UUDISRAKENNUSTEN TULVAHERKKIEN
RAKENTEIDEN TULEE OLLA VAHINTAAN N2000 + 2.1 TASOSSA.

KAIKK] JATEVEDET ON KASITELTAVA PORIN KAUPUNGIN YMPARISTONSUOJELUMAARAYSTEN MUKAISESTI
JA JOHDETTAVA YLEISEEN VIEMARIVERKOSTOON.
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LITE 7
Havainnekuvat
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HYVINVOINTIKESKUS

POIKKILEIKKAUS

EHDOTUSVAIHEEN KAAVARATKAISU
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Asemakaavan tilastotietoja
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F.onsemihallinnon toimiala
ElimvoimayisikkdHaupunkisuunnittelu 3102017, tarkistetiu 8.11.2017

on pidetty ylimitoitetiuna ja rakennuscikeuwden sijoittamista Natura-alueelle
kislteizena.

o Lausuntojen perusteella on laadittu alustava asemakaavan muutcsehdolus seka
muistio lomakylahankkeen ja muiden alueella virgilld olevien hankkeiden
yhieisvaikutukset Preiviikinlahden MATURA 2000 —alueesesn. UPM:n tavoitieena on
saada muutcsehdotus ndhtéville vuoden 2017 aikana.

3. Ranta-asemakaavan muutosehdotus

o Rakennusoikeus on poistetiu Matura-alueesita

o Matura-alueelle on osoitettu erityisalue aktiivista virkistysaluetta varien, jolle ohjataan
tapahtumien jarjestdminen
= @i sijoitu arvokkaiden luontotyyppien alueelle
=  aijoittuu Natura-alueen osalle, joka toteutetaan MREL:n nojalla (kaavalla)
= toimii puskurvydhykkeend arvokkaille luontotyypeille
Rakennusoikeuden maaras vahennetty vli 9000 k-nm@
Hankkeen sijoittuminen valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueslle
huomicidaan rakentamistapachjeilla

o Tommi Lisvonen Finventia:sta esitteli Matura-alueen yhieisvaikutusanvicintimuistiota
ja tulosten huomicintia kaavaehdotuksessa ja -méddrayksissd

UPM
Hanke on osa Yytern kehittdmiats
Kaavaeshdotus tarkoitus saada nahtaville vuoden 2017 aikana
= valmisteluvaihesn lausunnot huomiocitu kaavashdotuksessa ja lausunnoissa
edellytetyt selvitykset on laadittu
o Kaavamuutos mahdollistaa myds alueen sucjelua
= kaavan ja alueen rakentumisen myota myds likkumista alueella tullaan
chjaamaan nykytilannetta paremmin
= dyymnien alueelle ei osoiteta merkittavas kulkua, vain kulkureitit rantaan
= Natura-glueelle laadittavan hoito- ja kdyitdsuunnitelman toimenpiteet sidotaan
rakentamiseen
o Kaavaprosessin eteneminen vaikuttaa merkittavast luonnonsuojelualusiden
perustamisneuvotteluihin kaava-aluetta ympéardivilld alueilla
o “esistdn toteuttaminen kaava-alueen keskelle vahentda entyisesti rannan ja dyynien
alusen virkistyskayttoastetta

Porin kaupunki
o Kaupunki suhtautuu edelleen mydnteisesti hankkeeseen
= glinkeinoeldmén, kehittdmisen ja matkailun lisddmisen kannalta tarkedd
suhtautua mydnteisesti hankkeeseen
= Yyteria halutaan kehittd laajast ja monipuolisesti

Parin k3upurkl
Kirjaame ¥ritnkatu & B, 26104 Par, PL 121, 25101 Pon wurw.port A
{lisarna} Puhsin (02) €21 1100, Faksl (02) £34 2417 tunImLsukunImipon.

Y-tunmus 01373239
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K.onsemihallinnon toimiala

ElimvoimayksikkiHaupunkisuurnitbelu 3102017, tarkistetu 8.11.2017
o UPM on suurena maancmistajana selvasti huomioinut suojeluanyot ranta-
asemakaavassa seka muilla omistamillaan alusilla
o Yyterinniemen csayleiskaavan laadinta on kaynnissa

=  merkittdvimmat muutospainest alueella kohdistuvat satama-alueisiin ja UPM:n
lomakylan alusessen
= vyleiskaavan alueslla ei ole lomakyldhankkeen kanssa kilpailevia hankkeita
o Yyterissd kdynnissa muitakin hankkeita ja selvitystbitd
= |laiturirakentamiseen littyva selvitystyd, joka ei vaikuta UPM:n hankkeessen
= kehittimissuunnitelma, jossa kehittamistoimenpiteet jaetaan akuutteihin ja
pidemman aikavalin toimenpiteisiin
= nykyisen hotellin omistaja on vaihtunut, hotellin laajennus
= hotellia ympardivien tonttien tulevaisuudesta on kayty neuvotteluita
= alustavia pohdintoja on tehty kevyenliikenteenvaylin rakentamiseksi nykyisen
kylpylahotellin ja Hiskkarannantien vilille lEhelle kaavamuutosaluetta
o Kaava-alueen kezkella sijaitseva vesialue ja toteuttamisen vaikutukset ympdndiviin
veszistdihin ja metsiin saattaa osoittautua ongelmalliseksi

ELY

o Suunniteliu lomakyla on laajuudeltaan sellainen, eftei se vastaa voimassaolevan
maakuntakaavan RM-kchdemerkintdd vaan kyseessi on uuden RM-alusen
kaavoittaminen ja siten poikkeaminen maakuntakaavasta

o Suunnittelussa tulizsi menna yleiskaava edelld
= vyieiskaavatazon kysymysta i tulisi ratkaista ranta-asemakaavoituksella
= Yyterid, sen luontoarvoja ja kehittamista tulisi arvicida kokonaisuutena

o Alueen keskelle suunnitellun lammen vaikutuksia entyisesti vesitalouteen tulisi tutkia
tarkemmin

o ytenn Matura-alveset kuuluvat Eurcopan laajuiseen verkostoon parhaiden joukossa
= aglueet herkkia muutoksille ja sailymiseen kohdistuu paineita

o Yytena halutaan kehittda alueelle sopivalla tahdilla
= viimeaikaisena kehityksena hotellilaajennus, laitur, seikkailupuisto Huikes
= fulee tutkia alueen kestavyys kehityksessa

Satakuntaliitto
o Hlaan kiinnostuneita alueen kehittamisestd, mutta alueen herkkyys sekd maisema-
ja luontoarvot tulee huomiocida
= hanke muuttaa rakentamatonta aluetta ja metsas, joka vma-aluetia
= soveltuvuus alueelle tulisi vamistaa rekentamistapachjeiden lisdksi
kaavamadrdyksin
o Ranta-asemakaavan alue on maakuntakaavassa padosin virkistysaluetta
= rakentaminen rajoittaa osittain maakuntakaavan mukaista k&yttéd, mutta miyos
yhteisia tavoitteita loydettavissd
= poikkeaminen maakuntakaavasta tulisi selvittda yleiskaavoituksella

Porin k3ugurkl

Kirjaamo ¥rionkatu & B, 26100 Por, PL 121, 25101 Pon www.pori f
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LIITE 10
Erilliset selvitykset

ERILLISET SELVITYKSET

10.1 KASVILLISUUSSELVITYS

10.2 LINNUSTO- JA LIITO-ORAVASELVITYS

10.3 KOVAKUORIAISSELVITYS

10.4 PERHOSSELVITYS

10.5 NATURA-ARVIOINTI

10.6 YHTEISVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

10.7 ASIANTUNTIJALAUSUNTO POHJAVESIVAIKUTUKSISTA
10.8 NAKYMAKUVA-ANALYYSI

10.9 NAKYMAKUVA-ANALYYSIN TAYDENNYS

10.10 VISUALISOINTI MAISEMAN MUUTTUMISESTA
10.11 NAKYMAKUVA-ANALYYSIN KUVASUURENNOS A3
10.12 POIKKILEIKKAUKSEN KUVASUURENNOS

10.13 VASTINEET



