LEASINGSOPIMUS
NRO 661241

Ammatillisen oppilaitoksen kayttoon tarkoitettu toimitilarakennus Professorintie 5

SEB LEASING OY
Leasingyhtiona

ja

KIINTEISTO OY PORIN WINNOVA
Asiakkaana

[*].1.2022



LEASINGSOPIMUS 2(25)

SISALLYSLUETTELO
Lo MAARITELMAT oottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et n ettt en et e e en et st en s enen e 3
2. LEASINGJARIESTELYN RAKENNE .....coouititititititititctetcteecteteteteteaeaea st eseseseeesesssesssssessassssesssesesssesesesesssssesssssesessansns 6
3. LEASINGYHTION OMISTUSOIKEUS JA ASIAKKAAN OIKEUS KAYTTAA LEASINGKOHDETTA ................... 8
4. LEASINGMAKSUT JA VALIAIKAISVUOKRA.........ooooeoeoeeeeeeeeeeeeeeeee ettt en s 10
5. JARIESTELYPALKKIO.......cocuitetetetetetetete e e et e ettt ettt ettt ettt ettt et et et et e s et et et et et et et et et et et et et esesesesesetesesesesenns 11
6. URAKKASOPIMUS JA URAKOITSIJIAN LASKUT ...ttt ettt sttt sne e b nne e 11
7.  LEASINGKOHTEEN TARKASTAMINEN JA REKLAMAATIOT ...ooiiiiiiteiie ettt 12
8. VIRANOMAISEN TOIMENPITEET ...ttt sttt he e bbb e et e e ebe e e bt e s st e e sab e e ebe e e sbeeenbeesnbeenneeen 13
9. OLOSUHTEIDEN OLENNAINEN MUUTTUMINEN.........coiiiiiiiiiiie et 14
OV ! = (O N TP 14
11. LEASINGKOHTEEN ALI- TAI EDELLEENVUOKRAUS.........oiiiiiiii ittt 15
12, VAKUUDET JA SITOUMUKSET ...ttt ettt sttt ettt st e e it e e sbe e e ebe e e sbe e shb e e shb e e ebe e e beeanbeesnbeesneeeneas 15
13. LEASINGKOHTEEN VAKUUTTAMINEN ...ttt ettt e e st e sbe e be e snbe e snbeesaeeenneas 16
14. LEASINGKOHDETTA KOSKEVA VAHINKO TAI MENETYS... .ot 17
15. LEASINGYHTION OIKEUS SOPIMUKSEN PURKUUN .......c.cooviiiieiiieieieieie ettt 18
16. JALLEENRAHOITUKSEN PURKUKUSTANNUKSET .....cocooiiiiieieieteteteteete ettt 19
17.  ASIAKKAAN TIEDONANTOVELVOLLISUUS ..ottt ettt sttt neas 20
19. ASIAKKAAN VELVOLLISUUS NIMETA LEASINGKOHTEELLE OSTAJA......ocooioieieieeeee e, 20
20. LEASINGKOHTEEN LUOVUTUS JA SOPIMUKSEN PURKAUTUMINEN........ccccciiiiiiiiniiiie e 20
21. LEASINGKOHTEEN PALAUTUS. ...ttt ettt e sae e bt ab e e s h b e e ebe e e bt e e bt e sab e e sab e e nbeeebeeanbee e 21
22, VIHVASTYSKORKO ..ottt te et e ettt te et e ettt ea et ete et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et et eseseseseseseseens 21
23, VIHTEKORON TARKISTUS ...ttt etttk h et bt s e e s h b e e e bt e e bt e e ab e e eh b e e ehe e e abe e e sbeeemb e e shbe e ebeeebeeanbeeneee 21
24. LEASINGKOHTEESEEN LITTYVAT ARVONLISAVEROASIAT ..ottt 21
25.  ASIAKKAAN KORVAUSVELVOLLISUUS. ... .coiii ittt he et st a e b e ae e nee e 22
26, SALASSAPITO ..ottt ettt ettt £ b et e bRt h R £ ke £ SR e £ e Rt ke R e AR £ SR £ SRt £ eRe R R e eR e £ eRe e eRe b e Re et e Re et e ene e ene s 23
27, SOPIMUSMUUTOKSET ..ottt atie ittt ettt ete et e st e et e e bt e e bt e ah b e e ah b e e she e e be e eab e e eh b e e ah b e e abeeasbeeembeesabeenbeeebeeanbeenene 23
28.  OIKEUKSIEN SHRTO ...ttt ittt ettt ettt sttt ekt be e bt esh e e ek e e she e e bt eeh ke e eh b e e eh b e e ebe e e s be e eabe e eabeenbeeebeeanbeeneee 23
29. ILMOITUKSET JA TIEDOKSIANNOT . ... ettt ettt ettt sttt e bttt e et e e sab e e sae e e sbeeasbeesabeesabeesbeeesbeeanbeeneee 23
30, FORCE MAJEBURE ...ttt bbbt ekt e bt e bt e e a b e e eh b e e eh b e oo bt e e bt e eab e e ehb e e ebb e e ebeeenbeesnbeennbeea 24
31. SOVELLETTAVA LAKI JA RHTOJEN RATKAISU. ... .ottt ettt snbe e e 24
32, ALLEKIRIOITUKSET ...ttt ittt ettt sttt ettt e bt e o1 e e ehb e e e hb a4 ohe e e bt e eh b e e oh b e e eh e e e ebe e oAbt e eh b e e ehbe e nbbeebeeanbeesnbeennbeen 24
LIITTEET

Liite 1A: Olemassa olevan rakennuksen erittely

Liite 1B: Olemassa olevan rakennuksen modernisoinnin erittely / Urakkasopimukset

Liite 2: Maksutaulukko ja -aikataulu

Liite 3: Maanvuokrasopimus

Liite 4: Kauppakirja

Liite 5: Rakennuttamissopimus

Liite 6: Toimintaohje



LEASINGSOPIMUS 3(25)

TAMA LEASINGSOPIMUS nro 661241 (”Sopimus™) on tehty seuraavien osapuolten valilla:

(1) KIINTEISTO OY PORIN WINNOVA, Y-tunnus 2787242-3, osoite ja kotipaikka Annankatu 8, 28100 Pori

("Asiakas™); ja

(2) SEB LEASING QY, Y-tunnus 0763414-5, osoite ja kotipaikka PL 630, 00101 Helsinki (“Leasingyhtit”)

(Leasingyhtid ja Asiakas jaljempana yhdessd "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”)

1. MAARITELMAT

1.1 Ellei tassd Sopimuksessa nimenomaisesti toisin mainita tai ellei asiayhteydestd muuta johdu, alla mainituilla termeilld

on seuraavat merkitykset:

ALV:

Asiakkaan Rakennukset:

EVL:

Enimmaishankintahinta:

Hankintahinta:

Jalleenrahoitusjakso:

Jaanndsarvo:

Jaanndsarvoarvio:

Kauppahinta:

Kauppakirja:

Kiinteisto:

Kiinteistén Omistaja:

Konserni:
Lasku:

Leasingkohde:

tarkoittaa kulloinkin voimassa olevan arvonlisdverolain mukaan maardytyvaa
arvonliséveroa.

tarkoittavat Maanvuokrasopimuksen kattamalla maa-alueella sijaitsevia
Asiakkaan omistamia rakennuksia.

tarkoittaa lakia elinkeinotulon verottamisesta (24.6.1968/360) kulloinkin
muutettuna.

on 20 000 000,00 (kaksikymment& miljoonaa) euroa.
tarkoittaa Leasingyhtion
1) Leasingkohteesta 1 maksaman Kauppahinnan; ja

2) Leasingkohteesta 2 Asiakkaalle tai Urakoitsijoille Asiakkaan hyvaksymien
maksujen ja toimitusten perusteella maksaman hinnan enintddn EUR
17 000 000,00 (seitseméantoista miljoonaa) euroa;

yhteissummaa, joka on enintddn Enimmadishankintahinta.

tarkoittaa Varsinaisen Leasingajan alkamispéivasta alkavaa
kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden pituista ajanjaksoa ja kutakin sita
seuraavaa kahdenkymmenenneljan (24) kuukauden pituista ajanjaksoa
Varsinaisen Leasingajan loppuun asti. Jélleenrahoitusjaksoja on yhteensd
yksitoista (11) kappaletta.

on kaksikymmenta (20) prosenttia Leasingkohteen Hankintahinnasta perustuen
Jadnndsarvoarvioon.

tarkoittaa Osapuolten ennen tdman Sopimuksen allekirjoitusta hankkimaa
ulkopuolisen asiantuntijan lausuntoa Leasingkohteen 1 arvosta kohdetta
hankittaessa sekd Leasingkohteiden markkina-arvosta Varsinaisen Leasingajan
paattyessa.

tarkoittaa Leasingyhtion Leasingkohteesta 1 Kauppakirjan perusteella maksamaa
kauppahintaa EUR 3 000 000,00 (kolme miljoonaa) euroa.

tarkoittaa Liitteen 4 (Kauppakirja) mukaista Asiakkaan ja Leasingyhtion vélista
Leasingkohdetta 1 ja Maanvuokraoikeutta koskevaa kauppakirjaa liitteineen.

tarkoittaa Kiinteiston Omistajan omistamaa kiinteistéa nro 609-25-112-2, jolla
Leasingkohde sijaitsee ja johon Maanvuokrasopimuksen —mukainen
Maanvuokraoikeus on perustettu.

on Porin kaupunki, y-tunnus 0137323-9.

tarkoittaa Asiakasta ja taman tytaryhtioita kulloinkin.

tarkoittaa Urakkasopimuksen mukaista laskua.

tarkoittaa



Leasingkorko:
Leasingmaksut:
Leasingmarginaali:

Loppukayttaja:

Lyhennetty Leasingaika:
Maakaari:

Maanvuokraoikeus:

Maanvuokrasopimus:

Maksukausi:

Maksupaiva:

Muuttuva Leasingmaksu:

Myyntivelvoite:

Olennainen Haitallinen Vaikutus:

Operatiiviset Sopimukset:

Optiohinta:
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1) Liitteessa 1A (Olemassa olevan rakennuksen erittely) tarkemmin méaariteltya
ammatillisen oppilaitoksen kayttdén tarkoitettua olemassa olevaa
toimitilarakennusta C, ("Leasingkohde 17); ja

2) Liitteessd 1B (Olemassa olevan rakennuksen modernisoinnin erittely),
tarkemmin madriteltyd ammatillisen oppilaitoksen kayttdon tarkoitetun
olemassa olevan toimitilarakennuksen C modernisointia (”Leasingkohde
2")’

jotka sijaitsevat Kiinteist6lla osoitteessa Professorintie 5, 02860 Pori. Selvyyden
vuoksi todetaan, ettd Asiakkaan Rakennukset eivat sisally Leasingkohteeseen.

Leasingkohteeseen ei sisally koneita, laitteita tai muuta irtaimistoa paitsi silta osin
kuin ne kuuluvat Leasingkohteeseen ainesosina tai tarpeistona.

Maanvuokraoikeus ei mydskaan sisélly Leasingkohteeseen.
tarkoittaa Viitekorkoa lisdttynd Leasingmarginaalilla.
tarkoittavat Perusleasingmaksua ja Muuttuvaa Leasingmaksua.
on 0,22 % p.a.

tarkoittaa Leasingkohteen tosiallista loppukayttdjad, joka tdméan Sopimuksen
allekirjoitushetkelld on Lénsirannikon Koulutus Oy, y-tunnus 2245018-4.

on médritelty kohdassa 2.3 (Lyhennetty Leasingaika).
tarkoittaa maakaarta 12.4.1995/540, kulloinkin muutettuna.

tarkoittaa Maanvuokrasopimukseen perustuvaa Kiinteiston vuokraoikeutta, joka
on kirjattu Kiinteistéon tunnuksella 609-25-112-2-1.2.

tarkoittaa Liitteen 3 (Maanvuokrasopimus) mukaista Leasingyhtién ja Porin
kaupungin valista Kiinteist6a koskevaa maanvuokrasopimusta.

tarkoittaa Varsinaisen Leasingajan alkamispaivastd alkavaa kuuden (6)
kuukauden pituista ajanjaksoa ja kutakin seuraavaa kuuden (6) kuukauden pituista
ajanjaksoa Varsinaisen Leasingajan loppuun asti. Maksukausia on yhteensé
neljakymmenténelja (44) kappaletta.

tarkoittaa Valiaikaisvuokran, Leasingmaksun tai muun tdhan Sopimuksen
perustuvan Asiakkaan maksun erdpdivad. Mikali tdhdn Sopimukseen perustuvan
maksun erdpaiva ei ole Pankkipaivd, maksun erdpéiva siirtyy kyseista erdpéivaa
lahinnd edeltdvaan Pankkipaivaan.

on médritelty kohdassa 4.3 (Muuttuva Leasingmaksu).

tarkoittaa Asiakkaan velvollisuutta nimetd Leasingkohteelle Leasingyhtitn
hyvaksyma ostaja, joka ei voi olla Asiakas tai Asiakkaan kanssa samaan
taloudelliseen etupiiriin kuuluva taho.

tarkoittaa Leasingyhtion kohtuullisen arvion mukaan olennaista haitallista

vaikutusta:

(a) Asiakkaan liiketoimintaan, toimintoihin, omaisuuteen tai taloudelliseen
asemaan;

(b) Asiakkaan kykyyn suoriutua tai noudattaa tdman Sopimuksen mukaisia
velvoitteita; tai

(c) tdmén sopimuksen tai Leasingyhtion tah&n Sopimukseen perustuvien
oikeuksien pétevyyteen tai tdytantddnpanokelpoisuuteen.

tarkoittavat Kauppakirjaa, Urakkasopimuksia, Rakennuttamissopimuksia seka
mitd tahansa muuta sopimusta tai sitoumusta, joka on tehty tdhdn Sopimukseen
liittyen ja jonka Osapuolet ovat osoittaneet operatiiviseksi sopimukseksi.

tarkoittaa summaa, joka vastaa maksuhetken mukaista Pd&doma-arvoa ja muita
mahdollisia Leasingyhtion tdhan perustuvia saatavia mukaan lukien maksuajalta
perittava viimeisen Maksukauden Leasingkorkoa vastaava maara.



Osto-optio:

Pakotelista:

Pakotteet:

Pankkipaiva:

Perusleasingmaksu:

Purkuperuste:

Paaoma-arvo:

Paaomalisays:

Rakennuttamissopimus:

Sijaantulosopimus:

Tarjous:

Toimintaohje:
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tarkoittaa Asiakkaan oikeutta nimeta Leasingkohteelle ostaja, joka voi olla joko
Asiakas itse tai Leasingyhtion hyvaksyma kolmas taho.

tarkoittaa OFAC:n ”"Specially Designated Nationals and Blocked Persons” —
pakotelistaa tai samankaltaista muun Pakoteviranomaisen (maéritelty alla)
yllapitdmaa pakotelistaa ja julkaisemaa ilmoitusta Pakotteiden kohteista.

tarkoittavat mitd tahansa kauppapakotteita, taloudellisia tai rahoituksellisia
pakotteita koskevia lakeja, asetuksia ja maarayksid, kauppasaartoa tai muita
rajoittavia toimenpiteitd, joita hallinnoi, saataa tai taytantdon panee:

(@) YK;

(b)EU;

(c) USA;

(d) Yhdistyneet kuningaskunnat;
(e) Suomen tasavalta;

(f) Ruotsin kuningaskunta;

(9)ja kohtiin (a) — () ylla liittyen, kunkin edella mainitun tahon valtiolliset
instituutiot ja virastot, mukaan lukien kuitenkaan rajoittumatta YK:n
turvallisuusneuvosto, USA:n Office of Foreign Assets Control (OFAC), US
State Department, Euroopan Unionin neuvosto, EU:n komissio, Iso-
Britannian Her Majesty’s Treasury of the United Kingdom, Suomen hallitus
ja Ruotsin hallitus

(yhdessa "Pakoteviranomaiset”)

tarkoittaa paivaa, jolloin pankit ovat yleisesti auki Suomessa tai, jos tdma Sopimus
on kohdan 28 (Oikeuksien siirto) mukaisesti siirretty, sitd pdivaa, jona pankit ovat
yleisesti auki siirronsaajan kotimaassa.

on médritelty kohdassa 4.2 (Perusleasingmaksu).
on médritelty kohdassa 15.1 (Purkuperusteet).

tarkoittaa:

(a) Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu) esitetyn annuiteetti-
menetelmédn mukaan maksettujen Leasingmaksujen perusteella lasketun
tdman Sopimuksen kulloinkin jéljella olevan paioma-arvon (joka
Varsinaisen Leasingajan alussa on Kauppahinnan suuruinen ja johon
tehdaan Padomalisdys kohdan 2.4.1 (Padomalisdys) mukaisesti); ja

(b) Leasingkohteen 2 Hankintahinnan (jota ei vield ole siséllytetty
Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu) esitettyyn jaljelld olevaan
padoma-arvoon)

yhteissummaa.

on médritelty kohdassa 2.4.1 (Paaomalisays).

tarkoittaa Liitteen 5 (Rakennuttamissopimus) mukaista Asiakkaan, Urakoitsijan ja
Leasingyhtion valistd sopimusta, jolla sovitaan Urakkasopimuksen siirrosta
Asiakkaalta Leasingyhtitlle sekd Leasingkohteen 2 rakentamiseen liittyvista
ehdoista.

tarkoittaa Porin kaupungin ja Leasingyhtion vélistd sopimusta Leasingyhtitn
hyvéaksymassa muodossa koskien muun muassa Porin kaupungin velvollisuutta

asettua Leasingsopimukseen Asiakkaan tilalle.

tarkoittaa  Leasingyhtion  29.4.2021 tekemdd indikatiivista tarjousta
Leasingkohteen rahoittamisesta.

tarkoittaa Liitteen 6 (Toimintaohje) mukaista toimintaohjetta.



Urakkasopimus:
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tarkoittaa tdman Sopimuksen Liitteend 1B (Olemassa olevan rakennuksen
modernisoinnin erittely / Urakkasopimukset) olevaa Urakoitsijan ja Asiakkaan
valilla solmittua Asiakkaan neuvottelemaa ja hyvéksymdad Leasingkohteen 2
rakentamista koskevaa péé-, sivu- tai muuta urakkasopimusta liitteineen, joka
siirretddn Leasingyhti6lle Rakennuttamissopimuksen mukaisin ehdoin.

Urakaoitsija: tarkoittaa Asiakkaan nimedmad ja Leasingyhtion hyvaksymaa Leasingkohteen 2
yhtd tai useampaa paéa-, sivu- tai muuta urakoitsijaa.

Vakuutus: on médritelty kohdassa 13 (Leasingkohteen vakuuttaminen).

Varsinainen Leasingaika: tarkoittaa kahdensadankuudenkymmenenneljan (264) kuukauden (eli 22 vuoden)
pituista ajanjaksoa laskettuna kohdassa 2.2 (Varsinainen Leasingaika)
madritellysta Varsinaisen Leasingajan alkamispéivasta lukien.

Viitekorko: tarkoittaa kahta (2) Pankkipéivaa ennen kunkin Maksukauden alkua noteerattua
kuuden (6) kuukauden Euribor360 -korkoa kerrottuna 365/360:lla, joka on
kuitenkin vahintaan nolla (0).

Véliaikaisvuokra: on médritelty kohdassa 4.5 (Valiaikaisvuokra).

Véliaikaisvuokrakausi: on médritelty kohdassa 4.5 (Valiaikaisvuokra).

Véliaikaisvuokrakauden Marginaali: on 0,22 prosenttiyksikkda p.a.

Véliaikaisvuokrakauden Viitekorko: tarkoittaa kahta (2) Pankkipdivdd ennen kunkin Véliaikaisvuokran
laskutuskauden alkua noteerattua yhden (1) kuukauden Euribor360 -korkoa
kerrottuna 365/360:1la, joka on kuitenkin véahintaan nolla (0).

1.2 Kaikki tassé Sopimuksessa kaytetyt viittaukset kappaleisiin, kohtiin ja liitteisiin tarkoittavat viittauksia tdhén

Sopimukseen kuuluviin kappaleisiin, kohtiin ja liitteisiin.

1.3. Kaikki termit, jotka on méaaritelty monikossa sisaltavat myds yksikon ja toisinpdin, jollei toisin nimenomaisesti

ole mainittu.

1.4 Sopimuksen otsikot ovat vain viittausten helpottamiseksi eivétka vaikuta Sopimuksen tulkintaan.

2. LEASINGJARJESTELYN RAKENNE

2.1 Sopimuksen tarkoitus

Tassa Sopimuksessa ja siihen liittyvassa kokonaissopimusjarjestelyssé on kyse rakennusleasingrahoituksesta,
jossa Leasingyhtid vuokraa Asiakkaalta Kauppakirjan mukaisesti ostamansa Leasingkohteen 1 takaisin
Asiakkaalle sek& Rakennuttamissopimusten mukaisesti rahoittaa Leasingkohteen 2 hankinnan. Leasingyhti®
omistaa Leasingkohteen ja Asiakas saa tdaman Sopimuksen mukaisesti oikeuden kayttad Leasingkohdetta.
Leasingyhtio ei missddn vaiheessa vastaa mistddn Leasingkohteeseen ja/tai sen korjausrakentamiseen tai
Kiinteistoon liittyvista riskeistd, vaan Asiakkaan tdman Sopimuksen mukaiset maksu- ja muut velvoitteet ovat
ehdottomia ja rajoittamattomia. Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd Leasingyhtion tarkoituksena on
vastata ainoastaan Leasingkohteen rahoituksen toteuttamisesta.

Osapuolet ovat tietoisia ja hyvaksyvat sen, ettd tdiman Sopimuksen mukaisen rahoitusjérjestelyn luonteesta
johtuen Osapuolten Sopimuksessa madritellyt oikeudet ja velvollisuudet poikkeavat tavanomaisen
liikehuoneiston vuokrauksen osapuolten oikeuksista ja velvollisuuksista, eivétka liilkehuoneiston vuokrauksesta
annetun lain sddnndkset tule sovellettaviksi, sikéli kuin ne poikkeavat tdiman Sopimuksen ehdoista.

2.2 Varsinainen Leasingaika

Varsinainen Leasingaika alkaa 1.2.2022 edellyttden, ettd seuraavat edellytykset ovat tdyttyneet viimeistaan:
(1) Tama Sopimus liitteineen on Asiakkaan toimesta patevasti ja sitovasti allekirjoitettu; ja

(2) Kauppakirja on Asiakkaan toimesta patevasti ja sitovasti allekirjoitettu ja Leasingyhtidé on saanut
Leasingkohteen 1 omistusoikeuden Kauppakirjan ehtojen mukaisesti.
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2.3 Lyhennetty Leasingaika

Kummallakin Osapuolella on oikeus irtisanoa tdméa Sopimus paattyméaan kunkin Jalleenrahoitusjakson lopussa
("Lyhennetty Leasingaika”) ilmoittamalla siitd toiselle Osapuolelle kirjallisesti aikaisintaan kuusi (6) ja
vahintaan kolme (3) kuukautta ennen kunkin Lyhennetyn Leasingajan paattymista.

Talldin sovelletaan kohtien 18 (Osto-optio Lyhennetyn ja Varsinaisen Leasingajan paattyessd) ja 19
(Asiakkaan velvollisuus nimeta Leasingkohteelle ostaja) ehtoja.

2.4 Padoma-arvon muutokset
24.1 Paaomalisdys

Kun Leasingkohteen 1 modernisointi (eli Leasingkohde 2) on valmis, lisétaén Leasingkohteen 2 Hankintahinta
Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu) esitettyyn Sopimuksen Pa&oma-arvoon (”"P&domalisdys”)
Leasingyhtion ilmoituksen mukaisesti Maksukauden alkupéivana viimeistdadn 1.2.2024 edellyttéen, ettd alla
mainitut edellytykset ovat tayttyneet viimeistaan viisi (5) Pankkipéivaa ennen em. paivaa:

(1) Leasingkohde 2 on kayttoonotettu EVL:n tarkoittamalla tavalla;

(2) Leasingkohteen 2 hyvéksytty vastaanottotarkastus on tapahtunut ja Asiakas on ottanut koko
Leasingkohteen hallintaansa ja kayttoonsé;

(3) Leasingyhtid on saanut Leasingkohteeseen 2 omistusoikeuden; ja
(4) Asiakas on toimittanut Leasingyhtiolle Leasingyhtion hyvaksymassa muodossa:

(i) tiedon Leasingkohteen 2 rakentamista koskevasta lainvoimaisesta rakennusluvasta ja
ympdristéluvasta sek& muista mahdollisista Leasingkohteen 2 rakentamiseen tarvittavista
lainvoimaisista viranomaisluvista; ja

(ii) kopiot Leasingkohteen 2 Vakuutusten vakuutustodistuksista:

(@) jotka ovat voimassa siitd pdivasta lahtien, jolloin Urakoitsijan Leasingkohteen 2
vakuuttamisvelvollisuus paéttyy;

(b) joissa vakuutettu madrad on vahintaan Leasingkohteen 2 Hankintahinnan suuruinen; ja

(c) joista kéyvat ilmi, ettd Leasingyhtid omistaa Leasingkohteen 2 ja Leasingyhtid on nimetty
vakuutuskorvausten edunsaajaksi.

2.4.2 Muut Pddoma-arvon muutokset

Sopimuksen P&ioma-arvoa voidaan Padomalisdyksen lisaksi Leasingyhtion suostumuksella muuttaa myds
Leasingyhtion hyvéksymien Leasingkohteen takuu- tai lisdmaksujen, hinnanalennusten, viivastyssakkojen,
peruskorjausten, -parannusten ja/tai liséinvestointien tai muiden vastaavien seikkojen perusteella Leasingyhtién
erikseen méaéarittdmalla tavalla.

2.5 Leasingyhtion maksuvelvollisuuden alkaminen

Leasingyhti6lla ei ole velvollisuutta suorittaa tdman Sopimuksen mukaisia Leasingkohteeseen 2 liittyvid
maksuja ennen kuin alla luetellut edellytykset ovat tayttyneet:

(1) Varsinainen Leasingaika on alkanut;
(2) Urakkasopimus on kunkin Urakoitsijan ja Asiakkaan toimesta patevasti ja sitovasti allekirjoitettu;

(3) Rakennuttamissopimus on Urakoitsijan ja Asiakkaan toimesta patevésti ja sitovasti allekirjoitettu sellaisen
Urakkasopimuksen osalta, jonka Osapuolet ovat paattaneet siirtdd Leasingyhtiolle;

(4) Asiakas on toimittanut Leasingyhti6lle:

(@) kunkin  Rakennuttamissopimuksen allekirjoittaneen Urakoitsijan  kaupparekisteriotteen ja
yhtidjarjestyksen;
(i) selvityksen Rakennuttamissopimuksen allekirjoittajien allekirjoitusvaltuutuksista, mikali ne eivét ole

kaupparekisteriin merkittyjen allekirjoitusoikeuksien mukaiset; ja
(iii) passikopiot Rakennuttamissopimuksen allekirjoittaneilta henkil 6ilta.

Leasingyhti6 suorittaa ensimmaisen maksun aikaisintaan viiden (5) Pankkipdivan kuluttua ylla lueteltujen
Leasingyhtion maksuvelvollisuuden alkamisedellytysten tayttymisesta.
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Leasingyhtid voi luopua mistd tahansa edellytyksistd minké tahansa tdman Sopimuksen alla suoritettavan
maksun osalta. Leasingyhtid voi asettaa Asiakkaalle ehtoja ndistd edellytyksista luopumiselle. Téllainen
luopuminen (ehtoja asettamalla tai ilman) ei kuitenkaan rajoita Leasingyhtion oikeutta vaatia naiden
edellytysten tayttymistd mink&an muun maksun kohdalla.

Maksuista pidattaytyminen

Leasingyhti6lla on oikeus pidattaytyd maksujen suorittamisesta tdiman Sopimuksen alla, mikali:
(i)  jokin Purkuperuste on kasill3; tai

(if)  Urakoitsija on jonkin Pakotteen kohteena.

Asiakkaan vakuutukset

Asiakas vakuuttaa Leasingyhti6lle, etta:

(@) Asiakkaalla on oikeus ja toimivalta sitoutua tdman Sopimuksen mukaisiin velvoitteisiin ja noudattaa
niiden ehtoja ja se on ryhtynyt kaikkiin yhtidoikeudellisesti tarpeellisiin toimenpiteisiin tdmaén
Sopimuksen johdosta;

(b) Sopimus muodostaa pétevan ja Asiakasta oikeudellisesti sitovat velvollisuudet, jotka voidaan panna
taytantdon sovittujen ehtojen mukaisesti; ja

(c) Sopimuksen allekirjoittaminen tai noudattaminen:

(i) e ole ristiriidassa Asiakkaaseen sovellettavan lain, viranomaismaarayksen, direktiivin, oikeuden
paatdksen tai maardyksen kanssa; tai

(ii) ei Asiakkaan perustellun késityksen mukaan aiheuta minkaan Asiakkaan sitovan velvollisuuden,
sopimuksen tai sitoumuksen, taikka viranomaisen myéntdman luvan, poikkeuksen tai rekisterdinnin
rikkomista tai laiminlydntid.

LEASINGYHTION OMISTUSOIKEUS JA ASIAKKAAN OIKEUS KAYTTAA
LEASINGKOHDETTA

Leasingyhtion omistusoikeus
Leasingyhtio omistaa Leasingkohteen 1 ja tulee tdméan Sopimuksen mukaisesti omistamaan Leasingkohteen 2.
Asiakkaan myotéavaikutusvelvollisuus

Asiakas ei saa ryhtya toimenpiteisiin tai sallia toimenpiteitd, joiden johdosta Leasingyhtion Leasingkohteen
omistusoikeus tai oikeus tehdd Leasingkohdetta koskevia poistoja voisi huonontua tai vaarantua tdméan
Sopimuksen allekirjoitushetkeen verrattuna. Asiakkaan tulee ryhtyd kaikkiin tarpeellisiin toimenpiteisiin
avustaakseen Leasingyhtiéta Leasingkohteen omistusoikeuden voimaansaattamisessa ja voimassapitamisessa.

Asiakkaan tulee Leasingyhtion edellyttamilla tavoilla myotévaikuttaa siihen, ettd Maanvuokrasopimukseen
perustuva Maanvuokraoikeus siirretddn Kauppakirjan mukaisesti Asiakkaalta Leasingyhtiolle.

Maanvuokraoikeus on kirjattu Kiinteistolle Leasingyhtion hyvaksymaélla toiseksi parhaalla etuoikeudella.
Leasingyhtio edellyttad, ettd Maanvuokraoikeus on kaikista rasitteista (mukaan lukien kiinteistdpanttioikeudet)
vapaa ja Maanvuokraoikeutta rasittaneet Lansirannikon Koulutus Oy:n hallussa olleet (sahkdiset) panttikirjat
ovat Varsinaisen Leasingajan alkamispdivddn mennessa joko kuoletettu tai niiden kuolettamista koskeva
hakemus on laitettu peruuttamattomasti vireille Maanmittauslaitoksessa.

Leasingkohteeseen tulee Leasingyhtion pyynndstd tehda Leasingyhtion nimelld ja osoitteella varustettu
Leasingyhtion omistusoikeutta osoittava merkintd. Tassa tarkoituksessa Leasingyhtid voi toimittaa Asiakkaalle
kyltin, tarran tai muun vélineen, jonka Asiakas on velvollinen omalla kustannuksellaan liittdmé&an
asianmukaisesti ja ndkyvasti Leasingkohteeseen Leasingyhtién omistusoikeuden osoittamiseksi.

Mikali Leasingkohteeseen tai Asiakkaan omaisuuteen kohdistuu tai uhkaa kohdistua tdytantéénpano-
toimenpiteitd, Asiakkaan tulee valittdmasti ilmoittaa asiasta Leasingyhtidlle ja osoittaa ulosottomiehelle, ettd
Leasingyhtid omistaa Leasingkohteen.
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Leasingkohteen kayttd ja kunnossapito

Leasingkohde luovutetaan Asiakkaan kayttéon Professorintie 5:en  ammatillisen  oppilaitoksen
toimitilarakennukseksi. Asiakas ei saa ilman Leasingyhtion etukateistd kirjallista lupaa muuttaa
Leasingkohteen kéyttotarkoitusta.

Asiakas vuokraa Leasingkohteen Leasingyhti6lta "sellaisena, kuin se on” ja sielld, missd se on” -periaatteiden
mukaisesti. Leasingyhtiélla ole mitdén Leasingkohteeseen liittyvid toimitus-, takuu-, huolto- tai muita
Leasingkohdetta koskevia vastuita Asiakasta tai kolmansia kohtaan.

Leasingyhtio ei ole milla&n tavoin vastuussa Asiakasta tai kolmansia kohtaan Leasingkohteen laadusta,
kunnosta, teknisistd tai muista ominaisuuksista tai suorituskyvysta taikka kayton estymisestd eikd
Leasingkohteen ja/tai Kiinteiston soveltuvuudesta kayttdtarkoitukseensa. Asiakas sitoutuu olemaan esittdmatta
Leasingyhti6ta kohtaan mitddn vaatimuksia, jotka liittyvat Leasingkohteen tai Kiinteiston soveltuvuuteen
tarkoitukseensa taikka niiden teknisiin tai muihin ominaisuuksiin taikka mahdollisiin vikoihin, virheisiin tai
puutteisiin Leasingkohteessa taikka Leasingkohteen kéyton estymiseen sen syysta riippumatta.

Asiakas vastaa Leasingkohteen hoidosta ja kunnossapidosta ja Asiakkaan tulee omalla kustannuksellaan tehda
Leasingkohteen kayton ja yllapidon (muun muassa sahkd, lammitys, kylma ja lammin vesi, jatevesi ja
jatehuolto, siivous ja lumenluonti sekd ilmastointijarjestelma ja hissit) edellyttdmat sopimukset. Asiakas vastaa
Leasingkohteen ja Kiinteistdn kayton tai kunnossapidon laiminlydnnistd kolmannelle aiheutuvista vahingoista
taysimaaraisesti.

Asiakkaan tulee huolehtia Leasingkohteesta asianmukaisesti ja varmistaa, ettd se pysyy normaalia kulumista
lukuun ottamatta Leasingkohteen 1 osalta Varsinaisen Leasingajan alkamispdivan ja Leasingkohteen 2 osalta
Padomalisdyksen tekohetken mukaisessa, lainsdddannén, viranomaismaardysten sekd muiden soveltuvien
séanndsten mukaisessa kunnossa. Asiakas vastaa, ettd Leasingkohteen kdyttajat noudattavat kaikkia terveyden,
turvallisuuden, siisteyden ja yleisen jarjestyksen yllapitdmisen edellyttdmia normeja.

Asiakkaan tulee Leasingyhtién pyynndstd ilman aiheetonta viivytysta laatia Leasingkohteelle Leasingyhtion
hyvaksyma vuosittainen kunnossapito- ja huoltosuunnitelma sekd toimittaa se Leasingyhtidlle
kalenterivuosittain etukéateen sekd raportti edellisen kalenterivuoden kunnossapito- ja huoltosuunnitelman
mukaisista toimenpiteista.

Asiakkaalla on oikeus omalla kustannuksellaan tehda Leasingkohteeseen sen normaalin kdytén edellyttamia
vahdisid muutos- ja kunnostustdité, edellyttden kuitenkin, ettd ne eivat muuta Leasingkohteen kayttétarkoitusta
tai vaikuta haitallisesti Leasingkohteen kéytettdvyyteen, kuntoon tai nykyiseen tai tulevaan markkina-arvoon.
Tallaiset muutos- ja kunnostustyot tulevat automaattisesti osaksi Leasingkohdetta. Muut kuin ylld mainitut
Leasingkohdetta koskevat muutos- ja korjaustyot eivat ole sallittuja ilman Leasingyhtion etukateista kirjallista
suostumusta.

Peruskorjaukset ja lisdinvestoinnit

Osapuolet voivat erikseen sopia Leasingkohteeseen tehtdvistd peruskorjauksista, -parannuksista tai muista
lisdinvestoinneista sekd naiden mahdollisesti edellyttdmistd muutoksista timan Sopimuksen ehtoihin.

Mikali Leasingyhti6 rahoittaa peruskorjaus, -parannus- ja/tai lisdinvestoinnit, lisdtddn ndaméa kustannukset
Leasingkohteen Paddoma-arvoon kohdan 2.4.2 (Muut Péd&doma-arvon muutokset) mukaisesti. Leasingkohteen
peruskorjauksen, -parannuksen tai lisdinvestoinnin rahoittaminen on ehdollinen Leasingyhtitn
luottopaatokselle.

Leasingyhtion tarkastusoikeus

Leasingyhti6lla tai Leasingyhtion osoittamalla taholla on oikeus milloin tahansa, aiheuttamatta kohtuutonta
haittaa, tarkastaa tai tarkastuttaa Leasingkohde sen varmistamiseksi, ettd Leasingkohde on tdman Sopimuksen
mukaisessa kunnossa ja ettd Asiakas on tayttanyt Leasingkohdetta koskevat sopimusvelvoitteensa.

Asiakas sitoutuu kohtuullisessa ajassa Leasingyhtion tai Leasingyhtion osoittaman tahon tarkastuksessa
havaitsemista Leasingkohteen kdytén tai huollon puutteista tai laiminlydnneistd, korjaamaan edellda mainitut
puutteet tai laiminlyonnit.

Mikali Asiakas laiminlyd edelld mainitun korjausvelvollisuuden, on Leasingyhti6lla oikeus korjauttaa puutteet
ja laiminlydnnit Asiakkaan kustannuksella.
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LEASINGMAKSUT JA VALIAIKAISVUOKRA
Yleista

Asiakas on velvollinen maksamaan Leasingmaksut ja Valiaikaisvuokran Leasingyhtidlle tdman Sopimuksen
mukaisesti.

Leasingmaksut lasketaan annuiteettiperiaatteella kayttden perusteena Hankintahintaa, J&dnndsarvoa ja
Leasingkorkoa.

Leasingmaksut lasketaan korkopéivéperiaatteella 30/360 ja maksetaan Maksukausittain jélkikateen siten, ettd
ne ovat Leasingyhtion kdytettavissa Maksupdivina.

Leasingmaksut on esitetty Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu). Leasingyhtio pdivittad Liitteen 2
(Maksutaulukko ja -aikataulu) Padomalisdyksen jalkeen ja mikéli P&44doma-arvoon tehdd&n muutoksia kohdan
2.4.2 (Muut Pddoma-arvon muutokset) mukaisesti.

Perusleasingmaksu
Perusleasingmaksu on Padoma-arvon vahentymista vastaava Leasingmaksun kiinted osa.

Leasingyhtid madrittdd Varsinaisella Leasingajalla sovellettavan lopullisen Perusleasingmaksun ja kunkin
Maksukauden alkaessa jéljella olevan Padoma-arvon Varsinaisen Leasingajan alkamispéivand ja
Padomalisdyksen tekohetkend toteutuneen Hankintahinnan, Tarjouksen mukaisen Leasingmarginaalin (0,22 %
p.a.) ja Tarjouksen péivana noteeratun Viitekoron perusteella.

Muuttuva Leasingmaksu

Muuttuva Leasingmaksu tarkoittaa kunkin Maksukauden Padomalle laskettavaa Leasingkorkoon sidottua
Leasingmaksun osaa.

Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu) esitetty Muuttuva Leasingmaksu on alustava arvio Muuttuvan
Leasingmaksun maarésta ja perustuu Tarjouksen pdivana noteerattuun Viitekorkoon ja Tarjouksen mukaiseen
Leasingmarginaaliin (0,22 % p.a).

Lopullisen Muuttuvan Leasingmaksun laskennassa kaytetddn Viitekorkoa, joka noteerataan kaksi (2)
Pankkipaivaa ennen kunkin Maksukauden alkua.

Leasingmarginaalin tarkistusoikeus

Leasingyhtiolla on oikeus tarkistaa Leasingmarginaalia Pa&omalisédyksen tekohetkellda sekd kunkin
Jélleenrahoitusjakson alkaessa.

Leasingyhti6 ilmoittaa Asiakkaalle Padomalisdyksesté lahtien ja kullakin Jélleenrahoitusjaksolla sovellettavan
Leasingmarginaalin viimeistddn neljatoista (14) péivaad ennen P&iomalisdyksen tekohetken ja kyseisen
Jélleenrahoitusjakson alkua, mikéli Leasingmarginaali on suurempi kuin Tarjouksen mukainen
Leasingmarginaali (0,22 % p.a.). Mikéli Leasingyhtio ei anna yll& olevaa ilmoitusta, sovelletaan Tarjouksen
mukaista Leasingmarginaalia (0,22 % p.a.).

Mikali Leasingyhtid on ilmoittanut Leasingmarginaalin, tulee Asiakkaan viimeistddn klo 13:00 kaksi (2)
Pankkipéivad ennen Padomalisdyksen tekoa tai kyseisen Jalleenrahoitusjakson alkua kirjallisesti:

a) hyvéksya Leasingyhtion ilmoittama Leasingmarginaali; tai
b) ilmoittaa kéayttdvénsd Osto-optiota siten, ettd Leasingkohde myydadn Padomalisdyksen tekohetken tai
kyseisen Jalleenrahoitusjakson alussa.

Asiakkaan kayttdessa Osto-optiota Leasingkohteen kauppahinta on Optiohinta. Kauppahinnan tulee olla
Leasingyhtion kaytettdvissa viimeistddn Leasingyhtion Leasingmarginaalia koskevaa ilmoitusta seuraavan
kuudenkymmenen (60) paivan jakson viimeisend Pankkipdivana.

Leasingyhtion saatua Optiohinnan ja Asiakkaan tdytettyd kaikki tdmé&n Sopimuksen mukaiset velvoitteensa
Leasingyhti6 on velvollinen siirtdmaan Asiakkaalle tai Asiakkaan osoittamalle ostajalle kaikki Leasingyhtion
Urakkasopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet, Maanvuokraoikeuden, sek& omistusoikeuden Leasing-
kohteeseen.

Mikali Asiakas hyvaksyy tai jattdd hylk&amattd uuden Leasingmarginaalin ylla kuvatun mukaisesti, tulee
Leasingmarginaali voimaan Leasingyhtion ilmoituksen mukaisesti.
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Valiaikaisvuokra

Asiakkaan tulee suorittaa Leasingyhtidlle valiaikaisvuokraa, joka on Véliaikaisvuokrakauden Viitekorko
lisattynd Véliaikaisvuokrakauden Marginaalilla ("Valiaikaisvuokra™):

(i)  Leasingyhtion Leasingkohteesta 2 maksamalle Hankintahinnalle; seka

(i) kohdan 2.4.2 (Muut P&ioma-arvon muutokset) mukaisesti tapahtuvalle mahdolliselle muulle
Hankintahinnan liséykselle

Leasingyhtion maksupéivastd siihen pdivaan saakka (kyseinen pdivé pois lukien), jolloin kyseinen summa

sisallytetddn Liitteessd 2 (Maksutaulukko ja -aikataulu) esitettyyn jaljella olevaan Pddoma-arvoon (jaljempana

"Véliaikaisvuokrakausi”).

Valiaikaisvuokra lasketaan Leasingyhtion maksamalle arvonliséverolliselle maaralle siihen paivaan saakka,
jona Leasingyhtié on saanut maksun sisaltdman ALV:n palautuksen, tai kun kyseinen maksu on voitu ottaa
huomioon Leasingyhtion kirjanpidossa véhennyskelpoisena ostona Leasingyhtion soveltaman k&ytannon
mukaisesti.  Téman  jalkeen  Véliaikaisvuokra lasketaan  Leasingyhtion  suorittaman  maksun
arvonliséverottomalle mééralle.

Valiaikaisvuokra on jaettu yhden (1) kuukauden mittaisiin laskutuskausiin ja se laskutetaan
kalenterikuukausittain jélkikateen.

Korkosuojaus

Asiakas voi erikseen sopia tdhan Sopimukseen liittyvasta korkosuojauksesta Skandinaviska Enskilda Banken
AB (publ):n kanssa.

JARJESTELYPALKKIO

Asiakkaan tulee laskua vastaan maksaa Leasingyhtiélle jarjestelypalkkio, joka on 0,15 %
Enimmaishankintahinnasta.

URAKKASOPIMUS JA URAKOITSIJAN LASKUT
Urakkasopimus

Asiakas tulee tdmén Sopimuksen allekirjoittamisen jélkeen valitsemaan Leasingkohteen 2 Urakoitsijan ja
allekirjoittamaan Urakkasopimuksen tdman kanssa. Urakkasopimus siirretddn Asiakkaalta Leasingyhtitlle
Liitteen 5 (Rakennuttamissopimus) mukaisella Rakennuttamissopimuksella. Siirrosta huolimatta Asiakas
vastaa tilaajan Urakkasopimuksen mukaisista velvoitteista Rakennuttamissopimuksessa kuvatulla tavalla.

Asiakas sailyttdd alkuperdistd Urakkasopimusta Leasingyhtion puolesta ja lukuun ja on velvollinen
Leasingyhtion pyynnosté toimittamaan alkuperadisen Urakkasopimuksen Leasingyhtidlle.

Asiakas vakuuttaa tdman Sopimuksen pdivana ja niin kauan kuin tdmé Sopimus on voimassa, etta:

(i) Asiakas on tarkoin perehtynyt Urakkasopimukseen, Leasingkohteen 2 rakennuspiirustuksiin ja -
suunnitelmiin sekd muihin kéytettévissa oleviin Leasingkohdetta 2 koskeviin tietoihin;

(ii) Asiakas on saanut riittavét tiedot Leasingkohteesta 2; ja
(iii) Leasingkohde 2 vastaa Asiakkaan vaatimuksia Leasingkohteen 2 kayttdidstd, teknisistd ja muista
ominaisuuksista sekd Leasingkohteen soveltumisesta tarkoitukseensa.

Urakoitsijan Laskut

Rakennuttamissopimuksessa sovitaan, ettd Urakoitsija osoittaa Urakkasopimuksen mukaiset Laskut
Leasingyhti6lle, mutta toimittaa ne Asiakkaan osoitteeseen.

Asiakkaan tulee toimittaa kukin asianmukaisesti hyvaksyménsa Lasku Leasingyhtiélle Toimintaohjeen
mukaisesti. Leasingyhti0 maksaa Laskun Urakoitsijalle Asiakkaan maérittelemanad erdpéivand, kuitenkin
aikaisintaan neljan (4) Pankkipéivan kuluttua hyvéksytyn Laskun vastaanottamisesta.

Asiakkaan Leasingyhtille toimittaman Laskun katsotaan olevan Asiakkaan sitova ja peruuttamaton ilmoitus
Leasingyhtidlle siité, ettd Asiakas on hyvaksynyt Laskun.

Asiakas vastaa mahdollisista viivastysseuraamuksista suhteessa Urakoitsijaan, mikali Laskua ei ole toimitettu
Leasingyhtidlle edellda mainitussa aikataulussa.
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Omistusoikeuden siirtyminen

Asiakas vastaa ja vakuuttaa, ettd Urakkasopimusten ehtojen mukaisesti Leasingkohteen 2 omistusoikeus siirtyy
kokonaisuudessaan Leasingyhtidlle viimeistaan Urakkasopimusten mukaisena luovutuspdivana.

Asiakas vakuuttaa, etta Leasingyhtio saa Leasingkohteeseen 2 riidattoman ja virheettéman omistusoikeuden.

Urakkasopimuksen vakuudet

Osapuolet sopivat, ettd Urakkasopimuksen mukaiset vakuudet jadvat Asiakkaalle. Asiakkaan tulee sopia
kaikista Urakkasopimuksen mukaisten vakuuksien kéaytosta etukdteen Leasingyhtion kanssa.

Asiakkaan tulee toimittaa Leasingyhtidlle Leasingyhtion erillisestd pyynnéstd kopiot Urakkasopimusten
mukaisista kulloinkin voimassa olevista vakuuksista. Asiakkaan tulee ilmoittaa Leasingyhtiolle, mikali vakuus
ei ole Urakkasopimuksen mukainen. Asiakkaan tulee huolellisesti hallinnoida Urakkasopimuksen mukaisia
vakuuksia sekd valvoa, ettd vakuudet sdilyvat voimassa koko Urakkasopimuksessa sovitun ajan ja
Urakkasopimuksen edellyttdméssa laajuudessa.

Urakoitsijan maksukyvyttdmyys ja Urakkasopimuksen purkautuminen

Mikali hakemus Urakoitsijan asettamisesta konkurssiin, yrityssaneeraukseen tai selvitystilaan laitetaan vireille
tai Urakkasopimus muutoin purkautuu ennenaikaisesti, tulee Asiakkaan valittdmasti ilmoittaa asiasta
Leasingyhtidlle. Osapuolten tulee Asiakkaan ilmoitusta seuraavan kuudenkymmenen (60) padivén aikana pyrkia
valitsemaan uusi urakoitsija tai sopia muusta jarjestelystd, jolla Leasingkohteen 2 valmistuminen voidaan
turvata.

Mikali Osapuolet eivét edelld mainitun kuudenkymmenen (60) pdivan aikana pé&dse molempia Osapuolia
tyydyttavadn ratkaisuun, tulee Asiakkaan maksaa Leasingyhti6lle sen hetkinen P&ioma-arvo ja muut
mahdolliset tdhan Sopimukseen perustuvat Leasingyhtion saatavat. Tastd summasta vahennetddn mahdolliset
Urakoitsijan Urakkasopimuksen perusteella Leasingyhtidlle maksamat korvaukset tai Leasingyhtion
Urakkasopimusten mukaisista vakuuksista saamat suoritukset.

Edelld mainitun kauppahinnan tulee olla Leasingyhtion kdytettavissa kolmenkymmenen (30) péivan kuluttua
edelld viitatun kuudenkymmenen (60) paivan neuvottelujakson paattymisesta lukien.

Leasingyhtion saatua edelld mainitun kauppahinnan ja Asiakkaan taytettyd kaikki tdméan Sopimuksen mukaiset
velvoitteensa, Leasingyhtié on velvollinen siirtdmaan kaikki Leasingyhtion Urakkasopimuksen mukaiset
oikeudet ja velvollisuudet, Maanvuokraoikeuden seké& omistusoikeuden Leasingkohteeseen Asiakkaalle.

LEASINGKOHTEEN TARKASTAMINEN JA REKLAMAATIOT
Kiinteistd ja Maanvuokrasopimus

Leasingkohde sijaitsee Kiinteistolla, jota Leasingyhtid hallitsee Asiakkaalta Leasingyhtille siirretyn
Maanvuokraoikeuden nojalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kiinteistolld sijaitsee myds Asiakkaan Rakennuksia. Asiakas sitoutuu
vastaamaan kaikista kustannuksista (mukaan lukien kuitenkaan rajoittumatta kiinteistéveroon) ja vahingoista,
jotka Leasingyhtidlle aiheutuvat Asiakkaan Rakennuksista ja Asiakkaan tdssd Sopimuksessa antamat
vakuutukset kattavat myds Asiakkaan Rakennukset. Tdman Sopimuksen tarkoituksena ei kuitenkaan ole
rajoittaa Asiakkaan omistusoikeutta tai Asiakkaan oikeutta kayttda Asiakkaan Rakennuksia.

Asiakas vastaa Kiinteistdn tosiasiallisena kayttdjand ja haltijana Leasingyhtion puolesta kaikista
Maanvuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista ja vastuista mukaan lukien maanvuokra ja muut kustannukset.

Asiakas vakuuttaa, etta:
(i) Asiakas on tarkoin perehtynyt kaikkiin Kiinteistdd koskeviin tietoihin, joita se pitaa riittaving;

(ii) Kiinteistd kaikkien ominaisuuksiensa puolesta soveltuu Leasingkohteen rakentamiseen ja Kiinteistd
palvelee Leasingkohteen tarkoituksenmukaista kayttoa;

(iii) Kiinteistd on lainvoimaisen asemakaavan mukaan alue, jolle voi rakentaa Leasingkohteen; ja

(iv) Kiinteistdlla ei ole tai ole ollut sellaisia jatteitd tai muita aineita, jotka olisivat aiheuttaneet tai
saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista tai muuta ymparistohaittaa.
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Leasingyhtié ei vastaa mistddn Kiinteistosta aiheutuvasta vahingosta Asiakkaalle tai kolmannelle sen
syntyajankohdasta riippumatta. Asiakas sitoutuu vastaamaan siitd, ettd Leasingyhtid ei joudu vastuuseen
mistaan Kiinteistdsta aiheutuvista vahingoista (mukaan lukien Kiinteistdn maaperan pilaantumisesta ja muista
ympdristhaitoista ja — vahingoista) niiden syntyajankohdasta riippumatta.

Asiakas sitoutuu noudattamaan kaikkia Asiakkaaseen, sen harjoittamaan liiketoimintaan, Kiinteistdéon ja
Leasingkohteeseen soveltuvia ymparistosadnnoksia ja madrayksia koko tdmén Sopimuksen voimassaoloajan.

Asiakas vastaa, ettei Kiinteistdsta tai Leasingkohteessa harjoitettavasta toiminnasta aiheudu Leasingyhtidlle
ympdristdoikeudellisia vastuita, velvoitteita tai kustannuksia, mukaan lukien kuitenkaan rajoittumatta
ympdristévahinkojen korvaamisesta annetussa laista (19.8.1994/737; mahdollisine muutoksineen) tai jatelaista
(17.6.2011/646 mahdollisine muutoksineen) johtuvia vastuita, velvoitteita tai kustannuksia. Leasingyhtidlla
on oikeus teettdd Asiakkaan kustannuksella kaikki ympéristo- tai muiden viranomaisten vaatimat korjaus-,
kunnostus- ja puhdistustyot, jotka aiheutuvat tai ovat seurausta ymparistésaannosten laiminlyonnista.

Leasingkohteen tarkastaminen ja luovutus Asiakkaalle

Taman Sopimuksen allekirjoituksin Asiakas vahvistaa, ettd Leasingkohde 1 on kuntonsa, toimivuuden ja
kaikkien muiden ominaisuuksien suhteen joka suhteessa Asiakkaan hyvaksyméssa ja Kauppakirjan ehtojen
mukaisessa kunnossa. Lisaksi Asiakas vahvistaa, ettd Leasingkohde 1 on Asiakkaan hallinnassa ja ettd
Leasingkohde 1 on kdyttdonotettu EVL:n tarkoittamalla tavalla viimeistddn Varsinaisen Leasingajan
alkamispéivana.

Leasingkohde 2 luovutetaan Asiakkaan kayttéon Urakkasopimusten mukaisessa kunnossa. Osapuolet
hyvéksyvat Leasingkohteen 2 vastaanotetuksi Rakennuttamissopimuksissa sovituin ehdoin. Leasingkohteen 2
hallinnan luovutuksen viivastyminen ei miltddn osin vapauta Asiakasta tdman Sopimuksen mukaisten
velvoitteidensa tayttamisestd taikka oikeuta esittdmaan Leasingyhtiotd kohtaan mitdédn Leasingkohteen 2
valmistumisen viivastymiseen perustuvia vaatimuksia.

Reklamaatiot ja Leasingyhtién edustaminen

Mikali Leasingkohteessa ilmenee tdman Sopimuksen voimassaoloaikana sellaisia vikoja, virheita tai puutteita,
jotka oikeuttaisivat Leasingyhtién Leasingkohteen omistajana tai Kiinteiston Maanvuokraoikeuden haltijana
esittdmaan vaatimuksia Urakoitsijaa, Kiinteistdn Omistajaa tai muita tahoja kohtaan, Asiakkaalla on oikeus ja
Leasingyhtion vaatimuksesta velvollisuus edustaa Leasingyhtitta Asiakkaan kustannuksella.

Asiakkaan tulee ilmoittaa — ja Leasingyhtion vaatiessa neuvotella Leasingyhtién kanssa — merkittaviin
Leasingkohdetta koskeviin oikeudellisiin tai muihin toimenpiteisiin ryhtymisen tarpeellisuudesta ennen niihin
ryhtymistd, pois lukien tilanteet, joissa ilmoitus tai neuvottelu ei ole aikataulusyistd mahdollista aiheuttamatta
Asiakkaalle ja/tai Leasingyhtidlle oikeudenmenetyksen vaaraa. Télldin Asiakkaalla on edelld mainittu ilmoitus-
ja neuvotteluvelvollisuus valittémasti toimenpiteisiin ryhtymisen jélkeen.

Asiakas vastaa kaikista Leasingyhtion edustamisesta Leasingyhtidlle aiheutuvista vahingoista, kuluista,
menetyksistd ja muista seuraamuksista (mukaan lukien, kuitenkaan rajoittumatta asianajopalkkioihin).
Valtuutuksen sijaan Leasingyhti6lld on oikeus siirtdd Asiakkaalle oikeutensa esittdd vaatimuksia
Leasingkohteen 1 alkuperdista urakoitsijaa, Urakoitsijaa tai muuta tahoa kohtaan Leasingkohteen omistajana.

VIRANOMAISEN TOIMENPITEET
Leasingyhtitn oikeus korottaa Véliaikaisvuokraa ja/tai Leasingmaksuja

Leasingyhti6lla on oikeus korottaa Valiaikaisvuokraa ja/tai Leasingmaksuja, mikali lain, lain soveltamisen tai
tulkinnan tai rahoitustoiminnan harjoittamiseen liittyvien vaatimusten (kuten vakavaraisuus-, maksukyky- tai
vahimmaisvarantovaatimusten) tai viranomaismadrdysten muutosten tai viranomaisten toimenpiteiden johdosta
Leasingyhti6lle aiheutuu tdhan Sopimukseen liittyen suoraan tai epasuorasti kustannuksia tai menetyksid, jotka
eivat olleet Leasingyhtion tiedossa tdiman Sopimuksen allekirjoitushetkella.

Leasingyhti6lla on oikeus korottaa Valiaikaisvuokraa ja/tai Leasingmaksuja maaralld, joka vastaa edelld
kuvattujen toimenpiteiden Leasingyhtidlle suorasti tai epésuorasti aiheuttamaa kustannusta tai menetysta.

Valiaikaisvuokran ja/tai Leasingmaksujen korotus tulee voimaan aikaisintaan neljantoista (14) paivéan kuluttua
Leasingyhtion Asiakkaalle toimittaman kirjallisen ilmoituksen paivayksestd lukien. Leasingyhtié toimittaa
kirjallisen ilmoituksen yhteydessa Asiakkaalle selvityksen ja laskelman korotuksen maérésta ja perusteita.

Valiaikaisvuokran ja/tai Leasingmaksun maéréd voidaan korottaa takautuvasti vain, mikali viranomaisten
toimenpiteet vaikuttavat Leasingyhtidon takautuvasti.
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Purkuoikeus Varsinaisella Leasingajalla

Mikali Asiakas ei hyvaksy kohdan 8.1 (Leasingyhtion oikeus korottaa Valiaikaisvuokraa ja/tai
Leasingmaksuja) mukaista Véliaikaisvuokran ja/tai Leasingmaksun korotusta, tulee Asiakkaan maksaa
Leasingyhtiélle Optiohinta. Edelld mainitun summan tulee olla Leasingyhtion kaytettdvissa kohdassa 8.1
(Leasingyhtion oikeus korottaa Véliaikaisvuokraa ja/tai Leasingmaksuja) mainitun Leasingyhtion ilmoitusta
seuraavan kuudenkymmenen (60) péivén jakson viimeisend Pankkipdivana.

Leasingyhtion saatua edelld mainitun kauppahinnan, muut mahdolliset téhén Sopimukseen perustuvat saatavat
ja Asiakkaan taytettyd kaikki muut tdméan Sopimuksen mukaiset velvoitteensa, Leasingyhtié on velvollinen
siirtdmdan kaikki mahdolliset Leasingyhtion Urakkasopimuksen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet,
Maanvuokraoikeuden sek& omistusoikeuden Leasingkohteeseen Asiakkaalle.

OLOSUHTEIDEN OLENNAINEN MUUTTUMINEN

Olosuhteiden olennaisella muuttumisella tarkoitetaan tdssa Sopimuksessa sellaisia tdméan Sopimuksen
allekirjoitushetken jélkeen tapahtuvia muutoksia, jotka eivét olleet Leasingyhtidn ennakoitavissa Tarjousta
annettaessa tai tdman Sopimuksen allekirjoitushetkelld ja jotka ovat Leasingyhtidn toimenpiteistd
rilppumattomia ja/tai Leasingyhtion vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella ja jotka olennaisen epéaedullisesti
vaikuttavat tai voivat vaikuttaa Leasingyhtion asemaan. Olosuhteiden olennaiseksi muutokseksi voidaan katsoa
esimerkiksi sellainen merkittava rahoitusmarkkinoiden muutos, jonka vaikutukset kohdistuvat yleisesti samalla
toimialalla toimiviin pankkeihin ja/tai rahoituslaitoksiin.

Leasingyhti6lla on oikeus olosuhteiden olennaisen muuttumisen johdosta esittad sellaisia timén Sopimuksen
ehtojen (sellaisina kuin ne tuolloin ovat voimassa) muutoksia, joilla olosuhteiden olennaisten muutosten
vaikutus voidaan eliminoida tai olennaisesti véhentdd. Tallaisessa tilanteessa Osapuolten tulee pyrkia
molempien Osapuolten perustellut intressit huomioon ottaen neuvotteluratkaisuun Leasingyhtién vaatimista
sopimusehtojen muutoksista.

Leasingyhtion tulee ilmoittaa olosuhteiden olennaisista muutoksista ja niihin perustuvista timén Sopimuksen
ehtojen muutosvaatimuksista Asiakkaalle kirjallisesti.

Mikali Leasingyhtion vaatimista sopimusehtojen muutoksista ei paasta Osapuolten valilla yksimielisyyteen, on
Asiakkaalla oikeus kayttaa Osto-optiota kohdan 8.2 (Purkuoikeus Varsinaisella Leasingajalla) mukaisesti.

Se, ettd Osapuolet allekirjoittavat tdmén Sopimuksen, ei merkitse sitd, ettd Leasingyhtid luopuisi oikeudestaan
vedota olosuhteiden muutoksiin, jotka ovat tapahtuneet Tarjouksen tekohetken ja tdmén Sopimuksen
allekirjoittamisen valilla.

VEROT

Sopimus ja arvonlisdvero

Leasingyhti6 on hakeutunut Kiinteistdn kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisaverovelvolliseksi.
Leasingmaksuihin, Véliaikaisvuokraan, Jarjestelypalkkioon ja muihin tdh&n Sopimukseen perustuviin
mal_<s__g_ihin ja kuluihin lisétdédn ALV, joka eraantyy maksettavaksi samana paivana kuin se maksu, josta ALV
peritaan.

Mikali tdh&n Sopimukseen perustuvien maksujen arvonlisaverokohtelu muuttuu tdmén Sopimuksen voimassa-
oloaikana, maksujen ALV kasitelladn kulloinkin voimassaolevan arvonliséverolainsaddannén mukaisesti.

Asiakkaan vakuutukset

Asiakas vastaa ja vakuuttaa etta:
(i) se on hakeutunut Leasingkohteessa harjoittamasta liiketoiminnastaan arvonliséverovelvolliseksi; ja

(ii) Leasingkohdetta  kaytetddn jatkuvasti  arvonlisdverolain 30 §:ssd tarkoitetulla tavalla
arvonlisdverovahennykseen oikeuttavaan toimintaan siindkin tilanteessa, ettd Asiakas vuokraisi
Leasingkohteen edelleen tai alivuokraisi sitd tAméan Sopimuksen ehtojen mukaisesti.



10.3

10.4

11.

12.

12.1

LEASINGSOPIMUS 15 (25)

Vero- ja maksuseuraamusten kompensaatio

Asiakkaan tulee Leasingyhtion kirjallisesta vaatimuksesta maksaa Leasingyhtidlle korvaus tuloveroja lukuun
ottamatta kaikista Leasingyhti6lle aiheutuvista tdhan Sopimukseen perustuvaan maksuun, toimintaan tai tdamén
Sopimuksen jalleenrahoitukseen tai Leasingkohteen omistukseen liittyvistd vero- ja maksuseuraamuksista.

Veronpidéatys

Asiakkaan tulee maksaa Leasingyhtidlle kaikki tdhdn Sopimukseen perustuvat maksut tdysimaaraisind ilman
mitddn vahennysta tai ennakon- tai veronpidatysta (yhteisesti ""Veronpidatys'). Mikali kuitenkin Asiakas on
lain mukaan velvollinen tekemaan Veronpidatyksen tdhan Sopimukseen perustuvasta maksusta, Asiakkaan
tulee korottaa Leasingyhtidlle maksettavaa maaraa siten, ettd Veronpidatys ei vaikuta Leasingyhtion saamaan
nettomaaraan.

LEASINGKOHTEEN ALI- TAl EDELLEENVUOKRAUS

Leasingyhtio edellyttdd, ettd Leasingkohteen tulee olla edelleenvuokrattu Loppukayttdjalle koko tdmén
Sopimuksen voimassaoloajan. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Loppukayttdja on opetus- ja kulttuuritoimen
rahoituksesta annetun lain (1705/2009) 32 i §:ss& tarkoitettu yksityisen ammatillisen koulutuksen jérjestéja,
jonka toiminta rinnastetaan arvonlisaverovahennykseen oikeuttavaan kayttoon.

Mikali Leasingkohteen edelleenvuokraus Loppukéayttédjalle tai edelleen- tai alivuokraus muulle Leasingyhtion
hyvéaksymalle vuokralaiselle paattyy tdaman Sopimuksen voimassaolon aikana, Asiakas sitoutuu ilmoittamaan
muutoksesta valittdmasti kirjallisesti Leasingyhtitlle. Asiakkaan tulee ilmoitusta seuraavan kuudenkymmenen
(60) paivén aikana l6ytaa Leasingkohteelle Leasingyhtion hyvaksyma Asiakkaan vuokralainen. Jos Asiakas ei
10yda Leasingyhtion hyvaksymaa vuokralaista edelld mainitussa madrdajassa, Leasingyhtiolld on oikeus purkaa
tdma Sopimus vélittdmasti kohdan 15 (Leasingyhtion oikeus Sopimuksen purkuun) mukaisesti.

Leasingkohteen ali- ja edelleenvuokrauksen osalta Leasingyhtit edellyttdd muun muassa, etta:

(@) Leasingkohde vuokrataan arvonlisaverovelvollista toimintaa harjoittavalle vuokralaiselle, valtiolle,
yliopistolain 1 8:ssa tarkoitetulle yliopistolle tai ammattikorkeakoululain 5 §:ss& tarkoitetulle
ammattikorkeakouluosakeyhtiolle tai opetus- ja kulttuuritoimen rahoituksesta annetussa laissa
tarkoitetulle yksityiselle ammatillisen koulutuksen jérjestéjalle;

(i) Leasingyhtion niin vaatiessa Leasingkohteen tilat vuokrataan siten, etteivat ne miltdén osin jaisi
muutoin kuin tilapdisesti vuokraamatta; ja
(iii) Asiakkaan ali- tai edelleenvuokratessa Leasingkohdetta Asiakkaan on oltava rekisterdity

arvonlisaverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld kuvatut edellytykset Leasingkohteen ali- tai edelleenvuokraukselle
voivat tdman Sopimuksen voimassaoloaikana muuttua eika edelld kuvattu luettelo ole Asiakkaan vuokralaisen
hyvéaksymisen osalta tyhjentava.

Asiakas vastaa siitd vahingosta, mika Leasingyhtiolle voi syntyé, jos Asiakas ei ole oikea-aikaisesti hakeutunut
arvonlisdverovelvolliseksi kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta, Loppukayttdja tai muu Asiakkaan
vuokralainen on laiminlydnyt rekisterdityd arvonlisdverovelvolliseksi arvonlisaverolain (1501/1993;
mahdollisine muutoksineen) mukaisesti, Loppukayttdja tai muu Asiakkaan vuokralainen harjoittaa
arvonliséverotonta toimintaa tai Leasingkohde on muutoin kuin tilapéisesti tyhjillaan.

Asiakas on velvollinen ilmoittamaan kirjallisesti Leasingyhtitlle, ettd Asiakkaan vuokralainen on
rekisterfitynyt arvonlisaverovelvolliseksi ja ettd Asiakkaan vuokralainen vakuuttaa kéyttavansa
Leasingkohdetta ammatillisen oppilaitoksen toimitilarakennuksena eikd talld ole oikeutta muuttaa
Leasingkohteen kéyttotarkoitusta seka tallaisissa tiedoissa tapahtuneet muutokset.

Edelleen- tai alivuokraus ei mitenkddn vaikuta Asiakkaan tdmén Sopimuksen mukaisiin velvoitteisiin
Leasingyhti6ta kohtaan ja Asiakas on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd myds Asiakkaan vuokralaiset
noudattavat soveltuvin osin tdman Sopimuksen mukaisia ehtoja. Asiakas sitoutuu vastaamaan siitd, ettd
edelleenvuokraus Loppukayttajélle tai edelleen- tai alivuokraus mahdolliselle muulle vuokralaiselle paattyy
valittdmasti ilman irtisanomisaikaa tdmén Sopimuksen paattyessa tai Leasingyhtion purkaessa tai irtisanoessa
tdman Sopimuksen.

VAKUUDET JA SITOUMUKSET
Omistuksen pysyvyys

Leasingyhtio edellyttaa, etta:
(@) Porin kaupunki omistaa ja hallitsee yli 50 % Asiakkaan osakepaddomasta ja danivallasta; ja
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(i) suomalaiset kunnat omistajat ja hallitsevat suoraan tai vélillisesti 100 % Asiakkaan osakepadomasta
ja dénivallasta

koko tdméan Sopimuksen voimassaoloajan.

Mikali edelld mainituissa osakepddoman tai aanivallan omistuksessa tai hallinnassa suunnitellaan tehtavan
muutos tai muutoksia, jotka olisivat vastoin edelld esitettyd Leasingyhtion edellyttdmdd omistus- tai
hallintaosuutta, sitoutuu Asiakas ilmoittamaan muutoksesta kirjallisesti Leasingyhtitlle sekd esittdmaan ja
luovuttamaan Leasingyhtidlle Leasingyhtion hyvaksyméan vakuuden tdmén Sopimuksen mukaisten
velvoitteiden suorittamiseksi ennen edell& mainittua muutosta.

Mikali Leasingyhtid ei voi kohtuudella hyvaksya Asiakkaan esitystd vakuusjérjestelystd tai vastaavasta
Leasingyhtion aseman varmistavasta jarjestelystd, on sekd Leasingyhtiolld oikeus purkaa tdm& Sopimus
valittdmasti kohdan 15 (Leasingyhtién oikeus Sopimuksen purkuun) mukaisesti.

Ympaéristosddnndsten noudattaminen

Asiakas vakuuttaa noudattavansa kaikkia Asiakkaaseen ja sen harjoittamaan toimintaan soveltuvia
ymparistdsaanndksia ja maarayksia koko tdman Sopimuksen voimassaoloajan.

Lisaksi Asiakas vakuuttaa, ettei tdiman Sopimuksen allekirjoitushetkelld ole vireillg, eikd Asiakkaan parhaan
tiedon mukaan ole tulossa vireille, mitdan Asiakasta koskevaa ymparistdsaédnnoksiin tai maarayksiin liittyvaa
oikeudellista vaadetta tai hallinnollista menettelyd, taytantdénpanotoimia tai tutkintaa.

Pakotteet

Asiakas vakuuttaa tdman Sopimuksen allekirjoituspéivana ja niin kauan kuin tdman Sopimus on voimassa,

(@) ettd Asiakas on tehnyt kohtuulliset toimenpiteet sen varmistamiseksi, ettd he noudattavat kulloinkin
sovellettavia Pakotteita;

(i) ettei Asiakas ole minkaén sovellettavan Pakotteen kohteena;

(iii) ettei Asiakas loukkaa mitaan niihin sovellettavaa Pakotetta.

Asiakas sitoutuu, ettei Leasingyhtion Asiakkaalle tdiman Sopimuksen nojalla maksamia varoja:

(@) kayteta kulloinkin voimassa olevien Pakotteiden vastaisesti suoraan tai Asiakkaan parhaan tiedon
mukaan epasuorasti sellaisen tahon toiminnan rahoittamiseen tai anneta sellaisen tahon saataville,
joka rahoituksen tarjoamisen hetkelld on Pakotelistalla tai kdyté varoja sellaiseen toimintaan, joka on
Pakotteiden kohteena; tai

(i) suoraan tai Asiakkaan parhaan tiedon mukaan epésuorasti kéyteta sellaiseen liiketoimintaan, joka on
Pakotteiden kohteena

siten, ettd varojen kayttd tai varojen antaminen saataville jollekin taholle johtaisi siihen, ettd relevantti
Pakoteviranomainen katsoisi Asiakkaan tai Leasingyhtion rikkoneen Asiakkaaseen tai Leasingyhtiéon
sovellettavia Pakotteita tai toimineen téllaisten Pakotteiden vastaisesti.

LEASINGKOHTEEN VAKUUTTAMINEN

Asiakkaan tulee omalla kustannuksellaan hankkia ja yllapitdd Leasingkohdetta koskevat Vakuutukset
(méaaritelty alla) hyvdmaineisessa Leasingyhtion hyvaksymassd vakuutusyhtidssa kyseessd olevan alan
Suomessa kulloinkin vallitsevien kaytant6jen mukaisesti. Asiakkaan tulee myds omalla kustannuksellaan
hankkia ja yllapitdd riittdvdd vakuutusturvaa Leasingkohteessa sijaitseville Asiakkaan omistamille
Leasingkohteeseen kuulumattomille koneille, laitteille ja muulle kalustolle.

Tassa Sopimuksessa Vakuutuksilla tarkoitetaan:

(@) Leasingkohteen palovakuutusta (kiinteiston tdysarvovakuutus), jonka korvausmaara on aina
vahintadn Leasingkohteen Pddoma-arvo;

(i) kiinteiston omistajan vastuuvakuutusta; seka

(iii) mitd tahansa muuta vakuutusta, joka tdman Sopimuksen allekirjoitushetken jélkeen voimaan tullut

lainsadadantd Suomessa vallitsevat kdytannét edellyttavat.

Asiakkaan tulee informoida vakuutusyhti6ta Leasingyhtion Leasingkohteen omistusoikeudesta ja Leasingyhti®
tulee nimetd Vakuutusten edunsaajaksi (pois lukien vastuuvakuutus).
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Asiakkaan tulee Sopimuksen voimassaoloaikana toimittaa Leasingyhtidlle jaljennokset kulloinkin voimassa
olevien Vakuutusten vakuutustodistuksista ja vakuutuskirjoista, joista kdy ilmi vakuutuskausi, vakuutusmaarat
ja edunsaajamaardys seka Leasingyhtitn omistusoikeus Leasingkohteeseen.

Leasingyhtid varaa oikeuden vakuutusehtojen tarkistamiseen sekd oikeuden edellyttdd vakuutusturvan
taydentdmistd. Asiakkaan tulee vélittdmasti ilmoittaa vakuutusyhtion vaihdosta Leasingyhtidlle.

Mikali Asiakas laiminlyd vakuuttamisvelvollisuutensa, on Leasingyhtiolla oikeus hankkia Vakuutukset
Asiakkaan kustannuksella.

Vakuuttamisvelvollisuus séilyy Asiakkaalla siihen saakka, kunnes Leasingkohde on palautettu Leasingyhtion
hallintaan tai luovutettu kolmannelle taholle tdmén Sopimuksen ehtojen mukaisesti.

LEASINGKOHDETTA KOSKEVA VAHINKO TAI MENETYS
Vaaranvastuu

Asiakas vastaa Leasingkohdetta tai Kiinteistod koskevasta vahingosta ja menetyksesta sen syysta riippumatta.
Asiakkaan tulee tayttdd tdhan Sopimukseen perustuvat velvoitteensa, mukaan lukien Leasingmaksujen
suorittaminen, jos Leasingkohde rikkoutuu tai tuhoutuu tai jos Asiakas mistd tahansa muusta syysta estyy
kayttdamasta Leasingkohdetta.

Asiakkaalla on vaaranvastuu Leasingkohteesta ja Kiinteistdsta kaikissa tilanteissa koko tdman Sopimuksen
voimassaoloajan ja se séilyy Asiakkaalla tdman Sopimuksen péattymisestd huolimatta siihen asti, kunnes
Maanvuokrasopimuksen mukainen Maanvuokraoikeus on luovutettu, Leasingkohde on palautettu
Leasingyhtion hallintaan tai luovutettu Asiakkaalle tai kolmannelle taholle tdman Sopimuksen ehtojen
mukaisesti.

Asiakas vastaa syysta riippumatta Leasingyhtidlle ja kolmansille tahoille kaikista omaisuus-, henkild- ja muista
vahingoista, jotka aiheutuvat Leasingkohteesta tai Kiinteistdsta tai muutoin liittyvat Leasingkohteen kayttoon,
omistukseen tai muutoin Leasingkohteeseen tai Kiinteistdon.

Korjauskelpoinen vahinko

Jos Leasingkohdetta on kohdannut vahinko, joka on korjattavissa, tulee Asiakkaan valittémasti kirjallisesti
ilmoittaa asiasta Leasingyhtitlle. Leasingyhtion tulee kayttdd vakuutuskorvaus ensisijaisesti Leasingkohteen
korjauskustannusten maksamiseen.

Jos vakuutuskorvaus ei kata Leasingkohteelle aiheutunutta vahinkoa, tulee Asiakkaan omalla kustannuksellaan
kattaa vakuutuksen omavastuu sekd sellaiset ylimenevét kustannukset, jotka aiheutuvat Leasingkohteen
ennalleen saattamisesta tdmén Sopimuksen mukaiseen kuntoon.

Taysi Menetys

Jos Leasingkohde mista tahansa syysta tuhoutuu, katoaa, menetetdén tai kuluu loppuun, eiké sitd korjata sen
tultua korjauskelvottomaan kuntoon ennen Varsinaisen Leasingajan péattymista (“Taysi Menetys”),
Asiakkaan tulee valittomasti ilmoittaa asiasta kirjallisesti Leasingyhtidlle.

Ellei vakuutusehdoista muuta johdu, Tayden Menetyksen sattuessa Asiakkaalla on oikeus ennen kyseessa
olevan Maksukauden péattymista kayttdd Osto-optiota ilmoittamalla siitd Leasingyhtiélle kolmenkymmenen
(30) pdivéan kuluessa Tayden Menetyksen tapahtumisesta. Leasingkohteen kauppahinta on Optiohinta ja sen
tulee olla Leasingyhtion kaytettavissé viimeistddn kuudenkymmenen (60) pédivan kuluttua Asiakkaan Osto-
option kayttdilmoituksesta.

Leasingyhtion saatua edelld mainitun Optiohinnan ja Asiakkaan tdytettyd kaikki mahdolliset muut tdman
Sopimuksen mukaiset velvoitteensa, ilmoittaa Leasingyhtid vakuutusyhtiélle, ettd Leasingkohteen ostajasta
tulee vakuutusyhtion mahdollisesti suorittaman vakuutuskorvauksen edunsaaja.

Mikali Asiakas ei kdyta Osto-optiota tulee Asiakkaan maksaa Leasingyhtiélle edelld kuvatussa aikataulussa
Padoma-arvo ja kyseistd Maksukautta koskevat Leasingmaksut sekd Leasingyhtion muut tdhan Sopimukseen
perustuvat saatavat.

Leasingyhti6lla on oikeus kuitata edelld mainitut saatavansa vakuutuskorvauksesta. Mikéli vakuutuskorvaus ei
kata Optiohintaa, Asiakkaan tai Asiakkaan nimedmén ostajan tulee suorittaa Leasingyhtiélle Optiohinnan ja
vakuutuskorvauksen valinen erotus. Mikali vakuutuskorvaus vylittdd Optiohinnan, on Leasingyhtion
suoritettava erotus Asiakkaalle.
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LEASINGYHTION OIKEUS SOPIMUKSEN PURKUUN

Purkuperusteet

Leasingyhti6lla on oikeus kirjallisin ilmoituksin ja valittémin vaikutuksin purkaa tdaméa Sopimus ja vélittdmasti
ottaa Leasingkohde Asiakkaan hallinnasta tdméan kustannuksella mista tahansa seuraavasta syysta:

1.

10.

11.

12.

Maksun laiminlydnti: Asiakkaan tdhan Sopimukseen perustuva maksu on viivastynyt yli viisi (5)
paivad erapdivasta.

Velvoitteiden rikkominen: Asiakas on jattanyt tayttdméattd minka tahansa tdhan Sopimukseen
perustuvan muun velvoitteen kuin maksuvelvoitteen tai mink& tahansa Operatiiviseen Sopimukseen

perustuvan velvoitteen eikd ole korjannut menettelyéén, jos se on Leasingyhtion arvion mukaan
korjattavissa neljassatoista (14) paivéssa saatuaan sitd koskevan huomautuksen.

Omistuksen pysyvyys: Tapahtuu kohdassa 12.1 (Omistuksen pysyvyys) kuvattu omistusmuutos eika
Leasingyhtid voi kohtuudella hyvaksyd Asiakkaan esitystd vakuusjérjestelystd tai vastaavasta
Leasingyhtion aseman varmistavasta jarjestelysta.

Véaara vakuutus: Asiakkaan tdssd Sopimuksessa antama vakuutus osoittautuu olennaisesti
paikkansapitaméattomaksi tai virheelliseksi.

Vakuuttamisvelvollisuuden rikkominen: Leasingkohteen vakuutus keskeytyy tai paattyy osittain
tai kokonaan tdmén Sopimuksen voimassaoloaikana ilman Leasingyhtion kirjallista suostumusta tai
Leasingkohteen vakuutus ei ole Leasingyhtién hyvaksyma.

Tiedonantovelvollisuuden  rikkominen:  Asiakas laiminlyd  kohdan 17  (Asiakkaan
tiedonantovelvollisuus) mukaisen tiedonantovelvollisuutensa.

Ristiin erdannyttaminen:
(i) Asiakas, muu Konserniin kuuluva yhtié tai Porin kaupunki on olennaisesti laiminlydnyt
Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ) -ryhmaé kohtaan olevia velvoitteitaan; tai

(ii) Asiakas, muu Konserniin kuuluva yhtid tai Porin kaupunki: (a) ei suorita mitd tahansa
maksuvelvoitetta alkuperdisend erdpdivanadn tai annetun maksuajan puitteissa; (b) mikd tahansa
naiden maksuvelvoite erdantyy ennenaikaisesti maksettavaksi jonkin kyseisessd sopimuksessa
madritellyn erdannyttdmisperusteen johdosta; (c) mika tahansa nédiden rahoittajan antama sitoumus
lainanantoon peruutetaan jonkin kyseisessd sopimuksessa madritellyn erd@nnyttdmisperusteen
johdosta; tai (d) milld tahansa ndiden velkojista on oikeus erdénnyttdd velka ennenaikaisesti
maksettavaksi jonkin Kkyseisessd sopimuksessa madritellyn erdannyttdmisperusteen johdosta;
edellyttden kuitenkin, ettd tdllainen kohdissa (a)-(d) kuvattu maksuvelvoite on véhintddn EUR 50
000,00 (tai vastaava summa muussa valuutassa).

Maksukyvyttdmyys ja maksukyvyttémyysmenettelyt: Asiakas tai muu Konserniin kuuluva yhtié
tai Porin kaupunki ei kykene tai myontaa, ettei se kykene, suorittamaan maksujaan, lykkaa velkojensa
maksua tai toteutuneista tai ennakoiduista taloudellisista vaikeuksista johtuen aloittaa velkojaan
koskevat akordi- tai muut velkojen uudelleenneuvottelut yhden tai useamman velkojan kanssa tai
hakemus Asiakkaan tai muun Konserniin kuuluva yhtion asettamisesta konkurssiin,
yrityssaneeraukseen tai selvitystilaan laitetaan vireille.

Yhtidjarjestyksen muutos: Asiakkaan yhtidjarjestystd muutetaan ilman Leasingyhtion kirjallista
etukateissuostumusta mill tahansa sellaisella tavalla, joka Leasingyhtion perustellun arvion mukaan
on omiaan vaarantamaan Asiakkaan mahdollisuudet tdman Sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamiseen.

Liiketoiminnan muutos: Asiakas tai muu Konserniin kuuluva yhtié lakkaa harjoittamasta
liiketoimintaansa siten, kuin sitd harjoitetaan tdméan Sopimuksen allekirjoituspéivand tai alkaa
olennaisissa madrin harjoittaa uutta liiketoimintaa tai Asiakkaan liiketoiminnassa tai muussa
Konserniin kuuluvassa yhtidssa tapahtuu tai suunnitellaan tapahtuvan muutos ilman Leasingyhtion
kirjallista etukateissuostumusta edellyttaen, ettd kyseinen muutos on Leasingyhtién perustellun arvion
mukaan omiaan vaarantamaan Asiakkaan mahdollisuudet tdméan Sopimuksen mukaisten velvoitteiden
tayttamiseen.

Olennainen Haitallinen Vaikutus: Syntyy tilanne tai olosuhde, jolla on Olennainen Haitallinen
Vaikutus.

Kiinteistd ja Kiinteistdpanttioikeus: Kiinteistén Omistaja myy Kiinteiston tai perustaa Kiinteistdon
kiinteistokiinnityksia (pois lukien Kiinteistd(t), joihin Maanvuokraoikeus tai MK 14:4 mukainen
Leasingyhtion Leasingkohteen omistusta koskeva oikeus on kirjattu parhaalla etuoikeudella tai
muulla Leasingyhtion hyvéksymalld etuoikeudella) tai Maanvuokraoikeutta rasittaneiden
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Lansirannikon Koulutus Oy:n hallussa olleiden kiinteistopanttikirjojen kuolettamista ei ole ratkaistu
30.6.2022 mennessa.

13. Ennakoitu sopimusrikkomus: On Leasingyhtion mukaan ilmeistd, ettd Asiakas ei tule tayttdmaan
tdman Sopimuksen mukaisia olennaisia velvoitteitaan.

14. Padomalisays: Edellytykset Padomalisayksen tekemiselle eivat ole tayttyneet viimeistddn kohdassa
2.4.1 (Paaomalisdys) esitettynd paivamaarana.

15. Ei omistusoikeutta: Leasingyhtid ei saa omistusoikeutta Leasingkohteeseen tai Leasingyhtion
omistusoikeus Leasingkohteeseen todetaan patemattdmaksi tai kolmansia vastaan tehottomaksi tai
Leasingyhtion omistusoikeus Leasingkohteeseen muutoin riitautetaan tai Leasingyhtion perustellun
nakemyksen mukaan tullaan esimerkiksi viranomaisten toimesta riitauttamaan.

16. Patemattomyys tai lainvastaisuus:

(@) Tama Sopimus, Sijaantulosopimus tai Operatiiviset Sopimukset muuttuvat joltakin osin
lainvastaiseksi tai tdytantdonpanokelvottomaksi, tai tdméa Sopimus, Sijaantulosopimus tai
Operatiiviset Sopimukset lakkaavat olemasta voimassa, taikka eivat end8 muodosta
Asiakkaan tai Porin kaupungin lainmukaista, patevaa ja sitovaa velvoitetta; tai

(i) Leasingyhtion tdman Sopimuksen mukaisten velvoitteiden tayttdminen tdméan Sopimuksen
mukaisesti on tai tulee lainvastaiseksi Pakotteista johtuen tai muutoin.

17. Ali- tai edelleenvuokrauksen paattyminen:
Kohdan 11 (Leasingkohteen ali- tai edelleenvuokraus) mukainen edelleenvuokraussopimus
Loppukayttajan tai ali- tai edelleenvuokraus muun Leasingyhtion hyvaksymén vuokralaisen kanssa
paattyy eika Leasingkohteelle 10ydy uutta Leasingyhtion hyvéksymaa vuokralaista maéraajassa.

Asiakkaalla ei ole oikeutta purkaa, irtisanoa tai muutoin paattaa tatd Sopimusta millddn Leasingkohteeseen tai
Kiinteistoon liittyvalla perusteella eikd Asiakkaalla ole miltdan osin oikeutta Leasingmaksujen alennukseen
taikka oikeutta osaksikaan pidattdytyd Leasingmaksujen tai muiden tdma&n Sopimuksen perusteella
suoritettavien maksujen ja velvoitteiden suorittamisesta.

Sopimuksen purku
Mikali Leasingyhtio purkaa tdman Sopimuksen:

1) kohtien 15.1 (Purkuperusteet) 9-17 mukaisista Purkuperusteista johtuen Asiakkaan tulee valittomasti
maksaa Leasingyhtidlle Optiohinta; tai

2) kohtien 15.1 (Purkuperusteet) 1-8 mukaisista Purkuperusteista johtuen Asiakkaan tulee valittbmasti
maksaa Leasingyhtidlle Optiohinta ja sopimussakko, joka on 1 % jéljella olevasta Pddoma-arvosta.

Purun takia Asiakkaalle hyvitettdva osuus

Asiakkaan maksettua Leasingyhtiolle kohdan 15.2 (Sopimuksen purku) mukaisen summan, Leasingyhtio
hyvittad Asiakkaalle:

(a) Leasingyhtion Leasingkohteen myynnistd saaman nettomaérén; tai,

(b) mikéli Leasingkohdetta ei ole myyty, maardn, jonka Leasingyhtid kohtuullisesti katsoo vastaavan
Leasingkohteen arvoa.

Asiakasta ei kuitenkaan koskaan hyvitetd maaralla, joka ylittdd Leasingyhtion tdhan Sopimukseen perustuvat
saatavat (mukaan lukien sopimussakko), vaan ylimenevad osuus kuuluu Leasingyhtitlle Leasingkohteen
omistajana.

JALLEENRAHOITUKSEN PURKUKUSTANNUKSET

Mikali tdim& Sopimus mistéd tahansa syysta paattyy ennenaikaisesti (muulloin kuin Lyhennetyn Leasingajan
paattymispdivand) katsotaan myds Leasingyhtion tdmén Sopimuksen jélleenrahoittamiseksi ottaman
rahoituksen péattyneen. Asiakkaan tulee Leasingyhtion vaatimuksesta vélittémasti suorittaa Leasingyhtidlle
valittdmasti aiheutuva jalleenrahoituksen purkukulu Leasingyhtion esittdman laskelman mukaisesti.
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ASIAKKAAN TIEDONANTOVELVOLLISUUS

Yleinen tiedonantovelvollisuus
Asiakas on velvollinen toimittamaan Leasingyhtidlle valittémasti tiedon:

(@) tapahtumasta, joka saattaa johtaa tdma&n Sopimuksen paattymiseen, Leasingyhtion aseman tai
vaikuttaa Asiakkaan mahdollisuuksiin tayttdd tdméan Sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

(i) kaikista sellaisista Leasingkohteessa ilmenevistd seikoista, joilla voi olla olennaista merkitysta
Leasingyhti6lle Leasingkohteen omistajana ja/tai leasingvuokranantajana;

(iii) kaikista sellaisista Leasingkohteessa 2, sen rakennusaikana tai muutoin, ilmenevisté seikoista, joilla
voi olla olennaista merkitystd Leasingyhtidlle Leasingkohteen 2 tulevana omistajana ja/tai
leasingvuokranantajana, mukaan lukien sellaiset seikat tai olosuhteet, jotka voisivat vaarantaa
Leasingkohteen 2 rakentamisen toteutumisen suunnitellulla tavallg;

(iv) mikali Asiakas rikkoo Urakkasopimuksen mukaisia tilaajan velvoitteita;

v) Asiakkaan tai muun Konserniin kuuluvan tahon liiketoimintaan, omistusrakenteeseen, taloudelliseen
asemaan tai toimintaympéristoon liittyvistd olennaisista muutoksista, jotka vaikuttavat Asiakkaan
mahdollisuuksiin tayttada timéan Sopimuksen mukaiset velvoitteensa; ja

(vi) Purkuperusteen syntymisesta sekd mahdolliset toimenpiteet, jotka Asiakas on tehnyt tai aikoo tehda
kyseisen tilanteen korjaamiseksi.

Tilinpaatdstietojen toimittaminen

Asiakas on velvollinen toimittamaa Leasingyhtitlle sadankahdenkymmenen (120) pdivan kuluessa tilikautensa
paattymisestd Asiakasta ja sen Konsernia koskevat téydelliset tilinpdatoksensa tilintarkastuskertomuksineen.

OSTO-OPTIO LYHENNETYN JA VARSINAISEN LEASINGAJAN PAATTYESSA

Asiakkaalla on oikeus kéyttad Osto-optiota Lyhennetyn Leasingajan ja Varsinaisen Leasingajan paattyessa
siten, ettd Leasingkohde ostetaan Lyhennetyn Leasingajan tai Varsinaisen Leasingajan paattymispdivana.

Asiakkaan tulee ilmoittaa Leasingyhtidlle Osto-option kaytosté ja ostajasta kirjallisesti aikaisintaan kuusi (6)
kuukautta ja viimeistddn kolme (3) kuukautta ennen kunkin Lyhennetyn Leasingajan tai Varsinaisen
Leasingajan paattymista.

Leasingkohteen kauppahinta on:

(i)  Lyhennetyn Leasingajan paattyessa Optiohinta; ja

(if) Varsinaisen Leasingajan paattyessa Leasingkohteen Jaannodsarvo lisattynd Leasingyhtion mahdollisilla
muilla tdhén Sopimukseen perustuvilla saatavilla.

Kauppahinnan tulee olla Leasingyhtitn kaytettavissa kyseessa olevan Lyhennetyn Leasingajan tai Varsinaisen
Leasingajan viimeisend Pankkipaivana.

ASIAKKAAN VELVOLLISUUS NIMETA LEASINGKOHTEELLE OSTAJA

Mikali Asiakas ei ole kayttdnyt kohdan 18 (Osto-optio Lyhennetyn ja Varsinaisen Leasingajan paattyessa)
mukaista Osto-optiota, on Asiakkaalla kahden (2) kuukauden kuluessa Leasingyhtion vaatimuksesta
Leasingkohteen Myyntivelvoite.

Leasingkohteen kauppahinta ja maksuaikataulu maéraytyy kohdan 18 (Osto-optio Lyhennetyn ja Varsinaisen
Leasingajan Paattyessd) mukaisesti.

LEASINGKOHTEEN LUOVUTUS JA SOPIMUKSEN PURKAUTUMINEN
Kun Leasingkohde myyd&an tdmén Sopimuksen mukaisesti, sovelletaan seuraavia ehtoja:

(@) Leasingkohde myydaan Leasingyhtion hyvéksymin ehdoin “sellaisena kuin se on” ja "sielld, missé se
on” -periaatteiden mukaisesti;

(i) Maanvuokraoikeus sek&d mahdolliset Urakkasopimuksiin perustuvat oikeudet ja velvollisuudet
siirretddn Leasingkohteen ostajalle Leasingyhtion hyvaksymin ehdoin;

(iii) Leasingyhtid ei vastaa Leasingkohteen tai Kiinteistdn virheistd, laadusta, kunnosta,
toiminnallisuudesta, soveltuvuudesta tai muista ominaisuuksista suhteessa ostajaan eikd ole
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velvollinen Leasingkohteen kaupan tai Maanvuokraoikeuden siirron yhteydesséd antamaan mitaan
vakuutuksia tai sitoumuksia ostajalle;

(iv) Asiakkaan tulee Leasingyhtion pyynndsté toimittaa Leasingyhtiélle ymparistdonsuojelulain 139 §:n
(Selontekovelvollisuus maa-alueen luovutuksen yhteydessd) mukainen selvitys ennen Leasingkohteen
luovutusta ostajalle;

v) ostaja vastaa kauppaan liittyvasté varainsiirtoverosta tdysimaaraisesti;

(vi) Asiakas vastaa Leasingkohdetta koskevista Leasingkohteen kauppakirjan allekirjoittamisen jélkeen
eraantyvistd julkisoikeudellisista tai muista maksuista, vaikka ne kohdistuisivat kauppakirjan
allekirjoitusta edeltavaan aikaan.

(vii) mikali kaupantekohetkelld on maksamattomia Leasingmaksuja, Véliaikaisvuokria, viivastyskorkoja
tai muita Leasingyhtion t&dhan Sopimukseen perustuvia saatavia, korotetaan Leasingkohteen
kauppahintaa vastaavasti;

(viii) mikali Asiakkaan nimedma ostaja ei maksa Leasingkohteen kauppahintaa kokonaan, on Asiakas
velvollinen suorittamaan Leasingyhti6lle Leasingkohteen kauppahinnan ja ostajan Leasingkohteesta
maksaman hinnan erotuksen; ja

(ix) Leasingyhti6 pidattdd omistusoikeuden Leasingkohteeseen sekd Maanvuokraoikeuden siihen asti,
kunnes kaikki Leasingyhtitn saatavat on kokonaisuudessaan suoritettu ja Asiakkaan ja/tai kolmannen
tahon muut tdhan Sopimukseen ja/tai Leasingkohteeseen liittyvét velvoitteet on taytetty.

Tama Sopimus purkautuu, kun Leasingyhtion tdhan Sopimukseen perustuvat saatavat on kokonaisuudessaan
suoritettu ja Asiakkaan ja/tai kolmannen tahon kaikki téhén Sopimukseen liittyvét velvoitteet on taytetty.

LEASINGKOHTEEN PALAUTUS

Kun tdmé& Sopimus on paéattynyt, tulee Leasingkohde asianmukaisesti luovuttaa Leasingyhtion tai Asiakkaan
nimedman ostajan hallintaan Leasingyhtion ohjeiden mukaisesti.

Asiakkaan tulee Leasingyhtion vaatimuksesta vélittéméasti maksaa kaikki Leasingkohteen asianmukaiseen ja
Leasingyhtion ohjeiden mukaiseen luovutukseen liittyvét Leasingyhtidlle tai Asiakkaan nimedmalle ostajalle
aiheutuneet kustannukset.

VIIVASTYSKORKO

Tahén Sopimukseen perustuvien maksujen viivastyessa Asiakkaan tulee suorittaa viivastyneelle maéaralle
erdpdivasta lukien maksupdivaan saakka maksupaivd mukaan lukien vuotuista viivastyskorkoa, joka vastaa
Viitekorkoa liséttynd kahdeksalla (8) prosenttiyksikolld sekd korvata Leasingyhtidlle kaikki
maksumuistutuksista ja perinnasta aiheutuneet ja muut viivastykseen liittyvat kulut.

VIITEKORON TARKISTUS

Mikali Viitekorkoa tai muuta tdssd Sopimuksessa sovellettavaa korkoa ei ole kdytettavissa tai sen kayttd
yleisesti noteerattuna jalleenrahoituskorkona on Leasingyhtion arvion mukaan tullut tdmén Sopimuksen
voimassaoloaikana epdedulliseksi, sovelletaan sitd Leasingyhtion valitsemaa korkokantaa, joka on l&hinna
verrattavissa tassd Sopimuksessa sovellettavaan korkoon.

LEASINGKOHTEESEEN LIITTYVAT ARVONLISAVEROASIAT

Leasingyhtidn avustaminen arvonlisaveron palautuksissa ja vahennyksissa

Asiakkaan tulee ryhtya kaikkiin tarpeellisiin toimenpiteisiin avustaakseen Leasingyhtiotd Urakkasopimuksiin
tai muihin Leasingkohdetta tai Kiinteistda koskeviin sopimuksiin liittyvan ALV:n palautuksen tai vahennyksen
saamisessa.

Asiakkaan kirjanpitovelvollisuus

Asiakas on velvollinen yllapitdméaan kirjanpitoa Leasingkohteen ja Kiinteistén arvonliséverotusta varten
tarvittavista tiedoista 3.4 (Peruskorjaukset ja lisdinvestoinnit) kohdassa tarkoitettujen peruskorjausten ja
lisdinvestointien osalta sekd toimittamaan Leasingyhtidlle tarvittavat tiedot Leasingyhtion arvonliséverotusta

varten riittdvan ajoissa arvonlisdveroilmoitusten antamista varten tai muutoin Leasingyhtion pyynnosta.

Asiakas on velvollinen myé6tavaikuttamaan kaikin keinoin siihen, ettd Leasingyhtid saa urakointivaiheessa
arvonliséverotusta varten riittdvéan ajoissa tiedot arvonlisaveroilmoitusten antamista varten
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Arvonlisdverovahennyksid koskeva tarkastusoikeus- ja velvollisuus lisdinvestoinneista

Mikali Leasingyhtié maksaa Asiakkaalle korvauksen Asiakkaan kohdan 3.4 (Peruskorjaukset ja lisdinvestoin-
nit) mukaisesti suorittamista peruskorjauksista, -parannuksista, tai lisdinvestoinneista,
arvonlisdverovahennyksia koskeva tarkistusoikeus ja velvollisuus siirtyvat Leasingyhtiélle Leasingsopimuksen
paattyessa (pois lukien tilanne, jossa Leasingkohteen omistusoikeus siirtyy Asiakkaalle).

Asiakkaan tulee antaa Leasingyhtidlle kulloinkin voimassa olevan arvonliséverolain mukainen selvitys edelld
mainitusta lisdinvestoinnista. Asiakas vastaa selvityksen oikeellisuudesta.

Leasingkohteen myyntiin liittyvat velvoitteet

Mikali Leasingyhtid myy Leasingkohteen tdman Sopimuksen mukaisesti, Asiakkaan tulee huolehtia, ettd
Leasingkohteen ostaja (joka ei ole valtio tai kunta) antaa Leasingyhtidlle arvonlisdverolain 209 m §:ss&
tarkoitetun vakuutuksen siité, ettd Leasingkohde hankitaan liiketoimintaa varten.

Leasingkohdetta koskeva arvonliséverolain 120 - 121 §:ss& tarkoitettu veron vahennyksen tarkistusoikeus ja —
velvollisuus siirtyvat ostajalle, jos ostaja hankkii Leasingkohteen liiketoimintaa varten tai on kunta tai valtio.

Mikali Leasingyhtion tulee antaa Leasingkohteen ostajalle arvonlisaverolain 103 §, 209 h §, 209 k § ja/tai 209
I 8:n mukainen selvitys, Leasingyhtio laatii selvityksen tai kohdassa 3.4 (Peruskorjaukset ja lisdinvestoinnit)
tarkoitetuissa tilanteissa Asiakkaan kohdan 24.2 (Asiakkaan kirjanpitovelvollisuus) mukaisesti yllapitdman
kirjanpidon perusteella. Asiakas vastaa Leasingyhtion selvityksen tietojen oikeellisuudesta.

Kiinteistdveroilmoitukset

Asiakas on velvollinen my6tévaikuttamaan kaikin keinoin siihen, ettd Leasingyhtid saa Kiinteistdverotusta
varten riittdvan ajoissa tiedot kiinteistdveroilmoituksen antamista varten. Asiakas vastaa kaikkien
Leasingyhtidlle tai tdman madradmalle taholle toimittamiensa kiinteistéveroilmoitusta koskevien tietojen
oikeellisuudesta.

ASIAKKAAN KORVAUSVELVOLLISUUS

Asiakkaan on korvattava Leasingyhtidlle Leasingyhtion vaatimuksesta kaikki kustannukset, maksut, verot ja
viranomaismaksut, menetykset ja kolmannen tahon korvausvaatimukset, jotka Leasingyhtitlle voivat aiheutua:

(=) Leasingkohteen rakennuttamisesta, omistuksesta, vuokraamisesta, huolto- tai korjaustoimenpiteista,
Maanvuokraoikeudesta tai ndihin seikkoihin liittyen;

(i) Asiakkaan tai Asiakkaan puolesta Leasingkohteen ja/tai Kiinteiston kdytosté, huolto-, kunnossapito-
tai korjaustoimenpiteista tai niiden laiminlydnnista;

(iii) Asiakkaan Leasingkohteeseen tekemisté tai teettdmistd muutos- ja kunnostustdisté;

(iv) Purkuperusteen syntymisestd;

v) Leasingkohteen myynnisté;

(vi) Sopimukseen tai Leasingkohteeseen sovellettavasta tdiméa Sopimuksen allekirjoitushetkell& voimassa

olevasta tai mydhemmin voimaan tulevasta verolainsdddanndsté ja/tai viranomaismaarayksista tai
verolainsaadannon tulkinnasta koskien muun muassa (kuitenkaan rajoittumatta) arvonlisaverotusta,
kiinteistoverotusta ja varainsiirtoverotusta; ja

(vii) Leasingyhtion tdman Sopimuksen mukaisten oikeuksien sdilyttdmisesta ja taytantdonpanosta.

Asiakkaan korvattavia kustannuksia ovat muun muassa (kuitenkaan rajoittumatta):
(@) Maanvuokrasopimukseen perustuva vuokra ja muut mahdolliset maksu- ja muut velvoitteet;

(i) Leasingyhti6lle aiheutuvat ymparistdoikeudelliset vastuut velvoitteet ja kustannukset sekd
kolmansien tahojen korvausvaateet, mukaan lukien, kuitenkaan rajoittumatta ymparistdvahinkojen
korvaamisesta annetun lain (19.8.1994/737, kulloinkin muutettuna) tai jatelain (17.6.2011/646
kulloinkin muutettuna) mukaiset vastuut;

(iii) Leasingkohteeseen kohdistuvat tai siihen liittyvét kunnalliset vesi-, jatevesi- ja jatemaksut sek& muut
vastaavat julkisoikeudelliset ja muut maksut;

(iv) Kiinteistosta aiheutuva kiinteistovero ja Leasingkohteesta ja Leasingkohteen omistamisesta johtuvat
verot, maksuseuraamukset, kustannukset ja  viranomaismaksut sekd kohdan 24.5
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(Kiinteistoveroilmoitukset) mukaisesti  annetuista  tiedoista  Leasingyhtidlle  aiheutuvista
kustannuksista tai vahingoista;

v) ALYV, jota Leasingyhtid ei Asiakkaan toimenpiteiden tai laiminlydntien tai muutoin Leasingyhtidsta
rilppumattomasta syysta voi vahentaa tai saada palautetuksi seka tastd johtuvat kustannukset; seka

(vi) Leasingyhtion maksettavat arvonlisdverovahennysten tarkistukset tai oikaisut sekd Asiakkaasta
johtuvat kausiveroilmoituksen antamisen tai ALV:n maksun viivastymisestd aiheutuvat
viivastysseuraamukset.

Leasingyhti6lla on oikeus kéyttdd Asiakkaan tdmén Sopimuksen perusteella suorittamat maksut haluamassaan
jarjestyksessa Asiakkaan tdhan Sopimukseen perustuvien erdantyneiden saatavien maksuksi.

SALASSAPITO

Taman Sopimuksen ehdot ovat luottamuksellisia eikd niitd saa ilman Osapuolten kirjallista
etukateissuostumusta kokonaan tai osittainkaan ilmaista tai luovuttaa kolmannelle taholle, paitsi taholle, jolle
Asiakas tdman Sopimuksen mukaisesti edelleen vuokraa Leasingkohteen tai jolle tdma Sopimus tai tdman
Sopimuksen mukaiset oikeudet ja/tai velvollisuudet tdman Sopimuksen mukaisesti siirretdan. Lain, asetusten,
tuomioistuimen tai vero- tai muun viranomaisen edellyttdma tietojen luovutus ja tietojen luovutus Osapuolen
juridiselle tai taloudelliselle neuvonantajalle taikka tilintarkastus- tai veroneuvonantajalle on kuitenkin sallittu.
Tama sopimuskohta ei estd Leasingyhti6td luovuttamasta Sopimusta koskevia tietoja Skandinaviska Enskilda
Banken AB (publ) -ryhméén kuuluvalle taholle.

Salassapitovelvoite sitoo Osapuolia myds tdman Sopimuksen paatyttya.
SOPIMUSMUUTOKSET

Téama Sopimus liitteineen edustaa tyhjentavasti Osapuolten vélistd sopimusta. Kaikki tdman Sopimuksen
muutokset, jotta ne olisivat sitovia, tulee tehda kirjallisesti ja ne tulee kummankin Osapuolen toimesta patevasti
allekirjoittaa.

Mikali Leasingyhtid jattdd kayttamattd jonkin tdmén Sopimuksen mukaisista oikeuksistaan, ei se estd
Leasingyhtiéta my6hemmin vetoamasta kyseiseen oikeuteensa.

Jos jokin tdman Sopimuksen ehto osoittautuu osittain tai kokonaan mitattoméksi, patemattomaksi tai
tehottomaksi, se ei muilta osin vaikuta tdméan Sopimuksen ehtojen patevyyteen tai sitovuuteen.

OIKEUKSIEN SIIRTO

Leasingyhtidn oikeuksien siirto

Leasingyhti6lla on oikeus ilman Asiakkaan suostumusta siirtdd tdhan Sopimukseen perustuvat oikeutensa ja
velvollisuutensa osittain tai kokonaan ja/tai Leasingkohde jollekin Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ)
-ryhméan kuuluvalle taholle. Siirto jollekin muulle taholle edellyttdd Asiakkaan etukéteista kirjallista
suostumusta, jota ei kuitenkaan voi perusteetta evétd. Jos Leasingyhtid siirtdd tdman Sopimuksen mukaiset
oikeutensa ja/tai velvollisuutensa ja/tai Leasingkohteen, on Asiakas velvollinen ilman aiheetonta viivytystéd
myo6tavaikuttamaan siirron toteutumiseen sekd noudattamaan Leasingyhtién ohjeita, jotka ovat tarpeen siirron
toteuttamiseksi. Mitd tdssd Sopimuksessa maérataan Leasingyhtidstd, koskee siirron jélkeen siirronsaajaa.

Asiakkaan oikeuksien siirto

Asiakkaalla ei ole oikeutta siirtdd tdhan Sopimukseen perustuvista oikeuksistaan tai velvollisuuksistaan ilman
Leasingyhtion kirjallista etukdteissuostumusta.

ILMOITUKSET JA TIEDOKSIANNOT

Kaikki tdman Sopimuksen mukaiset ilmoitukset ja tiedonannot tulee toimittaa kirjallisesti.

Asiakkaan yhteystiedot:

Kiinteistd Oy Porin Winnova

Osoite: Annankatu 8, 28100 Pori

Yhteyshenkil6: Timo Rantanen

Puhelin: +358 44 701 2408
Sahkdposti: timo.rantanen@porinyhasunnot.fi

Leasingyhtion yhteystiedot:
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SEB Leasing Oy

Osoite: Eteldesplanadi 18, 00130 Helsinki
Yhteyshenkild: Ville Yli-Rohdainen
Puhelin: +358 50 597 8029

Séahkdposti: ville.yli-rohdainen@seb.fi

Asiakkaan tulee valittomasti ilmoittaa Leasingyhtidlle yhteystietojensa muutoksesta.

Kirjeitse lahetetyn ilmoituksen katsotaan tulleen toisen Osapuolen tietoon viimeistaan viiden (5) Pankkipaivan
kuluttua lahetyksestd, jos kirje on lahetetty tdssd Sopimuksessa ilmoitettuun osoitteeseen tai sellaiseen toisen
Osapuolen muuttuneeseen osoitteeseen, jonka kyseinen Osapuoli on kirjallisesti ilmoittanut toiselle
Osapuolelle. Edelld todetusta poiketen Asiakkaan Leasingyhtidlle toimittamat Laskut katsotaan
vastaanotetuiksi silloin, kuin Leasingyhti on ne tosiasiallisesti vastaanottanut.

Sahkdpostitse Pankkipdivana viimeistaan kello 16.00 I&hetetyn viestin katsotaan tulleen vastaanottajalle samana
paivana, kun se on lahetetty tdssa Sopimuksessa ilmoitettuun tai Osapuolen ilmoittamaan muuttuneeseen
séhkopostiosoitteeseen. Jos sahkdposti on lahetetty Pankkipaivand klo 16.00 jélkeen tai pdivéand, joka ei ole
Pankkipéiva, sen katsotaan tulleen vastaanottajalle seuraavana Pankkipdivana.

Mikali kirjeitse tehtavasta ilmoituksesta tai tiedonannosta toimitetaan PDF-kopio vastaanottavalle Osapuolelle
séhkopostitse taman kohdan 30 mukaisesti, katsotaan ilmoituksen tai tiedonannon tuleen vastaanottavan
Osapuolen tietoon siten kuin sahkdpostin vastaanottamisesta on ylla kuvattu.

FORCE MAJEURE

Leasingyhti0 ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteesté aiheutuvasta Leasingyhtion toiminnan
kohtuuttomasta vaikeutumisesta, kuten sodasta, lakosta, saarrosta, sulusta, boikotista, tulipalosta, pandeemisesta
taudista tai muusta vastaavasta seikasta. Edella mainittu soveltuu lakon, saarron, boikotin tai sulun osalta myés
siind tilanteessa, ettd Leasingyhtid itse osallistuu sellaiseen tai on sen kohteena. Leasingyhtid ei vapaudu
ylivoimaisen esteen perusteella timén Sopimuksen mukaisista suoritusvelvoitteista. Suoritusvelvollisuus tulee
tayttaa viipymatta ylivoimaisen esteen vaikutusten lakattua.

Leasingyhti6 ei korvaa muusta syystd aiheutuvaa menetysta tai vahinkoa, jos Leasingyhtié on noudattanut
normaalia huolellisuusvelvoitetta. Leasingyhtio ei ole missaan olosuhteissa korvausvelvollinen valillisesta
menetyksestd tai vahingosta.

Ajalta, jolloin Asiakkaan on ylivoimaisesta esteestd johtuen mahdotonta tai kohtuuttoman vaikeaa suorittaa
maksujaan, Leasingyhtilla on oikeus perid Asiakkaalta erdantyneelle maksulle vuotuista korkoa, joka vastaa
Leasingkorkoa.

SOVELLETTAVA LAKI JA RIITOJEN RATKAISU

Tahén Sopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Tdhan Sopimukseen ei sovelleta lakia liikehuoneiston
vuokrauksesta (31.3.1995/482 kulloinkin muutettuna).

Kaikki tasta Sopimuksesta aiheutuvat riidat ja muut erimielisyydet ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin ~ kulloinkin ~ voimassa  olevien  valimiesmenettelysadntéjen = mukaisesti.
Valimiesmenettelyn kieli (mukaan lukien dokumentaatio ja valitystuomio) on suomi. Valimiesmenettelyn
paikka on Helsinki.

Edelld mainitusta huolimatta Leasingyhtiolla on oikeus esittdd Asiakasta kohtaan tdhan Sopimukseen perustuva
maksu- tai muu vaatimus Helsingin karajéoikeudessa.

ALLEKIRJOITUKSET

Tama Sopimus on allekirjoitettu kahtena (2) samasanaisena kappaleena, joista kumpikin Osapuoli on saanut
yhden (1) kappaleen.

Paikka:

SEB LEASING OY KIINTEISTO OY PORIN WINNOVA
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