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PORIN KAUPUNKI

HONKALUOTO 80. KAUPUNGINOSAN 1. ASEMAKAAVA JA
ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1725

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa kuvataan kaavatyon ta-
voitteet ja lahtékohdat, valmistelun ja pdatdksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat, osallistu-

mismahdollisuudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetdan kaavatyon eri vaiheissa
tarvittaessa.

DA

OSALLISTUMIS- JA

ARVIOINTISUUNNITELMA
Porin kaupunkisuunnittelu 5.2.2020
Asemakaavan tunnus 609 1725

Asemakaavan diaari PRIDNno-2020-622



50
Konsernihallinto / Elinvoima
Kaupunkisuunnittelu

Sisallysluettelo

HONKALUOTO 80. KAUPUNGINOSAN 1. ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS 609 1725 ............
N © 1 ] I PP PP PPTPPTTN
L O I PP PP
3. SUUNNITTELUALUE ... ettt e e e et e e e e e e e e e e e e
4. SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET ...oiiiiiticeie ittt ettt ettt et esae et anaesna e
5

LAHTOTIEDOT .t ettt ettt et e e e et e et e et e et e e eae e et e e eteeeateeateeateeeneeentaeeaaessaeanteenreeannas
5.1. ATUBEIN KUVAUS... ...ttt ettt et b ettt e ekt e o2t eea e 4o b et ekt e e ehbe e o ab e e embe e e ebee e emn e e ehbe e e beeenbeeeneee
5.2. IMAAKUNTAKAAVA. ... ettt ettt ettt etttk et b ettt e bt e e s bt e e h et e eb b e e bt e e ehbe e et e e anbe e e ebbeesneeesnbeen
5.3. YIBISKAAVA ...ttt ettt h e ettt b e et bt ekt e e bt e et e b bt e e R et e enbe e e b e et e e eaae e nneeas
54. AASEIMAKAAVA ...ttt ettt ettt etttk ettt e ot eea ket e eb et ekt £ e eh e £ 4 bt e oAbt e 4ok be e e Re £ e oAbt £ e b et e Ee e e b be e enbeeenbe e e nbee et
5.5. Y 0T A E= g o] 1 [=To (o RSO R TOUPRUPRTRIN

6. ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET ...ttt e e e e e e e seaeraanas 10
A O 157 Y I 1] o PP TPPTPT 10

8. VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU ..ottt ettt sa e e e sate e e e e snne e e e snnnaeeas 10
8.1. RV L=T11 ] (][ T TP TPV P PP PP PPN 10
8.2. LUONNOSVAING .. ...ttt ettt ettt h ettt h e s b e h e eh e e eh e e b e e h e eh e e b e e bt e ab e e eb e e en e e en e e nn e e en e nn e nn e 11
8.3. ENAOTUSVAING ..ot b e r e h e b sh e sr e e er e e ar e e sn e sr e e sneesneesnee s 11
8.4. Asemakaavaehdotuksen NYVEKSYMINEN .........coiiiiiiiiiie ettt sb e e snee e 11
8.5. Arvioitu aikataulu seké osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat.............cccoiueeiiiiiiiiinie e 11

9. PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT ...ttt e et e e e e e e e ae e 12

Porin kaupunki

Kaupunkisuunnittelu Valtakatu 4, 28100 Pori / PL 95, 28101 Pori www.pori.fi/kaupunkisuunnittelu
Puhelin (02) 621 1100 / vaihde etunimi.sukunimi@pori.fi

Y-tunnus 0137323-9



OSOITE

Honkaluoto, Pori.

ALOITE

Porin kaupunki.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue sijoittuu noin 5 km:n etéisyydelle kaupungin ydinkeskustasta ja on kooltaan noin 55
ha. Koillisreunaltaan suunnittelualue rajautuu Helsingintiehen / vt2 ja luoteisreunaltaan vt11 jatkee-
seen. Etelareunaltaan alue rajautuu Porin ja Ulvilan kaupunginrajaan. Suunnittelualue on paaosin
Porin kaupungin omistuksessa.

SUUNNITTELUTEHTAVA JA TAVOITTEET

Kaavatyon tavoitteena on yritysalueen suunnittelu, joka muodostaa jatkumoa Honkaluodossa jo
sijaitseville toiminnoille. Tavoitteena on muun muassa luoda edellytykset paljon tilaa vaativien yri-
tysten sek& varasto, logistiikka ja niiden tukitoimintojen sijoittumiselle alueelle.

MAL -verkosto

Honkaluodon alue on ollut mukana Tulevaisuuden kaupunkiseutujen yritysalueiden kehittdminen —
hankkeessa. Hanke liittyy MAL —verkoston ohjelmakokonaisuuteen "Tulevaisuuden kaupunkiseu-
dut, elinvoimakunnat ja resurssiviisas yhdyskunta”, joka on ollut mukana valtioneuvoston
(TEM/AIKO) Teemakohtaisten kaupunkiverkostojen menettelyssa 2016-18.

Yritysalueiden kehittamista tarkasteltiin etenkin liikenteen ja liikennejérjestelmien yhteissuunnittelun
seka saavutettavuuden kannalta. Porin kaupunkiseudun kohdealueena oli Porin kaupungin Ulvilan

rajalla sijaitseva Metallikylan, Mikkolan ja Honkaluodon teollisuuden, kaupan ja logistiikan muodos-
tama kokonaisuus, jonka kehittymisen mahdollisuuksia elinvoimaiseksi ekosysteemiksi tutkittiin.

Honkaluoto 609 1725
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Ote Kaupunkiseutujen tulevaisuuden yritysalueiden kehittdminen -raportista 27.9.2018.

LAHTOTIEDOT
Alueen kuvaus

Suunnittelualue on paljolti peltoaluetta. Alueen etelé- ja pohjoisosissa sijaitsee pienehkdja metsa-
alueita. Pohjoisosan halki kulkee valtatien kanssa rinnakkain Honkapuistontie. Honkapuistontien ja
Helsingintien valissa sijaitsee muutamia asuintaloja. Suunnittelualueen etela- ja itdreunoilla sijait-
see sahkdverkon voimajohtoja. Lansi- ja eteldreunoilla kulkevat Ulvilan suuntaan laskevat ojat.

Lentoesterajoitus
Porin lentoasema sijaitsee suunnittelualueen laheisyydessa lannessa ja sen toiminta asettaa vaati-
muksia rakentamiskorkeuksille suunnittelualueella.

Honkaluoto 609 1725
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Lentoestekorkeudet / @ Finavia 2018. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti katkoviivalla.

Happamat sulfaattimaat

RAMBOLL ] Asemzkaava-alue

Maaperd 1:20 000
Lsa Mareeni (Mr)

Hiekka (Hk)

karkea Hiata (KHI)

hieno Hiata (HH)

Hiesu (Hs)

Sawi (Sa)

Liejusavi {L}5a)
Happamien sulfaattimaiden
esiintymistodenndkdisyys

| Kohtalainen

Hj3a

1:20000

Kuva 4-3. Honkaluodon alueen maapera 1:20 000 ja happamien sulfaattimaiden esiintymistodennakoisyys.
Aineistot © GTK 2019.

Ramboll / Honkaluodon alueen hulevesien hallinta, vesilain mukainen hakemussuunnitelma
9.7.2019. Voimassa olevan asemakaava-alueen rajaus.

Honkaluoto 609 1725
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5.2.

Pohjatutkimuksissa Honkaluodon alueella on havaittu savikerroksia, jotka peittavat karkeampien ja
raekooltaan vaihtelevampien maalajien kerrostumia. Honkaluodon voimassa olevalle asemakaava-
alueelle on tehty kohdennettu sulfidimaaselvitys kevaalla 2019. Selvityksesséa havaittiin todellinen
hapan sulfaattimaakerros.

Maakuntakaava

Satakunnan Maakuntakaavassa (YM vahv. 30.11.2011, lainvoimainen KHO:n paéatoksella
13.3.2013, tarkistettu 14.4.2014) suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastotoimintojen alu-
eeksi (T).

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikkenteellisten olosuhteiden jarjestamiseen
seka huolehtia, etta teollisuustuotannosta tai muusta toiminnasta viereisten alueiden ymparistolle ja
asutukselle sekad mahdollisille pohjavesialueille aiheutuvat merkittavat haitalliset vaikutukset este-
taan.

kk-1
Kaupunkikehittamisen kohdevythyke.

Suunnittelumaarays:

Alueen kilpailukyvyn ja vetovoimaisuuden kasvua edistetdan korostamalla alueen keskuksien kehit-
tamista. Suunnittelulla tulee edistad alueen ominaispiirteita ja liikenne-, energia- ja virkistysverkko-
jen toiminnallisuutta seudullisena kokonaisuutena.

mv-2
Matkailun kehittamisvyohyke.

Suunnittelumaarays:
Vybhykkeiden sisalla toteutettavassa alueidenkaytén suunnittelussa on kiinnitettava erityistéa huo-
miota matkailuelinkeinojen ja virkistyspalveluiden kehittamiseen.

Suunnittelussa on otettava huomioon toteutettavien toimenpiteiden yhteensovittaminen kulttuuri-,
maisema- ja luontoarvoihin seké olemassa oleviin elinkeinoihin ja asutukseen.

Matkailuun liittyvia toimintoja suunniteltaessa ja vyohykkeen vetovoimaisuutta kehitettiessa tulee
ottaa huomioon vy6hykkeen erityisominaisuudet ja niiden ominaispiirteiden sailyttdminen.

pr
Uusi paarata.

Suunnittelumaarays:
Maankayton suunnittelulla on turvattava uuden paaradan toteuttamismahdollisuus.

Suunnittelualueen etelé- ja itareunoille on osoitettu voimalinjan merkinta. Merkinnalla osoitetaan
vahintddn 110 kV:n voimalinjat.

Honkaluoto 609 1725
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Suunnittelualueen kohdalla kulkee maakaasuverkon yhteystarve. Maankaytén suunnittelulla on tur-
vattava maakaasuverkon yhteystarpeen toteuttamismahdollisuus. Yhteystarpeen toteuttamiseksi
on maakaasuverkon yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa selvitettava alueiden kéayton kannalta
tarkoituksenmukaisimmat ja ympariston kannalta vahiten haitalliset vaihtoehdot.

Valtatie 11 on osoitettu jatkuvaksi uutena kaksiajorataisena paatiena valtatielle 8 asti. Maankayton
suunnittelussa tulee varautua siihen, etté paasy paatielle tapahtuu pdéasiassa eritasoliittymien
kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on osoitettu erillinen vayla.

Honkaluodon yritysalueen kohdalle on osoitettu uusi eritasoliittym&. Uuden eritasoliittyman alueella
on suunnittelussa varauduttava liittyman toteuttamiseen. Liittymd& voidaan ensivaiheessa toteuttaa
myos tasoliittymané, mikali se likennemaarien perusteella on mahdollista. Tasoliittym&n toteuttami-
sella eikd muullakaan maank&aytén suunnittelulla saa vaarantaa eritasoliittyman myhempéaa toteut-
tamismahdollisuutta.
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Ote maakuntakaavasta

Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (maakuntavaltuusto hyvaksynyt 17.5.2019, lainvoimai-
nen 1.7.2019) suunnittelualueen eteldpuolelle on osoitettu maisemallisesti tarkeé alue (Lattome-
ren kulttuurimaisema) ja maakunnallisesti merkittava kulttuuriympéristt (886017 Lattomeren
kulttuurimaisema).

Suunnittelumaarays:
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityis-
piirteet ja ominaisluonne siten, etta edistetdan niihin liittyvien arvojen sailymista ja kehittamista mu-

Honkaluoto 609 1725
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5.3.

kaan lukien avoimet viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hank-
keista, jotka oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata mahdol-
lisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan lahiympéristdn suunnitte-
lussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto- ja ymparistdarvot seka huolehdit-
tava, ettei toimenpiteilld ja hankkeilla vaaranneta tai heikenneté edell& mainittujen arvojen saily-
mista.
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Ote vaihemaakuntakaavasta 2

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2025 (KV 10.12.2007) suunnittelualue on:

Teollisuus- ja varastoaluetta (T).
Yksityisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PK).
Lahivirkistysaluetta (VL).

Itdreunaan on osoitettu paarata. Etela- ja itdreunaan on osoitettu sdhkdolinja 100-400 kV. Lansireu-
naan on osoitettu seututie/paakatu. Vt 11 jatke osoitetaan valtatiena. Valtatien varteen on osoitettu
ohjeellinen maakaasujohto. Suunnittelualueen pohjoisreuna sijoittuu lentomelualueen me-1 rajalle.

Honkaluoto 609 1725
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5.5.
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Ote yleiskaavasta

Asemakaava

Suunnittelualue on lahestulkoon kokonaan asemakaavoittamatonta aluetta.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava 609 1535, jonka kaupunginvaltuusto on vahvistanut
18.5.2009. Asemakaavassa suunnittelualue on katualuetta.

Muut lahtotiedot

- Ramboll / Honkaluodon alueen hulevesien hallinta, vesilain mukainen hakemussuunnitelma,
9.7.2019

- Ramboll / Porin kaupunki, Honkaluodon alueen hulevesisuunnitelma, 27.6.2019

- Ramboll / Porin kaupunki, Honkaluodon sulfidimaaselvitys, 11.6.2019

- Ramboll / Porin kaupunki, Honkaluodon alueen alunaselvitykset, 20.12.2018

- FCG / Kaupunkiseutujen tulevaisuuden yritysalueiden kehittaminen, raportti 27.9.2018

Honkaluoto 609 1725
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8.1.

ARVIOITAVAT VAIKUTUKSET

Asemakaavan laatimisen yhteydessé arvioidaan asemakaavan muutoksen toiminnalliset, ymparis-
tolliset ja liikenteelliset vaikutukset. Samalla arvioidaan vaikutuksia elinvoimaan.

Vaikutusten ollessa vahaisia, arvioinnin suorittaa paéasiassa kaavan laatija apunaan Porin kaupun-
gin eri hallintokuntien ja laitosten asiantuntemus.

Laadittavat selvitykset / tarkastelut:
- Liikennetarkastelu

- Sulfidimaaselvitys

- Hulevesiselvitys

Tarkempi hulevesien hallintaan liittyva suunnittelu tehdd&n muun kunnallistekniikan suunnittelun
yhteydessa.

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa arvioitavien vaikutusten riittavyydesta.

OSALLISET

Suunnittelu- ja lahialueen maanomistajat ja asukkaat
Suunnittelu- ja lahialueen yritykset ja yhteisot
Tekninen lautakunta

Ympaérist6- ja lupapalveluiden lautakunta
Satakunnan museo

Satakunnan pelastuslaitos

Pori Energia Oy Energiayksikkd

Pori energia Séahkoverkot Oy

Porin Vesi

Telia

DNA Oy, Lansi-Suomi

Satakuntaliitto

Varsinais-Suomen ELY-keskus

Finavia

Porin lentoasema

Vayla

Traficom

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

Ulvilan kaupunki

Lattomeren viljelysaukean kuivatusalue VIII -ojitusyhteisd

VUOROVAIKUTUS JA AIKATAULU
Vireilletulo

Kaavahankkeen vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella sanomalehdissa, kaupungin verkkosivuilla
seka kirjeelld osallisille. Samalla osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) julkistetaan. Kaava-
hankkeen aikana osalliset voivat esittdd hanketta ja OAS:aa koskevia suullisia ja kirjallisia mielipi-
teitd kaupunkisuunnitteluun.

Honkaluoto 609 1725
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8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Mikali osallinen katsoo, ettd esim. osallistumisen laajuus tai vaikutusten arviointi ei ole riittdva tai on
puutteellinen, voi han esittda asian tarkistamista ja korjaamista OAS:aan. Osallinen voi esittaa
myo6s pyynnon ymparistokeskukselle neuvottelun jarjestamisesta osallisen, kunnan ja ELY-
keskuksen kesken, jos neuvottelu kunnan kanssa ei tuota tulosta.

Palautetta tastd OAS:sta voi antaa kaavan laatijalle joko suullisesti tai kirjallisesti luonnosvaiheen
nahtavillaolon loppuun mennessa.

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa kaupunkisuunnittelu asettaa asemakaavan valmisteluaineiston néhtavéaksi va-
hintdan 30 vrk:n ajaksi ja ilmoittaa nahtavillaolosta kuulutuksella paikallisissa lehdissa, kaupungin
verkkosivuilla seké kirjeella osallisille. Luonnosvaiheen aikana osalliset voivat esittaa suullisia tai
kirjallisia mielipiteita kaava-aineistosta.

Ehdotusvaihe

Kaupunkisuunnittelu valmistelee asemakaavaehdotuksen huomioiden luonnosvaiheessa esitetyt
mielipiteet. Kaupunginhallituksen k&sittelyn jalkeen asemakaavaehdotus asetetaan néhtaville va-
hintddn 30 vrk:n ajaksi ja ndhtavanaolosta ilmoitetaan kuulutuksella paikallisissa lehdissé seka Po-
rin kaupungin verkkosivuilla.

Ehdotusvaiheen ndhtavéanaolon aikana osalliset voivat tehda kirjallisia muistutuksia asemakaava-
ehdotuksesta. Ehdotuksesta pyydetdan myds tarvittavat lausunnot. Muistutuksiin ja lausuntoihin
laaditaan vastineet, jotka toimitetaan asianosaisille ja liitetdén kaava-asiakirjoihin. Muistutusten ja
lausuntojen perusteella tehdddn myds tarvittavat korjaukset asemakaavaehdotukseen.

Kaavatyon aikana jarjestetéaan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja.

Asemakaavaehdotuksen hyvaksyminen

Hyvéaksymisvaiheessa kaupunginhallitus esittdd asemakaavaehdotuksen hyvaksymista kaupungin-
valtuustolle.

Asemakaavaehdotuksen valtuustokasittelystd annetaan kirjallinen ilmoitus niille kunnan jéasenille
seka muistuttajille, jotka ovat ilmaisseet halukkuutensa ko. tiedon saamiseen seké ilmoittaneet
osoitteensa. Valtuuston hyvéaksymispaéattksesta voi valittaa Turun hallinto-oikeuteen ja sen paatok-
sesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkeimmalta hallinto-oikeudelta on haettava lupa valitusta
varten, mikali asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella ja hallinto-oikeuden asema-
kaavavalituksesta tekemda paatos ei ole muuttanut kaupunginvaltuuston paatosta.

Arvioitu aikataulu seka osallistumis- ja vuorovaikutusmenetelmat

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuulutus vireilletulosta SK, SV, www.pori.fi

Luonnosvaiheen nahtavilldolo vahintdan 30 vrk, 2020

Mahdolliset erillisselvitykset

Luonnosvaiheen palautteen arviointi ja asemakaavan muutosehdotuksen valmistelu palaut-
teen ja selvitysten pohjalta

Honkaluoto 609 1725
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma



Kaavaehdotuksen kasittely, kaupunginhallitus

Kuulutus ehdotusvaiheen nahtavénéolosta

Ehdotusvaiheen néhtavanaolo 30 vrk, 2021

Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen arviointi, 2021
Asemakaavamuutoksen hyvaksyminen, kaupunginvaltuusto 2021

Aikatauluarviota tarkistetaan, mikali kaavaan kohdistuu muistutuksia ja valituksia tai muita vastaa-
via lisdselvityksia vaativia seikkoja.

PALAUTE JA YHTEYSTIEDOT

Lisétietoja osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan valmistelusta antavat:

- kaavan laatija, kaavoitusarkkitehti Otto Arponen puh. 044 701 1606
- asemakaava-arkkitehti Risto Reipas puh. 044 701 1609
- kaupunkisuunnittelupaallikké Mikko Nurminen puh. 044 701 1601

tai kaupunkisuunnittelun neuvonta puh. 044 701 1608, kdyntiosoite Yrjonkatu 6 B (palvelupiste Po-
rina).

Palautetta tasta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavan laatijalle néhtavillaolon

loppuun mennessa. Mielipiteet voi esittda suullisesti ja kirjallisesti kaupunkisuunnitteluun osoittee-
seen: Porin kaupunkisuunnittelu, PL 95, 28101 PORI tai sp. kaupunkisuunnittelu@pori.fi

Porissa 6.2.2020

Mikko Nurminen

Kaupunkisuunnittelupaallikk®

Honkaluoto 609 1725
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